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Resumen 

El crecimiento urbano global ha generado espacios intersticiales en zonas urbanas y periféricas, 

evidenciando problemas de contaminación, desorden y desconexión. Estas áreas, 

frecuentemente deterioradas, reflejan la falta de integración en el tejido urbano, particularmente 

en ciudades de América Latina, donde la expansión dispersa agrava los impactos negativos. 

En Chiclayo, en el Sector 37, específicamente en el borde entre El Santuario y Villa Los Sauces 

hay presencia de espacios intersticiales esto debido a la falta de integración, lo cual han causado 

desconexión urbana y social. Además, este desorden en el tejido urbano resalta la necesidad 

urgente de plantear estrategias que promuevan la cohesión, sostenibilidad y la integración de 

estos espacios dentro del desarrollo urbano, promoviendo una ciudad más inclusiva y 

sostenible. La metodología que se utilizó en la investigación es aplicada con un nivel explicativa 

y diseño no experimental con enfoque cualitativo para abordar la desintegración urbana entre 

El Santuario y Villa Los Sauces; basada en las teorías de planificación urbana, lo cual incluye 

técnicas como la observación y revisión documental, permitiendo proponer soluciones prácticas 

para los problemas urbanos identificados. Los resultados más relevantes de la investigación 

evidencian que estos espacios intersticiales pueden ser transformados en activos urbanos 

mediante criterios como la implementación de nodos verdes, supermanzanas, redes ecológicas 

e infraestructura verde; logrando estrategias de integración urbana con centralidades 

multifuncionales y sistemas de movilidad sostenible, permitiendo mejorar la accesibilidad, la 

funcionalidad del entorno y fortalecer la cohesión social. 

 

 

Palabras clave:  

Espacio Urbano, Planificación Urbana, Espacio Verde, Desarrollo Sostenible   



8 

 

 

Abstract 

 

Global urban growth has generated interstitial spaces in urban and peripheral areas, highlighting 

problems of pollution, disorder, and disconnection. These frequently deteriorated areas reflect 

a lack of integration within the urban fabric, particularly in Latin American cities, where sprawl 

exacerbates the negative impacts. 

In Chiclayo, in Sector 37, specifically on the border between El Santuario and Villa Los Sauces, 

there are interstitial spaces due to a lack of integration, which has caused urban and social 

disconnection. Furthermore, this disorder in the urban fabric highlights the urgent need to 

propose strategies that promote cohesion, sustainability, and the integration of these spaces 

within urban development, fostering a more inclusive and sustainable city. The research 

methodology is applied at an explanatory level and with a non-experimental design and a 

qualitative approach to address urban disintegration between El Santuario and Villa Los Sauces. 

Based on urban planning theories, this approach includes techniques such as observation and 

document review, allowing for the proposal of practical solutions to identified urban problems. 

The most relevant results of the research show that these interstitial spaces can be transformed 

into urban assets through criteria such as the implementation of green nodes, superblocks, 

ecological networks, and green infrastructure. This allows for urban regeneration strategies with 

multifunctional centralities and sustainable mobility systems, improving accessibility and 

environmental functionality, and strengthening social cohesion. 

 

Keywords:  

Urban Space, Urban Planning, Green Space, Sustainable Development 
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Introducción 

En medio del crecimiento urbano global, los espacios intersticiales han emergido como áreas 

críticas tanto en los núcleos urbanos como en las periferias. Estos espacios, formados por la 

expansión de las ciudades y las distintas configuraciones del tejido urbano, tienden a generar 

rupturas en la continuidad de la estructura urbana, sin embargo, poseen un alto potencial para 

transformarse en piezas fundamentales de integración y regeneración de la configuración 

urbana. (Gómez, 2019)  

Los espacios intersticiales dificultan una percepción asertiva del entorno urbano, siendo a 

menudo vistos como áreas carentes de valor en el ámbito urbano. En Vallecas, al sureste de 

Madrid, se identificaron espacios intersticiales que conservan una memoria histórica 

significativa, moldeada por la acción humana y arquitectónica, estas áreas, fueron el resultado 

de intersecciones de tramas urbanas que están influenciadas por el imaginario colectivo, lo cual 

evolucionaron a ritmos distintos al territorio, mostrando adaptabilidad y usos diversos a lo largo 

del tiempo (Fernández, 2022). 

La expansión urbana horizontal y dispersa, propia de las ciudades metropolitanas de América 

Latina, ha intensificado la aparición de intersticios en las periferias, estos espacios carecen de 

planificación y generan impactos negativos que afectan directamente el desarrollo urbano del 

territorio. En este contexto, la ciudad de México enfrenta desafíos similares, lo que llevó a la 

realización de una investigación entre agosto de 2021 y diciembre de 2022 en los intersticios 

adyacentes en Baja California, dónde resultados mostraron que la funcionalidad de los 

intersticios varía según la permeabilidad física, visual y la cercanía a infraestructura. El estudio 

destacó que estos espacios considerados de escaso o nulo uso pueden ser apropiados temporal 

o también permanentemente, dependiendo de la conectividad y seguridad. (Félix & Organista, 

2023). 

En el Perú, la ciudad de Lima Metropolitana presenta crecimiento urbano que se dio 

principalmente por la población migrante y asentó tanto en los bordes como en el interior de la 

ciudad. Estos factores provocaron rupturas en los patrones de comportamiento social, exclusión 

social y discontinuidad urbana, dónde da lugar a espacios intersticios o vacíos urbanos. Estos 

espacios no han sido valorados por las instituciones oficiales, pero sí por los pobladores que los 

utilizan y los necesitan como soporte físico para su vida comunitaria (Assante, 2020). Se 

presenta la siguiente realidad problemática, dónde los sectores periféricos de la ciudad de 

Chiclayo presentan una discontinuidad urbana, en los cuales se observa un aislamiento en estos 

espacios que ocasionan una desintegración con los demás sectores, siendo el caso entre el borde 

de la Urb. El Santuario con la Urb. Villa los Sauces y demás urbanizaciones aledañas, esto ha 



10 

  

producido un gran impacto ambiental por la acumulación de residuos sólidos e intersticios que 

conlleva a la carencia de centros urbanos que incluyan residencias, lugares de entretenimiento 

público, la desconexión entre las áreas urbanas, la presencia de residuos inorgánicos en muros 

ciegos, espacios intersticiales con uso no adecuado indicando un descuido integral de la zona 

urbana. Estos factores generan perturbaciones en el entorno urbano-rural del sector El Santuario 

y Villa Los Sauces, así como una desintegración urbana y social. Por consiguiente, se formula 

la interrogante al problema, ¿Cómo mejorar la integración urbana entre la urbanización El 

Santuario y Villa Los Sauces en Chiclayo? esta investigación se enfoca en la identificación 

de adecuadas estrategias urbanas que permitan mejorar una integración urbana en el sector y a 

su vez promoviendo la inclusión y cohesión social. Esto ayudará a brindar información concisa 

que respalde la toma de decisiones urbanísticas. En este análisis de investigación se desarrolla 

un objetivo general que es proponer estrategias urbanas para integración del espacio intersticial 

entre las urbanizaciones el Santuario y Villa Los Sauces. Con ello surgen los objetivos 

específicos, el primero es analizar las características de la estructura urbana actual de las 

urbanizaciones Villa los Sauces y el Santuario para la definición del espacio intersticial, el 

segundo es diagnosticar proyectos urbanos para la identificación de criterios de integración 

urbana en entornos similares, el tercero es determinar criterios urbanos que contribuyen a la 

integración de las urbanizaciones el Santuario y Villa los sauces a través del espacio intersticial. 

Como justificación se tiene la Justificación Urbana dónde se puede observar que los vacíos 

urbanos, los espacios intersticiales se expanden por la ciudad como los principales impulsores 

para el próximo desarrollo de la configuración desordenada y no son ocupados correctamente 

esto genera un gran problema en la ciudad, ya que logran fragmentar el tejido urbano y a la vez 

desintegrar urbanizaciones, sin embargo deben establecerse en la ciudad de forma activa por 

que ofrecen un terreno físico susceptible de intervención. Es por ello que Carrasco et al. (2021) 

mencionaron que la mejora de la calidad del nuevo espacio público se busca mediante la 

utilización temporal de áreas urbanas desocupadas, como un medio para comprender, dar forma 

y construir una ciudad social. Justificación Social: Carrasco et al. (2021) refirieron que las 

nuevas configuraciones deben partir del ser humano como eje principal fomentando de esa 

forma la cohesión social. El caso esta que el sector dónde se encuentra la Urb. El Santuario y 

Urb. Los Villa Los Sauces, presenta espacios intersticiales lo cuales ambas urbanizaciones 

requieren de una integración urgente de manera que se puedan tomar estos espacios como de 

oportunidad para la integración y articulación para formar integridad e interacción social entre 

el poblador, el usuario próximo y el usuario caminante. En la primera fase se analizó la 

estructura urbana de Villa Los Sauces y El Santuario para definir los espacios intersticiales, 
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evaluando expansión, morfología urbana, vías y espacios públicos, utilizando AutoCAD y 

Photoshop. En la segunda fase, se diagnosticaron proyectos urbanos similares para identificar 

criterios de integración urbana, basados en teorías como la Red Urbana y la Infraestructura 

Verde, evaluando aspectos como equipamiento urbano, centralidades y conexiones. La tercera 

fase definió criterios para integrar las urbanizaciones a través de los espacios intersticiales, 

apoyándose en estudios de casos y plasmando las estrategias en un master plan con herramientas 

digitales. 

Revisión de literatura 

Antecedentes  

Entre los antecedentes que hacen referencia a la variable de estudio se tiene las siguientes tesis 

como la de Fernández (2022) dónde señala que los espacios intersticiales, residuales han sido 

ignorados y percibidos como vacíos sin valor, lo que ha limitado, su verdadero potencial 

espacial, ecológico y social. Frente a este enfoque en el caso en Vallecas, el autor propone una 

aproximación sensible y no intervencionista, basada en la observación directa y la cartografía 

afectiva. La estrategia valora los espacios intersticiales como áreas vivas con potencial para la 

biodiversidad urbana y el tejido social. De igual forma Guadalupe y Organista (2023) analizaron 

las relaciones socio espaciales necesarias en el intersticio entre un fraccionamiento y la ciudad, 

ubicado en la Ensenada, Baja California, México, lo cual los resultados evidenciaron que la 

funcionalidad de los espacios intersticiales depende de su permeabilidad, cercanía a 

equipamientos y percepción de seguridad. Su uso, temporal o permanente, está condicionado 

por la conectividad y su impacto en las relaciones socioespaciales. Asimismo, se tiene a Tapia 

(2022) dónde identifica que en Toluca existen espacios intersticiales urbanos en decadencia por 

falta de planificación e integración urbana, con escasa apropiación social y funcional. Propone 

un modelo de análisis sistémico con herramientas geoespaciales y de planificación urbana para 

recuperar estos espacios, transformándolos en áreas funcionales y apropiadas socialmente, 

promoviendo la revitalización y cohesión del tejido urbano. 

De igual forma Olarte (2023) dice que la rápida urbanización de Bogotá en los últimos dos 

siglos ha conducido a un crecimiento desorganizado, creando espacios intersticiales sin uso 

debido al desarrollo de infraestructuras urbanas. Estos espacios se categorizan en áreas verdes, 

lotes vacíos y servicios. Para integrarlos en la estructura urbana, se propone la implementación 

de acciones por diversos actores, recuperando su identidad mediante un plan integral. También 

se tiene a Cedeño et al. (2023) dónde identifican como problema en Virgen del Pilar, Ecuador, 

una ocupación desordenada de espacios intersticiales urbano, sin planificación, servicios ni 

infraestructura, causando conflictos ambientales y fragmentación urbana. Propusieron un 
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análisis territorial y normativo para diagnosticar la estructura morfológica y formular un plan 

maestro que ordene el crecimiento, mejore la calidad de vida y la integración con el entorno. 

Por su parte Ortiz (2022) propuso lineamientos para un edificio de mediana altura en 

Providencia, Chile, que integrara usos antiguos y nuevos dentro de una manzana. El proyecto 

buscó funcionar como un integrador social al combinar diversos usuarios, mejorar la 

conectividad entre sectores y aprovechar los intersticios urbanos mediante espacios abiertos 

que enriquecieran el recorrido peatonal y fomentaran la cohesión urbana. De igual forma Salas 

(2022) buscó conectar el eje natural con la ciudad en Bogotá, integrando espacios culturales, 

educativos y sociales, transformando los espacios intersticiales en áreas de desarrollo para 

mejorar la calidad de vida. 

En el contexto de la situación actual en Perú, Assante (2020) analizó los espacios intersticiales 

entre edificios en Carmen de la Legua, Callao, destacando su potencial para fomentar la 

integración urbana. El estudio propuso la transformación de estos espacios residuales en áreas 

recreativas, paisajísticas y deportivas, con el fin de establecer conexiones efectivas entre el 

entorno natural y el urbano, se promovió la cohesión social, mejorando el espacio público y 

sostenibilidad ambiental en una zona fragmentada. De la misma manera se tiene a Silva (2022) 

dónde analizo cómo las áreas intersticiales urbanas pueden integrarse con la dinámica urbana 

para mejorar el desarrollo de las urbanizaciones Cáceres y Los Héroes en Nuevo Chimbote, la 

propuesta buscó recuperar espacios intersticiales y conectar el sector con su entorno 

adaptándose a las necesidades del usuario. También se tiene a Benites (2022) dónde desarrolló 

la propuesta de integración entre los tres pueblos mediante la aplicación de cinco ejes de 

intervención, se enfocó en activar los espacios vacíos mediante el diseño urbano y 

diversificación de dinámicas, integrándolos a la red urbana para potenciar actividades 

recreativas y turísticas en la zona. Asimismo, Apolino y Assante (2022) analizaron cómo los 

espacios intersticiales deteriorados en Pampas de San Juan afectaban el bienestar social y 

generaban conductas negativas. Propusieron estudiar la relación entre dinámicas sociales y el 

estado del espacio, promoviendo la apropiación y participación ciudadana, evidenciando 

identificación vecinal y mejora colectiva del entorno. 

Por otro lado, la investigación también se complementó mediante la identificación de diversos 

autores que abordan estrategias de integración urbana, lo que aportó una base sólida para el 

análisis y la determinación de criterios urbanos que contribuyeron a la integración de los 

espacios intersticiales con el sector, entre ellos se destaca a Giménez (2021) lo cual estudió las 

discontinuidades urbanas como interrupciones en movilidad, fachadas ciegas y vacíos urbanos, 

analizando casos en Barcelona y otras ciudades. Propone soluciones como fachadas continuas, 
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jardinería vertical y ocupación habitacional, destacando la participación ciudadana y enfoques 

arquitectónicos innovadores para integrar espacio público y tejido habitado. Asimismo, 

Company (2020) propuso mejorar la infraestructura verde en La Esperanza-Virgen de los 

Desamparados, València, mediante acciones que aumentan la funcionalidad social, mejoran la 

imagen, optimizan el confort climático, fomentan la biodiversidad y promueven el uso de 

espacios verdes. De igual forma Del valle (2020) analizo la infraestructura verde de Gasteiz 

(2014) destacando su enfoque en la gestión del territorio y los recursos naturales, adoptado a 

niveles europeo y estatal, es por ello que, en el País Vasco, España, se integró en la planificación 

territorial para mejorar la calidad de vida y abordar problemas ambientales. 

Asimismo, Yepes (2021) planteó estrategias en el plan de infraestructura verde para la ciudad 

de Esmeraldas, Ecuador, dónde consistió en mitigar los riesgos climáticos y ambientales 

mediante soluciones basadas en la naturaleza, su misión es reducir desastres y mejorar el 

bienestar urbano. Las estratégicas incluyeron reconectar la ciudad con su biodiversidad, 

asegurar la calidad de vida y fomentar una planificación sostenible. García et al. (2020) 

mencionaron la importancia del equilibrio de la infraestructura verde en Bogotá, destacando su 

ausencia en el diseño urbano, plantearon una red de infraestructura verde basada en agua, áreas 

protegidas, espacios recreativos y movilidad no motorizada. De igual forma Manfredi y 

Pievaroli (2022) diseñaron un proyecto en "La Siberia", Rosario, proponiendo un campus 

integrado, que responde a la precariedad habitacional y urbana, la propuesta incluyó la creación 

de un nuevo frente urbano en el CUR, integrando el espacio público, tejido residencial y 

actividades económicas. En el caso de Martorell (2020) señaló que la falta de planificación 

urbana en Rosario obstaculiza proyectos sostenibles. Como solución, se implementó la 

planificación estratégica para modernizar la gestión pública y promover un enfoque sostenible, 

con énfasis en la participación social y la inclusión en el desarrollo urbano. 

Para Cobeña (2023) es urgente reconfigurar los espacios residuales en el Centro Histórico de 

Quito, priorizando su conservación y uso adecuado, por lo que la falta de mantenimiento y 

movilidad incrementan la inseguridad. Tiznado-Aitken y Larraín (2021) analizaron criterios 

para proyectos de vivienda con integración social, señalando deficiencias en la accesibilidad y 

se plantearon lineamientos que promuevan un transporte público eficiente y cercanía al 

equipamiento urbano. De igual forma López (2023) analizó el impacto del crecimiento 

acelerado de proyectos residenciales de alta densidad, que generaron fragmentación urbana, 

aislamiento social y problemas de movilidad. Ante ello, propuso un urbanismo integral que 

elimine barreras físicas, fomente el uso mixto residencial-comercial y mejore la conectividad 

peatonal, con el objetivo de promover entornos urbanos más inclusivos, seguros e integrados 
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social y espacialmente. También se tiene a Margenet et al. (2021) dónde propusieron superar el 

enfoque convencional de la planificación urbana en Santa Fe, Argentina, considerando la calle 

como un espacio multifuncional. Abogó por su regeneración para fomentar socialización, 

convivencia y armonía en los vecindarios, promoviendo la mezcla de usos, actividades y 

participación ciudadana. Por su parte Paquette (2020) destacó que las experiencias 

significativas de regeneración urbana ocurrieron en las periferias urbanas, no en proyectos 

tradicionales de áreas centrales. Estos proyectos de mejoramiento integral se centraron en la 

reestructuración física, social y económica con la participación de autoridades y comunidades. 

 Entre los antecedentes a nivel nacional se tiene a Ruiz (2021) dónde propuso estrategias de 

planificación para reordenar áreas informales vulnerables, enfocándose en tres ejes: integración 

social, articulación urbana y planificación paisajística, analizando el espacio territorial de las 

zonas informales para desarrollar estrategias que gestionen una ciudad resiliente y sostenible. 

Asimismo, Fernández (2021) analizó el deterioro urbano y social en Castilla por espacios 

públicos inseguros y mal gestionados. Propuso una recuperación mediante mejoras 

ambientales, de infraestructura y seguridad. Las estrategias aplicadas demostraron ser efectivas, 

evidenciando una relación positiva entre espacio público recuperado y regeneración urbana. De 

igual forma el Plan de Movilidad Sostenible de Arequipa (2022) planteó transformar la 

movilidad urbana de la ciudad hacia un modelo sostenible, eficiente y accesible, promoviendo 

modos de transporte no motorizados, el transporte público, la infraestructura urbana conectando 

con los espacios públicos y por último Sánchez (2020) identificó limitaciones en la 

accesibilidad urbana de la Avenida Balta, Chiclayo, afectando la inclusión social, dónde planteó 

itinerarios peatonales promovidos por el gobierno local, destacando una brecha del 100% en 

accesibilidad urbana y normativa. 

 

Bases teóricas 

Se logra enriquecer el marco teórico, fundamentada en la Teoría de espacios intersticial, 

surgimiento y transformación Águila (2016) dónde propuso cambiar la percepción de los 

intersticios urbanos, considerándolos no como vacíos, sino como espacios potenciales para el 

desarrollo urbano, sugirió analizarlos junto con las células urbanas, que suelen estar aisladas de 

su entorno. Este enfoque se aplicó en Tonalá, Jalisco, para comprender espacios urbanos y 

resolver conflictos urbanos existentes. También se tiene a Forero (2015) la cual clasificó los 

intersticios urbanísticos en tres tipos, el primero corresponde a infraestructura, que se refiere 

a los espacios generados por grandes obras y servicios públicos, afectando negativamente la 

conectividad urbana. El segundo tipo son los lotes baldíos, áreas que no se desarrollan a pesar 
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del crecimiento urbano y que permanecen desconectadas del tejido urbano y finalmente los 

lotes abandonados, que son espacios obsoletos que pierden su función original y se convierten 

en estructuras inútiles. Esta clasificación resalta la urgencia de intervenir para mejorar la 

conectividad y optimizar el espacio urbano. 

Por otro lado, la Teoría de la estructura y dinámica urbana, según  Horacio (2019) tiene una 

sólida tradición en el ámbito del planeamiento urbano, aunque su significado ha evolucionado  

desde entenderse solo como la forma física de la ciudad hacia una visión más amplia que incluye 

la disposición y las conexiones entre los elementos físicos urbanos. Esta perspectiva enfatiza la 

importancia de analizar no solo la configuración espacial, sino también los procesos dinámicos 

que influyen en el desarrollo y transformación urbana. 

También se tiene a la teoría de la Mezcla de usos, Hermón (2011) dónde propuso organizar el 

espacio urbano mediante usos mixtos, residenciales, comerciales y recreativos para priorizar el 

bienestar humano. Destacó tres transiciones urbanas: la zonificación industrial, la 

transformación hacia integración y diversidad, y el pasado con ciudades compactas, 

promoviendo entornos inclusivos y sostenibles que fomentan la cohesión social. 

Otra es la teoría de la Red Urbana- Salingaros (2005) lo cual menciona que el diseño urbano 

y las normativas se originan a partir de los principios de conectividad y complejidad, así como 

del reconocimiento de patrones se toma en cuenta estos parámetros: Nodos: La red urbana se 

conforma por puntos de actividad humana que se conectan entre sí para crear la red, estos 

pueden ser de diversos tipos, como viviendas, lugares de trabajo, parques, tiendas, restaurantes 

o iglesias. Conexiones: Surgen entre nodos que se complementan, en lugar de ser considerados 

como nodos por sí mismos, las sendas peatonales son segmentos pequeños y rectos que 

conectan nodos, permitiendo varias conexiones. Jerarquía: La red urbana se autoorganiza, 

estableciendo conexiones de manera jerárquica en numerosos niveles y diversas escalas. 

 También se tiene la teoría de Infraestructura Verde de Gasteiz (2012) dónde resalto, que 

más allá de preservar la biodiversidad, estas redes de espacios verdes ofrecen beneficios 

ambientales, sociales y económicos. En entornos urbanos, mejoran la calidad del aire, moderan 

el clima, reducen la contaminación y fomentan la interacción social, impactando positivamente 

la salud y el bienestar, estos beneficios contribuyen a la habitabilidad y sostenibilidad de las 

ciudades, fortaleciendo su función como espacios comunitarios. Por último, se toma la teoría 

de movilidad Sostenible de la teoría a la práctica Guillamón y Hoyos (2010) dónde estableció 

las bases para desarrollar un modelo de transporte sostenible, se necesita cambiar de políticas 

reactivas a la gestión de la demanda, cuestionando la movilidad y usando medios ecológicos, 

los problemas ambientales urgentes requieren soluciones rápidas. 
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Materiales y métodos 

Tipos de investigación 

La metodología se estructuró a través de una investigación aplicada, pues se busca generar 

conocimiento con aplicación directa a los problemas que presenta el sector basándose en la teoría  

de red urbana Salingaros (2005), teoría de infraestructura verde Gasteiz (2012) y la teoría de 

movilidad sostenible Guillamón y Hoyos (2010) puesto que se buscó la mitigación de la 

desintegración urbana entre la urbanización el Santuario y Villa los Sauces y se plantea  bajo un 

enfoque cualitativo, utilizando técnicas para recolectar datos, como la observación y revisión de 

documentos. Tiene un nivel de investigación explicativo con diseño no experimental. 

Escenario de Estudio 

La investigación se llevó a cabo en el distrito y provincia de Chiclayo en el sector 37, 

específicamente en el espacio intersticial ubicado entre las urbanizaciones El Santuario y Villa 

Los Sauces, este sector se caracteriza por ser una zona de transición entre áreas urbanizadas y 

espacios vacíos, lo que genera un entorno desintegrado. El área de estudio presenta deficiencia 

en la conectividad entre urbanizaciones y la ausencia de espacios públicos que fomenten la 

interacción social. Además, se observa una carencia de planificación urbana que integre estos 

espacios intersticiales y vacíos de manera eficiente y sostenible.  

Figura 1 

Ilustración del Sector de estudio  
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Fase 01: Consistió en analizar las características de la estructura urbana actual de las 

urbanizaciones Villa los Sauces y el Santuario para la definición del espacio intersticial, para 

este análisis se tomó como dimensión a la Estructura Urbana dentro de ello tenemos diferentes 

indicadores como, expansión urbana, morfología urbana, morfología de la manzana, vías, 

espacios públicos, intersticiales y finalmente llegamos a caracterizar los espacios intersticiales 

a través del instrumento de registro fotográfico y ficha cartográfica con la técnica de 

observación y análisis documental,  mediante la superposición de capas dónde se utilizaron los 

diferentes programas como AutoCAD y Photoshop. 

Fase02: Se basó en diagnosticar proyectos urbanos para la identificación de criterios de 

integración urbana en entornos similares, como dimensión se tiene a Planificación Urbana, 

Regeneración urbana integral y Reconectar, asimismo se utilizó 4 indicadores basados en 

teorías como: La teoría de la Red Urbana  Salingaros (2005), la Teoría de Infraestructura Verde 

Gasteiz (2012), la Teoría de Mezcla de usos Herndon (2011) y por último la teoría de Movilidad 

Sostenible Guillamón y Hoyos (2010), basado en estas teorías se diagnosticó los respectivos 

proyectos urbanos con criterios de integración urbana, dónde se identificó elementos urbanos 

que integrará el sector como: Equipamiento urbano, Centralidades urbanas, conexiones viales 

,peatonales y por último la infraestructura Verde. Se desarrolló a través del instrumento de ficha 

de referentes mediante el reconocimiento de elementos y criterios de integración urbana de cada 

caso de estudio con la técnica de análisis documental mediante la sobreposición de capas con 

aspectos importantes dónde se utilizaron los diferentes programas como AutoCAD y 

Photoshop. 

Fase 03: Consistió en determinar criterios urbanos que contribuirán a la integración de las 

urbanizaciones el Santuario y Villa los sauces a través del espacio intersticial, como dimensión 

se tendrá a nuevos criterios urbanos de integración urbana que serán apoyados en teorías 

urbanas y referentes de estudio, se realizará mediante el instrumento de ficha de estrategias con 

una técnica de análisis documental. Se desarrollará a través del instrumento de ficha de 

estrategias urbanas plasmadas en un master plan con la técnica de análisis documental mediante 

la sobreposición de capas dónde se utilizaron los diferentes programas como AutoCAD y 

Photoshop. 
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Resultados y discusión  

Primera Fase 

La expansión urbana permitió conocer la tendencia de crecimiento de la morfología urbana 

según sus características, dónde el resultado dice que sigue un proceso evolutivo con dirección 

al sur, se puede observar en la (Figura 2) que el año 2000 el sector no estaba consolidado y 

empieza su crecimiento en la zona norte parte inicial del crecimiento urbano del sector, en el 

periodo 2008 se observó el crecimiento con dirección a Sur -Este, dónde surgió una nueva 

urbanización El Santuario lo cual se expande para proyectarse, posteriormente en el 2016 se 

observó el crecimiento de nuevas urbanizaciones, como la Urb. Los tréboles y una nueva 

proyección Urbanística como Villa los Sauces, dónde se expanden con una tendencia de 

crecimiento lateral con dirección al sur, pero no están integradas entre sí, lo cual las parcelas se 

encuentran de forma central en la zona urbana. Por último, en el año 2024 se observó la 

expansión urbana más pronunciada con dirección al sur de forma dispersa y a la vez el 

crecimiento de la Urbanización Villa los Sauces, posicionada frente Urb. El Santuario, pero no 

se encuentran integradas, por que el crecimiento de la urbanización el Santuario ha sido 

interiormente e individual, por lo que es dividida por espacios no accesibles y no consolidados. 

 

Figura 2 

Síntesis de expansión urbana y morfología urbana 

 

2000 

2008 

2016 

2024 

PERIODOS 
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El tipo de vías según la morfología urbana y la morfología de manzanas, permitió identificar 

cuatro zonas con características distintivas: Zona 1: Este sector presentó una configuración 

urbana ordenada, definida por ejes principales como la vía Panamericana y la Prolongación Av. 

Bolognesi, que se articulan eficazmente con una trama ortogonal. Las manzanas están 

dispuestas de manera regular, lo que garantiza una alta accesibilidad y una integración efectiva 

con las demás vías. La zona 2 es similar a la anterior, esta zona se caracteriza por una morfología 

urbana ortogonal, con manzanas consolidadas y organizadas. Este diseño permitió una conexión 

eficiente con los ejes principales, promoviendo la integración y el flujo continuo dentro del 

sector. La Zona 3 presentó baja accesibilidad debido a vías terciarias sin pavimentar y una trama 

irregular con manzanas dispersas en proceso de consolidación, lo que limito su integración con 

urbanizaciones en expansión como Villa Los Sauces y Los Tréboles ubicada con dirección en 

suroeste. En la Zona 4, presenta una trama irregular, producto del crecimiento independiente de 

Los Tréboles, esta urbanización se encontró estratégicamente ubicada frente a la Prolongación 

Bolognesi, lo que proporciona una buena accesibilidad hacia su interior, pero escasa conexión 

con las áreas circundantes, se evidenció la necesidad de estrategias que promuevan la cohesión 

territorial y una conectividad más eficiente en el sector. 

 

 

 Figura 3 

Síntesis de vías, morfología urbana y morfología de manzana 

Y 4 
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La accesibilidad de los espacios públicos según el tipo de vías, dice que el sector presentó una 

accesibilidad mayor en la Zona 1 y zona 2, la cual existen mayor predominancia de espacios 

públicos activos, que se encuentran rodeados por vías Principales y secundarias, dónde se 

visualiza como ejes estructurales posicionando a los espacios públicos en dirección al eje 

secundario de muy fácil acceso, por otro lado se observó que en la zona 3 , no hay una buena 

accesibilidad por que la vía principal como Panamericana Norte-Evitamiento y la Vía 

secundaria (Prolongación de Bolognesi) están como limites externos que bordean el sector, esto 

generó una accesibilidad más complicada debido que al interior hay presencia de vía sin 

pavimentar no integradas con los ejes principales, asimismo no hay espacios públicos activos. 

En la zona 4 se observó una buena accesibilidad debido a su ubicación frente a la Prolongación 

Av. Bolognesi, vía secundaria que facilita el acceso. Además, la presencia de espacio público 

en esta área es significativa y es aprovechado localmente. Sin embargo, estos espacios públicos 

no están integrados con los demás espacios del sector, ya que se concentran exclusivamente en 

este lado, limitando su impacto en la conectividad y cohesión urbana general. 

Figura 4:  

Síntesis de accesibilidad y Espacio público 

 

 

Zona 2 

Zona 1 

Zona 3 

Zona 4 
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Según los resultados, la morfología de la manzana en relación con el tipo de espacio público e 

intersticial muestra que el sector está dividido en cuatro zonas según sus características 

similares. La zona 1 y 2 destacan por un tejido urbano ordenado y compacto, donde el espacio 

público está adecuadamente integrado en la trama urbana, promoviendo una mejor cohesión y 

funcionalidad del entorno. Contrariamente, la zona 3 se encontró rodeada por espacios 

intersticiales como parcelas baldías y espacios residuales, estas áreas intermedias generaron un 

tejido urbano desordenado y disperso, lo que limita la conectividad entre sus componentes y 

afecta negativamente la cohesión del sector. De igual forma la zona 4, con la particularidad de 

que se encuentro en proceso de consolidación urbana, esta transformación divide el sector, 

creando fragmentación y desintegración entre las zonas circundantes. El panorama evidencio 

la necesidad de estrategias urbanas que promuevan la regeneración de los espacios intersticiales 

y refuercen la conectividad entre urbanizaciones. 

Figura 5: 

Síntesis de Espacio público, intersticiales y morfología de la manzana  
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De acuerdo con la morfología urbana, los tipos de vías y la clasificación de los espacios 

intersticiales, se identificaron y caracterizaron seis espacios con gran potencial en el sector de 

estudio. Según la teoría de Forero (2015), los espacios intersticiales urbanos se pueden agrupar 

en tres categorías principales: la infraestructura, los lotes baldíos y las áreas abandonadas. 

La infraestructura incluye grandes obras que, aunque funcionales, pueden generar 

fragmentación urbana. Los lotes baldíos son espacios no desarrollados debido al crecimiento 

urbano, quedando como áreas residuales. Por último, las áreas abandonadas son espacios que 

han perdido su utilidad por deterioro u obsolescencia, quedando sin un uso definido. 

 

En el área de estudio, se identificaron dos tipos principales de espacios intersticiales. En primer 

lugar, las áreas abandonadas, que se clasificaron en tres espacios intersticiales distintos. El 

Espacio 1 presenta una buena accesibilidad y se encuentra cerca de parques activos y de 

proyectos de parques en desarrollo. El Espacio 2 tiene una accesibilidad regular y está próximo 

tanto a espacios públicos activos como proyectados. El Espacio 3 muestra también buena 

accesibilidad y se encuentra cerca de parques activos. 

 

En segundo lugar, se identificaron los lotes baldíos, que fueron reconocidos como tres espacios 

dentro del sector. El Espacio A cuenta con buena accesibilidad y proximidad al espacio público. 

El Espacio B, similar al Espacio A, también presenta buena accesibilidad y una ubicación 

favorable cerca del espacio público. Por último, el Espacio C tiene baja accesibilidad, aunque 

se encontró cerca de un espacio público proyectado, cuyo uso aún no está activado. 

 

Estos hallazgos resaltaron la necesidad de implementar estrategias que optimicen la 

accesibilidad y el uso de estos espacios intersticiales, integrándolos de manera eficiente al tejido 

urbano, para aprovechar su potencial para el beneficio de la comunidad, transformándolos en 

espacios útiles y funcionales que contribuyan a la mejora del entorno urbano. (Figura 6) 
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Figura 6: 

Caracterización de los espacios intersticiales 

 

Discusión 

Teniendo en cuenta los resultados obtenidos de la primera fase, se puede determinar que el 

análisis de la estructura urbana evidencia el orden e interrelación de elementos físicos que 

definen áreas urbanas, evolucionando según morfología, espacio y tiempo tal como lo señala 

Horacio (2019). Este enfoque permitió caracterizar espacios intersticiales con alto potencial 

para la integración urbana, especialmente en el área comprendida entre las urbanizaciones El 

Santuario y Villa Los Sauces, debido a su ubicación estratégica. Asimismo, la clasificación de 
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estos espacios intersticiales del sector de estudio, basada en la teoría de Forero (2015), logro 

identificar y categorizar seis áreas: tres espacios abandonados y tres lotes baldíos. Estos 

presentan buena accesibilidad y cercanía a espacios públicos activos o en proceso de 

proyección, lo que influye directamente en su potencial de integración dentro del tejido urbano 

existente. La evolución morfológica del sector evidencia un patrón de crecimiento hacia el sur, 

inicialmente desde la zona norte dónde se ubica El Santuario hacia y por el Sur Villa Los 

Sauces. Félix y Organista (2023), señalan que esta expansión carece de criterios de articulación 

espacial, lo que da lugar a parcelas intermedias no consolidadas y con baja accesibilidad, 

situación claramente visible en las zonas 3 y 4 del estudio. Fernández (2022) propone valorar 

los espacios intersticiales mediante enfoques sensibles que revelen su potencial ecológico, 

social y transformador, sin embargo, Tapia (2022) propone un enfoque sistémico para 

revitalizar estos espacios como lo hizo en Toluca, esto es pertinente en el sector analizado, 

porque permite identificar los intersticios no como áreas vacantes, sino como oportunidades, 

resaltando la necesidad de estrategias urbanas específicas para integrar estos espacios 

intersticiales. 

 

Segunda Fase: 

El resultado de la segunda fase permitió identificar estrategias utilizadas en contextos similares, 

destacando elementos claves que favorecen a una integración urbana como: 

La recuperación de los espacios intersticiales a través de alianzas público-privadas-

comunitarias Olarte (2023) mencionó que la recuperación de los espacios intersticiales debe 

estar involucrado activamente con los actores principales en el territorio, contribuyendo al 

diseño del espacio público en el área del brazo del humedal. Se recuperaron tres espacios 

intersticiales en el sector mediante propuestas a microescala que abordan las necesidades de la 

comunidad, creando espacios públicos y comunitarios de alta calidad, desarrollando los 

siguientes criterios urbanos como recuperar y generar reconociendo como estrategia principal 

la integración de las redes ecológicas a través de nodos. Esta propuesta se basó en la teoría de 

la red urbana de Salingaros (2005) dónde utilizó nodos para generar actividad humana y formar 

conexiones. Asimismo, se presentó la propuesta de plan de infraestructura verde para la 

ciudad de esmeralda Yepes (2021) lo cual mencionó que el crecimiento desorganizado de 

Esmeraldas, debido a una planificación deficiente, genero problemas en la ciudad, como 

respuesta se planteó un modelo territorial que identifique siete centralidades claves, destacadas 

por su densidad, diversidad, espacios subutilizados y flujos, facilitando estrategias de 

integración urbana lo cual toma las centralidades urbanas como parte de la infraestructura verde 
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integrándolas entre sí, además desarrolla los siguientes criterios urbanos de integración como 

espacios verdes comunitarios, dónde se reconoce dos estrategias importantes, la primera es la 

conectividad mediante la infraestructura verde y la segunda es la regeneración urbana mediante 

centralidades; esta propuesta se basó en la teoría de la infraestructura Verde Gasteiz (2012) 

lo cual mejora la  conectividad ecológica, sostenibilidad urbana y conexiones entre 

centralidades. Otro caso es el plan de movilidad Arequipa EGIS- RUPPRECHT (2022) buscó 

fomentar un modelo sostenible mediante la participación ciudadana, cooperación institucional 

al Sistema Integrado, este enfoque prioriza la sostenibilidad, accesibilidad y calidad de vida, 

promoviendo un cambio cultural en la movilidad y destacando una estrategia importante como 

la accesibilidad mediante una movilidad urbana sostenible. La presente investigación aplicó la 

teoría de movilidad Sostenible de Guillamón y Hoyos (2010) lo cual determina criterios para 

lograr una conexión sostenible como: reducción, dónde separa el transporte y economía; 

también este reequilibrio, que promueve el transporte ecológico (caminatas, bicicletas, 

público); y por último ecoeficiencia, mejoran la movilidad con menor impacto ambiental y 

mayor eficiencia energética. (Figura7) 

El presente análisis de los casos de estudio para la identificación de criterios de integración 

urbana, son obtenidos, con el fin de mejorar la cohesión social y funcionalidad del sector. 

 En primer lugar, se menciona la integración de redes ecológicas a través de nodos verdes, la 

estrategia se enfoca en la creación de espacios que conecten diferentes áreas del entorno urbano, 

permitiendo la circulación de la flora y fauna, ofreciendo áreas recreativas para la comunidad, 

aquí los nodos verdes son esenciales para fomentar la biodiversidad y el bienestar ambiental, 

convirtiéndose en puntos de encuentro y esparcimiento. 

El segundo criterio propuesto es la utilización de infraestructura verde, lo cual implicó la 

implementación de parques, jardines y otras instalaciones verdes que no solo embellecen el 

entorno, sino que sea compatible con el medio ambiente, dónde a infraestructura verde actúo 

como una red que conecta diferentes áreas del sector, facilitando el acceso a espacios públicos 

y promoviendo un estilo de vida saludable. 

El tercer criterio se centró en la regeneración urbana a partir de centralidades existentes y 

propuestas, dónde se identificó lugares con una concentración de actividades y servicios, de 

igual forma desarrolló nuevas centralidades que respondan a las necesidades de la comunidad. 

Por último, se destacó la importancia de la movilidad sostenible, lo cual impulsa el uso de 

transporte público y bicicletas, promoviendo accesibilidad y reduciendo vehículos motorizados. 

Esto favorece una planificación urbana ordenada y sostenible, orientando estrategias urbanas 

efectivas para integrar adecuadamente los espacios intersticiales en el entorno urbano.   
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     Figura 7: 

      Interpretación de los casos de estudio en el sector a intervenir 
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Posteriormente se realizó un análisis para identificar elementos claves que faciliten la 

integración urbana, basándose en los criterios extraídos de los casos de estudio. Este análisis 

considera aspectos relevantes relacionados con el entorno local, como la conectividad el uso 

existente. Dónde se determinaron factores como, fortalecer las centralidades urbanas, mejorar 

la infraestructura verde y promover la movilidad sostenible lo cual se reconoció que mediante 

el reconocimiento de equipamiento se identificó las centralidades del sector, el resultado 

obtenido presenta 4 tipos de zonas , la zona 1 esta consolidado y presenta importante 

equipamiento de espacio público, además de canchas deportivas, en la zona 2  también observó 

que esta consolidado, pero además se visualiza más concentración de 4 centralidades urbanas 

importantes como: 1-El preseminario Santuario,2- el Seminario Nacional de Nuestra señora de 

la Paz y San Jose,3-Espacio público activo,4-Colegio Ceibos, 5-La universidad de Chiclayo, 

esta concentración de centralidades solo está presente en la Urbanización El santuario y  no en 

las demás urbanización que  se encuentran aisladas. Sin embargo en la zona 3  se visualizó 

nuevas y posibles centralidades con potencial, lo cual están proyectados para espacios público 

pero no se encuentran activos en la actualidad, en la zona 4 hay presencia de 1 centralidad 

importante como la Universidad de Chiclayo la cual genera mucha afluencia de personas solo 

en esa parte, asimismo se tomó como una buena oportunidad de intervención los espacios 

intersticiales próximos a los sectores que se encuentran desintegrados , para generar nuevas 

centralidades (Figura 8) 

 

Otro hallazgo importante fue que los tipos de conexiones se relaciona según los tipos de 

centralidad urbana e infraestructura verde, el resultado obtenido ha revelado la existencia 

de 2 núcleos principales en la zona 2 y en la zona 4 que se caracteriza por una excelente 

conectividad, sustentada en ejes viales clave como la Avenida Panamericana y la prolongación 

Bolognesi, junto con vías terciarias que se interconectan y facilitan el acceso. Este núcleo no 

solo ofrece buena accesibilidad, sino que también cuenta con una infraestructura verde en buen 

estado, lo que potencia la calidad de vida de sus residentes y promueve un entorno urbano 

saludable. Las centralidades urbanas en la zona 2 se integran de forma independiente, más no 

con los demás espacios debido a que no existe una buena accesibilidad a la zona 3 y zona 4, 

además se observó parcelas productivas que sugiere oportunidades para el desarrollo 

económico local. Sin embargo, la falta de activación de estos espacios puede limitar el potencial 

de conectividad y la creación de centralidades urbanas, subrayando la necesidad de estrategias 

de intervención que integren estos nuevos espacios en la dinámica urbana del sector (Figura 9) 
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 Figura 8: 

 Síntesis de Equipamiento urbano y centralidades urbanas 

 

 

 

Figura 9: 

 Síntesis de Infraestructura verde, centralidades urbanas y conexiones 
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Discusión 

Los resultados obtenidos en la segunda fase del estudio permitieron reconocer estrategias 

efectivas aplicadas en ciudades que enfrentan problemas de desintegración urbana y 

desconexión entre centralidades.  

Sin embargo, algunos enfoques, como el de Martorell (2020), carecen de propuestas claras para 

una participación social efectiva, aunque coinciden en la necesidad de soluciones integrales que 

combinen aspectos sociales, ambientales y urbanos, de igual forma, Cobeña (2023) destaca la 

urgencia de reconfigurar los espacios intersticiales, pero su análisis no profundiza en 

alternativas específicas para superar la inseguridad causa la falta de mantenimiento. 

Coincido con Olarte (2023), quien destaca que las intervenciones locales que articulan los 

sectores público, privado y comunitario permiten recuperar los espacios intersticiales de forma 

participativa, mejorando la calidad del espacio público y fortaleciendo los vínculos sociales. 

Esta perspectiva se enmarca dentro de la teoría de la red urbana de Salingaros (2005), la cual 

sostiene que los nodos estratégicos promueven la actividad humana y conectividad en el tejido 

urbano, Asimismo, la teoría de infraestructura verde de Gasteiz (2012), citada por Yepes 

(2021), propone integrar centralidades mediante espacios verdes comunitarios para enfrentar el 

cambio climático, mejorar la sostenibilidad urbana y habitabilidad. Se complementa, con la 

teoría de movilidad sostenible de Guillamón y Hoyos (2010) dónde aportan criterios clave como 

la accesibilidad y la ecoeficiencia, promoviendo modelos urbanos orientados al transporte 

sostenible. 

Estas experiencias permitieron establecer criterios comparables a la realidad de las 

urbanizaciones El Santuario y Villa Los Sauces, destacando que la integración urbana debe 

basarse en la activación de nodos verdes, la consolidación de centralidades funcionales, el 

fortalecimiento de la infraestructura verde conectada y la promoción de una movilidad 

sostenible. El análisis del sector evidenció que la concentración de equipamiento urbano y 

centralidades en ciertas áreas genera desigualdades en accesibilidad y calidad de vida. Por ello, 

es fundamental impulsar nuevas centralidades y mejorar la infraestructura en zonas menos 

desarrolladas para alcanzar una integración urbana más equitativa e inclusiva. 
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Tercera Fase: 

En esta fase, se presentaron las estrategias de integración urbana propuestas para las 

urbanizaciones El Santuario y Villa Los Sauces a través de la transformación del espacio 

intersticial. A partir del análisis previo de los casos de estudio seleccionados, se identificaron 

los siguientes criterios clave que orientaron la formulación de las estrategias aplicadas en el 

sector de estudio. 

La primera estrategia es Integración de las redes ecológicas a través de nodos dónde se planteó 

al espacio intersticial inmediato como nuevo nodo verde, la presente estrategia se basó en la 

teoría de la mezcla de usos de Herndon (2011) y la red urbana de Salingaros (2005). 

La segunda estrategia es la regeneración urbana mediante centralidades urbanas, se planteó que 

los espacios intersticiales entre la urbanización el Santuario y Villa los Sauces generen nuevas 

centralidades, para dinamizar el entorno urbano, promover la cohesión social y optimizar el uso 

del suelo. Estas centralidades funcionarán como nodos articuladores que conecten las áreas 

urbanas y a la vez actúen como catalizadores de desarrollo, atrayendo inversiones y 

fortaleciendo la identidad urbana del sector. Para ello se complementó con la incorporación de 

infraestructura verde y espacios públicos multifuncionales dónde será clave para garantizar una 

interacción armónica entre los habitantes y el entorno, contribuyendo a mejorar la calidad de 

vida y la sostenibilidad del área, la presente estrategia se basó en la teoría de la infraestructura 

Verde Gasteiz (2012) dónde se utilizó las redes ecológicas multifuncionales dentro de los 

entornos urbanos.  

La tercera estrategia, fue centrada en la accesibilidad mediante la movilidad sostenible, buscó 

integrar los espacios intersticiales al entorno urbano promoviendo su uso diversificado y 

accesibilidad inmediata para los usuarios. Basada en la teoría de movilidad sostenible de 

Guillamón y Hoyos (2010) la estrategia planteó reducir la dependencia vehicular, priorizar 

medios de transporte ecológicos como caminar, usar bicicletas y transporte público, y optimizar 

la eficiencia ambiental de los desplazamientos urbanos. Al facilitar la conectividad y el acceso 

peatonal, esta propuesta fomentó la revitalización de los espacios intersticiales, potenciando su 

integración funcional y social como áreas activas en la dinámica urbana. 
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Figura 10: 

 Síntesis de estrategias de los espacios intersticiales a intervenir 

 

 

Asimismo, para la integración de los espacios intersticiales con el sector se plantearon las 

siguientes estrategias de integración urbana como: Planificación urbana mediante un sistema 

de redes de equipamiento de infraestructura verde, lo cual se propuso integrar redes 

ecológicas y espacios verdes dentro del entorno urbano, mientras se promueven áreas 

estratégicas de actividad social, económica y cultural llamadas centralidades urbanas, se 

propone nodos verdes mayores por el déficit de espacio público, estos ayudaron a la integración 

entre ambas urbanizaciones que se encuentren aisladas y rodeadas por muros ciegos. Esta 

combinación potenciará el equilibrio entre la naturaleza y la urbanización, mejorando tanto la 

sostenibilidad ambiental como la eficiencia del espacio urbano, la calidad de vida y la cohesión 

social, buscó crear ciudades más sostenibles, habitables y equitativas al conectar áreas verdes 

con zonas de alta actividad social y económica.  
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Figura 11: 

 Nodos propuestos y existentes con un sistema de redes de equipamientos de infraestructura 

verde 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Además, se planteó estructurar y ordenar la trama urbana para consolidar la zona de expansión 

mediante la implementación de supermanzanas estrategia de planificación urbana que tiene su 

origen en ciudades como Barcelona, España. Consisten en reorganizar el tráfico vehicular y las 

actividades urbanas dentro de un conjunto de varias manzanas tradicionales, creando áreas más 

amplias para los peatones, bicicletas y el transporte público. Los vehículos motorizados pueden 

circular alrededor de la supermanzana, pero no dentro de ella, lo que reduce significativamente 

la contaminación, el ruido y el tráfico en su interior. Es una solución adaptable para ciudades 

que buscan promover la movilidad sostenible y reducir la fragmentación del tejido urbano. 
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Leyenda: 

Red ecológica principal 
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Figura 12: 

 Estrategia urbana, estructurar y ordenar trama urbana. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Regeneración urbana integral: Se centró en la transformación de áreas urbanas deterioradas 

o en declive mediante intervenciones arquitectónicas que abordan aspectos físicos, sociales, 

económicos y ambientales de manera simultánea, dónde el objetivo principal es revitalizar estos 

espacios urbanos para que sean más habitables, sostenibles y funcionales, mejorando la calidad 

de vida de sus habitantes y fortaleciendo el tejido urbano logrando integración con el entorno. 

Se planteó la mezcla de usos para potenciar el tejido urbano, dónde se propuso el proyecto de 

regeneración urbana de usos mixtos, para generar una nueva centralidad entre la urbanización 

el Santuario y Villa los Sauces, lo cual fomentó la integración de diferentes funciones 

(Comercial, cultural, educativa, etc.) en un mismo espacio para evitar la zonificación mono 

funcional que genera fragmentación urbana. Esto ayuda a crear barrios más dinámicos y 

autosuficientes, donde las personas puedan vivir, trabajar y disfrutar del ocio sin necesidad de 

largos desplazamientos. 

 

 

Leyenda: 

Supermanzanas: 
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Figura 13: 

 Estrategia de regeneración urbana mediante un proyecto de usos mixtos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Reconectar: Se centró en mejorar la conectividad del sector promoviendo sistemas de 

transporte más eficientes, ecológicos y accesibles, que favorezcan tanto la sostenibilidad 

ambiental como la cohesión social. Este enfoque, se integró en el diseño urbano y 

arquitectónico, tiene como objetivo reducir la dependencia de los automóviles privados, 

fomentar modos de transporte más sostenibles (como el transporte público, las bicicletas y la 

movilidad peatonal) y, al mismo tiempo, reorganizar el espacio urbano para que sea más 

equitativo y funcional. 

La estrategia fomenta la creación de varias centralidades dentro de la ciudad conectadas a través 

de la infraestructura verde. Esto permitió descentralizar las actividades económicas y sociales, 

mejorando la accesibilidad y reduciendo la presión sobre las infraestructuras de transporte. 
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Figura 14: 

 Estrategia urbana de reconectar mediante la movilidad sostenible 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Discusión 

La tercera fase de la investigación se enfocó en formular estrategias urbanas para integrar el 

espacio intersticial entre El Santuario y Villa Los Sauces, basado en un análisis crítico de casos, 

se propusieron tres estrategias clave que guían la transformación del espacio intersticial en el 

sector 37 de Chiclayo, promoviendo un desarrollo urbano más integrado y sostenible. La 

primera estrategia está centrada en la integración de redes ecológicas a través de nodos verdes, 

establece el reconocimiento del espacio intersticial como un nuevo nodo articulador en la red 

urbana ecológica. Esta propuesta retoma los postulados de la teoría de la mezcla de usos 

Herndon (2011) y de la red urbana Salingaros (2005), priorizando la conectividad como ejes 

estructurantes.  

La segunda estrategia se enfoca en generar centralidades urbanas mediante la regeneración de 

vacíos urbanos, transformándolos en puntos clave de actividad comunitaria, económica y 

cultural, siguiendo la teoría de infraestructura verde de Gasteiz (2012). Esta propuesta integra 

redes ecológicas con espacios públicos multifuncionales para crear entornos sostenibles y 

Leyenda: 

Red ecológica principal 

Red ecológica secundaria 
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habitables, priorizando la diversidad de usos del suelo y la formación de nodos urbanos. 

Asimismo, Yepes (2021) destaca la importancia de conectar espacios verdes con centralidades 

urbanas, estrategia aplicable para unir funcionalmente El Santuario y Villa Los Sauces, 

mejorando la sostenibilidad, accesibilidad y calidad de vida en el sector. 

La tercera estrategia abordó la accesibilidad desde la perspectiva de la teoría de movilidad 

sostenible de Guillamón y Hoyos (2010), dónde esta propuesta busca reducir la dependencia 

del vehículo privado y fomentar el uso de medios de transporte ecológicos y accesibles, tales 

como la caminata, la bicicleta y el transporte público. Estos elementos se consideran esenciales 

para articular físicamente las urbanizaciones El Santuario y Villa Los Sauces, promoviendo la 

integración funcional del espacio intersticial y fortaleciendo la cohesión social. En esta línea, 

el Plan de Movilidad Sostenible de Arequipa (2022) resulta un referente clave, al plantear nodos 

de transporte no motorizado, mejor infraestructura pública y conexión con espacios abiertos, 

elementos que pueden adaptarse para mejorar la conectividad y accesibilidad entre ambas 

urbanizaciones. 

Estas estrategias proponen una visión integral del espacio intersticial como conector urbano, 

destacando criterios como conectividad, accesibilidad, diversidad de usos e inclusión social, lo 

cual resulta clave para integrar El Santuario y Villa Los Sauces, cumpliendo con el objetivo del 

estudio. 

 

 

Conclusiones 

 

En la primera fase el análisis de la estructura urbana del Sector 37 de Chiclayo permitió 

evidenciar un crecimiento desordenado hacia el sur, ambas áreas carecen de una adecuada 

integración urbana, lo que ha generado un entorno urbano discontinuo y poco funcional. En 

este contexto, se identificaron seis espacios intersticiales compuestos por lotes baldíos y áreas 

abandonadas con alto potencial y oportunidad de intervención. 

 

En la segunda fase se diagnosticaron criterios clave para la integración urbana, destacando la 

recuperación de espacios intersticiales mediante redes ecológicas y nodos, así como el uso de 

infraestructura verde y centralidades para impulsar un desarrollo urbano sostenible y 

cohesionado, asimismo se identificó zonas consolidadas con equipamiento y centralidades 

activas, como también áreas por desarrollar. Sin embargo, la desconexión entre estas zonas y la 

falta de activación de espacios intersticiales limita la cohesión social y el desarrollo económico, 



37 

  

evidenciando la necesidad de intervenir para fortalecer la integración física, social y funcional 

del tejido urbano. 

 

En la tercera fase se diseñaron estrategias para integrar las urbanizaciones El Santuario y Villa 

Los Sauces mediante la transformación del espacio intersticial, se definieron criterios clave 

como la creación de nodos verdes, la regeneración urbana con centralidades y la movilidad 

sostenible para mejorar accesibilidad. Se planteó infraestructura verde, supermanzanas y usos 

mixtos, además de sistemas de transporte ecológicos que favorecen la cohesión social, y un 

crecimiento urbano sostenible, fortaleciendo la integración del sector. 

 

El estudio evidenció que la falta de integración entre El Santuario y Villa Los Sauces ha 

generado un crecimiento discontinuo en el Sector 37 de Chiclayo, se identificaron seis espacios 

intersticiales con alto potencial para articular el tejido urbano, mejorar la accesibilidad y 

fomentar la cohesión social. La investigación propuso estrategias basadas en nodos verdes, 

centralidades multifuncionales e infraestructura verde, demostrando que intervenir estos vacíos 

urbanos es clave para lograr un desarrollo urbano. 

 

Recomendaciones: 

 

Modelo de Intervención Integral: Estrategias para la Integración Urbana Sostenible 

 

Para abordar los desafíos de urbanización y fragmentación social en áreas intersticiales como 

las urbanizaciones El Santuario y Villa Los Sauces, se propone un enfoque sistémico que 

articule infraestructura verde, movilidad urbana sostenible y regeneración urbana considerando 

los siguientes ejes: 

 

• Infraestructura Verde: 

Se prioriza el diseño de corredores ecológicos, plazas multifuncionales y estrategias de 

arborización que mejoren tanto la calidad ambiental como la cohesión social. Estas 

intervenciones buscan mitigar el impacto ambiental y generar espacios que propicien 

actividades recreativas y de interacción comunitaria. 
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• Movilidad Sostenible: 

Se plantea la implementación de ciclovías, senderos peatonales accesibles y un sistema de 

transporte público eficiente. Estas conexiones facilitarán el acceso entre las urbanizaciones y 

fomentarán la interacción social, promoviendo medios de transporte más sostenibles y 

saludables. 

 

• Nuevas Centralidades Urbanas: 

El diseño de espacios funcionales actuará como nodos de encuentro, incluyendo equipamientos 

comunitarios como centros culturales, bibliotecas y áreas deportivas. Además, pequeñas plazas 

comerciales contribuirán a satisfacer necesidades locales, impulsando la economía y 

fortaleciendo el tejido social. 

 

• Participación Multisectorial: 

Se integrarán actores públicos, privados y comunitarios mediante talleres participativos con las 

comunidades locales. Asimismo, se fomentarán alianzas estratégicas con el sector privado para 

financiar infraestructuras clave, como parques y senderos peatonales. 

 

• Regeneración Urbana: 

Las intervenciones priorizarán la recuperación de espacios subutilizados y la revitalización de 

áreas deterioradas, promoviendo la reactivación económica local, mejorando la seguridad 

mediante iluminación adecuada y diseño que facilite la vigilancia natural. 
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