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Resumen

El prop6sito de este proyecto fue dar una respuesta contemporanea al impacto de
la transformacion de Chiclayo a una ciudad dispersa, ya que esto ha generado la
perdida de vida urbana debido al cada vez menor intercambio y diversidad hacia la
periferia, mayor consumismo e individualismo de los habitantes continuamente
indiferentes a los problemas que esta posee (contaminacion, inseguridad, depredacion,

falta de recursos y falta de identidad).

Se rescato los criterios de regeneracion urbana a través de los ejes del
diagrama cluster se plante6 analizar la relacion ciudad-habitante y con ello explorar la
capacidad de un edificio hibrido en la manera de almacenar dichos patrones de cambio

y la forma en que infieren sobre las dindmicas de la ciudad.

Con esto, se propuso generar nuevos polos de atraccion diferentes al centro de la
ciudad, en una zona intersticial que en base a sus diferentes condiciones tanto fisicas
como fenomenoldgicas se pueda asumir en ella nuevos roles, que permitan disminuir el

monocentrismo y mono-funcionalidad de la ciudad.

Palabras claves: Ciudad dispersa, Periferia, Regeneracion Urbana, Diagrama

Cluster, Edificio Hibrido, Zona Intersticial.



Abstract

The purpose of this project was to give a contemporary response to the impact of
the transformation of Chiclayo to a dispersed city, since this has generated the loss of
urban life due to the less and less exchange and diversity towards the periphery, greater
consumerism and individualism of the inhabitants continually indifferent to the problems

it has (pollution, insecurity, predation, lack of resources and lack of identity).

The criteria of urban regeneration were rescued through the axes of the cluster
diagram, it was proposed to analyze the city-inhabitant relationship and with it explore
the capacity of a hybrid building in the way of storing said patterns of change and the
way in which they infer about the dynamics of the city.

With this, it was proposed to generate new poles of attraction different from the
city center, in an interstitial area that, based on its different physical and
phenomenological conditions, can assume new roles in it, which allow reducing the

monocentrism and mono-functionality of the city.

Keywords: Scattered city, Periphery, Urban Regeneration, Cluster Diagram,
Hybrid Building, Interstitial Zone.



Introduccion

En el transcurso del ultimo siglo la poblacién mundial ha aumentado de manera
exorbitante. A principios de 1900 solo habitaba una quinta parte de la poblacion actual

(World Population History, s.f.).

Hoy, las personas migran a las ciudades frente a las oportunidades centralizadas,
pero se enfrentan a una metrépoli que no estd preparada para crecer. Una limitada
planificacion urbana, en conjunto con el crecimiento demografico, han dado lugar al
crecimiento caotico, incontrolado y disperso debilitando el tejido urbano, generando
invasion de terrenos en areas naturales (peri-urbanizacién), déficit de equipamientos y
recursos basicos, desigualdad, discriminacion y falta de identidad e integracién social;
lo cual afecta la convivencia en armonia, provocando ciudades menos unidas y menos

sensibles (Chavoya Gama, Garcia Galvan, & Rendon Contreras, 2009-06).

La vida en la ciudad es una cuestion que nos involucra a todos profundamente y
hoy més que nunca esté sufriendo grandes cambios en su proceso continuo e imparable
de crecimiento y readaptacion. Es por ello que la expansion urbana se considera ya como

un aspecto natural del comportamiento de las ciudades.

Segun la teoria de Von Thunen (1976) el crecimiento urbano desestructurado
tiene mucho que ver con el incremento del valor del suelo en zonas con mejor
accesibilidad, ya que implica un menor costo en transporte, es por esto el posicionamiento

de actividades de mayor demanda y rentabilidad solo en zonas céntricas de la ciudad.

Esto nos lleva a otra caracteristica fundamental de las ciudades que es el
movimiento que hay en ellas, movimiento que nos conecta de nuestras casas al trabajo,
al supermercado o a donde sea, nos conectamos de un punto a otro todo el tiempo.
Vivimos transitando la ciudad a través de sus espacios, no nos damos cuenta cuanto

tiempo pasamos en ellos y cuanta prioridad tienen en nuestra vida.

Lo que se busca, entonces, no es limitar el crecimiento sino orientar la
densificacion, mediante estrategias urbanas y proyectos puntuales, a traves del

entendimiento de la dindmica de la ciudad.

Edward T. Hall (1966), habla sobre como los espacios en donde vivimos nos

moldean, y como ellos influyen en nuestras vidas, tanto el hogar como las calles que



transitamos. Tambien habla sobre los estudios en proxémica, disciplina que estudia la
relacion espacial entre personas como manifestacion social, para entender y mejorar como

el ser humano interactlia con sus ciudades.

Debemos empezar por cuestionar nuestras ideas fundamentales sobre la relacion
entre hombre y medio, para ello, habria que entender cuales son las relaciones clave del

hombre con su medio: su casa, su ciudad, su tecnologia y su lenguaje.

William Thomson (1824 — 1907) considera que si algo no se puede mejorar este
se degrada, y no se puede mejorar si no se mide, dicha medicion para una ciudad son
todos aquellos parametros de renovacién urbana que se deben cumplir para el bienestar y
mejoramiento de un territorio analizando su dindmica, ya que esta es la que define en

Gltima instancia su medio fisico.

Jan Gehl (2006), urbanista danés, ha escrito numerosos libros luego de investigar
la profunda relacion entre la antropologia y la planeacion urbana. Gehl se enfoca en
analizar la vida en el espacio publico, inclusive plantea que en la escala del disefio urbano

lo primero es la vida social, después el espacio publico, y finalmente el edificio.

Para entender la dinamica de Chiclayo y sus escalas hay que saber qué tipo de
ciudad es respecto a la evolucion de su nucleo. El concepto de ciudad dispersa es la que
se apega mas a este contexto, ya que mientras que la ciudad compacta es la que posee
una centralidad tradicional que se va densificando hacia la periferia, la dispersa toma esta
connotacion como obsoleta, y considera que la ciudad, por la forma de su crecimiento, ha
ido llenandose de varias centralidades urbanas dispuestas de manera difusa, con funciones

y actividades diferentes.

Gran parte del dafo que sufre nuestro planeta es debido al consumo del territorio
por la expansion de las ciudades dispersas. Se aumenta su trayectoria de desplazamiento
y con ello la emision de gases por el uso de movilidad y del consumo individualizado. De

la mano que disminuye la cohesion social y situaciones de intercambio entre ciudadanos.

En el Perd, segun el Producto Bruto Interno (PBI), una de las actividades mas
importantes es la agroindustria, y uno de los polos més atractivos de la parte norte del
pais es Chiclayo, el que a su vez posee el valle mas prominente de la costa peruana, el

valle Chancay-Lambayeque. Teniendo en cuenta que a futuro afrontaremos desafios



causados por el impacto climético y una crisis alimentaria, es esencial mantener las

zonas agricolas para la futura sustentabilidad del pais.

La expansion inconsciente sobre los valles es una realidad nacional. Un ejemplo
de ello es Lima, con el 90% de su valle ocupado por la zona urbana. Esta es causada por
las propuestas urbanas que, en vez de influenciar en las tendencias de crecimiento,

fomenta la expansion horizontal con la propuesta de sus anillos viales.

Sumado al desestructurado crecimiento, Chiclayo se va convirtiendo en una

ciudad mono-centrista, es decir, un centro antiguo hiperutilizado a la suerte de negocios

privados y una concentracion de dinamismo en la zona monumental que genera zonas

dormitorio en el resto de la ciudad (Vallejos F. E., 2013).

Debido a esta tendencia de expansion especulativa y marginal, Chiclayo se ha
convertido en una ciudad cadtica, ya que es una ciudad contemporanea con nuevas
variables de crecimiento, que no han sido acopladas dentro de sus manifestaciones fisicas,

estas se identifican como espacios intersticiales de la ciudad ya que poseen

condicionantes antiguas y nuevas que no han sido vistas como potenciales dinamicos, y

gue mas bien generan el empeoramiento de sus interacciones sociales.

En vez de aprovechar estos puntos estratégicos en la ciudad en ella se va
acentuando cada vez mas la logica del automdvil, que disminuye la conexion dentro de
la urbe. A esto se le suma la proliferacion de los espacios publicos dentro de los centros
comerciales, que, si bien es cierto, proporcionan mayor seguridad a comparacion de las
plazas y parques, estan condicionados al consumo y excluyen la espontaneidad de las
comunicaciones sociales a la par que no resuelven las demandas de equipamiento que se
necesitan, desviando la atencién de los verdaderos problemas que se intentan tapar con

dichos proyectos.

En conclusién, el monocentrismo, junto a la dispersion y peri-urbanizacién
descontrolada, han potenciado la plusvalia en los usos de suelo, ocasionando asi que las
nuevas centralidades metropolitanas se ubiquen en zonas mas rentables como la periferia.
Esta singularidad orienta al consumismo y origina un déficit de equipamientos para otras
actividades, como las culturales, las de recreacién, y las deportivas, lo que se traduce en
la disminucion de la calidad de vida a través de la inseguridad, la contaminacion vy el

empeoramiento de las interacciones sociales.



¢De qué manera se podria disminuir el déficit de equipamientos generado

por el monocentrismo en la ciudad de Chiclayo?

De acuerdo a lo establecido anteriormente en la problemética, la tematica
abordada en este trabajo de investigacion se justifica por la necesidad de enfrentar el
déficit de equipamientos, generado por el monocentrismo en la ciudad de Chiclayo, con
un enfoque diferente al que se ha tenido en los ultimos afios al identificar zonas
estratégicas donde se ubiquen proyectos arquitectonicos que logren un nuevo equilibrio
en la ciudad entre el habitante y su medio, con el objetivo de dinamizar la estructura

urbana y mejorar el manejo de recursos.

Esta tesis pretende ser un aporte para urbanistas interesados en la mejora de la
ciudad de Chiclayo, otorgando un analisis de dicha ciudad, las zonas donde se deberia
actuar y el desarrollo de un edificio como ejemplo de lo que se necesita para lograr la

sostenibilidad.

Se plantea como objetivo principal Desarrollar un proyecto arquitectonico de un
edificio hibrido en una zona estratégica de la Ciudad de Chiclayo. Para cumplir dicho
objetivo la investigacicon se divide en 3 partes: Analizar la ciudad de Chiclayo bajo los
Pardmetros de las Teorias de Regeneracion Urbana. Tan bien, Definir los Espacios
Intersticiales de Chiclayo bajo las Teorias de Hibridacion. Por Gltimo, Establecer zonas
estratégicas en la ciudad de Chiclayo para disminuir la demanda de usos en equipamientos

generado por el Monocentrismo.

Revisién de literatura

e Ciudad dispersa:
Con este concepto se analiza la configuracion urbana de la ciudad de
Chiclayo ya que sus elementos se esparcen en el territorio pero nacen a partir de
una forma unida, es por ello que esta se va disponiendo en fragmentos y de manera
discontinua, generando mono-centrismo debido a la concentracién de dinamismo
en el centro antiguo de la ciudad y mono-funcionalidad en la periferia a merced

de futuras intervenciones.
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Periferia:

Concepto aplicado para denominar a la zona adyacente al casto antiguo y
monumental de la ciudad de Chiclayo, esta se encuentra supeditada a la realidad
y avances socio-econdmicos de la primera zona mencionada, pero en la que se

pueden aplicar intervenciones cuando se lo amerite.

Regeneracion Urbana:

Bajo este nuevo modelo de desarrollo y funcionamiento urbano se
pretende readaptar el urbanismo de Chiclayo hacia una mejora del tejido urbano
existente, ahorrando espacios y energia, y su dinamizacion en zonas urbanas

degradadas para aumentar la integracion socio-espacial.

Diagrama Cluster:

Siento este concepto el que nos ayuda a organizar toda la data recogida ya
que dicho término “cluster” refiere a un conjunto de entes interconectados y
agrupados de distintas formas, este concepto se puede aplicar facilmente a los
diagramas interpretativos de la realidad social de Chiclayo, ya que esta tiene
muchas maneras de manifestarse, y a diferentes escalas. El diagrama cluster
contiene distintos pardametros procesuales, de crecimiento y cambio, lo que nos
hace encontrar nuevas configuraciones, patrones de mutacion y cambio para la

realidad chiclayana.

Edificio Hibrido:

Concepto que se aplicara a la estructura propuesta en la zona a intervenir
elegida, conteniendo usos dispares como lo son el deportivo y cultural-educativo
y que al albergarlos se potencian y complementan fomentando la interaccion de
diferentes usos urbanos y la identidad de los habitantes con sus actividades,
ejerciendo una importante influencia tanto en la ciudad de Chiclayo como en
aspectos socio-espaciales de la misma, ya que incorpora en su dinamica al espacio
publico. Al fomentar nuevos usos urbanos ayuda a disminuir la mono-
funcionalidad y al insertarse dentro de las dindmicas ciudadanas ayuda a
revitalizar zonas abandonas en la periferia 0 en deterioro como el centro de la

ciudad de Chiclayo.
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e Zona Intersticial:

Este concepto nos ayuda a determinar las condiciones implicitas en una
ciudad contemporanea que llevan a determinar una zona intersticial como tal en
Chiclayo, lo que quiere decir que no es explicitamente una zona en concreto, sino
que mas bien se forma a partir de un analisis de condicionantes que se producen
a partir de una entidad territorial pasada, que puede estar caduca u obsoleta, y una
nueva que se yuxtapone, dirigiendo esto a situaciones de hibridacion.

Bases Tedricas

Segun Chavoya (2009) el modelo expansionista es un mero acompafante del
crecimiento urbano y solo actla con elementos puntuales cuando se lo requiere, tiende a
ser mas abierto a factores sociales ya que no hay muchas intervenciones del sector
publico. EI modelo compacto, por el contrario, tiene actos mas premeditados, pero menos
abiertos. La diferencia es la fragmentacion y discontinuidad que produce el primero y la
homogeneidad del segundo. Es por esto que Vallejos (2013) propone la idea de que el
urbanismo debe promover la compacidad y nuevas centralidades para desfogar el centro
fundacional ya que el panorama desafiante al que se enfrentara Chiclayo como centralidad
comercial nor-peruana, es que se esté depredando su unica fortaleza, el valle Chancay-
Lambayeque. Con esto y parte de la problematica menciona Vallejos (2017), debemos
entender la relacion econémico-social en la ciudad de Chiclayo y como la informalidad
econdmica que posee esta enlazada al escenario fisico de la ciudad, los ideales de crear
nuevas dinamicas serian un efecto placebo ante el protagonismo de la informalidad. Por
esto Velazquez, R., Echevarria, L., & de Souza, L. (2011) establecen un estudio de
pardmetros de la ciudad a través de un diagrama cluster, y gracias a que es una
investigacion del crecimiento y cambio este se mantiene como un grafico activo de la
relacién hombre-ciudad. Se describe también los tipos de diagramas como el abierto e
indeterminado, este mismo muestra la relacion de sus elementos como organismo Vivo,
gracias a esto nos ayuda a comprender el factor informal que es base del funcionamiento
de la ciudad de Chiclayo. De esto Espinoza, C., & Flores, D. (7 de abril de 2020)
rescatan un factor importante de los equipamientos en la construccién de la ciudad, que
son una herramienta de planificacion urbanistica, su proyeccién debe ser mucho mas

certera y estratégica jugando un rol urbano-funcional. Sumado a esta idea Fernandez, A.
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(2007) Nos describe la relacion proporcional de la mutacion de los equipamientos y la
vida urbana a la par que esta vaya adquiriendo nuevos habitos. Explora al equipamiento
como medio de vida social y nos muestra que su vigencia depende de su apertura
programatica analizando el dialogo de estos equipamientos con el entorno a traves de
tendencias en las que estan clasificadas sus tipologias. Tomando a la densidad entonces
como una tendencia Arpa, J., Mozas, J., Fernadndez Per, A., & a+t research group.
(2014) nos mencionan que esta es causante de producir la superposicion de funciones y
edificios hibridos. Es el espacio intersticial contemporaneo que, segun Farifa, F. (2004-
2006) genera hibridacion en el que se contemplara la complejidad del estrato fisico y
fenomenoldgico de la ciudad. Es asi como Fernandez Per, A. (2015) concluye en que
los edificios manejan la densidad en aspectos objetivos por medios fisicos y subjetivos,

por medios de percepcion y estos se deben rescatar de la misma ciudad.

Antecedentes de la Investigacion

Cabrera, Y. (2016) en su tesis sobre Revitalizacion Urbana, describe la
realidad de los espacios publicos de Chiclayo mediante algunas premisas de regeneracion
urbana. Se centra en mostrarnos un enfoque de la arquitectura como habitat. Ahonda en
la importancia de pensar la ciudad y los escenarios de encuentro ya que poseen una
relacién con sus vinculos intangibles. Analiza el contexto socio-cultural de manera
holistica para que con esto se puede brindar las pautas de identidad y coexistencia
generando una responsabilidad con nuestra ciudad y ciudadanos. Una vez ubicados ya en
ese panorama Guizado, D. (2012) en su tesis sobre Edificios de Usos Mdltiples, esclarece
la asociacion del edificio hibrido y densidad, estas se consolidan con la ubicacién que
pueda tomar este en zonas concurridas y con relacion a parques o plazas. Describe como
el hibrido puede manejar los flujos ya que desarrolla una conexidn con la ciudad a través
de un espacio publico. También nos da a entender que el entrelazamiento de funciones

ayuda a este equipamiento a mantener viva las calles y por ende mas seguras.

Materiales y métodos

El tipo de investigacion es aplicada, ya que nace de la necesidad social de

crecimiento urbano teniendo en cuenta sus tendencias y modos de agrupacion. Se planted



13

un nivel de investigacion cualitativa no experimental, que recoge variariables de una
circunstancia temporal y geogréfica determinada. El enfoque de investigacion es
descriptiva propositiva ya que recopila informacién sobre un segmento demografico para

utilizar sus patrones como medio propositivo.

La poblacion de estudio es la ciudad de Chiclayo como area urbana, teniendo
como muestra los equipamientos del casco antiguo de Chiclayo y atractores urbanos de
la periferia. Como sé dependio de las caracteristicas de la investigacion el muestreo fue

no probabilistico.

En cuanto a la construccion metodologica de la primera etapa de la investigacion
es su analisis de documentos y contenido relacionado con las teorias de regeneracion
urbana, hibridacién e intersticio al mismo tiempo que se produjo el trabajo de campo y
recoleccion visual de la informacion, ya que esta se complemento, mediante su correccion

y ordenamiento.

La segunda fue la seleccion de muestras para su observacién desde lo empirico,
aquellas que usaron las cartografias como instrumento de estudio del territorio, en ellas
se plasmo las variables deducidas de los ejes de analisis, para convertirlos en nuevos

patrones que se implementaron en el proyecto final.
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Resultados y discusion

Recursos y capacidades del area urbana de chiclayo para una dinamica de
regeneracion

Aristoteles definia al ser humano como el animal méas inmaduro de todos, por lo
que necesitdbamos a los deméas en modo absoluto. El intercambio de la diversidad de
cada ser individual, entonces, era fundamental para el desarrollo del mismo. La ciudad es
todo lo que envuelve dicho intercambio, interpretado como coexistencia, y su
organizacion fisica como el escenario urbano en que esta se desenvuelve (Schoondrondt,
1994).

COEXISTENCIA + ESCENARIOS URBANOS = CIUDAD

Gonzaéles (2000), afirma que la diversidad en su aspecto fisico y socio-cultural
marca un indicador de vulnerabilidad urbana. A menor intercambio de diversidad, menor
cohesion e identidad, y mayor vulnerabilidad, siendo esta la causa de un proceso de
desvertebracion fisico-social.

llustracion 1

Coexistencia y Escenarios Urbanos
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La ciudad es entonces la que deberia ofrecer el equilibrio de las interacciones a
través de una organizacion fisica que parta de la coexistencia de todos los seres
individuales y que aporten a su diversidad.

Sin embargo, consecuentemente al analisis de la ciudad de Chiclayo se encuentra
una diferenciacion de interacciones entre el centro y la periferia urbana, debido a su
proceso de crecimiento desordenado y concentracion de dinamicas en el casco antiguo de
la ciudad.

Cartografia 1

Centro y Periferia de Chiclayo en Relacion de Coexistencia, Vulnerabilidad y

Diversidad

CENTRO
(zona monumental)

PERIFERIA
(cludad conscbdada
y expansion)

+ EQUIPAMIENTOS

1 Extado Cavon Costanadn

MAYOR vulnerabllidag MENOR v ierabilidad
(menor coenistancia, 1intwncl
mence dversidad)
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Entonces se observa que la ciudad de Chiclayo posee un potencial dindmico en su
parte central, que se disminuye en la periferia debido a la problemética en general y sus
consecuencias. Se tiene que analizar las capacidades de coexistencia, considerando que
coexistencia sea sinénimo de diversidad, existir sin anularse en el tiempo, en edades y en
actividades. Todo esto para encontrar los recursos de dichos escenarios urbano,
recursos que ya poseemos y que son el medio por el cual la ciudad puede lograr un
equilibrio.

La relacién de la coexistencia y los escenarios urbanos es muy estrecha, cada uno
influye de cierta manera en el otro, analizando la vida social de una ciudad en relacién

con su medio fisico se entendera que elementos de esta se pueden utilizar para su mejora.

Diagrama 1

Principio de Sistema Cluster y Teorias de Regeneracion Urbana
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Alison y Peter (1950-60) consideran que la realidad social de la ciudad puede
interpretarse a través del “diagrama cluster”, este es un procedimiento diagramatico bajo
el concepto “cluster”, entendiendo que cada parte tiene una forma diferente de
relacionarse con la ciudad desde una perspectiva dual de racionalidad y sensibilidad, por

lo que se analizan los elementos de mayor expresion social y lugares de intercambio no
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programados como la calle. Es por esta razon que dicho diagrama antepone lo urbano

sobre lo arquitectonico, debido a que este influye directamente en el segundo.

El diagrama cluster establece ciertos ejes de analisis para desentrafar la dindmica
de la ciudad de Chiclayo, ya que dicho diagrama contempla el crecimiento y evolucién

de las ciudades basado en el modo de: asociacion, identidad, flexibilidad y a-jerarquia.

Dichos modos se establecen como ejes, apoyados en pardmetros orientativos que
evalUan el equilibrio o desequilibrio del modo de asociacion de dichos ejes.

4.1 Principio de A-jerarquia

Tiene en cuenta como se agrupan los elementos jerarquicos de la ciudad,
desestructurando al maximo lo predeterminado y analizando la libertad de
desplazamiento de las personas.

Cartografia 2

Dinamica Urbana y Equipamientos Singulares.

a) b) c)
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Nota. a). Vias conectoras entre equipamientos singulares b). Flujos que conectan
equipamientos singulares. c). Uso comercial, uso recreativo, uso de salud y uso

institucional como principales equipamientos.

Rossi (1976) nos dice que la dindmica urbana es dirigida por equipamientos

singulares que por su ubicacion y funcidn dirigen la dindmica urbana. En Chiclayo, estos
elementos son de uso comercial, los que estdn estrechamente ligados a espacios

institucionales y/o recreativos, que fluctian en la parte central del area metropolitana.
Cartografia 3

Extension del Area Urbana sobre Zona Agricola

Las vias conectoras de estos elementos se extienden hacia la parte suroeste y
noroeste de la ciudad ya que coinciden con las vias colectoras y vias inter-distritales entre
Chiclayo-Pimental y Chiclayo-Lambayeque. Dicha extension de la dindmica central a
través de las vias colectoras e interdistritales expande la zona urbana sobre zonas

agricolas mucho mas réapido que otras partes de la ciudad. La intensidad de
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desplazamiento se acentla en los ejes trasversales Av Salaverry, Calle Elias Aguirre y
Av. Bolognesi y los ejes longitudinales como la Av. José Leonardo Ortiz y Av. Balta. Los
ejes transversales son aquellos que van desplazando su dindmica hacia la periferia gracias
a su yuxtaposicion con las vias colectoras por lo que la mancha urbana va conectandose
méas con Pimentel, sobrepasando el limite que deberia suponer la Via Nacional de

Chiclayo.
4.2 Principios de asociacion:

Este principio se contrapone a la funcionalidad de la Carta de Atenas (circular,
trabajar, habitar y reposar el espiritu) se basa en analizar el modo de agrupacion de sus

funciones.

Una de las razones por las que se agrupan los usos en la ciudad, es porque
indirectamente es mas favorable la cercania de las cosas ya que esto requiere menos
transporte (Bohigas, 2008).

Desde la perspectiva sostenible, Chiclayo posee sectores de la ciudad que son
transitables a pie y que gozan de la cercania de las cosas, en las que se puede llegar en

corto tiempo todo lo que se necesita y que ayuda a relacionar los espacios publicos con
las plazas publicas y con los edificios, al mismo tiempo que posibilita la convivencia de

las personas (Krier, 1984).

Bohigas (2008) propone una perspectiva alentadora a los problemas de la ciudad,

de ellos debemos extraer aquellos que son determinados como problemas productivos

para extraer patrones que nos ayuden a formular soluciones de acuerdo a la demanda de
dicho problema. Por ello, en Chiclayo, se analizan los sectores por la cantidad de
asociaciones de uso que posee, y encontrar sus patrones compatibles y su déficit de uso.



Cartografia 4

Asociacion de usos de Chiclayo

a). b).

7 usos ¢). Sectores de asociacion de 3 a 4 usos.
Tabla 1

Zonificacion por Sectores.

2OMINCACION SECTORES DE ANALISIS
$1 52 S53 S4 55 S6 S7 S8 S9% s

Comercio X x X X X X X
Salud X X X X X X x
Financieras X x x

Institucionales X X x x

Hospedaje x X x X

Recreaclon/Deporte x x x x x x X x x
Educacion X X X X X x X x X
Cultura X x X

Transporte X x x X

Comunicacién X X X
Seguridad x X
Religloso X X X X X X X

Industrial

EQUIPAMIENTO GENERAL

L]
® tom
-

C).

154 S8 87 98880

Nota. a). Sector de asociacion de 8 o mas usos. b). Sectores d
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El sector 1 de la ciudad presenta mayor cantidad de usos, y gracias a la
concentracion de estos se genera mayor dinamica. Una de las caracteristicas mas
importantes de dicha dindmica, es que en ciertos equipamientos se presenta superposicion
de funciones, que se ven reflejadas en la estructura de varios edificios, dicho contexto va
involucrando a su vez a diferentes actores y usuarios, por ende, esta zona se enfrenta con

altos costos de suelo en comparacién al resto de la masa urbana.

Los sectores del 5 al 10, en cambio, poseen menor cantidad de usos cercanos, por

lo que la diferencia de integracion _de funciones con respecto al sector 1, genera

distancias con mayor necesidad de transporte, ya que en el centro es en donde se
concentran mayores usos y por lo tanto mayor solvencia de necesidades. Debido a esto el
centro se ve afectado por la congestion vehicular, en contraste con la poca accesibilidad
y transporte publico que se tiene en la periferia de la ciudad, acompafiado del uso de
transporte privado y la sensacion de inseguridad, acentuando una mayor densidad en el

centro e informalidad en la periferia (Lerner, 2005).

Dentro de los sectores con menor diversidad se nota menos la presencia de
equipamientos financiero e institucionales, pero gracias a esto, estos equipamientos se
mantienen en buen estado a diferencia de los que si permanecen en todos los sectores que
son los que tienen usos de recreacion/deporte y educacion, poseen mayor presencia, pero
peor calidad y sofisticacion de su arquitectura. Los usos culturales y de transporte de igual
forma solo estan presentes en el centro de la ciudad, el primero denotando una falta de
evolucion e importancia en la comunidad de dichos equipamientos y el ultimo por una
mala gestidn de su ubicacion ya que estos deberian tener presencia en las zonas periféricas

y no centrales de la ciudad.

Hay también una diferencia notable entre la relacion espacio publico-

equipamiento, ya que, en la zona central, el sector 1, con mayor integracion de funciones
se relaciona directamente con espacios publicos muy importantes para la ciudad, “La
plazuela Elias Aguirre” y “La plaza de armas”, en ellas se tiene siempre mantenimiento
y de igual manera en los parques cercanos a estos. Muy por el contrario, en los sectores
del 5 al 10, los espacios publicos y equipamientos no generan esa misma interaccion

debido al precario mantenimiento y pocas actividades.
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4.3 Principio de flexibilidad.

Tiene en cuenta el tipo de asociacion que provoca el cambio, y la forma de
adaptacion de la estructura urbana que se debe aceptar a si misma con permanente
transformacion, ya que este es el segundo fendmeno esencial de las ciudades después
del crecimiento. Este tipo de asociacion tiene como base la diversidad, y esta se utiliza

para procesos de creacion de nuevas tipologias.

La ciudad como organismo vivo, segun Casagrande (2010) es la que asimila las

distintas dimensiones de ciudad. Chiclayo ha absorbido muy pocas caracteristicas de su
dimensién social y se demuestra en su soporte fisico, con la poca diversificacion de

equipamientos deportivos y culturales y su escasa presencia en la ciudad.

Jacobs (1961) pone en valor la combinacion de funciones ya que a través de esto

se garantiza la actividad evitando zonas y tiempos muertos en la ciudad. En Chiclayo la
combinacion mas comun es de usos primarios y tiene como base a los usos tanto
comercial, de salud y financiero, garantizando con su presencia la dindmica y la

interaccion en diferentes horarios y por fines diferentes.
lustracion 2

Combinacién de usos por equipamiento
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Tabla 2

Agrupacion de Usos por Equipamiento

. EDIFICIOS DE ANALISIS
IFCACON Y
o e E10 E1 E11 EB E12 E4 E9 E3 El& ET7 EI3 E2 ES EB

COMERCIO
Mayorista y Minorista x x X X T X X X X 1 X X £
SALUD
Boticas, Consultonos y
Servicio Médicos
FINANCIERAS
Oficinas Administrativas
y Comerdo
INSTITUCIONALES
Oficinas Institucionales X . X » 1 . X I X
HOSPEDAJE
Hospedaje, Residencia y
Vivienda
RECREACION/DEPORTE

Gimnasio x X X

EDUCACION
Institutos y academias X t
CULTURA

Eventualidades X

Dicha combinacién se refleja en los equipamientos del casco antiguo de la ciudad,
estos combinan de dos a seis funciones primarias sobre los usos base antes mencionados
abarcando en menor proporcion el uso deportivo, de recreacion, educacion y cultura. En
el caso de usos relacionados al deporte o recreacion son representados por gimnasios y
canchas de futbol, que no estan al nivel de la diversificacion de las necesidades de dicho
uso. Al mismo tiempo que el uso educativo, representado por institutos y colegios, y por
ultimo el uso cultural, que depende mas de eventualidades que en la propositiva de nuevos

espacios.

Segln Jacobs (1961) tener manzanas peduefias genera mas ocasiones de

encuentro al cruzar la esquina. La mayor combinacion de funciones presente en
equipamientos pertenece a aquellos que estan insertados dentro de pequefias manzanas o
ubicados en las esquinas de las mismas. Para determinar esto se analiz6 un parte del centro
de la ciudad que posee mayor concentracion de funciones y superposicion de usos para

determinar en qué edificios se concentraba este patrén de combinacion.

Uno de los edificios mas resaltantes en este caso es el de La Galeria “La Plazuela”,
resaltando por su uso comercial: venta de articulos de ingenieria, arquitectura, arte,

tecnologia, también algunos restaurantes, tiendas de snacks, salones de belleza y muebles,
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pasando por el uso de recreacion con: centros gamers y cabinas de internet, uso de salud
con: boticas y un centro de salud, acompafiado en su segundo nivel con usos de oficinas.
Esta mixtura de usos, afiadido a que tiene una ubicacion bastante accesible, hacen de este

un lugar referencial y un hito dentro de la ciudad.
4.4 Principio de identidad

Con este principio se debe reconocer al espacio urbano mediante elementos que
consoliden la necesidad de pertenencia en la comunidad. Toma como fuente de analisis

los cambios de su entorno, y los convierte en signos de identidad.

La necesidad de ser, segin Maslow (1943), es parte importante de la salud

mental, es la necesidad de pertenecer a un lugar y las manifestaciones de pertenencia de
los ciudadanos a un lugar se reflejan en como se apropian de este. Muchos de estos
espacios en Chiclayo a los que la gente siente que pertenece son lugares publicos:
plazas de ingreso, parques, calles, paseos y avenidas. En estos los ciudadanos se ven libres
de realizar expresiones colectivas: arte, recreacién, cultura y deporte. Sin embargo,
son escasos los equipamientos que dotan de este sentimiento de pertenencia a la ciudad,

y que ademas estan cerrados a las eventualidades del entorno.
Imagen 1

Actividades de Pertenencia




Nota. 1) Presentacion Musical en la Villa de Oficiales de la Policia. 2)

Maniobras con Bicicleta en la Av. Balta. 3) Baile Breakdance en la plataforma de

entrada de ENSA. 4) Skate en el Paseo de las Musas.

Los lugares mas representativos de estas manifestaciones son plataformas de
acceso, como la plataforma Civica, la plataforma de ingreso a ENSA, plataforma de
ingreso a Real Plaza, parques como el parque Infantil, parque de la Mutual, parque de

Mesas Redondas Panamericanas, el parque Principal, el parque Obrero y parque del
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Aeropuerto, también en lugares como el Ovalo Quifiones Gonzales y Villa de Oficiales

de la Policia, paseo Las Musas y calles como Elias Aguirre y la avenida Balta.

Cartografia 5

Actividades de Pertenencia.
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Lerner (2005) habla de la generosidad urbana como un factor importante de los

equipamientos que logran una verdadera interaccién con su entorno. Un ejemplo de esto
en Chiclayo es la ya mencionada anteriormente plataforma de ingreso de ENSA, dicho
equipamiento dota de un espacio a ciertas necesidades del entorno, como las danzas y arte
urbano, que se desarrollan de forma independiente al uso que posee esta infraestructura y
se da en horarios distintos, manteniendo la zona activa y dindmica durante mas tiempo
del dia.

Segun Sert (1943), dentro de la ciudad existe lo que él denomina necesidad de

monumentalidad, la que materializa la vida colectiva en grandes edificios. Uno de los

edificios de gran superficie en Chiclayo es el Mall Real Plaza, muy por el contrario a
representar un concepto de monumentalidad, es un ingenuo intento de descentralizacion,
se cae en cuenta que su intensidad de uso comercial y que las interacciones de las personas
al estar supeditadas al consumismo, limitan la espontaneidad de las expresiones artisticas
y culturales, y que, debes en cuando, tienen que acudir forzosamente a estos elementos

para obtener mas sentido.
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Conclusion Parcial:

El entendimiento del espacio urbano de la ciudad de Chiclayo y el analisis de
patrones de agrupacién han permitido identificar cada uno de los componentes que

conforman la diversificacion y el nivel de vulnerabilidad de la metrépolis.

Cartografia 6

Vulnerabilidad y Diversidad de la Ciudad de Chiclayo

MAYOR
= vulnerabilidad

-

1

MAYOR
vulnerabilidad

Zona Urbana _A-erarquia

Flujos de conaxicn de Equipamientas
Singulares _A-erarquia

Zana o) Asoclacion de Usas:
51 _Asoclacidn

Zana e Asociacién de Usos:
S§2, S5, S4 _Asociacion

Eguipsmientos _Flexibilidad
Lugares ca Partenancia _Identidad

Zana o8 Lugares de
Pertenancia _identidad
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Mediante esta premisa, los patrones de combinacién otorgan la base para un nuevo
sistema de diversificacion y agrupacion, el que se configura dentro de los recursos ya
implantados actualmente, los recursos de jerarquizacion son los que se han ido
estableciéndose a medida en que los elementos dominantes (equipamientos singulares) se
posicionaban dentro de la ciudad, representados por ciertos lugares o edificios que
contienen un uso importante y basico de mayor demanda, mientras que los recursos de
identidad son aquellos que hay que rescatar fuera de estos elementos dominantes ya que

su manifestacion es asidua pero se encuentra fuera de configuraciones fisicas y poco se

inserta dentro del espacio planificado de la ciudad.

Diagrama 2

Capacidades y Recursos del Analisis de Problematica y Consecuencias de la
Ciudad de Chiclayo a través de los Cuatro Ejes del Diagrama Cluster
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Los recursos de asociacion y flexibilidad marcan los patrones de combinacién de
usos, estos delimitados por su ubicacion, dichos usos se instauran como base para el
desarrollo de nuevos espacios y nuevas combinaciones, los cuales plantean un
antecedente en la proyeccion de nuevos elementos dominantes que posibiliten la

combinacion, diversificacion y menor vulnerabilidad del territorio urbano.

En cuanto al primer eje de analisis, el de a-jerarquia, se puede decir que debido a
que el espacio gravitatorio de la ciudad gira en torno a un centro, el flujo que relaciona
los equipamientos singulares que estan ubicados en él, es mucho mayor, este flujo es corto
y dindmico, y propicia que se le sume mayor importancia socio-econémica a dichos
elementos, en comparacion con los que se encuentran mas alejados. Esto motiva la
dispersion de la masa urbana, ya que se ve ante un centro saturado, generando la
depredacion del espacio y territorio aledafio, depredacién de un recurso limitado, y en el
futuro, escaso. Esta pérdida de dinamica degrada la calidad urbana, pero da lugar a ejes

estructuradores de la ciudad que conectan zonas alejadas del centro con su dinamica.

Equilibrar la continuidad de la ciudad es un punto clave y un paso anterior para la
regulacion del crecimiento. Es por esto que en el eje de asociacion vemos que la
concentracién de funciones en un solo lugar da paso a la necesidad de transporte desde
otros puntos de la ciudad ya que, en las zonas de mayor vulnerabilidad urbana, es decir
en la periferia, se manifiesta la problematica de falta de recursos, incluso de recursos
basicos que a mayor dispersion no logran irrigar toda la ciudad. Sin embargo, esto nos
muestra ciertos patrones de asociacion en las zonas donde se posee mayor diversidad de

equipamientos.

A pesar de la importancia de los equipamientos que posee el centro de Chiclayo,
estos tienen poca diversificacion, segun el eje de flexibilidad se puede decir que existe
precariedad de usos ya que al ser una ciudad metropolitana y segin su importancia
dentro de la region estos deberian tener mayor sofisticacion ya que solo se plantean
megaestructuras mono-funcionales que nada aportan a la diversidad. Por el
contrario, dentro de algunos edificios y ya sea por la demanda o ubicacion de estos han
ido acoplando diferentes funciones en una misma estructura, pero apilandonos mas no

generando alguna transformacion en el medio fisico.
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Esto, sumado a que, dentro del eje de identidad, se pueda analizar que dichas
megaestructuras aparte de ser mono-funcionales son cerradas en la mayoria de sus
frentes, provocando segregacion entre zonas de la ciudad. Constantemente esto va de la
mano con la tendencia a excluir actividades, delegarlas simplemente al cotidiano de las
calles, permitiendo asi que las actividades de pertenencia no lleguen a evolucionar o si

quiera ser consideradas dentro de nuevos proyectos.

Situaciones de hibridacion conducidas por la problematica del intersticio

Entendemos que la Ciudad es configurada social y fisicamente en gran manera
por sus equipamientos, estos a su vez son un reflejo de la evolucién de la ciudad misma
y de sus actividades, pero en los Ultimos afios esta se ha visto a expensas de un crecimiento
disperso, desencadenando desarticulacion a nivel social y territorial. La necesidad de
articulacion se ha cubierto engafiosamente por grandes masas comerciales, alimentando
como un circulo vicioso esa necesidad que se ve sin cumplir, necesidad de simbolo de
comunidad, escaseando estructuras con funcionalidad que doten a la ciudad de un

verdadero sentido.

Dentro de este contexto Chiclayo se encuentra navegando entre mutaciones
aceleradas que van por encima de la asimilacion de su transformacion, y habitantes que
han adquirido nuevos héabitos y exigencias que no son absorbidas dentro de su
crecimiento. Dicho crecimiento intolerante a su cambio ha dejado un centro urbano hiper-
utilizado, zonas olvidadas, nuevas actividades urbanas sin cabida, centros comerciales
negados a la ciudad y residenciales en la periferia urbana que van “conquistando” terrenos

agricolas importantes para la sostenibilidad de la ciudad.

En Pert, después de los ultimos afios de la década de los 50’ e inicios de los 60°,
modelos de arquitectura moderna surgieron de la mano con la necesidad de viviendas

econdmicas y dentro de un panorama de arquitectura neoclasica (Gutiérrez, 2018).

Hoy, en Chiclayo como en otras ciudades del pais, han surgido nuevas
necesidades urbanas, los equipamientos residenciales han ido acoplando otros usos, como
el de comercio, oficina y salud. Al mismo tiempo que los edificios industriales han caido
en desuso por quedar dentro de un entorno urbano que poca o nula dinamica mantiene

con dicho equipamiento.
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El diccionario Metapolis (2000) conceptualiza este escenario como
“simultaneidad de realidades de naturaleza opuesta”. Esta define ciertas espacialidades
favorables y desfavorables, teniendo en cuenta la relacion que se da en la ciudad entre su

dindmica y funcionalidad.
DINAMICA / FUNCIONALIDAD = TIPO DE SIMULTANEIDAD

La espacialidad favorable es la que es mas abierta, flexible y polifacética,
predispone una interconexion directa entre funciones e incorpora otras brindando

flexibilidad y generando nuevas situaciones de coexistencia.

Chiclayo, por el contrario, presenta una espacialidad desfavorable, ya que muestra
una notable desigualdad de dindmicas gracias a su diferenciada funcionalidad centro-
periferia, y sus equipamientos mono-funcionales interiorizados, lo que consigue menor
flexibilidad y edificios menos polifacéticos y menos abiertos. Es por ello que las
actividades en esta simultaneidad se superponen, y las que no son valoradas, se

discriminan a espacios publicos.

La entropia de la dispersién

Por todo lo anterior, consideramos que Chiclayo es una ciudad que produce
transformaciones y que estan inmersas en un crecimiento desordenado. Este desorden nos
da muchas variables y diferentes condiciones que no son aprovechadas y que por el

contrario son olvidadas o simplemente ignoradas.

Todo este proceso de entropia en una ciudad dispersa nos hace pensar, segun
Farifia (2004-2006) que esta se mueve ahora por nuevas ldgicas, estas son reflejadas en
los escenarios urbanos, lugares donde se acentla el caracter urbano que es reforzado por
los usuarios, los mismos que forman parte de las actividades sociales que ahi se

desarrollan (Freyre, 2014).
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lustracion 3

Entropia de la Dispersion

Farifia (2008) refiere a la existencia de un espacio intersticial que resulta del
efecto entre un valor urbano anterior, ya sea que esté vigente o sea obsoleto, y un valor
urbano nuevo que se presenta yuxtapuesto y que provoca al mismo tiempo una
hibridacién de sus condiciones, tanto morfoldgicas como fenomenoldgicas.

Diagrama 3

Condicionantes de la Hibridacion del Intersticio

L elemorfos -
> -.Lg_m\oo , AF.
e’ Espontanedad
Peatonal
Espontaneidad A?‘Ndrd
Vehiculnt ocal
TV a ,\ Sa
Y
Remanente = L
Matarial -
‘h“‘. r/ ) \
4 o\
;& 2\
r's \
)
' v '
' HIBRIDACION ;
\ DEL !
\
\ INTERSTICIO o
Y,
\\ o» ‘\\ ’
\\ of $\° ’,
Aol W & e g
\\ "'7 e
. — Actwidad
Funciones ligadas” ~ _ v
al consumo e
€8

NL

Nota. T.V. (Terrain Vagué), E.B. (espacio basura) N.L. (No Lugares) A.F.
(Areas Fluctuantes)



33

Remanentes materiales: Segin De Sola (1996) estos pueden ser llamados como

“terrain vague”. En Chiclayo son aquellos que poseen sus materiales originales en
abandono o deterioro y que siguen formando parte de la configuracion espacial de la
ciudad, pero fuera de la dindmica de esta. Estos espacios pueden ser vacios no
consolidados como la “Ex Casa Familiar Castafieda” y el “Ex Molino de Piedra”, vacios
con cambio de uso como el “Estacionamiento SUNAT” y el “Paradero de Combis a
Pueblos” y vacios abiertos como el “Parque frente Biblioteca-Centro Civico” y el
“Espacio Publico detras del Mercado del Pueblo”, como pueden ser espacios que
desarrollen actividades obsoletas como los equipamientos que se desarrollan en el casco
antiguo conformados por edificios reciclados como el “Mercado del Pueblo” y la “Ex
Bacus” o edificios monumentales como la “Ex planta eléctrica” y el “Ex Convento La

Matriz”. (véasela cartografia 7)

Apropiaciones imprevistas: Segin Abalos y Herreros (1997) se los denomina

“areas de impunidad”, son aquellos que no violan ninguna norma legal, pero de alguna

forma influyen en la espacialidad del escenario urbano y en sus flujos:

a. Espontaneidad peatonal: En Chiclayo, los recorridos y concurrencias

peatonales no planeadas se dan en el centro de la ciudad o en de un punto
especifico a otro, esta Gltima fomenta lo que se clasifica como no lugar, ya
que sus relaciones son efimeras relegando al ciudadano al simple transito y
anonimato, sin embrago en zonas con mayor diversidad de funciones se genera

la vivencia organica de sus actividades.

b. Espontaneidad vehicular: Chiclayo nunca tuvo una propuesta de transporte

publico por lo que todas las rutas de combis y colectivos que recorren la ciudad
han sido generadas de forma espontanea y sin planificacion, pero con el
tiempo se han acondicionado debido a las necesidades de los habitantes. Gran
parte de este sistema también ha sido formado por grandes infraestructuras
comerciales que ahora generan espacios basura para la ciudad, ya que su
existencia solo aporta al constante problema de la continuidad sin
planificacion, no se determina el espacio de ciudad ni sus limites. Ninguna via

ha logrado contrarrestar el crecimiento urbano, y su insistencia por satisfacer
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demandas inmediatas ha desfavorecido el control de la misma. (véase la

cartografia 8)

Arquitectura invasiva: El problema fenomenologico de las infraestructuras

invasivas se ramifica en dos, en este caso los no lugares que en Chiclayo se
determinan por terminales que ademas de ocupar gran espacio en la masa
construida urbana, han quedado insertadas dentro de la ciudad ya que antes se
ubicaban en los limites de esta pero que ahora, por su crecimiento, forman
parte del centro, lo que condiciona a menudo congestion y desaprovecha zonas
con largos muros continuos, aqui también se considera a edificios educativos
y recreativos/deportivos, ya que en la mayoria el estado fisico sus muros que
colindan con los linderos aparte de generar zonas muertas estan en mal estado.
Por otra parte, también tenemos como hecho fenomenoldgico al espacio
basura, representado por malls y centros comerciales que se cierran a la
interaccion con su contexto y obstaculizan la conexién con el resto de la
ciudad con fines netamente econdmicos, sin ningdn aporte, generando
inseguridad alrededor de estos y relaciones efimeras que aumentan la
desestructuracion fisico-social, al no tener dentro de la ciudad un orden ni una

jerarquia. (véase la cartografia 9)

Actividad focal: La concentracion de una actividad dominante en Chiclayo en

un determinado sector va des-diversificando la ciudad. Varios de sus sectores
mono-funcionales poseen equipamientos enfocado solo a educacion,
industriales o comercio, lo que su dinamismo solo ocurre cuando dichos
equipamientos estan en funcionamiento. Chiclayo suele diversificarse en
funcién a cuan cerca se este del centro de la ciudad, donde se acoplan todos
los tipos de equipamientos a diferentes horas del dia. El centro de la ciudad
posee areas fluctuantes, en las que se asocian diferentes realidades sin alterar
Su esencia, cosa que rara vez se ve a medida que se recorre la ciudad hacia sus

limites. (véase la cartografia 10)
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Funciones ligadas al consumo: Simeoforidis (1992) sugiere, como ya se ha visto

en casos de inversiones europeas en cuanto a plantear proyectos de utilidad urbana, muy
aparte de tener los servicios y tecnologia adecuada, desarrollar una imagen de
infraestructura economica en relacion a su poblacion, relaciones sociales y medio
ambiente. La dindmica urbana socioecondmica de Chiclayo, como la mayoria de ciudad
dentro del Peru, forman su estructura en base al comercio informal que genera luego las
bases para el comercio formal, de esta actividad despenden y estan ligadas todo el resto
de funciones, esta les aporta una base, pero esto también es un problema ya que pocas
veces aparecen equipamientos culturales o deportivos que también tomen esta
caracteristica, contribuyendo a la mono-funcionalidad de ciertos sectores de la ciudad. La
caracteristica fenomenoldgica que se considera dentro de este parametro es la de los no
lugares, contemplando a los espacios de transicion supeditados a espacios de consumo,
colocando a los lugares de concurrencia fuera de lo social organico. (véase la cartografia
11)

Hibridacion de Zonas Intersticiales

Segun Gehl (2003), mas importante que las estructuras artificiosas que se
pretenden proponer dentro de la ciudad es la vida que se genera entre estos edificios, esta
es mas importante y estimula todo tipo de actividades. Las ideas arquitectdnicas tienen
que ir de la mano de una practica mas reflexiva, estructurando la complejidad urbana ya

existente y ordenando los espacios intersticiales.

Se debe producir un diélogo entre los equipamientos y la ciudad, uno desde donde
se puedan controlar el aspecto social de la ciudad que controla a la vez su espacio fisico,

el mismo que se ha visto envuelto en una hibridez propia de la misma contemporaneidad.

Esta contemporaneidad es aquella que se ve potenciada en los espacios
intersticiales de la ciudad, sus caracteristicas son las que hacen posible un espacio
de hibridacion, ya que presenta de ante mano patrones yuxtapuestos y un escenario
para posibles dinamicas. (vease la cartografia 12)
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Cartografia 13

Tipologias de Zonas Intersticiales

TONAIU NESARL L

ol
%

INTERSTICIO

2008 WICNERARLE

JONAUINESRSL 8

PARAMMETROS INTERSTIOALES

AN - oy AN av

008 plestice TIPO A zons inwrsticsl TIFO B

Nota. Condicionantes de la Hibridacion del Intersticio del Eje Morfoldgico:
R.M. (Remanente Material), A.IM. (Apropiaciones Imprevistas), a.in. (actividad
invasiva), a.f. (area focal), e.p. (espontaneidad peatonal), e.v. (espontaneidad peatonal),
e.v. (espontaneidad vehicular), F.L.C (Funciones Ligadas al Consumo)

Las diferentes zonas intersticiales surgen por diferentes factores morfoldgicos de
la ciudad, estos generan ya sea un espacio de oportunidad para conectar partes de mayor
oportunidad con las de menor, como es en el caso de las funciones ligadas al consumo,
que deben estar presentes ya que el comercio es una actividad inherente de la actividad
humana, y las areas focales donde se acentla la diversidad funcional que nos deja ver la
zonas en donde se acentlia algin déficit de equipamientos o usos, estas dos caracteristicas

nos dan paso a un lugar potencial de conexion y dinamica.
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Por otro lado, la espontaneidad vehicular y la arquitectura invasiva son estructuras
que sin duda se han ido formando con el tiempo pero que han desfavorecido la
continuidad de la ciudad o han empeorado las condiciones de crecimiento y desarrollo.
Estas condiciones son las que no aportan a la identidad ya que su aspecto es dificil de

asimilar debido a que la comunicacion entre edificio y usuario es mas artificial.

Todo esto da lugar a tipologias de zonas intersticiales ya que cada lugar posee sus
propias caracteristicas y condicionantes que se tienen que aprovechar pero que sin duda
repercuten fenomenoldgicamente en la ciudad. Se encontraron 3 zonas en las que resaltan
todas las caracteristicas de intersticio seleccionadas para analizar Chiclayo, a las que se
denominaron zonas intersticiales TIPO A. Se elige entonces la que tiene mayor

oportunidad de regeneracion e intervencion.
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Conclusion Parcial:

Segun Shapiro (2020), en las areas de relleno de la ciudad como es en el caso de
las &reas fluctuantes, la innovacion a veces incluye edificios de usos mixtos, pero a su vez
blogques enteros o cuadras de usos mixtos, acompafiadas de la integracion de servicios y

estructuras. Esto ayudara a enfocarnos en una ciudad cambiante y la necesidad de

implementar muchas cosas en nuestra vida diaria.
Cartografia 14

Zona Tipo A, condicionantes
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Dentro del eje de a-jerarquia y especificamente en el intersticio TIPO A elegido,
ocurren dinamismos concentrados en la zona de mayor diversidad, a pesar de que el
transito concurrido se siga extendiendo a la zona residencial de baja densidad, esto nos
da a entender que el hecho de existir comunicacion vehicular entre zonas no nos asegura
el mismo dinamismo, mientras el flujo alto en zonas con mayor diversidad se entiende
como nodos de actividad en las zonas mono-funcionales solo es sindnimo de lugares de

paso de un sector a otro, esto promueve los no lugares dentro de la ciudad.

Papa (2020) cree que la idea de zonificacion tiene que cambiar, porque la hibridez
de la manera como trabajamos, la proximidad y la frecuencia de como nos movemos a
través de diferentes ciclos de produccion es demasiado rapida. Papa nos pone el ejemplo
de la industria de la moda, la que pasa por una etapa de disefio, produccidn, investigacion,
desarrollo, exhibicion hasta llegar a los medios, todo esto de una manera muy veloz, este
proceso nos hace cuestionar la idea de uso, de funcion y cdmo se planifica esto. Se
considera pasar de la idea de zonificacion a la actividad. Este cambio de paradigma nos
hace ver nuevas mezclas y como se puede retener la productividad en la ciudad. La ciudad

a la vez que la hacemos, la vivimos.

Existen diferencias entre las dinamicas, segun el principio de asociacién, de los
dos sectores que involucra la zona intersticial TIPO A elegida, esto también a
consecuencia de la diferencia de zonificacion que existe, en el sector mas diverso se
poseen 11 funciones mientras que en menos diverso poseen 5 funciones, que a pesar de
que podrian considerar estas agrupaciones como estaticas, influyen de cierta manera en

la generacion de nodos de actividad.

Dentro de la zona intersticial la poca flexibilidad de sus equipamientos acentla
mucho mas la diferencia entre los sectores que este acopla, estos edificios son mono-
funcionales y a su vez aportan precariedad a su entorno, dividen la diversificacion de un
sector con la necesidad del otro, aumentando ain mas esta problematica. Estos
equipamientos poseen nula actividad en la mayoria de sus fachadas, y sin posibilidad a
implementar nuevos recursos que dinamicen las zonas, ni las conecten, los no lugares y

espacios basura se apoderan de zonas como esta sin lugar a actividades especulativas.
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Segun Shapiro (2020), la especulacion es importante para cualquier desarrollo
futuro, sobre todo cuando tratamos de entender que las ciudades van a cambiar con el
tiempo y que estan cambiando con el tiempo, no podemos predecir las cosas, 1o que se
trata de hacer es ver lo mas lejos posible, y construir ambientes que supongan adaptarse
a cambios que no podemos anticipar. Entonces, tenemos que tener la habilidad, de
acomodarnos a este cambio impredecible y a este concepto de complejidad, sin embargo,
tenemos que alejarnos de la idea de los edificios hibridos de los 60s y 70s en donde el
costo era elevado, ya que el gasto a la larga no cumple con las expectativas del lugar. Se
tiene que pensar de manera mas responsable, cuanto se invierte y cuanto valor se genera
y se obtiene, ademés del valor social. Muchos de estos cambios estan impulsados por el
sector privado, este debe establecer una comunicacion con el sector pablico para poder

lograr hacer proyectos de valor.

Segun Sanchez (2020), el beneficio mutuo que puede traer un subsidio cruzado
puede ser un mecanismo para romper las resistencias de existen en las ciudades, ya que
con esto las personas podrian acostumbrarse un poco mas a la idea de convivir con otros

usos, combatiendo el perjuicio que impide disminuir la disgregacion en el territorio.

En el caso de Chiclayo y en esta zona intersticial en especifico se denota la
presencia de comercio de productos al por menos y grandes empresas, Sus Usos son
Unicamente comerciales y no mezclan esa actividad con otras, esta presencia es bastante
abundante en el sector de mayor diversidad, y en el de menor diversidad es muy escasa.
Esto ha permitido la apariciéon de otros usos, pero no se llega a consolidar una mezcla
como tal ni un aprovechamiento de esto para involucrar actividades de identidad que tanto

se necesitan.
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El cambio y la comunidad como constante

Segun Steven Holl (2009) la contemporaneidad de la ciudad da lugar a nuevos
espacios, en dénde se efectua el encuentro de dos realidades, entre tipologias pasadas y
las nuevas necesidades. Se debe recoger estas caracteristicas y hacerlas presentes dentro

de las estructuras de la ciudad, como lo hacen los edificios hibridos.
CONTEPORANEIDAD + CIUDAD = NUEVOS ESPACIOS

Muchas veces se cree que la solucion es “La ciudad de los 15 minutos” y su
multiplicidad de usos para no segregar, pero la normativa parametrada en la distribucion
de usos sobre todo residenciales o comerciales genera expectativas sobre la zonificacion,
que son diferentes a la realidad, ya que los espacios de la ciudad los usa la gente para lo
que crea necesario. Los sin sentidos de la normativa ponen limites a la combinacion de
programas, ya que para cada uso hay normativas distintas lo que hace que no se pueda
cambiar el uso del edificio con el tiempo.

Imagen 2

Funcidn determinada ENSA/ Uso especulativo ENSA

Los promotores hacen edificios de uso mixto de forma timida, ya que los usos
tienen que estar diferenciados. Una prueba de esto es que los edificios hibridos como los
de Miraflores y Centro Historico de Lima desaparecieron a partir de los 70s. Edificos
como: “Edifico Pacifico” que mezcla cine, vivienda y un zdcalo comercial, el “Edificio
la Alameda-Club” que posee una pista de atletismo parasitando un gimnasio, en el que
también se incluyen restaurantes, mas oficinas y piscinas, el “Edificio Central Lider” que
mezcla vivienda-oficina con galeria comercial y bowling, por ultimo, el “Edifico

Bellevue” que mezcla un supermercado con vivienda y oficina.
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Los arquitectos han entendido la versatilidad que los espacios pueden tener en el
tiempo, no tienen que estar casados con una funcién ya que esto puede variar. Muestra de
ello, durante la pandemia, hubo cambios de uso en zonas comerciales de Miraflores -
Lima, sobre el uso de retiro/estacionamiento de minimarkets que se convirto en area de

mesas, y el cambio de las areas de mesas en areas de bodega.

La editorial a + t research group expone los temas sobre densidad y usos mixtos,
de los que se tiene que tomar en cuenta ciertas tipologias que apuntan a tendencias en
donde el edificio produce un verdadero didlogo en su entorno promoviendo la
complementariedad de usos y aprovechando su impacto en la dispersién y mono-
funcionalidad de la ciudad, con esto también separa ciertos parametros tanto subjetivos
como objetivos de un edificio para determinar una densidad de calidad para lograr un

cierto equilibrio dentro de la ciudad, esto insertandolo en la zona intersticial a intervenir.

Diagrama 4
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Nota. PRO: proximidad, RE: regeneracion del entorno, C-A: co-alojamiento,
PPP: partenariado publico privado, S: sostenibilidad, V: virtualidad, DL: disolucion de
limites, RU: reciclaje de usos, EvVC: escapismo vs. compromiso, CvP: consumo vs.
Participacion, R: retailizacion, J: jovenismo, A: amplitud, C: continuidad, T: tipos de
vivienda y modulos, O: orientacion, EC: espacios comunes, EE: espacios exteriores, P:
privacidad, F: flexibilidad, A: amplitud, RN: relacion con la naturaleza, SP: seguridad u

proteccion, SC: sentido comdn.

Se propone un edificio hibrido que tienen como uso protagénico lo

recreativo/cultural y dentro del principio de a-jerarquia se plantea una conexion con los

equipamientos singulares del centro de Chiclayo, a su vez, la relacion con las vias
principales que conecta la dinamica con mayor y menor diversidad entre los sectores de
la zona intersticial elegida. Dentro de este eje se explican las siguientes tendencias y

categorias:
Cartografia 15

Principio de a-jerarquia en Zona Tipo A elegida

e Proximidad: Nos encontramos entre una zona de diversidad y otra de poca
interaccion, ya que el proyecto se ubica entre el centro y zonas de viviendas, estas
Ultimas estan desarticuladas de la primera por lugares de paso o poca actividad,
zonas muertas por las noches. Esto se veria reactivado por las diferentes
actividades que se desarrollan dentro del edificio y que se ubica entre estos dos
contextos.

Posee areas de trabajo representadas por coworkings, areas de viviendas
por una variedad de tipologias incluyendo viviendas taller y viviendas oficina, el

area educativa por talleres y biblioteca y el area cultural/deportiva por la zona de
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arte interactivo, auditorio, cine urbano, skatepark, alpinismo y ciertas actividades
que se pueden realizar espontaneamente en cualquier momento. Esto hace que el
edificio se acerque a una parte de la poblacion que solo posee pequefios puntos
comerciales, brindando variedad de uso y poder de participacion. Esta
participacion y cercania motivara a los ciudadanos a conseguir locaciones mas
cercanas en vez de huir a residenciales periféricas o muy lejos del centro apoyando
la dispersion.

Axonomeétrico 1

Proximidad del Edificio Hibrido a la Dinamica Urbana

hibrido dentro de la dinamica urbano
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Regeneracion del entorno: Dentro de la ciudad los edificios culturales/deportivos

y educativos presentan un gran déficit de presencia y sofisticacion. Dentro
del edificio se refuerzan estas caracteristicas, en primera instancia lo deportivo,
representado por el uso de skate dentro del skatepark, adicionandole zonas de
alpinismo. En segundo lugar, las actividades culturales, representada por la
biblioteca adicionandole artes interactivas y cine urbano. En tercer lugar, las
actividades educativas, representadas por el auditorio adicionandoles zonas de
talleres de diferentes funciones. Estos usos son de servicio para programas
usualmente presentes en la ciudad, esto permite imponer una semilla de
desarrollo para los ciudadanos y ademas se pone al servicio del desarrollo de la

comunidad.

Flujograma 1

Programa del Edificio Hibrido
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Accesos: Se dota al edificio de 4 circulaciones verticales principales, estas
se despliegan en las torres principales a las que se accede mayormente a niveles
superiores, estan dispuestas cerca de las fachadas por su cercania con actividades
principales de necesidad recurrente, y tambien posee dos accesos hacia las zona
de recreacion subterranea. A estas circulaciones se acceden desde las dos vias
principales que colindan con el edificio, desde la Av. Blata, y la Av. Luis
Gonzales. (véase la imagen 3) (véase la imagen 4) (véase la imagen 5) (véase la

imagen 6)

La circulacion principal guia hacia las plataformas conectoras entre los
blogues, estas tienen actividades méas abiertas y especulativas por lo que estan
justo en un punto de conexion entre las dos torres de diferente morfologia. (véase

la imagen 7)

El edifico también posee dos entradas mas sutiles a las zonas de deporte y
recreacion ya que son actividades optativas y su horario de dinamismo es fluido.

(véase la imagen 8)

Todos estos accesos son distintos ya que guian a la relacion edificio-
usuario a diferentes situaciones, de igual manera acercan al edificio al dinamismo
exterior y hace que las personas puedan pasar de ser espectadoras a ser agentes

activos. (véase la imagen 9)

Continuidad vy Relacion con la Naturaleza: La continuidad de la ciudad contiene

una topografia casi plana, pero existe diferentes actividades que se sitlan en zonas
mas altas o deprimidas de la ciudad en cuanto a su cota de pista, al mismo tiempo

que estas se diferencian. (véase el axonométrico 2)
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Axonometrico 2

Continuidad y Relacion con la Naturaleza

POOIO EN EL PARDUE DE VILLA DE CFICIALES DE LA POLICIA

PLAZA ELEVADA EN LAS MUSAS
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Esto se quiere proyectar dentro del edificio, para generar diferentes
situaciones, zonas donde se pueda actuar activamente y otras que coloquen al
usuario de espectador. EI emplazamiento a su vez tiene cercania con la residencial
Pascual Saco que tiene bastante presencia de vegetacion, la misma que se intenta
reproducir dentro de la estructura y brindar un poco mas de privacidad al ser un
aislante acustico y también para disponer la presencia de agentes naturales dentro
de la estructura.
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Cartografia 16

Principio de asociacion en Zona Tipo A elegida

Dentro del principio de asociacion se plantea descentralizar las funciones sin

dejar de acercar las zonas de mayor vulnerabilidad con las de menor vulnerabilidad, esto

reforzara la falta de recursos sobre todo para la sofisticacion de usos como recreacion,

deportive e implementacién de actividades culturales.

Sostenibilidad: EI aprovechamiento de recursos dentro del edificio esta

representado por su basta diversidad dentro del territorio, se aprovecha esta
estructura para albergar muchos usos dentro de esta, ahorrando transporte, el
mismo que contamina el aire y es un gasto energético innecesario cuando se tiene

todo cerca y accesible.

Existe una alta presencia de uso recreativo/deportivo en la ciudad sin
embargo posee poca o nula sofisticacién, lo que también se denota en la muestra
hibrida de la misma, hay un incentivo por considerar dicho uso dentro de los
patrones de mezcla de usos ya que a pesar de que estdn en mejor estado en el
centro que en el resto de la ciudad se representan incipientemente por pequefios
gimnasios. Este uso es puesto en valor dentro del edificio hibrido al incorporar
actividades como el skate, break dance, e incluso sumarle un uso complementario
como el alpinismo. Para este edificio toma protagonismo dicha zonificacion ya

que representa el 26% del area de su programa.



49

Grafico 1

Nivel de Presencia, Estado y Sofisticacion de Usos en las Muestras
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El uso cultural solo aparece en el centro de la ciudad a diferencia del uso
de vivienda que va incrementando en la periferia ya que en el centro, gracias al
monocentrismo, se tiende a elevar el costo de suelos. A pesar de que la presencia
del uso cultural de la ciudad es reducido, su infraestructura es de muy baja
sofisticacion y de estado medio, esto tiende a ser una consecuencia de la poca

preocupacion por la ciudad de brindar mejor calidad de vida a la creciente
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poblacion. Dentro del edificio, el uso cultural esta complementado por el
educativo, que también tiene basta presencia en la ciudad pero poca sofisticacion
y casi nula presencia en los patrones de combinacion, es por esto que estos dos
usos refuerzan la calidad de vida de los usuarios que habitan la zona de vivienda

del edificio.

Los usos comerciales tanto como institucionales/oficina son necesarios
para poder solventar los demas usos. En el edificio se refuerza la idea de oficina
de manera mas flexible ya que esta tiene estado medio pero presencia casi nula en

el resto de la ciudad debido a que es el uso mas centralizado.

Co-Alojamiento vy Espacios _comunes: La cercania de sus servicios Yy

combinaciones parasitarias de los usos ayudan a aprovechar uno de los recursos
mas importantes de la ciudad que es el espacio, a su vez, esto permite generar

simbiosis entre su programa.

Poseen galerias horizontales que conectan y comunican las dos torres del
edificio, en esta encontramos actividades mayormente sociales u optativas que
brindan alcance visual al resto de programas y desde donde pueden ocurrir
también actividades especulativas. Esta posee, rampas de aluminio que guian a
zonas de estar, snacks y cine urbano, es un espacio de conexion que se abre a
espacios comunes, estos colocados en la interseccion del programa de la torre de

oficinas y la torre de vivienda.
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Imagen 10

Usos en Corte A-A del edificio
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Nota. E.C. (espacios comunes) E.Conexion (Espacio de Conexion)

De manera mas especifica, cada vez que se pasa de un programa a otro se

coloca un area que amortigua dos programas contiguos de manera vertical, uno de
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ellos es el restaurante en el primer nivel y el cybercafé en el tercero, que son un

pase de la zona de skatepark a una zona de oficina.

Imagen 11

Usos en Corte B-B del edificio
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Nota. E.C. (espacios comunes) E.Conexion (Espacio de Conexion)

Para separar el area comercial del primer nivel y el area cultural del tercero

se coloca la zona de comedor y comida.

Por altimo, el area de parque se ubica justo entre la zona mas social del
edificio que es el auditorio y una zona un poco mas privada que es el area de

viviendas.
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Imagen 12

Usos en Corte C-C del edificio

cspacio COMUN 4

ospacio OOMUN 6

Nota. E.C. (espacios comunes) E.Conexion (Espacio de Conexién)

o Partenariado Publico Privado: Se propone un programa de innovacion y

sofisticacion para el desarrollo de usos ya presentes en la ciudad, que al mismo
tiempo sea de atraccion turistica, se necesita una apuesta estratégica econoémica

para solventar estos nuevos recursos, asi que se dispone de usos de inversién
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publica y privada. Cada uso se relaciona con alguna zonificacién que la solvente,
el sakatepark, area de baile libre y de alpinismo son sustentados por el gimnasio,
la zona de exposicion de artesania es sustentada por las numerosas tiendas, la
zona de exposicion y degustacion de gastronomia es sustentada por los talleres y
sus aulas, el area de arte interactivo, zonas de lectura y biblioteca estan sustentado
por el cybercafé y ventas de libros, el area de cine urbano sustentado por la venta
de comics y videojuegos, las presentaciones en auditorio sustentado por los
talleres de baile y actuacion, que a su vez son flexibles donde se les puede
incorporar otros usos. Por ultimo, todas las actividades especulativas que se
puedan dar en las zonas de estar y de espectador son sustentadas por el uso
residencial y de coworking, de los dos bloques del edificio.

Axonométrico 3

Partenariado Publico Privado
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e Orientacién: Ubicado dentro de una manzana en el centro de la ciudad de clima
sub-tropical, conformada por dos torres orientadas al norte, la torre de vivienda
abierta y acristalada en dos frentes (norte y sur) y cerrada en el este y oeste para
permitir el igreso de aire y el control del soleamiento. La torre de oficina abierta

en sus 3 frentes hacia el sur, pero controlada por parasoles.

Imagen 13

Analisis Solar en el Sosticio de Verano y Solsticio de Invierno
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e Privacidad, Sequridad y Proteccién: El edificio esta lleno de terrazas que ponen

una barrera entre ciertos espacios del edificio, en el caso de las viviendas, se utiliza
mucho para neutralizar las zonas privadas de las publicas, asi mismo tratan de ser
un lugar intermedio entre las calles elevadas del edificio y las avenidas a las que

tiene proximidad.

El control visual de los usuarios es garantizado por las calles elevadas
descubiertas que conectan horizontalmente las dos torres y que muestran el
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movimiento de las personas. Todas las actividades se desarrollan a la vista de
todos, sobre todo las actividades sociales y especulativas. Esto asegura un mayor
control y proteccion de las personas que residen en las viviendas y que van

siempre a la zona de trabajo.

Dentro del principio _de flexibilidad se plantea considerar los patrones de

combinacion ya presentados dentro de la ciudad, considerando usos base como el

comercio y oficinas permitiendo especulacion con otras actividades para mantener el

desarrollo a futuro del edificio.

Cartografia 17

Principio de Flexibilidad en Zona Tipo A elegida

Reciclaje _de Usos: Segun el Plan de Desarrollo Urbano (2011-2016) la

problematica monocentrista de la ciudad de Chiclayo concentra la accesibilida y
conexion en el centro de la ciudad, tratando de llevar a sus habitantes de
residenciales periféricas hacia el centro, esto no ha cambiado para los Gltimos
afos, siendo que las cartografias expuestas en este trabajo estan realizadas en los
afios 2018-2020.

La saturacion y congestion ha sido un mal latente desde que Chiclayo
comenzO a crecer, sobretodo considerando que para el fraccionamiento del
transporte publico, el aumento de la movilidad indivual y la gran masa de peatones
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que atrae el centro, no existe una politica de circulacion. EI PDU asi mismo
expone que la principal avenida conectora se encuentra saturada debido a los
terminales que se concentran en ella, el Plan de Desarrollo Metropolitano
Chiclayo-Lambayeque (2020-2040) denota en su Zonificacion de Usos de Suelo
que la Zona Tipo A Elegida se clasifica como Zona de Reglamentacion Especial,
lo que quiere decir que es un area destinada a servicios publicos complementarios
a la comunidad (hostales, hoteles, restaurantes tipicos, salas de exposicion, galeria
de artes y cultura, oficinas de informacidn turistica, museos). Es por ello que el
PDU también plantea reubicar los terminales de la zona central metropolitana.
Chiclayo no se puede dar el lujo de desperdiciar lugares potencialmente
transitables, ni sobreestimar zonas muertas debido a estructuras invasivas como
lo son los terminales en la Av. Bolognesi. que desarticulan el centro de la ciudad
de la periferia. Es por ello que el Edificio Hibrido se plantea en la zona donde hoy

se ubica el terminal Moviltours.

Amplitud: Segun Le Corbusier (1920-1965), para vivir esencialmente se necesita
orden, luz y sobre todo amplitud. Esta dltima te da una mejor ventilacion e
iluminacién a los espacios, ademas de esto y mas importante, se trata de desdibujar
los limites entre los espacios para su mayor relacion, entre ellos se plantean
relaciones visuales a través de pafios traslucidos o directamente que se participe
de las eventualidades de otros niveles, esto también pone limites al momento de

mezclar programas, ya que se le puede otorgar mayor relacion o mayor privacidad.
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Axonométrico 4

Usos en Tipologias de Bloques del Edificio Hibrido
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e Escapismo frente al Compromiso: El centro civico de la ciudad de Chiclayo

posee equipamientos socioculturales que han quedado estancados en el tiempo, ya

que su uso fue planteado en los afios 80 y ahora es deficiente.

El desinterés tanto de los habitantes y los funcionarios de esta ciudad de

impulsar proyectos de innovacion y sofisticacion sociocultural es cada vez mayor.

Uno de los ejemplos de esto es el de la Biblioteca “Eufemio Lora”, el que

presenta hacinamiento y es casi obsoleto, a este se le incorporaron otros usos que
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tampoco mejoran su situacion debido a que la calidad de este es paupérrima
(Coronado, 2013).

Dentro del edificio proyectado se disponen no solo programas enfocados
a la cultura sino también al ambito social, con usos complementarios y

especulativos que se prestan a cambios en el tiempo para no perder vitalidad.

La zona de biblioteca sofistica su uso reemplazando del clasico programa
las areas de internet y multimedia con la zona de cybercafé, ademas mantiene el
area de lectura general, la zona de lectura individual, y se complementa con la
zona de trabajo polivalente. Este nivel también posee un area de videojuegos y
comics, que reemplaza las antiguas hemerotecas. (véase la imagen 14) (véase la

imagen 15) (véase la imagen 16)

También se tiene dentro de la torre de viviendas un auditorio que se
complementa con talleres que enriquecen este uso, de esta forma los talleres
pueden ser diversos y polivalentes, ya que dependiendo de las necesidades se

podréa renovar el programa. (vease la imagen 17)

Esta sofisticacion del programa y usos, requiere la unién de interesas
publico-privados (no solo publicos como en los antiguos centros civicos) ya que
esto mejora la rentabilidad de espacios mas modernos, de esta manera el interés
aumentara y con ello una mejor calidad en el &mbito cultural. (véase la imagen
18)

Disolucion de Limites: Se recoge valiosa informacion sobre el exterior y este a

su vez del edificio, considera entonces al espacio publico de la ciudad como parte

de dicho equipamiento.

Este plantea una oportunidad para el encuentro tanto para ver y oir lo que
sucede en el interior, segin Ghel, con esta conexidn establecemos una relacion de

confianza, y no un contacto desapercibido.
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Se planteas muchos espacios que se abren completamente al exterior y
brindan informacion sobre lo que ocurre a la gente que suele pasar, e invita a tomar
accion en las actividades que se estén realizando, en este caso sucede con los
espacios de gimnasio y skatepark, ademas de los espacios de terrazas en todos los

niveles.

Segun la investigacion de John Lyle, el mobiliario més utilizado en los
espacios publicos son los que miran siempre a las zonas activas, en este caso y ya
que estamos hablando de la relacion edificio-ciudad a través de tipos de
cerramientos, se pueden dar dos enfoques: el de la torre de viviendas con un
cerramiento mas cerrado al exterior ya que posee actividades mas comerciales e
introvertidas y la torre de oficinas relacionandose mediante un espacio
completamente abierto siento este un punto de extension hacia otros niveles y
zonas del edificio. De esta [manera se invita a la ciudad a ser menos monétona y
aburrida.

Axonométrico 5

Disolucién de Limites en el Edificio Hibrido
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e Flexibilidad: Segun Elser (2007) el objetivo es hacer mas con menos, bajo ese
principio la generosidad espacial a partir de materiales simples es una postura muy

contemporanea en la arquitectura.

La disposicion y control de los espacios, abarata los costos en cuanto a
materiales y permite utilizar tabiques que en un futuro pueden cambiar, al mismo

tiempo que se cambia el uso del espacio.

Asi mismo, el edificio no hace uso de paredes portantes para que las
actividades que flucttan en este, se sientan méas diafanas, ya que se acompafian

con perfiles de aluminio, acero, pafios de vidrio y drywall.

El principio de identidad se proyecta recogiendo las actividades de expresion

colectiva, como el arte, la recreacion, la cultura y el deporte, esto refuerza el sentido de
pertenencia de la ciudad cuando estan presentes en un equipamiento, al mismo tiempo se
le otorga generosidad urbana al edificio y subsidio entre programas mientras incorpora el

comercio para la solvencia econémica de dichas actividades.
Cartografia 18

Principio de Identidad en Zona Tipo A elegida

e Consumo frente a Participacion, Retailizacion y Jovenismo: Cada programa en

los diferentes niveles estd pensado para generar sinergia entre ellos y que su

cercania pueda agrupar los acontecimientos mediante calles elevadas entre los
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bloques. Estos espacios de sinergia estdn dimensionados en proporcion a los
maodulos de todo el edifico para no perder continuidad. El objetivo de este punto
es tener en cuenta que cualquier tipo actividad que obtenga dinamismo en el
edificio puede ser beneficioso para el mismo, esta relacion es estrecha con
aspectos comerciales, ya que estdn comunmente presentes en todos los edificios
de la ciudad, esto puede permitir solventar nuevos programas y fomentar la
inclusion de diversas edades.

Segun Ghel (2004), existen 3 tipos de interacciones segun se condiciona
el espacio fisico para ellos, estas condiciones pueden generar distintos tipos de
actividades: necesarias, opcionales y sociales, estas Ultimas son las que llevan a la

arquitectura a un cambio especulativo y de hibridacion.

Axonomeétrico 6

Consumo Frente a Participacion, Jovenismo y Retailizacion en el Edificio
Hibrido
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El edificio empieza, desde un nivel por debajo de la cota cero, este nivel
tiene un programa recreativo/deportivo, por un lado, la zona de gimnasio que esta
dentro de un programa necesario del edificio, ya que este uso si esta presente
constantemente dentro de la ciudad y que se intenta replicar como punto de partida
dentro de este nivel. En este mismo nivel, estd el skatepark, este genera
actividades sociales ya que es un uso mayormente recreativo, y es el foco de
atencion de esta planta y de las siguientes, ya que estan abiertos visualmente a
pisos superiores, este genera dindmica en el edificio y rescata una actividad
discriminada por la ciudad, por lo que es algo nuevo e innovador. A esto se le
suman actividades opcionales o especulativas, de gran poder de interaccion social,
como lo son el escenario situado en la extension de la zona privada del gimnasio
pero que se dona a la ciudad, este escenario genera una conexion expectante de

otros niveles al igual que la zona de alpinismo recreativo.

Axonométrico 7

Corte enfocado en el Skatepark del Edificio Hibrido
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Axonomeétrico 8

Corte enfocado en el Skatepark del Edificio Hibrido

El primer nivel es mas de esencia necesaria para el edificio, ya que posee
usos comerciales, tanto en tiendas como restaurantes, que estan relacionados con
el exterior con usos semiprivados, estos también colindan con zonas exteriores y
de conexién al edificio, en estos lugares las personas generan actividades
opcionales ya que se provee del espacio y las condiciones para reposar al paso

agitado de la vida cotidiana y las actividades que se desarrollan dentro del edificio.

Ya que también hay zonas donde se aprecia las actividades del nivel
subterraneo, el skatepark, alpinismo y escenario de baile, la gente puede
desarrollar actividades sociales sin ningin problema, lo que invita a los
ciudadanos a formar parte de manera mas activa.
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Axonomeétrico 9

Corte enfocado en la Relacion del Primer Nivel con el Nivel Subterraneo del
Edificio Hibrido

Ll
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En el segundo nivel, el programa contempla el uso de oficinas y el uso
gastronémico que son de naturaleza necesaria, entre estos se dispone una zona de
talleres y degustacion, esta tltima de forma opcional, formando parte de las clases,
o simplemente siendo parte de las areas de degustacién, lo que podria ser ocupado
al mismo tiempo por oficinistas en horas de receso o comida, y por alumnos de la

escuela de gastronomia, generando dinamismo social.

El tercer nivel tiene dos areas que confluyen: el area cultural representada
por la biblioteca de indole necesario, esta tiene un area de extension con zonas de
lectura exteriores, en donde se desarrollan actividades opcionales. Por otro lado,
en el area de recreacion cultural, también de actividad necesaria, promueve las
actividades opcionales, aqui se encuentran dispuestas en la zona de arte
interactivo, esta zona tiene una extensién en el area de venta de video juegos.

Estos dos programas convergen en una zona de cine urbano, abierto en
horarios en el que la biblioteca deja de funcionar, y esto se desarrolla con un fin
netamente social, acompafiado de areas verdes de descanso.
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Por ultimo el cybercafé alberga entonces todo tipo de usuarios, este uso
también sirve conexion entre niveles inferiores recreativo/deportivos y niveles

superiores de trabajo.

Axonomeétrico 10

Corte enfocado en la Zona Cultural del Edificio Hibrido

El cuarto nivel tiene como elemento principal el auditorio que es un
generador de actividades sociales, este es un atractor para otro tipo de programas
educativos como talleres de diferente indole.

Axonométrico 11

Corte enfocado en la Zona del Auditorio del Edificio Hibrido
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En el quinto nivel las zonas se van independizando por blogues, un bloque
de trabajo y el otro en &reas mas de servicio, culturales y de educacion. El bloque
de oficinas se conecta con un puente, que también es un area de estar y de snacks
que sirven a la zona de coworking como area de descanso, 0 para involucrar
agentes mas informales, esto genera actividades sobre todo opcionales. Por otro
lado el bloque de viviendas es una zona que se conecta con el auditorio pero que
es donde se desarrollan los usos de talleres que sirven a su vez al auditorio del

nivel inferior pero que siguen desarrollando actividades sociales.

En el sexto nivel cada torre tiene ya actividades independientes, las torres
de oficina se centran en actividades necesarias de trabajo necesario que a su vez
contiene areas comunes que propician encuentros sociales, mientras que la
segunda posee un espacio de descanso que sirve de articulador para los siguientes
niveles de vivienda, este espacio es netamente social y abierto, donde las familias
se sienten seguras de llevar a sus hijos e interactuar con otros, esto a su vez genera

actividades optativas, y sociales, lo que llena dinamismo el edificio.

Espacios exteriores y sentido de comunidad: El elemento nuclear del edificio es

su plaza central desde donde se puede llegar a todos los espacios, puede ser
considerado como un espacio expectante 0 como un espacio activo. Las pasarelas
elevadas otorgan atajos en la movilidad entre usos, se permite obtener un acceso
horizontal, y desde aqui distribuir a cualquiera de las dos torres en sus pisos
principales, adicionalmente a esto se le otorga uso a la ultima de estas, generando

sinergia.

Tipos de Viviendas y mddulos: Para obtener la diversidad que se necesita en la

torre de viviendas se disponen 9 tipologias de viviendas: A, B, C, D, E, F, G, H,
I. Estas disponen siempre un espacio de oficina flexible para cualquier otro uso,
algunas veces adicionandoles otro dormitorio o ampliando el area de la sala. Son
22 viviendas que poseen el minimo de tabiques y que siempre logran dividir sus

espacios a través de mobiliario, estas mismas oscilan en los 33 a 153 m2.
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Al mismo tiempo que se disponen modulos para el resto del edificio
divididos por cerramientos traslucidos, y elementos verticales de acero, sobre todo
para el &rea de comercio, talleres gastrondmicos y oficinas.

llustracion 4

Tipologias de Viviendas y sus Usuarios
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Conclusiones

La ciudad se hace a la vez que la vivimos, y debe estar pendiente del cambio en
todos sus aspectos, tanto fisicos como sociales. Respecto a los resultados obtenidos, la

presente tesis se divide en 4 ejes.

Se observa que, respecto al primer eje a-jerarquico, la dindmica de Chiclayo
sobrepasa los limites de la via de evitamiento agroindustrial, expandiendo su masa urbana
hacia el suroeste conectdndola con Pimentel, esto dirigido sobre todo por los flujos entre
trayectorias de la periferia hacia puntos o equipamientos referenciales. Por tanto
intervenir en las zonas intersticiales es una buena herramienta para convertir un lugar
desaprovechado y hasta problemético en un sector referencial para la ciudad. Para esto se
tienen en cuenta los recursos de carécter social ya que estos tienen la capacidad de
fomentar la identidad, entendiendo que, dentro de las dindmicas de las zonas intersticiales
a intervenir, de Tipo A y Tipo B, la accesibilidad no siempre significa conectividad, y
que por el contrario puede generar desarticulacion y disgregacion, al ampliar el territorio
urbano, pero disminuir su calidad de vida. Se plantea entonces proximidad a través de
incorporar actividades complementarias a usos aledafios y sobre todo puntos comerciales,
dentro de un edificio hibrido, facilitando también el acceso al dinamismo interior donde

los usuarios sean agentes continuos.

De acuerdo con los resultados obtenidos del segundo eje, asociacion, los sectores
centrales presentan 8 0 mas usos mientras que los sectores mas periféricos solo 3 0 4, esto
repercute en la falta de recursos respecto a los equipamientos dentro de la ciudad,
influenciando en la ampliacion de la accesibilidad y el incremento de la plusvalia de usos
de suelo en el centro de la ciudad, méas no en la integracion de la zona urbana como tal.
La mono-funcionalidad y diversidad de los sectores son variables que marcan la
vulnerabilidad de la ciudad y para esto se plantea en el proyecto entrelazar estas dos
condiciones y generar co-alojamiento de funciones, promoviendo asi la sofisticacion de
usos de recreacion, deporte, cultura e implementacion de servicios, ademas de brindar

mayor sostenibilidad a la ciudad debido al menos uso de transporte.

Se observa que la presencia de usos deportivos, recreativos y educativos es
constante en toda la ciudad, pero que después de analizar una muestra de hibridacién del

centro de la ciudad, determinada por el eje de flexibilidad, no se absorben estos usos en
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los patrones de combinacion dentro de los edificios de muestra. ES por esto que, dentro
de las sobrecargadas normas y reglamentos, se tendra que hacer ciertas conciliaciones
para un mejor manejo de la densificacion de la trama a través de un edificio hibrido, no
solo por los usuarios que pueda albergar sino también las actividades. Con esto se
pretende disminuir la precariedad de usos planteando escenarios que, si bien no incluyen
un compromiso, suman a la diversidad de usuarios y con esto a generar usos
complementarios y especulativos que permitan el cambio de eventualidad en el tiempo,
considerando al uso comercial, de oficina y viviendas como la base del programa que

proyecta.

Por ultimo, estimular la identidad es una de los objetivos que puede revitalizar el
tejido urbano, no solo condensarlo de usos, sino que al incorporar 12 de las actividades
identitarias se pueda disminuir la segregacion entre zonas de la ciudad, a su vez que
disminuya también el enfoque centralizado de sus funciones. Permitir la porosidad en sus
actividades en donde sus espacios exteriores causen sinergia involucrando espacios

expectantes y activos.
Recomendaciones

Se recomiendo que por cada eje tematico respecto a la ciudad de Chiclayo se

pueda profundizar a detalle los estudios de investigacion.

El presente estudio debe ser tomado como referencia para que las instituciones
responsables de la planificacién urbana lo tengan presente en la actualizacion de los

planes de acondicionamiento territorial y planes urbanisticos.
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Anexos

Cartografia 7

Remanentes Materiales

EQUIPAMIENTOS_ REMANENTES MATERIALES
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Cartografia 8

Espontaneidad Peatonal y Vehicular

\

—— FLUJO DE ALTO TRANSITO
- FLUJO DE COLECTIVOS




Cartografia 9

Arquitectura Invasiva

EQUIPAMIENTO INVASIVO:

|~ COMERCIALES
EDUCATIVO
) RECREATIVO/DEPORTIVO

B TRANSPORTE

Q
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Cartografia 10

Arquitectura Focal
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Cartografia 11

Funciones Ligadas al Consumo.

W,

\

y //%/f’/ e///%?///// |
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% 7

NIVELES DE DINAMISMO COMERCIAL
comercio formal e informal:

MAYOR [EF

MENOR

Nota. Arg. Fernando Echeandia Vallejos (2017). Espacio publico e
informalidad.
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Cartografia 12

Zonas Intersticiales de la Ciudad de Chiclayo
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Imagen 3

Edificio Hibrido desde la Av. Bolognesi
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Imagen 4

Edificio Hibrido desde la Av. Luis Gonzales
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Imagen 5

Edificio Hibrido desde la Av. Luis Gonzales
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Imagen 6

Edificio Hibrido desde la Av. Bolognesi
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Imagen 7

Plaza de Ingreso del Edificio Hibrido




Imagen 8

Ingreso a la Plataforma Subterranea del Skatepark del Edificio Hibrido
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Imagen 9

Ingreso a la Plataforma Subterranea del Gimnasio del Edificio Hibrido
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Imagen 14

Biclioteca, Zona de Lectura general
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Imagen 15

Biblioteca, Cybercafé
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Imagen 16

Zona de Videojuegos y Comics
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Imagen 17

Auditorio
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Imagen 18

Skatepark y Alpinismo




