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Resumen 

Esta investigación muestra los diversos factores de disfuncionalidad que se emergen de un 

proyecto de habilitación urbana denominado Sector Derrama Magisterial en la ciudad de 

Chachapoyas, en la  región Amazonas,  proponiendo un análisis integral de tres grandes escalas: 

territorio, ciudad y sector, para generar un desarrollo funcional urbano y arquitectónico, Es así 

que se plantea el análisis para dos factores principales encontrados : Pertinencia y Pertenencia, 

categorizados en propiedades de sitio, usuario, tecnología y recursos, una metodología extraída 

y adaptada,  del libro “Habitar el presente” (2011) de Montaner, Muxi, H. Falagan, que permite 

generar un proceso organizado para determinar y cualificar los diversos problemas funcionales 

de este sector y como afectan no solo al usuario , si no a la comunidad y su relación con ciudad, 

es por ellos que se puede lograr el objetivo de proponer estrategias que permitan el correcto 

diseño de un proyecto dirigido a viviendas , en donde se involucren primero el análisis del 

territorio, segundo el reconocimiento de la ciudad , tercero la inclusión y participación del 

usuario y por último el diseño urbano arquitectónico , que proyecte cultura, comunidad y sobre 

todo que cree sociedad. 

 

Palabras clave: Arquitectura, vivienda, residencial, sitio, habilitación, funcionalidad  
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Abstract 

This research shows the various factors of dysfunction that emerge from an urban 

empowerment project called Sector Derrama Magisterial in the city of Chachapoyas, in the 

Amazonas region, proposing a comprehensive analysis of three large scales: territory, city and 

sector, to generate a urban and architectural functional development. This is how the analysis 

is proposed for two main factors found: Relevance and Belonging, categorized into properties 

of site, user, technology and resources, a methodology extracted and adapted from the book 

“Inhabiting the present” (2011 ) by Montaner, Muxi, H. Falagan, which allows generating an 

organized process to determine and qualify the various functional problems of this sector and 

how they affect not only the user, but also the community and its relationship with the city, it 

is for them that The objective of proposing strategies that allow the correct design of a project 

aimed at housing can be achieved, which involves first the analysis of the territory, second the 

recognition of the city, third the inclusion and participation of the user and finally the urban 

design architectural, that projects culture, community and above all that creates society. 

 

 

Keywords: Architecture, Housing, residential, site, qualification, functionality   
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Introducción 

Vivienda social en Chachapoyas: Un desafío hacia la habitabilidad y la integración 

Desde los albores de la humanidad, el ser humano ha demostrado una notable capacidad 

para resolver las necesidades que se le presentan. Entre ellas, la vivienda se ha convertido en 

una de las soluciones más esenciales, evolucionando constantemente a la par con el desarrollo 

y crecimiento de las sociedades. Desde las primeras construcciones hasta las viviendas 

actuales, podemos observar una amplia gama de tipologías que reflejan las distintas etapas de 

la historia. 

Según la Real Academia Española (RAE, s.f.), la vivienda proviene del latín "vivienda", 

cuya raíz se refiere a un espacio habitable o morada, tanto como condición de vida como modo 

de vivir. A medida que la vivienda ha evolucionado, el crecimiento poblacional y los 

fenómenos económicos y sociales han impulsado la búsqueda de nuevas formas de habitar. 

La construcción masiva de viviendas que albergan a diferentes familias en un mismo espacio 

ha requerido adaptar las tipologías del pasado a áreas reducidas. Como bien se menciona en 

el libro "Un lenguaje de patrones" (Ishikawa, Wolfgang, & Silverstein, 1977), la participación 

activa de los usuarios en sus proyectos residenciales es fundamental para un diseño funcional 

que responda a las necesidades específicas de cada habitante. 

Sin embargo, en la actualidad, la mayoría de los proyectos de vivienda social a nivel 

nacional e internacional, tanto públicos como privados, presentan un alto grado de 

disfuncionalidad y deficiencias. El principal problema radica en el enfoque predominante de 

modulación y repetición. Diseñar espacios habitacionales sin considerar el contexto exterior, 

la relación con el usuario y las necesidades específicas de cada familia, conduce a la creación 

de conjuntos mono funcionales y homogéneos que se alejan de la realidad del habitar. Esta 

estandarización deja de lado aspectos cruciales como la calidad de vida, la sustentabilidad y 

la adecuada organización espacial de la vivienda. 

Estos proyectos típicos de vivienda residencial, en su mayoría, se asemejan a islas 

desconectadas de la comunidad debido a su estructura repetitiva y no funcional. Se convierten 

en obstáculos para la evolución con el tiempo y el desarrollo de cada familia en su interior, 

ignorando la importancia de la interrelación entre vecinos y la creación de un entorno barrial 

cómodo y propicio para la interacción social (Echevarría, 2022, pág. 80). 

La situación actual del Sector Derrama Magisterial en la ciudad de Chachapoyas 

ejemplifica estas deficiencias. Los espacios, concebidos desde una perspectiva repetitiva y sin 

considerar la relación con el usuario (en este caso, el docente y sus necesidades), convierten 
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a esta residencia en un lugar difícil de habitar, lo que genera desinterés por parte de las 

personas a las que está destinada. 

Chachapoyas, ciudad rica en cultura y arquitectura, ofrece un contexto ideal para 

desarrollar un proyecto de vivienda social y colectiva que integre estrategias urbano-

arquitectónicas bajo escalas prácticas y analíticas. Estas escalas, que abarcan desde lo 

territorial hasta lo urbano y sectorial, y finalmente, lo individual del usuario, son la base para 

crear y diseñar un proyecto integral que no solo mejore la calidad de vida de un grupo familiar, 

sino también de toda una ciudad. 

 

Revisión de literatura 

La arquitectura desempeña un papel fundamental en la preservación de las dinámicas 

sociales, ya que, debe estar capacitada para crear entornos que fomenten una variedad de 

interacciones sociales de manera efectiva. (Orell, 2020). Además, es importante integrar de 

manera armoniosa el paisaje natural y cultural de la localidad a las viviendas, ya que, así se 

genera inclusión con el entorno y una relación directa de este con el usuario. (Mora, 2020) 

En el libro “Un lenguaje de patrones” (Ishikawa, Wolfgang, & Silverstein, 1977) propone 

un catálogo de patrones a diferentes escalas, desde 

lo urbano hasta la vivienda, con el objetivo de crear 

espacios habitables mediante la participación activa 

de los usuarios. Estos patrones sirven como 

herramientas para guiar la participación de las 

personas en la construcción de su entorno, 

permitiendo adaptarlo y personalizarlo según sus 

necesidades y preferencias. Así se logra crear 

comunidades conectadas con el entorno natural. 

Es crucial destacar el aprovechamiento de recursos sostenibles para la eficiencia territorial, 

lo cual impulsa el desarrollo competitivo, preserva el medio ambiente y garantiza eficiencia 

económica. Burbano Arango & Espinosa Bolaños (2020) ejemplifican esto en su tesis 

"Equilibrio proyectando la ciudad contemporánea: Centralidad Lumbisí y vivienda colectiva 

con enfoque en sostenibilidad", donde emplean vegetación en terrazas y balcones para mejorar 

el confort térmico, lumínico, acústico y la calidad del aire. Por otro lado, en la investigación 

"Vivienda colectiva en sistema prefabricado CLT: un límite dinámico e integral para las 

diversas clases socioeconómicas del barrio La Floresta" ((Ouedraogo Guayasamin, 2022), se 

Ilustración 1 Patrones de habitaciones. Libro: 

"Un lenguaje de patrones" - Christopher 

Alexander 
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utilizan paneles en el sistema constructivo para un uso eficiente de recursos y una 

infraestructura significativa. 

En el artículo “¿Cómo se habita el hábitat? Los modos de habitar”, el autor indica que los 

modos de habitar van más allá de la simple ocupación de espacios edificados; en efecto, son 

resultado de la interacción entre aspectos materiales y culturales, así mismo, la arquitectura 

proporciona el contexto físico para que estos modos de habitar se manifiesten y se desarrollen, 

enriqueciendo la diversidad y la experiencia humana en el entorno construido. (Saldarriaga 

Roa, 2019) 

Así mismo, en la tesis “La revolución de la vivienda. Transformación del modo de habitar 

en el barrio Policarpa Salavarrieta en Bogotá” (Triana Urrego, 2019), la autora destaca la 

importancia del modelo comunitario propuesto por la Central Pro-vivienda en el barrio 

Policarpa Salavarrieta de Bogotá; este modelo implica una organización minuciosa para la 

ocupación de viviendas, generando un sentido de lucha y resistencia en la comunidad; también 

implica procesos de transformación a lo largo del tiempo en las viviendas y el barrio en 

general, convirtiéndolo en un proyecto a largo plazo.  

“El hecho de conocerse entre vecinos y tener espacios colectivos aumenta la percepción 

de seguridad; los individuos que habitan estos barrios se sienten identificados tanto con su 

vivienda como con el barrio y con equipamientos como las canchas o las calles” (Echevarría, 

2022, pág. 80) 

Tal como Bretón (2020) en su proyecto fin de carrera “Nuevas formas de habitar. 

Comunidades periurbanas” plantea una nueva manzana residencial que responda a las 

demandas de la comunidad y se adapte a las transformaciones tanto de sus habitantes como 

de la ciudad mediante un entorno que integre hábitat, lo periurbano y lo productivo, generando 

una integración territorial mediante una geometría replicada mediante operaciones de simetría 

axial, además de crear nuevos espacios abiertos y públicos para mejorar el disfrute del lugar. 

En el diseño de espacios colectivos, es fundamental aprovechar las oportunidades que 

ofrece el terreno como un sistema de conexiones abiertas que facilitan la organización y la 

interacción en la comunidad. Esto conduce a la formación espontánea de áreas compartidas, 

como patios y escalinatas, debido a la proximidad y la interacción entre las personas. (Granja 

Bastidas & Cuenca, 2019) 

Por otro lado, Araujo Cruz (2017) señala que la participación del usuario desde el inicio 

del proyecto de vivienda es clave ya que permite que las viviendas se ajusten a sus necesidades 

y preferencias, brindando flexibilidad y adaptabilidad a largo plazo. Esto enriquece el proceso 

de diseño y empodera a los residentes al permitirles influir en su entorno habitacional. 
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En última instancia, la participación del usuario contribuye a la creación de viviendas más 

funcionales y confortables, mejorando así la calidad de vida de los habitantes y promoviendo 

un sentido de apropiación, pertinencia y pertenencia en su entorno residencial y urbano. 

Para ilustrar mejor, en el proyecto "Hacia una propuesta integral para la vivienda social en 

Costa Rica", se destaca la importancia de la participación comunitaria en proyectos de 

vivienda social para mejorar la convivencia, empoderar a los beneficiarios y facilitar el acceso 

a la vivienda, promoviendo así la sostenibilidad social en el barrio. De manera similar, en el 

Conjunto Habitacional Violeta Parra en Iquique, diseñado por Aravena en 2016, la 

participación ciudadana permitió una mejor toma de decisiones en el proyecto, incluyendo el 

diseño de espacios públicos (Chaverri-Flores, 2020) 

En la investigación “Intervención en áreas residenciales informales” (Sessa, y otros) se 

ilustra el término “residencia” como la capacidad de la comunidad para crear un entorno 

habitable que se adapte a las circunstancias sociales y físicas propias del lugar. Asimismo, los 

autores reconocen al ciudadano como el responsable de su entorno por lo que tiene un papel 

activo en la construcción habitacional colectiva para organizar y promover un desarrollo 

social, autónomo, sostenible y equitativo.  

Del mismo modo, Falaga, Muxi Martinez & 

Montaner (2011) proponen en "Herramientas 

para habitar el presente" una metodología 

analítica basada en cuatro conceptos clave para 

reflexionar sobre la vivienda contemporánea. 

Estos son: sociedad, que considera la adaptación 

de la vivienda a diferentes modelos familiares, la 

construcción de entornos domésticos sin 

jerarquías y la provisión de espacios para 

actividades de producción; ciudad, que estudia la relación entre vivienda y espacio social para 

influir positivamente en la estructura urbana; tecnología, que evalúa la capacidad de los 

sistemas constructivos para promover la flexibilidad arquitectónica; y recursos, que reflexiona 

sobre la eficiencia energética para construcciones sostenibles. 

‘‘La tipología es el estudio de los tipos (sólo por extensión se le puede llamar: el conjunto 

de tipos estudiados). Así la tipología se relaciona con la clasificación operación reductora de 

un conjunto de objetos. Este conjunto se organizará en varios niveles (específicos, géneros, 

familias…) que en arquitectura suelen denominarse órdenes o clases’’.  (Baquerizo 

Raymondi, 2019, pág. 33). Asimismo, la tipología, permite la integración de nuevas ideas y 

Ilustración 2 Mapa mental de habitar el presente, 

fuente: behance-Maria Poma 
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colaboraciones con diferentes comunidades de conocimiento, resulta ser una estructura 

organizativa estándar para las construcciones, una guía para el diseño y un lenguaje adaptable 

que facilita la comprensión y la colaboración interdisciplinaria. (Vergara Vidal, Álvarez 

Campos, Dinstrans Bauer, & Asenjo Muñoz, 2021) 

Duarte Ramírez (2020) propuso un modelo de vivienda multifamiliar productiva en 

Bogotá, con seis tipologías de viviendas distribuidas en diferentes pisos. Estas tipologías 

consideran el tamaño de las familias, el tipo de producción y las posibles transformaciones a 

lo largo del tiempo. En resumen, estas tipologías son fundamentales para diseñar espacios 

habitables, funcionales y eficientes que se adapten a las necesidades de los usuarios, 

promoviendo su bienestar. 

Espinoza Hernández (2018) en su tesis “Estudio y diseño arquitectónico de tipologías de 

viviendas en el Cantón Santa lucía, provincia del Guayas” señala la importancia de que la 

vivienda satisfaga las necesidades diarias de una familia, protegiéndola de las inclemencias 

naturales y brindando seguridad, comodidad y confort; asi mismo, resalta la necesidad de que 

la vivienda sea flexible y contribuya al bienestar y cohesión social de la comunidad. 

El proyecto de Torrejón de Rafael Leoz es un ejemplo de vivienda social que contribuye al 

desarrollo urbano en España e internacionalmente se enfocó en aspectos espaciales, formales, 

constructivos y sociales, creando unidades flexibles y colectivas, organizadas alrededor de 

elementos de servicio, construidas con un sistema modular y con elementos de privacidad 

graduada para promover la estabilidad individual y colectiva. (Cervero Sánchez, 2020) 

“Si la habitabilidad se entiende como una meta de bienestar que se determina en la medida 

en que exista relación y adecuación entre el hombre y su entorno y se establece como un 

estado que se obtiene a partir de satisfactores consecuentes con las necesidades y 

aspiraciones de los residentes, es importante reconocer la cultura como parte fundamental 

en la habitabilidad, pues a través de ella se configuran las diferentes formas de vida en la que 

las personas representan sus hábitos, costumbres, comportamientos, entre otros, que a su vez 

son reflejados por los residentes en los lugares que habitan” (Mena Romañan, 2011, pág. 

299) 

(Fuentes Bermúdez & Márquez Rodríguez, 2007) En su investigación sobre vivienda rural 

en San Juan Opico, los autores propusieron un esquema metodológico para el estudio de la 

espacialidad. Abordaron aspectos relevantes tanto físicos como existenciales del espacio 

habitable, considerando la interacción entre los elementos materiales y los factores externos, 

así como la relación entre el usuario y su entorno; según los autores, son aspectos 

fundamentales para mejorar la calidad de habitabilidad en las viviendas. 
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En la investigación "Vivienda y calidad de vida. Medición del hábitat social en el México 

occidental", los autores evaluaron la satisfacción de los usuarios de viviendas sociales en 

Guadalajara; su objetivo era medir el déficit de calidad de estas viviendas mediante 

indicadores de habitabilidad física y psicosocial, descubrieron que la falta de calidad en los 

espacios, diseños impersonales, falta de seguridad y privacidad, así como la interacción 

limitada entre usuario y mobiliario contribuyen a una baja calidad de vida para los residentes 

y sus familias. (Velásquez & Hernández, 2014) 

“(…) debemos entender la casa como un proceso y no como un objeto, debe permitir 

cambios para dar respuesta a las necesidades de los usuarios en cada momento. Que el 

habitante predomine sobre lo habitado y lo defina” (Torné Vega, 2021, pág. 10) 

 

En el proyecto "Orientaciones para la transformación y el desarrollo del tejido espacial del 

centro poblado de Pedernales" (Santelices Enríquez, 2020), se propone una vivienda social de 

mediana densidad con enfoque en habitabilidad, eficiencia energética y gestión de riesgos. El 

objetivo es crear un espacio accesible que fortalezca la colectividad mediante espacios 

comunitarios y públicos, planificación de ocupación sin saturar el tejido urbano y tipologías 

de vivienda adaptadas a diversas configuraciones familiares. 

Es importante destacar que, la vivienda social del movimiento moderno no se concibió 

como un elemento aislado, sino que, se tuvo en cuenta su relación con el entorno urbano al 

considerar su contexto, equipamientos e infraestructuras, lo cual permitió que, la vivienda 

adquiriera un valor simbólico, urbano y monumental.  

Por otro lado, el enfoque del organicismo condujo a las viviendas colectivas hacia la 

versatilidad y adaptabilidad, en armonía con las experiencias de los usuarios mediante 

alternativas que se adaptaron a sus necesidades cambiantes y fomentaron su participación en 

el proceso de diseño, la consolidación de la tipología, así como la creación de espacios libres 

y flexibles. (Montaner, 2015) 

Por otra parte, Rivera Crespo (2011) en su tesis 

doctoral “Procesos de participación: proyectar, construir 

y habitar la vivienda contemporánea” se enfoca en los 

procesos colaborativos en los que participan arquitectos 

y los residentes en la planificación y construcción de 

viviendas colectivas, asimismo señala que los arquitectos 

pueden anticipar las posibles transformaciones que Ilustración 3 Esquemas de modelo 

participativo de Carlos Verdaguer, Rivera 

(2011) 
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pueden darse a través del tiempo en los espacios domésticos que diseñan.  

Es importante señalar que, los procesos participativos funcionan como espacios de diálogo 

entre los usuarios y arquitectos, donde el usuario aporta su experiencia en el entorno 

construido y el arquitecto contribuye con su conocimiento técnico, con la finalidad de lograr 

la construcción de viviendas sostenibles que respondan y se adapten a las necesidades de la 

familia residente además de reflejar su identidad. 

Por otra parte, conviene distinguir el uso eficiente de la energía en las viviendas que se ha 

convertido en una prioridad a nivel internacional, ya que las edificaciones son responsables 

de una parte significativa del consumo energético global y las emisiones de gases de efecto 

invernadero, por lo que es importante mejorar el enfoque de construcción en las viviendas. 

(Guillén Guillén & Muciño Vélez, 2021) 

La sostenibilidad de las viviendas se basa en su consumo de energía a lo largo de su vida 

útil, determinado en gran medida por los materiales de construcción utilizados. Para ser 

sostenibles, es crucial seleccionar materiales que minimicen los impactos negativos 

ambientales, sociales, económicos y tecnológicos, al tiempo que cumplan con las funciones 

típicas de los materiales convencionales de construcción. (Cadavid-Restrepo & Restrepo-

Zapata, 2019) 

Diseñar viviendas de interés social con enfoque ecológico y sostenible es crucial para 

mejorar la calidad de vida y reducir el impacto ambiental (Macías, 2020). Además, promover 

la sostenibilidad en la vivienda es esencial para un desarrollo urbano respetuoso con el medio 

ambiente y mejorar la calidad de vida de los habitantes (Lambea Rueda, Grau Ruiz, & Pastor 

Albaladejo, 2020)  

“El ser flexible implica pues una serie de aptitud, acciones y consecuencias que pueden, y 

en algunos casos deben, extenderse al conjunto de objetos de diversa escala que definen los 

ámbitos de nuestra cotidianidad. Una aptitud o vocación a ser flexibles es la versatilidad que 

permite adaptarse a diversas circunstancias en el tiempo’’. (Trovato, 2009) 

Plouganou (2020) indica que la flexibilidad abarca las posibilidades funcionales y de 

diseño de un espacio, con el objetivo de comprender y adaptarse a las diferentes acciones que 

se lleven a cabo en él. Para lograrlo, es necesario tener un profundo conocimiento de las 

necesidades, lo que resultará en un diseño único y exclusivo. En consecuencia, un espacio 

flexible combina un sistema amplio que acoge la diversidad.  

De igual manera Pinto Campos en su tesis “Arquitectura y diseño flexible una revisión para 

una construcción más sostenible” (2019) destaca la importancia de la flexibilidad en la 

arquitectura para adaptarse a cambios y transformaciones a lo largo del tiempo, señala que la 
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arquitectura estática no puede responder a estas variaciones por lo que la flexibilidad espacial 

es crucial para crear espacios adaptables a los requerimientos cambiantes de los usuarios. 

Tal como se desarrolló en la investigación “Hábitat versátil – vivienda social flexible 

modelo habitacional implementado en el plan parcial altos de La Florida – Soacha 

Cundinamarca” (2020) donde se planteó una modulación como estrategia proyectual en el 

diseño para mantener proporcionalidad espacial y permitir a los módulos ser flexible conforme 

a la necesidad del usuario, entendiendo a su vivienda como un proceso y que este logre 

transformarla como desee. 

Materiales y métodos 

La investigación es de tipo descriptiva, ya que implicó el análisis y descripción aplicada en 

el sector de la Derrama Magisterial de Chachapoyas con el fin de comprender y diagnosticar 

su disfuncionalidad residencial, no se planteó hipótesis ya que la variable: disfuncionalidad 

residencial, se estudió de forma independiente (ver anexo 1-2-3) 

Por otro lado, el enfoque metodológico es mixto ya que se combinaron el análisis de datos 

cuantitativos para obtener un análisis integro de la situación actual del sector y los factores de 

disfuncionalidad, junto con evaluaciones cualitativas para comprender las necesidades de los 

usuarios. En cuanto a la recopilación de datos sobre la situación actual del territorio, se 

utilizaron datos cuantitativos como: la dimensión física (análisis de vías), dimensión 

ocupacional (en la situación actual territorial se diagnosticaron porcentajes de uso de suelo 

asimismo, en el análisis de la situación del sector residencial se identificaron datos 

cuantitativos como: Área y perímetros de lotes en la dimensión ocupacional, el estado de 

conservación de las vías y las características de las viviendas en la dimensión espacial. Sin 

embargo, también se utilizaron principios cualitativos en el análisis de las propiedades de los 

factores de disfuncionalidad residencial, la adecuación de la vivienda a las necesidades de los 

usuarios, la accesibilidad, la distribución espacial y la relación con el entorno. (ver anexo 4-

5-6) 

Técnicas e instrumentos 

Como técnicas se utilizó el análisis de documentos y observación, mediante el uso de 

fuentes secundarias; los instrumentos de medición fueron fichas de observación, mapeo y 

cartografías, trabajadas en tres escalas: territorial, sectorial y módulo arquitectónico, además 

del análisis de referencias arquitectónicas; estas fueron validados por el Mg. José Carlos 

Arriaga Saavedra.  

La ficha trabajada para la situación actual territorial (ver anexo 7) estudió las siguientes 

dimensiones con sus indicadores: sistema físico (sistema vial actual, sistema de flujos, 
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transporte y movilidad), sistema ocupacional (usos de suelo, equipamiento y niveles de 

consolidación), medioambiente y riesgos (áreas verdes y mapeo general de peligros) 

En la escala sectorial (ver anexo 8-9) se reconocieron los factores de disfuncionalidad 

residencial y se estudiaron las siguientes dimensiones con sus indicadores: sistema espacial 

(conectividad, usos y equipamientos), sistema ocupacional funcional (configuración espacial), 

medioambiente y riesgos (estado, conservación y materiales de edificación). 

Para el módulo arquitectónico (ver anexo 10) se revisaron las siguientes dimensiones con 

sus indicadores: sistema espacial (circulación, programa arquitectónico, dimensionamiento), 

sistema ocupacional funcional (tipología de vivienda), medioambiente y riesgos (estado, 

conservación y materiales de edificación). 

Para el estudio de los factores que causaron disfuncionalidad residencial en el sector se 

enmarcaron en cuatro propiedades importantes: Sitio, Usuario, Tecnología y recursos, estas 

fueron determinadas para tener en conocimiento en qué medida el sector marca funcionalidad 

para los factores de Pertinencia y Pertenencia de la habilitación residencial  

A partir de estas propiedades se analizaron referentes y casos de estudio con el fin de 

desterminar estrategias que busquen funcionalidad residencial (ver anexo 11). 

A través de estos se pudo determinar los factores buscan dar solución con un catálogo de 

estrategias urbano-arquitectónicas, para mitigar en gran medida la disfuncionalidad 

residencial y efectos de esta su desarrollo de la ciudad. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Resultados y discusión 

Situación actual territorial 

La primera fase buscó diagnosticar la situación actual de la provincia de Chachapoyas 

abordando tres dimensiones: físico espacial, ocupacional, medioambiental y riesgos; y sus 

Ilustración 4 Diagrama metodológico de investigación. 
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características tales como sistema vial, usos de suelo, áreas verdes, hidrografía – topografías 

y riesgos asociados. A partir de ello, Se identificaron cinco zonas que conforman la morfología 

urbana, proporcionando una visión integral del desarrollo urbano y destacando fortalezas, 

oportunidades, debilidades y amenazas. (ver anexo 12). 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dimensión físico espacial 

En base al Plan de Desarrollo Provincial Concertado de Chachapoyas la provincia de 

Chachapoyas abarca un área territorial de 331,12ha aproximadamente, con una densidad de 

16,97km2 de vía a nivel departamental. Su sistema vial comprende una red de caminos y 

carreteras que se clasifican en vías nacionales, distritales, colectoras y de evitamiento; estas 

generan una conexión interna y externa, además del acceso a diferentes localidades o centros 

urbanos. 

La vía nacional denominada “ruta PE-3S” forma parte de la red nacional y atraviesa la 

provincia permitiendo el acceso a Chachapoyas desde distintos puntos del país, es de gran 

importancia para el transporte público, económico, turístico y movilidad urbana; la vía distrital 

conecta diferentes distritos de la provincia y facilita el acceso a zonas rurales, centros 

educativos, centros de salud y otros servicios básicos, asimismo permite la comunicación y 

desarrollo de comunidades locales; estas vías se vinculan por las vías colectoras, las cuales 

funcionan como una red secundaria fundamental para la distribución del tráfico, acceso a 

zonas específicas, descongestión de rutas principales y además, mejoran la fluidez del 

transporte y movilidad dentro de la provincia; por último, las vías de evitamiento, que forman 

Ilustración 5 Esquema metodológico del diagnóstico de la situación territorial de 

Chachapoyas. 
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parte de un anillo diseñado para desviar el tráfico pesado con el fin de evitar congestión en la 

zona urbana, permitiendo un flujo más eficiente y seguridad al peatón (ver anexo 13). 

Se identificó que existe un flujo vial alto 

en el centro histórico de la ciudad, donde se 

encuentra el principal nodo de interacción 

que es la plaza principal, estas vías presentan 

un buen estado de conservación y una 

adecuada pavimentación, lo que indica que 

existe una mayor actividad de tráfico; en la 

zona urbana se observó un flujo medio con 

nodos secundarios de interacción, también 

presentan buena conservación y 

pavimentación; por otro lado, en la periferia 

se determinó un flujo vial nulo, lo que indica 

que no existe mucha actividad en esas áreas, 

además carece de pavimentación. 

 

Dimensión ocupacional 

En base al uso de suelo del Plan de Desarrollo Concertado (PDC) de Chachapoyas, se 

encontró una distribución diversificada de actividades y funciones en la ciudad, encontrándose 

que los equipamientos de salud, usos especiales, equipamiento educativo, de industria, 

espacios de recreación como parques y áreas verdes representan un mínimo porcentaje a 

proporción del uso residencial, ya sea comercial o vivienda neta que abraca más de la mitad 

del porcentaje de ocupación de suelo. Por ende, se determinó que existe una predominancia 

de área residencial en Chachapoyas y un menor porcentaje en conjunto de actividades y 

servicios para la población. Por otro lado, existe una zona consolidada por densificación, 

donde hay una mayor concentración de comercio, educación, recreación, salud y usos 

especiales; lo que indica que existe una mayor densidad de actividad en el centro histórico de 

la ciudad, generando una alta interacción y acceso a servicios para los residentes de esas zonas. 

Además, se destaca la existencia de redes de equipamiento en la zona urbana consolidada 

(salud – comercio – recreación), encontrando que existe un mayor desarrollo de 

infraestructuras y servicios en esta área para la atención de las necesidades del poblador a 

nivel de salud, comercial y recreacional. 

Ilustración 6 Identificación de flujos viales en la ciudad 

de Chachapoyas. 
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En conclusión, el análisis de la dimensión ocupacional revela que la zona consolidada por 

densificación en el centro histórico destaca por su mayor concentración de equipamientos, lo 

que implica un mayor acceso a servicios para los usuarios de dicha zona.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dimensión medioambiental y riesgos 

Se realizó un estudio y análisis de tres indicadores para la evaluación de la situación 

medioambiental, estos fueron: áreas verdes, hidrografía – topografía y los riesgos asociados. 

En cuanto al análisis de áreas verdes, se identificaron espacios públicos como jardineras y 

vegetación menor, así como áreas recreativas y vegetación natural; esto permitió tener una 

visión general de la distribución de áreas verdes en el sector.  

Por otro lado, se observó un relieve pronunciado en la topografía y se identificó la presencia 

de quebradas en el límite periurbano, lo que aumenta el riesgo de activación de quebradas 

(especialmente en las zonas suroeste y periurbana); del mismo modo, se determinó que la zona 

urbana consolidada y el sector con vegetación natural de la zona sureste presentan un riesgo 

medio en relación con la hidrografía dado por la presencia de quebradas. Es importante 

destacar que se observó un crecimiento urbano significativo en la zona norte, influenciado por 

la presencia del aeropuerto. 

 

 

Ilustración 7 Concentración de equipamientos en zona urbana consolidada en Chachapoyas. 
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Diagnóstico territorial 

En base a las dimensiones estudiadas y analizadas (físico – espacial, ocupacional, 

medioambiental y riesgos) se obtuvo el diagnóstico del territorio identificando 5 zonas que 

conforman la morfología espacial urbana (ver anexo 14): 

Zona norte: Es una zona para futuro crecimiento urbano, se extiende a lo largo de la 

Avenida Aeropuerto, lo que la convierte en área estratégica para el desarrollo urbano; en 

términos de servicios básicos, se ha logrado alcanzar un 70% abastecidos con agua, desagüe 

y luz; caracterizada por la presencia de terrenos utilizados para fines agrícolas y forestales. 

Sin embargo, cuenta con áreas de fuertes pendientes que están sujetas a la erosión del suelo 

debido a la escorrentía pluvial generada por intensas lluvias.  

Zona central: Tiene un relieve de pendiente media, con presencia de drenaje pluvial. Es un 

espacio de carácter histórico monumental, donde predomina el uso residencial con 

construcciones de adobe y ladrillo en regular y buen estado de conservación. Asimismo, es 

donde se concentran los principales equipamientos de la ciudad como la plaza principal, el 

local municipal, la catedral y las entidades administrativas. Con respecto a su estado de vías 

se encuentra entre regular y bueno en conservación ya que cuenta con un 70% de vías 

asfaltadas. 

Zona oeste: Es de relieve con fuerte pendiente sujeto a erosión de suelos causado por 

intensas lluvias. Es una zona con uso residencial predominante, con construcciones de adobe 

en regular y mal estado de conservación, con una cobertura del 80% de servicios de luz, agua 

y desagüe. 

Zona este: Presente un relieve de pendiente baja y probabilidad de drenaje. Predomina el 

uso residencial, con una mayoría de construcciones de adobe en regular y mal estado de 

conservación; asimismo, se utilizan las pampas de higos Urco para actividades socio 

culturales, sus vías pavimentadas con pocas y cuenta con una cobertura de 75% de servicios 

básicos. 

Zona sur: Es de pendientes fuertes y depresiones. Se encuentra en proceso de consolidación 

a nivel residencial, con construcciones de adobe en regular estado de conservación; sus vías 

están en buen estado de conservación y asfaltadas al 80%; está cubierta en su totalidad con 

servicios básicos de luz, agua y desagüe. 
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En consecuencia, al diagnóstico territorial se identificaron factores internos y externos 

estructurados y sintetizados en fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas. Entre 

fortalezas se encontró que el territorio presenta un acceso al transporte gracias a su sistema 

vial, asimismo, la ciudad es categorizada como un territorio cultural con la posibilidad de 

desarrollo social y crecimiento urbano; por otro lado, como oportunidades se identificó la 

articulación de equipamientos por la presencia de las redes de usos, diversificación cultural y 

suministros accesibles; entre debilidades se diagnosticaron áreas residenciales ubicadas en 

zonas de alto riesgo, déficit de espacios públicos recreativos y deforestación en zonas altas y 

circundantes de la ciudad; y por último, entre amenazas se tienen geológicas, hidro 

climatológicas y problemas limítrofes.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Discusión 

El análisis integrado de las dimensiones físico-espacial, ocupacional y medioambiental 

permitió un conocimiento detallado sobre la planificación urbanística de Chachapoyas. 

Mediante este análisis, se identificaron las zonas que conforman la morfología urbana espacial 

y determinaron qué áreas son aptas y habitables (ver anexo 13).. Esto permite el diagnóstico 

de las demandas específicas y las disfuncionalidades presentes en algunos sectores 

residenciales con el fin de diseñar estrategias y políticas adecuadas que promuevan el 

desarrollo sostenible y satisfagan las necesidades de la población. Tal como lo define 

Alexander en su libro “Leguaje de Patrones” la ciudad o una comunidad debe ser diseñada 

mediante una serie de patrones que se encuentren conectados y se construyan de manera 

gradual ya que de este modo se crean entornos urbanos funcionales y adaptados a las 

Ilustración 8 Diagrama de identificación de factores para FODA en Chachapoyas. 
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necesidades del usuario que lo habita, adecuándose a los diferentes modos de habitar y 

contribuyendo además a la habitabilidad y sostenibilidad de la ciudad o comunidad, 

compartiendo este punto importante con el articulo “¿cómo se habita el habitad? Los modos 

de habitar” (Saldarriaga Roa,2019) enfatizando que el entorno físico influye en los en los 

modos de habitar, yendo más allá de la ocupación o uso de un espacio determinado en un área 

urbana, creando sistemas comunales, sociales y cultural, que involucran al contexto territorial 

como base de su desarrollo. Del mismo modo, lo define Pérez (2014) en su artículo “El hábitat 

residencial según sus transformaciones. Soluciones” enfatiza la importancia de cómo las 

personas habitan los espacios y se relacionan con su entorno para lograr una habitabilidad 

adecuada y contribuir al bienestar. El análisis territorial ofrece conocimientos sobre zonas 

aptas y sostenibles para la habitación, promoviendo entornos urbanos funcionales. 

 

Factores de disfuncionalidad en el sector la Derrama Magisterial de Chachapoyas 

La segunda fase de la investigación se centró en el estudio del sector La Derrama 

Magisterial y el módulo arquitectónico de la vivienda tipológica en Chachapoyas. Se realizó 

un análisis integral para identificar los factores de disfuncionalidad del sector, destacando 

cuatro dimensiones: sitio, usuario, tecnología y recursos constructivos, para obtener una visión 

completa de la vivienda tipológica.  

“…la vivienda, hacedora de ciudad, espacio de convivencia y crecimiento personal, no es 

una escenografía sino un espacio de complejidad creciente, con múltiples capas de análisis y 

lecturas.” (Montaner, Muxi, H. Falagán, 2011, p. 15) 
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Situación actual sectorial 

Se estudiaron tres dimensiones en el sector: espacial (estudio de accesibilidad), 

ocupacional (estudio de la configuración urbana), medioambiental y riesgos (estudio de 

espacios verdes); que permitieron definir si el sector es apto en habitabilidad o presenta 

deficiencias que no cubren las necesidades del usuario (ver anexo 15). 

Dimensión espacial 

El sector Derrama Magisterial presenta accesibilidad desde el Jr. Ortiz Arrieta y la carretera 

Variante de Limón Punta, siendo vías colectoras y esta última se vincula a la red vial nacional. 

La accesibilidad interior se logra mediante la presencia de 3 avenidas paralelas, estas conectan 

hileras de viviendas adosadas y se unen por vías colectoras; sin embargo, la parte central del 

sector es la más conectada debido a su acceso directo desde el Jr. Ortiz Arrieta. 

Ilustración 9 Diagrama metodológico para diagnóstico de 

factores de disfuncionalidad en el sector Derrama 

Magisterial de Chachapoyas. 
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El sector, se caracteriza principalmente por su uso residencial, presenta un mayor 

porcentaje de viviendas unifamiliares ocupadas, seguido de viviendas deshabitadas y una 

menor presencia de módulos destinado a comercio y otros usos. Con respecto a los 

equipamientos, estos cuentan con un área de 2560m2 destinada a espacios recreativos y un 

predio de 2000m2 para un centro educativo de educación inicial.  

 

 

 

Dimensión ocupacional 

La configuración espacial del sector se analizó en base a su trama urbana, tipología de 

manzana y sistema organizacional. El sector presenta una trama reticular, caracterizada por 

conexiones viales rectas que se cruzan de manera perpendicular y generan una cuadrícula 

ortogonal; sin embargo, también se observa una trama deformada, originada por calles 

irregulares que forman manzanas trapezoidales que se adaptan a la morfología del terreno. 

Se identificaron 6 tipos de manzanas, todas con 

lotes de 160m2 y en conjuntos suman un total de 113 

lotes con dimensiones de 20m x 18m. Estos se 

organizan a través de dos ejes: el eje principal que se 

traza desde el acceso y se atraviesa de manera 

Ilustración 10 Conectividad del sector con la ciudad e identificación de zona con mayor accesibilidad en el 

interior. 

Ilustración 11 Identificación de trama en el 

sector. 
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perpendicular con un eje conector, lo que genera una relación directa entre vivienda y calle. 

Dimensión medioambiental y riesgos 

Se estudió la materialidad y estado de 

conservación de vías, áreas verdes, veredas y 

viviendas sin habitar; encontrando que las vías con 

mejor conservación son las adyacentes a los lotes 

habitados, lo cual representa un porcentaje mayor en 

relación con las vías mal conservadas y refleja la 

importancia que se la dado a la zona más transitada 

del sector. Por otro lado, se identificaron lotes en un 

estado medio de conservación y se observó que las 

áreas verdes no están tratadas ni cuidadas de manera 

adecuada, lo que no es apto para el entorno y paisaje 

urbano. 

Situación actual del módulo arquitectónico 

Dimensión espacial  

Se analizó el módulo tipológico arquitectónico de vivienda unifamiliar tomando en cuenta 

la circulación, programa y dimensionamiento. La vivienda prototipo está zonificada en 3 

partes: íntima (dormitorio), social (sala y comedor) y de servicio (cocina y baño); además 

presenta un pasillo que intercepta las zonas y conecta el jardín frontal con el patio posterior, 

por otro lado, el área construida del módulo representa el 25.5% del lote con un área de 

40.67m2. (ver anexo 16). 

 

 

 

 

Dimensión ocupacional funcional 

Ilustración 126 Identificación de viviendas no 

habitadas. 

Ilustración 73 Diagrama de funcionamiento espacial de vivienda tipológica. 
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La composición volumétrica, tipológica del módulo 

parte de la vivienda tradicional chachapoyana, está 

desarrollada a partir de una pieza dividida y desplazada 

que presenta apertura de vanos tanto para accesos, 

ventilación e iluminación natural. Sin embargo, surge 

una limitación inherente a la imposibilidad de realizar 

una ampliación vertical en la vivienda debido a la 

presencia de techos a dos aguas que constituyen una 

barrera para la expansión vertical. Además, no existe 

una integración a la cultura de Chachapoyas, ya que la 

arquitectura carece de elementos tradicionales 

característicos. Esta falta de elementos culturales tradicionales plantea un dilema en términos 

de autenticidad y conexión a la herencia arquitectónica de la región, generando poca 

pertenencia con la identidad cultural local. 

Dimensión medioambiental y riesgos 

Con respecto a la materialidad, la vivienda está planteada con un techo a dos aguas cubierta 

con teja andina tradicional de arcilla, su estructura se desarrolló con placas de concreto de 

10cm de espesor, sus pisos son de cemento pulido natural y su carpintería metálica de aluminio 

simple. Es necesario destacar que los materiales no se alinean con la arquitectura tradicional 

de Chachapoyas, este desajuste (motivado por consideraciones económicas) evidencia un 

impacto negativo con la identidad arquitectónica en el contexto cultural de la región. Además, 

las viviendas deshabitadas son las que presentan mayor deterioro, observándose en ellas un 

desgaste de materiales, por lo que se evidencia un daño en su resistencia estructural. 

Discusión 

A partir del diagnóstico de la situación actual del sector Derrama Magisterial de 

Chachapoyas y conforme al libro “Habitar el presente” (2011) de Montaner, Muxi, H. Falagan, 

se identificaron los siguientes factores de disfuncionalidad categorizados en los ámbitos de 

sitio, usuario, tecnología y recursos. Con respecto a sitio se identificó una accesibilidad 

desequilibrada, ya que se observó que las viviendas en la periferia del sector presentan 

dificultades que pueden afectar la conectividad en base a su estado de conservación; en base 

al ámbito de usuario se diagnosticó que existe poca diversificación tipológica de vivienda, lo 

Ilustración 14 Desplazamiento de pieza 

para generación de volumetría 

tipológica. 
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que limita tipos de unidades habitacionales para los diferentes modos de habitar de los 

usuarios; con respecto a los recursos las viviendas respetan parámetros constructivos que 

responden a las inclemencias climáticas como la cobertura a dos aguas, sin embargo no se 

presenció un aprovechamiento de los recursos naturales que fomenten el ahorro energético y 

uso de energías renovables que potencien la sostenibilidad en la vivienda, además hay una 

carencia de tratamiento de áreas verdes, lo cual afecta al entorno y al paisaje generando una 

disfuncionalidad ambiental para el sector; y por último, en tecnología,  sobresalen las 

condiciones de la vivienda en base a su sistema estructural y constructivo que permitan la 

flexibilidad y adaptabilidad del usuario considerando que, hay un estado de conservación 

deficiente tanto en vías, áreas verdes, veredas y viviendas deshabitadas. 

En tanto, los autores defienden que la vivienda debe adaptarse a la diversidad de modelos 

familiares y evolucionar para fomentar la convivencia entre usuarios y contribuir a la 

estructura urbana, esto requiere un sistema constructivo flexible y sostenible que responda a 

la transversalidad de la arquitectura. Del mismo modo, Espinoza Hernández y Montaner 

enfatizan la importancia de la flexibilidad en el diseño arquitectónico y la conexión con el 

entorno. Esto permite adaptarse a cambios en dinámicas familiares y comunitarias, y 

contribuye significativamente a la calidad de vida en viviendas colectivas. 

Por otro lado, las observaciones de Echevarría resaltan la importancia de la interacción 

social y la identificación con el entorno. Destacan la necesidad de espacios colectivos y 

conexiones entre vecinos para promover la seguridad y la construcción de comunidad. En el 

contexto del sector, la disposición espacial y la ocupación de viviendas pueden optimizarse 

para fomentar un mayor sentido de pertenencia y cohesión social. 

Propiedades de los factores de disfuncionalidad residencial en el sector la derrama 

magisterial de Chachapoyas 

 

 En la tercera fase, se evaluaron aspectos 

clave de la disfuncionalidad residencial en 

la Derrama Magisterial de Chachapoyas, 

como el emplazamiento, adaptación a los 

usuarios, tecnología y recursos disponibles. 

Se realizaron análisis detallados de cada 

ámbito, permitiendo diagnosticar la 

idoneidad de la tipología de vivienda Ilustración 8 Esquema metodológico para el diagnóstico de 

las propiedades de los factores de disfuncionalidad en el 

sector Derrama Magisterial de Chachapoyas 
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existente para satisfacer las demandas de los residentes. (ver anexo 17). 

Sitio 

En cuanto a la pertinencia del emplazamiento de las viviendas, se identificó que no es 

adecuado ni apropiado debido a la topografía con fuertes pendientes y la presencia de 

problemas como aguas servidas y pluviales, ocasionadas por las quebradas Yurac Urco, 

Chincha Alta y Jatunsacha. Además, se considera una zona de riesgo debido a la saturación 

de suelos por corrientes subterráneas. Esta situación se agrava por la baja conexión del sector 

con el resto de la ciudad, lo que afecta su funcionalidad y accesibilidad. Por otro lado, en 

cuanto a la pertenencia, se destaca que el entorno natural ofrece buenas vistas y armonía con 

el paisaje, pero la falta de conexión turística y cultural limita la participación en eventos de 

Chachapoyas, lo que repercute en el enriquecimiento cultural de los habitantes de la Derrama 

Magisterial. 

 

 

 

 

 

 

 

Usuario 

En la proyección del usuario que habita la vivienda se reconoció que radica solo en 

agrupaciones de familias pequeñas (pareja – pareja e hijo – una sola persona) lo que implica 

que no se ajusta a las necesidades de diferentes tipos de familia; en base a su accesibilidad se 

identificó que es poco 

accesible con respecto al 

acceso secundario y 

vehicular, además de no 

contar con accesos 

adaptables debido a la 

distribución interior de sus 

ambientes. Asimismo, 

Ilustración 169 Diagnóstico de pertinencia y pertenencia en base a las propiedades de disfuncionalidad 

residencial de sitio - Derrama Magisterial de Chachapoyas 
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cuenta con espacios básicos que responden al modo de habitar del usuario chachapoyano tales 

como sala, comedor, cocina, baño y un dormitorio, cumpliendo con la distribución espacial, 

pero visualizando que los espacios se encuentran desarrollados de manera jerárquica, por lo 

tanto no existe flexibilidad; sin embargo, se consideró que existen espacios para trabajo 

productivo ya que cuentan tanto con patios como espacios discontinuos, sin embargo estos no 

guardan conexión con el módulo e imposibilitan su utilización y adecuación para el desarrollo 

de otras funciones que necesite el usuario. Por otro lado, los espacios de almacenamiento para 

diferentes tipos de guardado son nulos ya que, no cuenta con la proyección de ambientes o 

mobiliario para almacenaje. Por ende, la vivienda presenta una baja pertinencia en términos 

de adaptabilidad y accesibilidad; asimismo, los espacios distribuidos jerárquicamente sin 

flexibilidad limitan la adecuación a diferentes usos y preferencias de cada grupo familiar 

volviendo a la vivienda rígida en cuanto a distribución espacial lo que afecta su pertenencia. 

 

 

 

 

 

Tecnología 

Se reconoció que la vivienda tipológica está construida con placas de concreto, además que 

existe una adecuación del prototipo al demoler los muros interiores, lo que permite convertir 

la tipología en vivienda comercio y adaptar el espacio libre como bodega y el patio posterior 

con una nueva construcción de vivienda, lo que demuestra la posibilidad de crecimiento 

horizontal del prototipo inicial; por otro lado, se identificó que la vivienda se adecua a la 

arquitectura tradicional de Chachapoyas al utilizar la cobertura de tejas a dos aguas, sin 

embargo esta limita la expansión vertical de la vivienda; es importante destacar que la 

adaptación y adecuación del prototipo se logra solo a través de la demolición de muros, ya 

que no son desmontables ni movibles, lo que refleja una limitación de flexibilidad espacial y 

la posibilidad de reconfigurar los espacios de acuerdo a las necesidades cambiantes de los 

usuarios que la habitan, además de que se refleja el desaprovechamiento de las cualidades 

tipológicas del módulo arquitectónico. 

Ilustración 107 Diagnóstico de pertinencia y pertenencia en base a las propiedades de disfuncionalidad 

residencial de usuario - Derrama Magisterial de Chachapoyas 
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Recursos 

El diagnóstico de los recursos físicos, económicos y de infraestructura revelaron distintos 

aspectos relevantes en la vivienda. Tales como la demolición total de las viviendas o de los 

muros internos indican que los habitantes buscan adecuar el prototipo a sus necesidades lo 

que genera pérdida económica al demoler una construcción existente por la que pagan. En 

tanto, la ventilación e iluminación natural son recursos físicos que contribuyen al confort 

climático de los ambientes en los que se identificó circulación de aire y entrada de luz natural; 

otro recurso físico significativo es la presencia de una cubierta que se adapta al clima y a la 

arquitectura tradicional ya que se protege la vivienda de las inclemencias climáticas de 

Chachapoyas y favorece la eficiencia energética al adaptarse a las condiciones climáticas de 

la ciudad. Con respecto a los recursos de infraestructura, se evaluó que la disponibilidad de 

servicios públicos garantiza la habitabilidad de la vivienda con respecto al acceso de 

electricidad, agua y saneamiento.  

Por lo tanto, se identificó que existe una pertinencia baja en cuanto al cubrimiento de las 

necesidades de los habitantes con respecto a la flexibilidad espacial, y una pertenencia optima 

al contar con servicios básicos que aseguran la habitabilidad de la vivienda. Sin embargo, es 

necesario la mejora de elementos para optimizar la funcionalidad, confort y adecuación de la 

vivienda tipológica en el sector para promover un entorno habitable para el usuario. 

Ilustración 18 Diagnóstico de pertinencia y pertenencia en base a las propiedades de disfuncionalidad 

residencial de tecnología- Derrama Magisterial de Chachapoyas 
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Discusión 

El análisis de los factores de disfuncionalidad residencial en la vivienda y su relación con 

los ámbitos de sitio, usuario, tecnología y recursos se enfocaron en la evaluación de la 

pertinencia y pertenencia de la tipología de vivienda en el sector de la Derrama Magisterial 

de Chachapoyas. En resumen, se identificó una baja pertinencia en términos de adaptabilidad 

y accesibilidad, además de limitación en la distribución espacial y flexibilidad, y una baja 

pertenencia por la ausencia de conexión con la ciudad y a sus actividades sociales, turísticas 

y culturales. Este sistema de análisis permitió abordar la vivienda construida y su valoración 

integral, tal como se plantea en el libro “Herramientas para habitar el presente” al abordar el 

estudio de viviendas construidas en la complejidad actual en la que convergen. Por lo tanto, 

este análisis integral resaltó la importancia de considerar los diferentes aspectos que influyen 

en la habitabilidad y satisfacción de los usuarios, asimismo se determinó que a través de un 

enfoque holístico se podrán generar soluciones que promuevan entornos habitables que 

contribuyan al desarrollo de una comunidad resiliente. 

Por otro lado, La evaluación de los factores de disfuncionalidad residencial en La Derrama 

Magisterial de Chachapoyas revela deficiencias en el diseño arquitectónico. Desde la 

perspectiva de Burbano Arango & Espinosa Bolaños, se destaca la importancia de la 

adecuación al entorno y la incorporación de recursos sostenibles. La ubicación en terrenos con 

fuertes pendientes y problemas de saneamiento indica una desconexión con la sostenibilidad. 

La falta de conexión turística y cultural resalta la necesidad de integrar la vivienda con el 

entorno más amplio. 

Al considerar el usuario, el análisis de Chavarría Nuñez destaca la importancia de la 

participación ciudadana para garantizar una mejor convivencia en los barrios. En La Derrama 

Magisterial, se observa una falta de adaptabilidad y accesibilidad en las viviendas, lo que 

Ilustración 19 Diagnóstico de pertinencia y pertenencia en base a las propiedades de disfuncionalidad 

residencial de recursos - Derrama Magisterial de Chachapoyas 
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limita la adecuación a diferentes tipos de familia y las oportunidades de participación cultural 

y turística, contradiciendo la idea de pertenencia al entorno local. 

En resumen, la disfuncionalidad residencial en La Derrama Magisterial se revela en 

aspectos clave del sitio, usuario, tecnología y recursos. La falta de idoneidad en el 

emplazamiento, la limitada adaptabilidad de la tecnología utilizada y la falta de conexiones 

culturales y turísticas afectan la calidad de vida de los residentes. Estos hallazgos sugieren la 

necesidad de enfoques más integrales y participativos que aborden no solo la eficiencia de 

recursos, sino también la adecuación a las necesidades de la comunidad y la conexión con el 

entorno urbano y cultural. 

Acciones que generan eficiencia residencial en el sector la derrama magisterial de 

Chachapoyas 

Para la última fase se estudiaron y analizaron referentes arquitectónicos de grupos 

residenciales y viviendas sociales con el fin de rescatar acciones que se implementen en el 

sector de la Derrama Magisterial de Chachapoyas para generar eficiencia residencial.  

Análisis de referentes arquitectónicos 

En base a la fase anterior se identificaron acciones de eficiencia de 4 referentes 

arquitectónicos que han sido catalogados en sitio, usuario, tecnología y recursos (ver anexos 

18-19-20-21). 

Proyecto elemental, Quinta Monrroy  

▪ Sitio; la propuesta de volumetría “porosa” permitió flexibilidad en la ocupación del sitio 

generando además espacios comunales como articuladores de las diferentes morfologías 

por lo que se rescata eficiencia en la relación con el entorno urbano y su conectividad. 

▪ Usuario; el desarrollo de la vivienda tipo “peine” en alzado trajo consigo la posibilidad de 

construcción de la segunda mitad de la vivienda según cada grupo familiar, por ende, se 

detectó una eficiencia en la proyección de usuario conforme a la adecuación a los diversos 

grupos familiares y adaptabilidad de los espacios ya que se otorgó la libertad de 

construcción interior. 

▪ Tecnología; se utilizaron estructuras livianas y elementos flexibles (uso de tabiquería de 

madera) con un sistema constructivo de buen nivel, por lo tanto, existe una buena eficiencia 
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al proponer muros interiores de fácil desmontaje que traigan posibilidad de crecimiento 

espacial. 

▪ Recursos; se identificó eficiencia en el empleo de tabiquería simple implica una fácil 

demolición interna, además la composición a partir de barras de tipo lineal permitió que 

las viviendas cuenten con buena iluminación y ventilación natural. 

Viviendas sociales en Bouça 

▪ Sitio; existe una conectividad urbana e interacción mediante dichos patios y calles 

comunitarias que recrean el tejido denso de los barrios obreros, por lo que se identificó 

una eficiente relación con el entorno urbano. 

▪ Usuario; los accesos en el proyecto se dan desde calles planteadas como patios 

comunitarios lo que responde a una eficiente accesibilidad integrada a la trama urbana, 

además de adaptabilidad al grupo social para el que fue diseñado. 

▪ Tecnología; los materiales responden materiales rígidos por lo que se diagnosticó un 

eficiente sistema constructivo y estructural. 

▪ Recursos; el planteamiento de aperturas de vanos en ambas fachadas y la transparencia 

espacial posibilitó una ventilación natural cruzada, reflejando un eficiente uso de los 

recursos físicos del entorno natural. 

Quinta Da Malagueira 

▪ Sitio; el planteamiento de patios privados para las unidades permitió una eficiente 

accesibilidad ya que se identificación que la circulación se dividiera en exterior pública y 

acceso exterior privado, por ende, existe una conectividad e interacción con el entorno 

urbano. Asimismo, se encontró que la construcción sigue la topografía existente y tiene 

como límite un arroyo, lo que trae consigo una eficiente relación con el entorno natural. 

▪ Usuario; se identificó combinaciones de viviendas que permitían crear un juego de llenos 

y vacíos y una eficiente adaptabilidad a los diferentes grupos familiares ya que la planta 

interior fue diseñada de tal manera que se le fueran integrando más habitaciones cuando 

la familia lo requiriera. 

▪ Tecnología; el planteamiento se da en dos tipos de viviendas combinadas de distintas 

maneras y fueron diseñadas para agregarle espacios por lo que se diagnosticó una 

eficiente adecuación de tipología con posibilidad de crecimiento. 
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▪ Recursos; el diseño de patio permite una mejor sensación térmica en la vivienda, así que 

se rescató un eficiente uso de los recursos naturales de la zona al tener espacios ventilados 

e iluminados de manera natural; además se identificó un acueducto de bajo costo que 

funciona como un elemento de planificación y conexión de los barrios, lo que se reflejó 

en una eficiente habitabilidad y uso de los recursos económicos. 

PREVI en Lima: Caso de estudio – Charles Correa 

▪ Sitio; existe una flexibilidad urbana que se visualizó en la vía principal, diagonal y 

quebrada, estas generaron fluidez de tránsito hacia equipamientos urbanos y organización 

del espacio público, lo que trajo consigo una eficiente interacción y conectividad urbana. 

▪ Usuario; las agrupaciones de viviendas fueron diseñadas con posibilidades de 

ampliación, por ende, se habla de una eficiente adaptabilidad del diseño y adecuación a 

los diversos grupos familiares.  

▪ Tecnología; se plantearon dispositivos de crecimiento tales como patios, jardines y 

terrazas por lo que se identificó una eficiente adecuación de la vivienda por su posibilidad 

de crecimiento a futuro. 

▪ Recursos; se rescató eficiencia en el ritmo e interacción en la morfología del diseño ya 

que las ubicaciones sinuosas de los árboles dan sombra, tamizan el viento y mitigan los 

ruidos, además de los patios propuestos que permitieron ventilar espacios internos de la 

casa. 

Estrategias de eficiencia residencial en el sector la derrama magisterial de Chachapoyas 

En base a las acciones diagnosticadas (ver anexo 13), se determinaron las acciones de 

eficiencia que se implementaron en el sector de la Derrama Magisterial de Chachapoyas. Estas 

acciones se plantearon considerando las particularidades del entorno y las necesidades de la 

población y se sintetizaron en un catálogo de estrategias (ver anexo 22) correspondientes a: 

Sitio  

✓ Adaptación al entorno natural: Se planteó la adaptación de las nuevas viviendas según la 

topografía existente y conservación de áreas verdes naturales con el fin de lograr una 

integración armoniosa con el entorno. 
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✓ Integración al paisaje urbano: Se proyectaron viviendas de manera que se integren al 

paisaje urbano existente y se complementaron con nuevos equipamientos urbanos, 

respetando la identidad arquitectónica local. 

Usuario 

✓ Vivienda progresiva: Se buscó diseñar viviendas con flexibilidad de adaptación a 

distintos grupos familiares residentes y a su vez, permitir su expansión gradual. 

✓ Espacialidad y modos de habitar: Por otro lado, se planteó considerar jerarquías y 

funcionalidades espaciales que se adecuen a las necesidades específicas de los habitantes 

del sector. 

Tecnología 

✓ Desarrollo constructivo eficiente: En el proyecto de viviendas se utilizaron materiales 

rígidos adecuados, además, se implementaron coberturas desmontables que se adapten a 

las condiciones climáticas, cabe señalar que se plantearon estructuras anti riesgos 

climatológicos. 

✓ Acabados tradicionales: Se incorporaron acabados tradicionales de la arquitectura 

chachapoyana para preservar la identidad cultural y estética local. 

Recursos 

✓ Optimización de recursos: Se diseñaron viviendas tipo patio que optimizaron el uso de 

los recursos disponibles, además del manejo de iluminación y ventilación natural. 

Asimismo, se planteó una cobertura de fácil desmontaje para posibles adaptaciones. Cabe 

resaltar que la implementación de cubiertas inclinadas y sistemas de drenaje pluvial 

resultaron eficientes para aprovechar y gestionar adecuadamente el agua. 

Pertinencia y pertenencia en el sector la derrama magisterial de Chachapoyas 

En el contexto de Chachapoyas, el enfoque arquitectónico propuesto mostró una alta 

pertinencia y pertenencia a la identidad y necesidades de la comunidad local. 

La adaptación y conservación del entorno natural, junto con la integración armoniosa al 

paisaje urbano y la planificación de nuevos equipamientos, son esenciales para preservar el 

paisaje de Chachapoyas y fortalecer la cohesión comunitaria. 
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En términos de vivienda, la propuesta de vivienda progresiva, adaptable a diferentes grupos 

familiares y modos de habitar, se consideró altamente pertinente para una sociedad diversa 

como la de Chachapoyas. Este nuevo enfoque se adaptó a las distintas formas de vivir de la 

comunidad, fortaleciendo su identidad y conexión con el entorno construido. Además, la 

utilización de tecnología y materiales tradicionales en la construcción permitieron una fuerte 

pertenencia a la cultura local. Estos elementos arquitectónicos arraigados en la tradición y 

aplicados en el proyecto mostraron un respeto por la historia e identidad de la ciudad, 

estableciendo así una relación de pertenencia con el entorno, las costumbres y la comunidad. 

En resumen, el enfoque arquitectónico propuesto reflejó una profunda conexión y 

adaptación a las características de Chachapoyas, que se vio manifestado en un fuerte sentido 

de pertenencia a su entorno natural, urbano, cultural y arquitectónico. Estas acciones no sólo 

son relevantes, sino que también fortalecen la integración armoniosa y sostenible en este 

contexto específico (ver anexo 23) 

Discusión 

La propuesta de acciones de eficiencia residencial para la Derrama Magisterial en 

Chachapoyas refleja conexión y adaptación a las características específicas de la comunidad 

local. En este contexto, la participación de los usuarios en el proceso de diseño, tal como 

enfatizan Ishikawa, Wolfgang y Silverstein (1977), se manifiesta a través de la pertinencia de 

la propuesta; la vivienda progresiva y adaptable, concebida para diferentes grupos familiares 

y modos de habitar, responde a las necesidades individuales, fortaleciendo así la relación entre 

la arquitectura y la diversidad de la sociedad local. Asimismo, la integración armoniosa al 

entorno natural y urbano, respetando la topografía y áreas verdes existentes, se alinea con la 

idea de pertenencia propuesta por Burbano Arango y Espinosa Bolaños (2020); la propuesta 

no solo conserva el paisaje de Chachapoyas, sino que también proyecta nuevos equipamientos 

de manera coherente, contribuyendo a la cohesión de la comunidad y la mejora del entorno 

urbano. La adaptabilidad y flexibilidad de la propuesta, un enfoque resaltado por Araujo Cruz 

(2017), fortalecen el sentido de pertenencia al permitir que los residentes moldeen sus espacios 

según sus necesidades. Esto crea un vínculo fuerte entre la arquitectura y la identidad de la 

comunidad en Chachapoyas, encarnando los principios de participación, adaptabilidad y 

pertenencia. Este enfoque contribuye a una conexión sólida entre la arquitectura y la identidad 

local. 
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Conclusiones 

 

La situación actual del sector Derrama Magisterial en Chachapoyas revela una dinámica 

territorial diversificada. La provincia presenta una red vial eficiente que conecta interna y 

externamente, con un crecimiento urbano evidente en la zona norte, influido por la presencia 

del aeropuerto. La predominancia residencial y áreas de alta densificación en el centro 

histórico resaltan la concentración de servicios. Sin embargo, la distribución de áreas verdes 

es desigual, y se identifican riesgos hidrográficos en ciertas áreas. Se deben considerar 

desafíos como la ubicación de áreas residenciales en zonas de riesgo y la necesidad de espacios 

públicos recreativos ya que integrar estas dinámicas es crucial para un desarrollo urbano 

sostenible y seguro. 

 

En el sector Derrama Magisterial de Chachapoyas, la disfuncionalidad residencial en los 

módulos de vivienda se deriva de varios factores. En la dimensión espacial, la accesibilidad y 

la distribución urbana no optimizan la interconexión y la movilidad interna; la dimensión 

ocupacional revela una predominancia residencial, pero con carencia de diversificación 

funcional; y en medioambiental, la falta de mantenimiento de áreas verdes y vías afecta la 

calidad del entorno. Respecto al módulo arquitectónico, se observa un diseño tradicional, sin 

embargo, con deterioro en viviendas deshabitadas, lo que sugiere una necesidad de 

mantenimiento y mejoras estructurales. Abordar estos aspectos es importante para mejorar la 

habitabilidad y funcionalidad residencial en este sector. 

 

Los factores de disfuncionalidad residencial en el sector Derrama Magisterial de 

Chachapoyas, abarcando emplazamiento, usuario, tecnología y recursos, revelan propiedades 

críticas. El emplazamiento inadecuado en terreno pendiente y riesgos naturales indica la 

necesidad de una planificación más apropiada; Las limitaciones en accesibilidad y flexibilidad 

espacial, especialmente para grupos familiares diversos, resaltan la inflexibilidad del diseño; 

aunque el sistema constructivo muestra cierta adaptabilidad, la necesidad de demolición para 

ajustes sugiere rigidez estructural.  

 

Finalmente, la presencia de servicios básicos pero la falta de adecuación funcional resalta 

la importancia de mejorar elementos clave para optimizar la habitabilidad y funcionalidad de 

las viviendas en este sector. 
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Las acciones para promover la eficiencia residencial en el sector Derrama Magisterial de 

Chachapoyas se basaron en análisis de referentes arquitectónicos. Estrategias como 

adaptación al entorno natural, vivienda progresiva y uso de tecnología constructiva adecuada 

demuestran pertinencia y eficacia en este contexto. La integración al paisaje urbano y la 

preservación de la identidad cultural refuerzan la pertenencia de estas acciones en la 

comunidad. En síntesis, estas estrategias no solo optimizan la vivienda, sino también se 

integran armónicamente en el tejido social y cultural del sector. 

 

Recomendaciones 

 

Enfoque multidimensional: Para futuras investigaciones, es fundamental adoptar un 

enfoque multidimensional que integre aspectos como el sitio, el usuario, la tecnología y los 

recursos. Esto permitirá un análisis más holístico y completo de los proyectos arquitectónicos, 

teniendo en cuenta tanto los aspectos físicos como sociales y culturales. 

 

Diagnóstico participativo: Se recomienda incluir a la comunidad y a los usuarios finales 

en el proceso de diagnóstico y evaluación de las viviendas y su entorno. Esto asegurará una 

comprensión más precisa de las necesidades y preferencias locales, lo que a su vez conducirá 

a soluciones arquitectónicas más apropiadas y bien fundamentadas. 

 

Validación Empírica y transferencia de conocimientos: Para optimizar la eficiencia y 

pertinencia de las estrategias propuestas, se sugiere validarlas mediante pruebas piloto o 

implementaciones a pequeña escala en colaboración con la comunidad. Además, es 

importante compartir los hallazgos y estrategias con otros proyectos similares en diferentes 

regiones, fomentando así el intercambio de conocimientos y la mejora continua. 

 

Análisis previo de diseño: Es crucial destacar que el estudio exhaustivo de las viviendas 

existentes en la región de Chachapoyas, específicamente en la Derrama Magisterial, no fue 

llevado a cabo previo al inicio del proyecto arquitectónico. La ausencia de este análisis 

detallado podría haber limitado la comprensión completa del contexto local, incluyendo la 

estructura arquitectónica tradicional, los materiales utilizados y las necesidades específicas de 

la comunidad en la Derrama Magisterial. Futuras investigaciones y proyectos arquitectónicos 

en la región deben considerar esta recomendación para garantizar un enfoque más integral y 

contextualizado. 
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Anexo 2 Matriz de coherencia 
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Anexo 3: Cuadro de operacionalización de variables. 
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Anexo 4 Ruta de procedimiento correspondiente a la primera fase. 
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Anexo 5 Ruta de procedimiento correspondiente a la segunda fase. 
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Anexo 6 Ruta de procedimiento correspondiente a la tercera fase
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Anexo 7 Ficha de validación de diagnóstico territorial actual 
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Anexo 8 Ficha de validación de situación actual del sector. 
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Anexo 9 Ficha de validación de situación actual del módulo arquitectónico. 
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Anexo 10 Ficha de validación de factores de disfuncionalidad. 
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Anexo 11 Ficha de Análisis Documental 
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Anexo 12 Ficha de diagnóstico territorial actual
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Anexo 13 Red vial: vía nacional, distrital, de evitamiento y colectoras en la ciudad de 

Chachapoyas 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo 14 Morfología Espacial Urbana 
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Anexo 15 Ficha de situación actual del sector  
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Anexo 16 Ficha de situación actual del módulo arquitectónico

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



62 

  

Anexo 17 Ficha de Anexo 16 factores de disfuncionalidad
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Anexo 18 Ficha de Análisis Documental – QUINTA MONRROY 
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Anexo 19 Ficha de Análisis Documental - VIVIENDAS SOCIALES EN BOUÇA 
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Anexo 20 Ficha de Análisis Documental - QUINTA DA MALAGUEIRA 
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Anexo 21 Ficha de Análisis Documental - PREVI EN LIMA: CASO DE ESTUDIO – CHARLES CORREA 
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Anexo 22 Matriz de comparación sobre eficiencia residencial: acciones referenciales vs acciones proyectuales. 
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Anexo 23 Catálogo de estrategias de eficiencia para el sector la derrama magisterial de Chachapoyas. 

 

 

 

 


