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RESUMEN

El objetivo principal que persigue este proyecto es proponer nuevas tipologias de vivienda
colectiva en la ciudad de Chiclayo, que influyan en el confort a nivel individual y colectivo de
los usuarios y que constituyan una alternativa frente a los modelos habitacionales que ofrece el
mercado inmobiliario en la ciudad. Se da inicio a la investigacion con la revision de los cambios
en los modos de habitar y la evolucién de la vivienda en torno a ellos, dando como resultado
que a partir de los 80 se producen cambios econémicos, sociales y tecnoldgicos notables que
son excluidos del proceso de disefio. Frente a ello, se pasa a identificar los pardmetros idoneos
de disefio de la vivienda colectiva contemporanea, referenciados en autores con una profunda
teorizacion sobre el tema y que aplican estos criterios en realidades extrapolables con la realidad
chiclayana. Finalmente, se pasa a evaluar la situacion actual de la vivienda colectiva en la
ciudad de Chiclayo para poder elaborar una serie de estrategias aplicadas en la nueva propuesta.
El tipo de investigacion fue no experimental, de enfoque mixto y de disefio longitudinal, puesto
que los datos fueron recopilados en diferentes momentos de la investigacion. Se utilizé como
instrumentos de recoleccion de datos la cronocartografia, que permitié ordenar en tiempo y
espacio los datos recolectados sobre vivienda colectiva en la historia; los graficos y diagramas
propios, referidos a los nuevos criterios de disefio de la vivienda colectiva contemporanea; y el
redibujo y ficha de observacion, aplicada a una muestra de condominios de la ciudad de
Chiclayo. Al término de la investigacién, se concluy6 que la vivienda colectiva chiclayana
ofrece menos de lo que su valor econdmico indica, es decir, por el déficit constante de vivienda,
el mercado inmobiliario ofrece a precios sumamente altos una vivienda basica, basada en la
vivienda minima de los afios 30, pero que no ofrece todos los servicios que complementaban el
reducido espacio habitable en aquel tiempo. Una vivienda que exige una reformulacion, frente
a los grandes cambios que trajo consigo el siglo XXI, la cual pretende ser explicada con el

proyecto resultante de esta investigacion.
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ABSTRACT

The main objective of this project is to propose new typologies of collective housing in the city
of Chiclayo, which influence the individual and collective comfort of users and constitute an
alternative to the housing models offered by the real estate market in the city. The research
begins with a review of the changes in the ways of living and the evolution of housing around
them, resulting in notable economic, social and technological changes that are excluded from
the design process from the 1980s onwards. Faced with this, the ideal design parameters of
contemporary collective housing are identified, referenced in authors with a deep theorization
on the subject and who apply these criteria in extrapolable realities with the reality of Chiclay.
Finally, the current situation of collective housing in the city of Chiclayo is evaluated in order
to elaborate a series of strategies applied in the new proposal. The type of research was non-
experimental, mixed approach and longitudinal design, since data were collected at different
times of the research. The chronocartography was used as data collection instruments, which
allowed to order in time and space the data collected on collective housing in history; the own
graphs and diagrams, referring to the new design criteria of contemporary collective housing;
and the redraw and observation card, applied to a sample of condominiums in the city of
Chiclayo. At the end of the investigation, it was concluded that collective housing in Chiclayo
offers less than its economic value indicates, that is, because of the constant housing deficit, the
real estate market offers at extremely high prices a basic housing, based on the minimum
housing of the 1930s, but which does not offer all the services that complemented the reduced
habitable space at that time. A house that requires reformulation, in the face of the great changes
brought about by the twenty-first century, which is to be explained by the project resulting from
this research.

Keywords: Collective housing, Society, City, Sustainability, Contemporary.
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I. INTRODUCCION

Con el paso del tiempo, hemos sido testigos de como la proyeccion habitacional ha sido y es

movilizadora de un sector importante del desarrollo de las ciudades.

Y Chiclayo no es ajena a esta realidad. Pero esta proyeccion, no solo en Chiclayo sino en gran
parte de América Latina, parece no vivenciar los cambios que trajo el siglo XXI, en boga desde
la década de los 80. Cambios urbanos, sociodemograficos y tecnoldgicos, que tendrian
influencia directa sobre la concepcidn de la vivienda contemporéanea. La vivienda que se disefia
y construye actualmente, basada en la vivienda minima de los afios 30, no se corresponde con
las nuevas necesidades, parece haber quedado atrapada en el tiempo y ser producida en masas

solo para el beneficio econémico.

Es asi como surge la necesidad de definir nuevos pardmetros de disefio para la vivienda
contemporanea, basandose ésta en criterios de autores contemporaneos como Josep Maria
Montaner, Zaida Muxi, David H. Falagan y Manuel Gausa, los cuales reformulan la idea de

vivienda colectiva ajustandola a las nuevas necesidades.

De esta manera, la vivienda se convierte en mucho méas que un elemento de resguardo y
proteccidn: se trata de concretizar la vivienda como un ente dinamico que dialoga con quien lo
habita, contribuyendo a la ciudad no solo con residencia sino con usos para todos Yy

sensibilizandose con el medio ambiente.
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1.1. SITUACION PROBLEMATICA

La primera arquitectura surge como respuesta a la necesidad del hombre primitivo de protegerse
de las inclemencias climaticas que se daban al exterior. Se concibe como un refugio: cualquier
forma rocosa que tuviera un techo, era habitada. Poco a poco el hombre va interviniendo en
ella, ya sea ensanchando una apertura, obstruyéndola o excavando parte de las rocas. “El ser
humano es un animal que no solo se refugia, sino que se hace una casa” (Rasmussen, 1957 pag.
158). Y es asi como aparece la idea de casa, como un ejercicio precedente al arquitecto, que el
hombre maduraria y perfeccionaria con el tiempo. Es asi, como los primeros hombres se
asientan en lugares estratégicos y se empieza a generar el poblado y la ciudad, aunque en su
estado méas primitivo, lo cual conlleva a experimentar los lazos que provoca la vida en

comunidad.

Siglos maés tarde, con la Revolucion Industrial y los cambios econdémicos que trajo consigo, las
agrupaciones rurales empezaron a densificar las ciudades en busca de mejores oportunidades
laborales en la industria. Esto ocasiond que para finales del siglo XIX la clase obrera viva en
condiciones deplorables en la periferia de la ciudad, convirtiéndose en una de las principales
preocupaciones sociales. Entonces, con la finalidad de otorgarles una vivienda digna en la
ciudad, y con la creciente necesidad de viviendas que existia en la misma, es que surgen las
primeras promociones de vivienda colectiva. La preocupacion fue constante por parte de
entidades y organismos estatales, de modo que para inicios del siglo XX estas acciones se
multiplican, primero en el resto de Europa y afios mas tarde en América Latina. Tras el
nacimiento del movimiento moderno, los edificios de vivienda colectiva adquieren un papel

protagonico en la construccion de la nueva ciudad.

Pero, ¢es viable que un siglo después la vivienda colectiva se siga disefiando bajo los mismos
estandares y con mayores deficiencias que en los afios 30? La sociedad, en general, ha
cambiado. Una de sus caracteristicas definitorias es la heterogeneidad, la que también deberia

ser una peculiaridad de la vivienda colectiva contemporanea.

Las nuevas dinamicas se podrian resumir de la siguiente manera: Pese a que la media de
habitantes por vivienda decrece, con un aumento cada vez mayor de los hogares unipersonales,
la demanda de viviendas aumenta rapidamente. Esto en gran medida debido a cambios en el
comportamiento de la poblacion respecto a la nupcialidad, la cohabitacion y las pautas de

independencia de los jovenes. La familia es dinamica y sus necesidades son cambiantes en el
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tiempo. La vivienda concebida con esquemas tradicionales no ha sabido adaptarse a estos
cambios propios de la sociedad actual (ACR Grupo, 2017 pég. 45).

Otro requerimiento de la vivienda colectiva contemporénea, es la necesidad de satisfacer a
usuarios cada vez menos sedentarios. Los conjuntos de viviendas albergan agrupaciones de
personas de diferentes costumbres, objetivos, nimero de integrantes, estilos de vida, pero que
desean convivir y compartir espacios comunes. Por ello se dice, que el problema no solo esta
al interior de la vivienda, sino también al exterior, en los espacios comunes que no son capaces

de completar el programa limitado de las viviendas.

En el Perd, las cifras de los cambios sociodemogréficos presentan un gran contraste
comparando las del dltimo censo, con las de un censo de inicios de los 90. Pocas veces se aborda
este tema como deberia ser, ya que se piensa que la solucién esta en hacer las viviendas cada
vez mas pequefias. Lamentablemente, el objetivo primordial de los promotores de bloques de
vivienda, es su enriquecimiento econémico. Por ello, cada vez los conjuntos de viviendas son
de mayor densidad y menos superficie por vivienda, lo que contradictoriamente, solo origina

que las personas sean mas introvertidas y mas aisladas.

Si se amplia la mirada a la ciudad de Chiclayo, la situacion se repite. Segun el censo de 2017,
existen 208531 hogares, un 54.7% mas que en el afio 1993. Entre 1993- 2017 se han producido
modificaciones sociodemogréficas importantes. ElI cambio méas notable es el aumento de
hogares unipersonales (de 11000 a mas de 25000), el de los hogares formados por dos personas
(de 18000 a 33000) y que los hogares formados por una familia y alguna persona no
emparentada casi se han triplicado. Frente a esto, dividir la vivienda no es una alternativa ya
que ésta aln no se encuentra preparada ni ninguno de sus elementos comunes (accesos,
servicios, instalaciones). Las necesidades cambian, pero la vivienda no y los usuarios

simplemente no pueden hacer nada mas que mantener esa superficie excedentaria o indtil.

El objetivo del presente trabajo es proponer nuevas tipologias de viviendas que, en
contraposicion a los esquemas tradicionales, permita flexibilizar los espacios y adaptarlos a
nuevos usos Yy, que pese a ser de dimensiones reducidas, se complemente con espacios

colectivos de calidad y permita una convivencia armoniosa.
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1.2. FORMULACION DEL PROBLEMA

En este contexto se plantea el siguiente problema:
¢En qué medida la propuesta de vivienda colectiva generarda modelos habitacionales

alternativos al mercado inmobiliario en Chiclayo?

1.3. OBJETIVOS

Objetivo general

Proponer nuevas tipologias de vivienda colectiva alternativas a los modelos habitacionales que

ofrece el mercado inmobiliario en Chiclayo.

Objetivos especificos

- Revisar los cambios en los modos de habitar y la evolucion de la vivienda en torno a ellos.

- Identificar los parametros idoneos de disefio de la vivienda colectiva como respuesta a la
heterogeneidad de la sociedad contemporanea.

- Evaluar la situacién actual de la vivienda colectiva en la ciudad de Chiclayo, desde el boom
inmobiliario hasta la actualidad.

- Elaborar estrategias proyectuales aplicadas en la propuesta de nuevas tipologias de vivienda

colectiva en la ciudad de Chiclayo.

1.4. JUSTIFICACION

Justificacion Social

La vivienda colectiva en la ciudad de Chiclayo, se concibe como un modelo estandarizado
dirigido a un solo grupo familiar. Sin embargo, la sociedad desde la década de los 80 viene
experimentando cambios notorios: desde la disminucion de hogares con 4 0 mas hijos, aumento
de hogares unipersonales o personas en cohabitacion concertada hasta nuevos comportamientos
frente al matrimonio e independencia de los jovenes. Es por este cambio sociodemogréafico, no
solo en la composicion de la familia sino en los nuevos modos de habitar de los usuarios, y por

la necesidad de espacios colectivos que fortalezcan las relaciones vecinales, que surge la
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necesidad de reformular los pardmetros de disefio de la vivienda colectiva en la ciudad de
Chiclayo.

Justificacion Arquitectdnica

La vivienda colectiva de Chiclayo parece, incluso, haber retrocedido en cuanto a disefio refiere.
Se disefia una vivienda minima que data de los afios 30, &reas reducidas que eran
complementadas con servicios comunes. Actualmente, esta vivienda de estructura rigida con
casi un siglo de antigiedad sigue siendo el producto ofrecido por el mercado inmobiliario

chiclayano.

La vivienda colectiva contemporanea deberia ser disefiada en base a parametros de
adaptabilidad ante diferentes grupos de cohabitacidn, contribuyendo con servicios comunes al
edificio y a la ciudad, apoyandose también en la tecnologia y sensibilidad con el medio

ambiente.

Justificacion Personal

El presente trabajo de investigacion es relevante dado que hasta ahora son pocas o nulas las
investigaciones acerca de la vivienda colectiva en la ciudad de Chiclayo. Es necesaria una nueva
mirada a la vivienda colectiva, desde su aparicién y como, de manera progresiva, lleg6 a la

ciudad, para comprender la necesidad de un reformulacién en la misma.
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Il. FUNDAMENTACION TEORICA
2.1. BASES TEORICAS

2.1.1. Sobre el soporte

Los arquitectos del SAR (Stichting Architecten Research), una organizacion fundada en
Holanda en 1964, con el fin de investigar los paradigmas en el disefio y construccion de

viviendas, proponen reincorporar al usuario en este proceso del que ha sido excluido.

John Habraken aporta los términos “soporte” y “unidad separable” como teoria de que un area
puede ser diferenciada en dos partes: una, sobre la que el individuo tiene control y otra, sobre

la que la comunidad decide colectivamente.

Un soporte no solo es un elemento estructural, y las unidades separables no son elementos de
relleno. Generalmente en la industria de la construccién hace esta clasificacion de los
elementos, sin embargo, al hablar de soporte y unidades separables, se sefiala una diferencia de

control, de poder de decision. (Habraken, 1979 pag. 24)

Un soporte es aquella parte de una estructura habitable sobre la cual el usuario no tiene un
control individual (estructura, instalaciones, aberturas). Mientras que las unidades separables,
son componentes maviles sobre las cuales el usuario tiene control individual (lo flexible y lo

transformable, ya sean tabiques, armarios o equipamientos).

Hoy en dia la produccion de viviendas en masa, no deja mucho espacio para el cambio. La gente
usa la vivienda tal como la encuentra y la escasez de vivienda imposibilita la expresion de
preferencias por seleccion. Desde luego se pueden hacer algunas generalizaciones, existen
ciertas tendencias. Hay todavia gente que es propietaria de su vivienda y tiene los medios para

transformarlas, incluso si no fueron originariamente pensadas para la adaptacion.

Cuando alguien tiene una casa, las mejoras que hace muchas veces son producto de una
necesidad de identificacion y pertenencia a la misma. Sin embargo, no se puede dejar de lado
los cambios en la estructura de la sociedad que tienen una influencia en los estilos de vida de
las familias actualmente, lo cual constituiria otro de los motivos. Los estilos de vida del siglo

pasado, no son los estilos de vida de la actualidad.

La primera justificacion para dotar de flexibilidad a una vivienda, con frecuencia es el cambio

en la composicion familiar. Aunque esto es importante, se ha demostrado que existen otras
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consideraciones de mayor importancia. No es tan solo un cambio en nimero de integrantes,
implica también una serie de diferentes relaciones y formas de vivir juntos, de diferentes
actividades al interior y exterior de la vivienda. Estos cambios no influyen tan solo en el nimero
de habitaciones en la vivienda, sino también afectan el tipo y nimero de equipamientos que

alberga la misma.

Una de las méas importantes ventajas de las unidades separables es que una familia puede
empezar con un conjunto basico de unidades. Entonces, cuando los medios y las demandas
aumentan, se pueden ir haciendo adiciones, aunque la secuencia en que esto se hace puede
variar. Para cada persona y para cada familia, los factores que toman parte en las decisiones de
cambiar el medio seran distintas. Para el arquitecto, esto deberia ser razon suficiente como para
estimularlo a pensar acerca de soluciones arquitecténicas que hagan posibles variaciones en la

distribucion a futuro.

2.1.2. La casa como collage

En el libro “Casa collage” se presenta un conjunto de observaciones que tienen a la casa como
punto focal, de las que resulta una casa ligada a las experiencias y no una casa experimental.
Asimismo, se describen ciertos factores que deberian ser requerimientos de la casa

contemporanea, relacionados mas con el modo de habitar que con el estilo arquitectonico.

Un rasgo caracteristico de las viviendas actuales es el predominio de la sala de estar frente a las
demas habitaciones, lo cual se ajusta a una familia tradicional, pero se corresponde poco a los
cada vez més heterogéneos vinculos de los usuarios y formas de habitar. Es por ello, que una
posibilidad es la no especializacion de los espacios domésticos: cualquier habitacion se podria
usar para cualquier funcion, la cual ya dependeria integramente del usuario. (Monteys, y otros,
2001 pag. 76)

La casa del siglo XXI es un ente vivo: cambia a la vez que sus ocupantes, entonces ¢por qué
ellos son los grandes olvidados de la arquitectura residencial? No hay que evitar que la gente
intervenga sobre la arquitectura con su modo de vida, ya que mas bien esa apropiacion que cada

usuario realiza transforma la percepcion del espacio y lo hace suyo, Unico y diferente.
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2.1.3. Habitar el presente

En la exposicion “Habitar el presente. Vivienda en Espafa: sociedad, ciudad, tecnologia y
recursos” (2006), realizada por encargo del Ministerio de Vivienda de Espafia, se presento por
primera vez el andlisis grafico de proyectos desarrollados en el Master Laboratorio de la

vivienda del siglo XXI, y presentados en ¢l libro “Herramientas para habitar el presente”.

Se trata de la construccion de un sistema de valoracion de la vivienda, realizado en torno a
cuatro conceptos que definieron los apartados de la exposicion: sociedad, ciudad, tecnologia y
recursos, items que englobaron las caracteristicas que se le pedia a la vivienda contemporanea
espafola, comparable con las necesidades adaptables a otros contextos. Como parte del master
y como parte de las diferentes experiencias de los autores, se siguieron complementando los

conceptos, llegando a adicionarse cuatro mas: gestion, rehabilitacion, forma y tipologia.

Se hace necesario el replanteo de la cultura de vivienda, generando usuarios criticos, exigentes
con lo que el mercado les ofrece. Asi pues, la vivienda podria ser entendida como parte de la
ciudad y como espacio para habitar el presente, albergar el pasado y proyectar el futuro: un

lugar donde vivir comodamente. (Montaner, y otros, 2010 pag. 15)

A lo largo del libro se profundiza en cada concepto y se abordan proyectos a los que se le aplica
este método grafico. Se han tomado aquellas obras que ofrecen una variedad tipologica
atendiendo a la diversidad social, que contribuyen a la ciudad con usos para todos, obras en las
que la tecnologia define la calidad de la vivienda y donde se tiene una especial sensibilidad con

el medio ambiente.

El método de trabajo adoptado por Montaner, Muxi y Falagan hace referencia al racionalismo
sistematico de Alexander Klein, con sus organigramas, plantas y requerimientos, y en la
actualizacion del método, con las contribuciones de Christopher Alexander y John Habraken a

partir de los afios 60.

2.1.4. Proyectar vivienda en el siglo XXI

Montaner y Muxi fueron convocados para elaborar una Normativa de disefio de vivienda para
la Junta de Andalucia. De esta manera exponen la necesidad de reinterpretar la vivienda mas

alla del ambito privado, generando actividades comunitarias, como un plus de los conjuntos
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habitacionales, evitando la construccion masiva de viviendas pensando solamente en beneficios

econdmicos.

Ademas, en lo que respecta a vivienda es indispensable, reflejar la conciencia de un cambio
social en el siglo XXI. La composicion de los hogares no es uniforme, ni en la singularidad de
un individuo, ni en el conjunto de la sociedad. La vivienda ha de proyectarse con respuestas de
méaxima ambigtiedad e indeterminacion, de manera que pueda albergar diversos modos de vida

y permitir una mayor transformacién con bajo esfuerzo préctico y econémico.

De esta manera, los autores presentan los 14+1 parametros sobre los cuales se fundamentan los
criterios de la vivienda colectiva contemporanea. Dichos pardmetros fueron desarrollados por
primera vez para la exposicién Habitar el Presente. Vivienda en Espafa: sociedad, ciudad,
tecnologia y recursos (2006) por encargo del Ministerio de Vivienda de Espafia, y se basan en:
1. La atencidn a la diversidad social, teniendo en cuenta las nuevas estructuras de hogar cada
una con necesidades diferentes; 2. La situacion urbana como una condicion previa a la vivienda,
0 sea conocer las dotaciones y servicios que podran beneficiar a los futuros habitantes, asi como
la existencia de gradientes: relacién de la vivienda con el espacio publico de barrio; 3. El uso
de las tecnologias adecuadas implica que la vivienda se ha pensado y resuelto de acuerdo con
el lugar y el tiempo, sacando el maximo provecho a los materiales usados y favoreciendo la
evolucion y adecuacién de los mismos a los requerimientos de los usuarios; 4. La correcta
utilizacion de los recursos, con el mayor ahorro energético. (Reflexiones para proyectar
viviendas del siglo XXI, 2010 pag. 86)

2.1.5. La reformulacion del proyecto doméstico

La casa contemporanea, como hoy la conocemos, tiene su origen en las primeras décadas del
siglo XX, con propuestas de arquitectos europeos —fundamentalmente holandeses y alemanes-
que buscaban palear problemas sanitarios del siglo anterior y reconstruir las ciudades. Una
época llena de cambios significativos: tecnoldgicos, derivados del empleo de nuevos materiales
como el concreto armado y el acero, y sociodemograficos, por el abandono del campo, la
industrializacion y los avances cientificos. (Carreiro, y otros, 2016 pag. 11)

Los espacios de la vivienda han ido evolucionando en paralelo a la innovacion con nuevos
sistemas constructivos y a la incorporacion de nuevos aparatos electrodomesticos. No obstante,

el programa se ha mantenido, conservando la zonificacion dia- noche, con espacios para el ocio,
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la alimentacion, el descanso y la higiene. Al igual que sucedia a inicios del siglo XX, en la
actualidad se vislumbra la necesidad de reformular la organizacion de la vivienda. Una
reformulacion, nuevamente, impulsada por cuestiones tecnoldgicas como sociales, pero esta

vez con un elemento en comun: la sensibilidad con el medio ambiente.

Se detectan, al menos, cuatro aspectos que orientan las pautas de tal reformulacion del proyecto

doméstico, y son:

- Elemento del patrimonio inmaterial: Criterios como sostenibilidad, reciclaje,
recuperacion y reutilizaciéon han de aplicarse al patrimonio urbano construido,
principalmente residencial. Unicamente permanece aquello que se utiliza. Con la
incorporacion de conceptos como el teletrabajo, se hace posible una nueva organizacion
de la vivienda en torno a vida y trabajo. La zonificacion del siglo XX puede sustituirse
por la hibridacion del siglo XXI.

- Pieza de usos multiples: Los grupos familiares han dejado de ser homogéneos y
estaticos. Es cierto que los hogares tradicionales de padres y 2 o 3 hijos siguen
aumentando segun estadisticas, pero también lo es que las nuevas formas de
cohabitacion alcanzan cifras muy altas. Estas nuevas estructuras exigen una nueva
organizacion espacial accesible, perfectible y versatil.

- Marco de una relacién social dinamica: Durante siglos la vivienda ha sido considerada
el lugar para la mujer, un lugar dedicado al trabajo doméstico no remunerado e
imprescindible para la vida cotidiana. Sin embargo, la incorporaciéon de la mujer al
mundo académico y laboral es una realidad incuestionable, situacion que conlleva a que
reclamen un papel activo en la sociedad, en términos de independencia e igualdad. De
esta forma, la casa deja de ser el lugar de la mujer para ser el centro de trabajo doméstico
coordinado por un individuo, sea hombre o mujer.

- Artefacto tecnoldgico: Instalaciones tan basicas como la de un tomacorriente deben ser
de ubicaciéon estratégica dentro de la vivienda, por si es necesario hacer

transformaciones en la vivienda.

En medio de este contexto, se pretende generar una reflexion critica sobre la casa, principal
elemento del tejido urbano. Reflexion en la que participan un conjunto de investigadores cuyas
aportaciones analizan y evaltan cada espacio de la casa, estudian las maneras de realizar los
ensambles adecuados y, finalmente, plantean las estrategias de intervencion en proyectos

residenciales concretos.
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2.2. ANTECEDENTES

Si bien la proyeccion habitacional, actualmente, es movilizadora de un segmento importante
del mercado y de las busquedas arquitectonicas, no vivencia los cambios que experimenta la
sociedad en el contexto latinoamericano y nacional. Cambios tanto en el numero de integrantes
de la familia como en los modos de habitar, son los que manifiestan que el programa de las

viviendas parece obsoleto y necesario de reformular.

El usuario ha sido estandarizado, quizas porque la construccion masiva ha alcanzado su auge o
por la ausencia del arquitecto en su relacion directa con el usuario. La mayoria porcentual de
las viviendas multifamiliares representa familias tipo biparental con hijos, dejando de lado la
heterogeneidad que caracteriza a la sociedad actual. Y aun para la familia tradicional los
proyectos habitacionales no ofrecen una alternativa 6ptima, pues no necesariamente las familias

con la misma composicion requieren los mismos espacios. (Aguayo, 2012 pag. 11)

La falta de correspondencia entre la distribucion tipica de las viviendas y las etapas del ciclo de
vida familiar, cada vez son mas evidentes. Parejas jovenes con nifios viven ajustadas, mientras
el espacio disponible en viviendas de personas ancianas es mayor del necesario: ninguna se

ajusta a las necesidades reales de los usuarios. (Martinez, 2016 pag. 61)

Al concebir la vivienda como una unidad estatica, se obliga a los usuarios a tener que hacer sus
propias modificaciones en el espacio habitable. La llamada personalizacion habitacional, hace
referencia a la capacidad de transformar el habitat, con el fin de responder a las necesidades de
quien lo habita. Sin embargo, estas reformas son en la mayoria de casos muy costosas y precisan
de recursos adicionales, tanto practicos como econdmicos. Asi es como se demuestra la
necesidad de incluir la flexibilidad como parte del disefio de una vivienda, la cual hace factible
la adaptabilidad y/o modificacion del espacio rapidamente ante un cambio.

Hablar de espacios flexibles se suele relacionar con paneles mdviles o plegables. Y si, en efecto
esto corresponde al concepto de arquitectura flexible. Sin embargo, la idea es mas compleja que

este concepto inicial.

Para el Arg. Robert Kronenburg, los beneficios que debe proporcionar una arquitectura flexible

son:
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- Unavida util mas larga a la vivienda y al edificio, pues no se desactualiza.

- Mejor capacidad de cumplir los objetivos, pues puede adaptarse a los cambios en
cualquier momento.

- Permite las intervenciones de los usuarios.

- Capacidad de adaptacion a las innovaciones tecnologicas a corto o largo plazo.

- Debido a su vida util més larga y su adaptabilidad, es mas rentable econémica y

ecologicamente. (Kronenburg, 2007 pag. 167)

La estrategia mas comun al momento de aplicar conceptos de flexibilidad en edificios
residenciales es el Open Building. Su objetivo principal es crear una estructura espacial capaz
de adaptarse a los diversos usos que el habitante pueda llegar a requerir en el futuro. Asimismo,
sus principios se alinean con las metas de sostenibilidad en el medio ambiente. Este concepto
se fundamenta en las ideas del Arg. John Habraken, quien proponia separar los elementos de
soporte de los de relleno, y asi permitir la intervencion del usuario en la organizacion del

espacio habitable. (Lopera, 2017 pag. 30)

El planteamiento actual de la vivienda colectiva tampoco preveé ni planifica el espacio comun,
el mismo que fomenta las relaciones vecinales y la colectivizacion de algunas actividades
domésticas. “El entorno fisico también requiere un cambio: las personas podrdn modificar su
manera de vivir y convivir, solo si la configuracion del entorno fisico ayuda en su esfuerzo”,

en palabras del Arg. Christopher Alexander.

Asimismo, la cotidianidad forma parte de la arquitectura residencial, condicionando el aspecto
formal tanto de sus espacios comunes como de fachadas. Por ejemplo, ropa tendida visible a
todos, son el resultado de una gestion deficiente del ciclo de la ropa y zonas de tendido alejadas
de zonas de lavado o insuficientes en area. La solucion es crear espacios equipados
adecuadamente, tanto al interior como exterior de la célula habitacional, y la concientizacion
mediante un proceso de socializacion que facilite el desarrollo de tal capacidad. Cuantos mas
intereses en comun tengan los habitantes, entenderan mejor los espacios comunes como algo

compartido que deben preservar. (Martinez, 2016 pag. 105)

De forma paralela, la sostenibilidad ha alcanzado su auge en las ultimas décadas, producto del
nacimiento de una conciencia ecoldgica colectiva. La sostenibilidad también es aplicable a la
arquitectura, a través del buen uso de tecnologia y la correcta gestion de recursos. Cualquier
proyecto arquitectonico debe responder a la sostenibilidad, desde su creacion, pasando por el
proceso de eleccion de material y mobiliario, hasta su obsolescencia o rehabilitacion.
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No obstante, muchas veces estas intervenciones se hacen solo por un tema estético, sin tomar
en cuenta las condiciones naturales del lugar. Por ejemplo, en los Gltimos afios en Santiago de
Chile es muy comuan ver la aparicion de cubiertas vegetales, sin tener en cuenta el alto
mantenimiento que estas suponen y las bajas lluvias anuales, lo cual lo convertiria en una opcién

poco factible. (Aguayo, 2012 pag. 14)

En el Perd, el siglo XX fue de muchos cambios en lo que respecta a la arquitectura residencial.
Se adoptaron criterios del movimiento moderno, tanto de espacialidad como de técnica
constructiva. Proyectos como las Unidades Vecinales, PREVI o la Residencial San Felipe,
fueron los grandes iconos de la arquitectura del siglo pasado, con algunas réplicas en provincia.
Sin embargo, llegado el nuevo siglo, se empezaron a evidenciar los cambios y nuevas

necesidades de la sociedad contemporanea.

En Chiclayo, la arquitectura residencial presenta maltiples carencias, tanto en espacio habitable
como en espacio comun. Y ahora mas que nunca, que el llamado boom de la construccién a
nivel nacional nos ofrece numerosos conjuntos habitacionales basandose en una Unica tipologia
de vivienda y materiales de construccion tipicos, que la mayoria de veces dejan de lado la
calidad arquitectonica y el confort de los usuarios, a cambio de obtener la mayor ganancia
posible. (Santoyo, 2010 pég. 158)
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I1l. MARCO METODOLOGICO
3.1. TIPOY NIVEL DE INVESTIGACION

Segun finalidad:

INVESTIGACION APLICADA
Ya que su objetivo es la solucion de un problema practico en el contexto situado. No busca
generar una nueva teoria, sino mas bien apoyarse en bases teodricas de otros autores y

confrontarlas con la realidad.

Segun enfoque:

INVESTIGACION MIXTA

Ya que incluye el enfoque cuantitativo y cualitativo. Cuantitativo, cuando se analiza la vivienda
en cuanto a datos cuantificables como tablas estadisticas, areas, déficit, etc. Y cualitativo,
cuando se realiza un andlisis interpretativo de la vivienda idonea y vivienda actual, atribuyendo

caracteristicas y cualidades a cada unidad habitable.

Segun método:

INVESTIGACION NO EXPERIMENTAL

Ya que no se manipulan las variables como tal, sino solo se observan los hechos.

3.2. DISENO DE INVESTIGACION

DISENO LONGITUDINAL
Es una subclasificacion del Disefio no experimental. Se le denomina asi, porque recolecta

informacion en diferentes momentos para conocer su evolucion.

3.3. POBLACION Y MUESTRA
El escenario de estudio se centra en la ciudad de Chiclayo, la cual enmarca el emplazamiento

de la poblacion que adquirira vivienda en los proximos 5 afios, cuando los procesos sociales se

agudicen mucho mas y el publico receptor este en busca de nuestras propuestas.
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El primer objetivo especifico “Revisar los cambios en los modos de habitar y la evolucion de
la vivienda en torno a ellos” tiene como poblacion a las tipologias de vivienda representativas

de cada etapa, desde la aparicion de la vivienda colectiva, a nivel internacional, nacional y local.

El segundo objetivo especifico “Identificar los parametros idoneos de disefio de la vivienda
colectiva como respuesta a la heterogeneidad de la sociedad contemporanea” tiene como
poblacion los multiples criterios tomados por arquitectos contemporaneos en sus proyectos de
vivienda, de los cuales se tomaran los que se adapten a la realidad local.

El tercer objetivo especifico “Evaluar la situacion actual de la vivienda colectiva en la ciudad
de Chiclayo, desde el boom inmobiliario hasta la actualidad” tiene como poblacion los
conjuntos habitacionales y edificios multifamiliares ofertados en la ciudad, pero solo aquellos
que surgieron desde los afios 90 hasta la actualidad, pues esa es una de las premisas del objetivo.
Se procedidé a agrupar los diferentes conjuntos y edificios de acuerdo a caracteristicas que
tengan en comun, y de ello se hizo la seleccion de uno por cada grupo. Asi es como quedan
elegidos tres conjuntos habitacionales y un edificio multifamiliar para aplicarles posteriormente

una guia de observacion con los criterios seleccionados.

El cuarto objetivo especifico “Elaborar estrategias proyectuales aplicadas en la propuesta de
nuevas tipologias de vivienda colectiva en la ciudad de Chiclayo” tiene como poblacion a la
generacion que adquirira vivienda en los proximos 5 afios, cuando los procesos sociales se

agudicen mucho mas y el publico objetivo este en busca de nuestras propuestas.

3.4. CRITERIOS DE SELECCION

El dnico objetivo especifico que amerita la seleccién de una muestra es el tercero. Dicha
muestra fue tomada aleatoria 0 al azar, donde cada uno de los sujetos tiene la misma

probabilidad y la seleccion de uno no influye positiva ni negativamente en el otro.
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3.5. OPERACIONALIZACION DE LAS VARIABLES

Variable
Independiente

Dimensiones

Indicadores

Propuesta de vivienda
colectiva

Arquitectdnica

Diversidad

Urbana

Situacion urbana

Valores de proximidad

Relacién con E.P.

Convivencia de usos

Espacios intermedios

Social

Adecuacion a diferentes
grupos

Accesibilidad

Desjerarquizacion

Espacios de trabajo

Espacios de
almacenamiento

Sostenible

Agrupacidn areas humedas

Innovacion tecnoldgica

Sistemas de
aprovechamiento

Residuos y reciclaje

Variable Dependiente

Dimensiones

Indicadores

Modelos
habitacionales que
ofrece el mercado

inmobiliario en

Chiclayo

Arquitectonica

Diversidad

Morfol6gica

Dimensiones

Zonificacion

Ventilacion

lluminacion
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3.6. TECNICAS E INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS

Objetivo Técnica Instrumento
. : Revision de -
Revisar los cambios en los modos de Gréficos,
. S o referentes, .
habitar y la evolucion de la vivienda o cronocartografia
recopilacion L
en torno a ellos. redibujo
documental
Identificar los parametros de disefio| Revision de
idéneos de la vivienda colectiva| referentes, Gréficos,
como respuesta a la heterogeneidad | recopilacion diagramas
de la sociedad. documental
Evaluar la situacion actual de la Guia de

observacion,
redibujo, registro

vivienda colectiva en la ciudad de

Chiclayo, desde el boom Visita a campo

inmobiliario hasta la actualidad. fotografico
Ela_borar estrategias proyectuales Revision de Dibujo de
aplicadas en la propuesta de nuevas f lani .
tipologias de vivienda colectiva en referentes, planimetria,
visita a campo Modelo 3D

la ciudad de Chiclayo.

3.7. PROCEDIMIENTOS

Objetivo especifico 1: Cronocartografia n°1 (Anexo N° 01)
1. Recolectar informacién sobre la vivienda colectiva y su evolucion en el tiempo, a nivel
internacional, nacional y local.
2. Recolectar informacion sobre hechos genéricos que influyeron, directa o indirectamente, en
las transformaciones de la vivienda.
3. Relacionar los datos obtenidos, para evidenciar la influencia de hechos y cambios
internacionales en el &mbito local.

4. En base a esta vinculacidn, elaborar sintesis con los datos mas relevantes.

Objetivo especifico 3: Ficha de observacion n°1 (Anexo N° 02)
1. Elegir criterios de andlisis, tomando principios de arquitectos del movimiento moderno, pero
actualizandolos en base a teorias contemporaneas.
2. Colocar en tablas los items iddneos de acuerdo a cada criterio seleccionado, utilizando como
herramienta el programa Microsoft Excel.
3. Validar ficha de observacion.
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4. Redibujar planos de tipologias de viviendas y conjuntos habitacionales de la muestra
seleccionada, utilizando como herramienta el programa AutoCAD.
5. Realizar visita de campo para observar, realizar mediciones y valorar si estd presente,

medianamente presente 0 no presente cada criterio de analisis.
3.8. PLAN DE PROCESAMIENTO Y ANALISIS DE DATOS

Objetivo especifico 1: Cronocartografia n°1l (Anexo N° 02)
1. Através de una cronocartografia, plasmar las ideas, gréficos y diagramas maés trascendentes
sobre el tema, en favor de un mejor control visual de los hechos.

2. Obtener resultados sobre la evolucion de la vivienda colectiva, siempre enfocados al usuario.

Objetivo especifico 3: Ficha de observacion n°1 (Anexo N° 02)
1. Unavez recolectada la informacion de cada conjunto habitacional, se procede a trascribir los
datos de las tablas en fisico a las tablas digitales del informe, utilizando como herramienta el
programa Microsoft Excel.
2. Teniendo las tablas digitales, procesar esa informacion traducida a graficos en base al
redibujo hecho anteriormente, utilizando como herramienta el programa Photoshop.
3. Obtener resultados parciales de cada conjunto habitacional, a modo de conclusién por cada
criterio de analisis.
4. Obtener resultados generales del estado actual de la vivienda colectiva en la ciudad de
Chiclayo.
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3.9. MATRIZ DE CONSISTENCIA

Elaborar estrategias proyectuales
aplicadas en la propuesta de
nuevas tipologias de vivienda
colectiva en la ciudad de

Chiclayo.

Titulo Problema Objetivo Hipdtesis Inc}égzlr?gifnte Dimensiones Indicadores Método
Propuesta de ;En qué L La propuesta de Arquitectdnica Diversidad e
P ¢=nd Objetivo general: Proponer | PrOPL g —— . Metqdo (.j?
vivienda medida la tipoloaias de vivienda colecti tipologias de Situacién urbana investigacion
colectiva como | propuestade | !P0I0gIas G€Vivienda colectiva vivienda Valores de oroximidad
alternativa a vivienda alternativas a los modelos colectiva cep
los modelos colectiva habitacionales que ofrece el generara Urbana Relacion con E.P. No
habitacionales generara mercado ;]r)n;oblllarlo en modelos Convivencia de usos experimental
que ofrece el modelos Chiclayo. habitacionales Espacios intermedios
mercado habitacionales alternativos al Adecuacion a diferentes
inmobiliario en | alternativos al | Objetivo especifico N° 1: Revisar mercado grupos Tipo de
Chiclayo mercado los cambios en los modos de inmobiliario en Propuesta de Accesibilidad investigacion
inmopiliario en habitar y la evolucién de la Chiclayo vivienda colectiva Social Desi —
Chiclayo? vivienda en torno a ellos €sjerarquizacion
Espacios de trabajo
Espacios de almac.
Objetivo especifico N° 2: IAgrup. fallreats hurrl1,ed_as Aplicada
Identificar los pardmetros de Sostenibl nnova(.:lon ecnologica
disefio idéneos de la vivienda ostenible Sistemas de
colectiva como respuesta a la ap.rovechamlejnto.
heterogeneidad de la sociedad Residuos y reciclaje
D;gaerr:ggzte Dimensiones Indicadores Poblacién de
- . estudio
Objetivo especifico N° 3: Evaluar Modelos Arquitectonica I?lvers!dad Usuari
la situacion actual de la vivienda habitacionales que Dimensiones suar(;o que va
colectiva en la ciudad de ofrece el mercado Morfoldai Zonificacion aa dqu'“rl
Chiclayo, desde el boom inmobiliario en orfologica Ventilacion vivienaa en 505
inmobiliario hasta la actualidad Chiclayo . proximos
lluminacion anos
Obijetivo especifico N° 4:




IV. RESULTADOS Y DISCUSION
4.1. OBJETIVO ESPECIFICO N° 01: Revisar los cambios en los modos de habitar y la

evolucioén de la vivienda en torno a ellos.

Resultados y Discusion

LA CIUDAD INDUSTRIAL COMO ORIGEN DE LA VIVIENDA COLECTIVA

Uno de los acontecimientos mas importantes y determinantes para la sociedad fue, sin duda
alguna, la Revolucion Industrial. Si bien trajo consigo el cambio econdmico mas importante de
la historia, también acarred problemas sociales, demograficos y de hacinamiento, los cuales

convergieron en condiciones de insalubridad, epidemias y muertes masivas.

A inicios del siglo XVI1I, potencias europeas como Gran Bretafia 0 Francia eran paises con baja
poblacién, cuya esperanza de vida no era mayor a los 30 afios de edad. Gran parte de la
poblacién realizaba trabajos de campo, sin embargo, la comercializacién de los productos era

muy baja ya que el transporte era rudimentario. Se vivia una etapa de estancamiento econémico.

A mediados de siglo empieza la Revolucién Industrial, difundiéndose desde Inglaterra a los
paises continentales de Europa y a Estados Unidos, época en que los avances tecnoldgicos
hicieron que la mayor parte de la poblacion que vivia en el campo migre a la ciudad en busca
de mejorar sus condiciones laborales. Grandes invenciones como el ferrocarril y los buques a
vapor no se hicieron esperar, contribuyendo al rapido traslado de la mercancia producida. Es
entonces cuando se produce una explosién demogréfica, propiciada por la aparicion de un
nuevo grupo social —el “proletariado” o clase obrera-, quienes vivian hacinados, en condiciones
deplorables, cerca de los grandes nicleos industriales. Este crecimiento urbano,
desproporcionado e incontrolado, se dio en desigual intensidad y en diferentes momentos en
todas las ciudades de Europa, generandose similares espacios de marginalidad en todo el

continente.

Durante los siglos XV1I1'y XIX se produce un proceso de higienizacion de la ciudad a cargo de
las autoridades, asi como de control de las enfermedades producidas por los desechos de la
industria e insalubridad en que se vivia. No obstante, la nueva ciudad que se moderniza, se
ordena y se limpia no alcanzo todos los rincones, pues la clase obrera y la poblacion con menos

recursos seguian habitando esa ciudad desbordada.
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Por ello, para finales del siglo XIX, la vivienda constituia una de las preocupaciones mas
relevantes, con el fin de mejorar las condiciones de habitabilidad de esta clase trabajadora. Es
preciso sefialar que, en medio de esta etapa de industrializacion, surge el matrimonio civil
basado en la organizacion patriarcal y, en adelante, la vivienda se convierte en el reducto

familiar aislado que evidencia la desigualdad de las mujeres.

A diferencia de las grandes potencias mundiales, la industrializacion llegd a Latinoamérica un
siglo después y de manera progresiva. En 1914, y paralelamente a la Primera Guerra Mundial,
los gobiernos de Argentina y Brasil sustituyen las politicas de importacion por el desarrollo de
las industrias locales. Sin embargo, no es hasta la Segunda Guerra Mundial que llega la
industrializacion a México, Colombia, Pert y Chile. Diez afios después, en la década del 50
Venezuela se integra a este proceso. Es asi como se genera una dependencia latinoamericana,
tanto de Europa como de Estados Unidos, por el ingreso de capital en la industria. A partir de
1950 se produce un crecimiento desmesurado de las ciudades, siguiendo los patrones europeos

tras la Revolucion Industrial.

LAS PRIMERAS TIPOLOGIAS DE VIVIENDA OBRERA

Los cottages fueron una tipologia de vivienda para obreros que surgié en la primera mitad del
siglo XVIII, en Europa. Al inicio se concibieron como unidades dispersas, habitables y
ventiladas. Pero con el paso del tiempo, estas viviendas empiezan a hacinarse y, por ende,
quienes la habitaban también. Cada vivienda estaba conformada de 2 habitaciones, 1 desvany,
en el mejor de los casos, 1 sétano. Uno de los barrios obreros mas grandes llego a albergar 4000
personas en 200 cottages, es decir, 20 personas en cada vivienda.

En 1853 en Berlin, empieza a edificarse un nuevo tipo de vivienda obrera en los antiguos
cuarteles: los mietskaserne. Eran parcelas muy profundas que albergaban patios oscuros e
insalubres, debido a su proporcion de area y altura. Asimismo, en el Gltimo patio se ubicaban
los inodoros colectivos, usados por todos los habitantes del mietskaserne. Los mas
perjudicados, indudablemente, eran los de menores recursos, ya que cuanto menos dinero tenian
mas cerca al patio vivian. La poblacién obrera habitaba viviendas hacinadas, llegando a ocupar

solo 2m2 por persona.

Medio siglo después, surge otra tipologia denominada dumbbell tenement, considerada una
vivienda multifamiliar urbana de alquiler que se propag0é a inicios del siglo XX por Europa y

Estados Unidos. Se disponian agrupadas verticalmente, desde cuatro hasta seis niveles, cada
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habitacion media 2m. x 2m. aproximadamente, por lo que pueden considerarse como espacios
claramente claustrofébicos. Eran usualmente habitadas por personas de edad avanzada o
personas de bajos recursos econémicos, por lo que muchas veces eran compartidos por varias

familias.

Las dumbbell tenement también se expandieron a Latinoamérica, algunos afios despues, con el
nombre de “Conventillo”. Tenian planta en forma de “O” o “U” y contaban con un maximo de
tres niveles. Hay registro de este tipo de vivienda colectiva en Argentina, Uruguay, Chile y
Bolivia. Tanto en los cottages, mietskaserne, dumbbell tenement y conventillos las condiciones
de salubridad eran deplorables, debido a la falta de agua y la ausencia de bafios en la mayoria

de ellas, fuente principal de las enfermedades que los aquejaban. (Duque, 2015 pag. 20)

No existe rastro de ninguna tipologia similar en el Perd. Sin embargo, el primer proyecto de
vivienda obrera fue la Company Town o Ciudad Empresa de Casa Grande, Trujillo, de 1910.
Esta empresa alemana desarrolld viviendas unifamiliares en hilera para sus trabajadores,
adicionando equipamiento comunal como bazar, comisaria, capilla, hospital, panaderia y
mercado, siempre bajo la supervision de la empresa. (Santoyo, 2010 pag. 102) Se fomento
mucho la diferenciacion de clases, pues los trabajadores de rango medio tenian acceso a mas
servicios que los obreros. Paralelamente se desarrollan las primeras viviendas obreras en
Lambayeque, en las fabricas azucareras de Cayalti y Pomalca, las cuales subsistian en

condiciones insalubres, sin servicios basicos y distribuidas a lo largo de un callejon tugurizado.

Veinte afios mas tarde se desarrollan los barrios obreros promocionados por el gobierno, bajo

otra organizacion y requisitos de obtencion.
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Imagen 1: Cottage Ebbw Vale. Fuente: Bifurcaciones
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Imagen 2: Esquema de un Mietskaserne. Fuente: Arg.

Carlos Garcia

" ;—LJ-L—.Q !
—_— - —r e |
" | , U= | "
| | | - | | |
I ,_.__r' N . "

Imagen 3: Planta tipica de Dumbbell tenement.

Fuente: Slideplayer
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EL FOMENTO DE LAS SOCIEDADES UTOPICAS

En contraposicion a los grandes planes de ordenacion y gestion de vivienda, se propusieron
alternativas que pretendian cambiar drasticamente el modelo de vida de muchas familias
expuestas a las dificultades de la industrializacion y del sistema capitalista que los afectaba

directamente.

Charles Fourier, socialista francés, emprendié una mordaz lucha contra la industrializacion. Se
centrd en resolver los problemas de la sociedad mediante comunidades rurales autosuficientes,
denominadas falansterios. En dichos recintos habitaban aproximadamente 1000 personas, de
forma voluntaria, libres de elegir el trabajo que quisieran y con derecho a servicios colectivos.
Se tendria en cuenta un orden social, donde las personas mayores gozarian de mas beneficios,
sin obligacion de involucrarse en los campos de trabajo, labor que harian los jovenes por su

ventaja fisica.

Pese a ello, en Francia solo existié un falansterio, creado en 1841, el cual inmediatamente
fracaso. En el resto de Europa surgieron otros modelos de falansterios, sin embargo, también
fracasaron. En Estados Unidos tuvo una mayor acogida, donde fueron creados

aproximadamente 50 falansterios, pero no sobrevivieron mas de tres afos.

Pero no todos estos planes de vivienda fracasaron, existieron otros tantos modelos de
comunidad exitosos y més reales. Uno de ellos podria ser el llamado familisterio de Jean-
Baptiste André Godin, efectuado entre 1858 y 1877 en Guise, Francia para 1200 personas.
Godin preocupado por las precarias condiciones de habitabilidad de los obreros en su fabrica
de estufas de hierro, ided y construyé el familisterio. La propuesta estaba centrada en considerar
dentro de la actividad de la fabrica, la produccion propiamente dicha, pero también a la familia.

Se compone de 3 bloques residenciales interconectados que se complementan con otras
construcciones menores destinadas a acoger servicios comunitarios: escuela, comedores
publicos, dispensarios, teatro, entre otros. Cada bloque de viviendas es de planta rectangular
con un gran patio al centro, cubierto por una estructura acristalada, dividido en cuatro niveles.
La vivienda se compone de 2 habitaciones, donde para llegar a una tienes que pasar por la otra,
cada una de 20 m2 y 3m. de piso a techo. Ademas, la edificacion albergaba cierto grado de
flexibilidad, ya que, si la familia necesitaba mas espacio, al médulo basico asignado se le podian

ir afladiendo mas habitaciones lateralmente, mediante la apertura de puertas. Otro aporte seria
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la cocina, pues fue considerada como una actividad colectiva y remunerada y no como unatarea

individual y aislada para la mujer.

Godin consideraba que el lujo, confort e higiene era mas que un espacio amplio y que esto, a
su vez, repercutia en el rendimiento personal y laboral de cada persona. Se establecieron unas
normas de convivencia, quienes no las cumplian eran multados, y a quienes no cooperaban, se

les expulsaba. Todo era parte de este innovador modelo social.

Conservando la misma idea, pero con viviendas unifamiliares, se encuentra la propuesta que en
1868 presentd la activista y feminista norteamericana Melusina Fay Peirce. Su propuesta
radicaba en la colectivizacion de los servicios, como parte de hacer un uso eficiente del tiempo
de la mujer en el hogar. De tal modo, plante6 viviendas sin cocina y cada 20 unidades,
aproximadamente, un espacio que centralizara cocina y lavanderia con Ultima tecnologia.
(Hayden, 1981) Ademas, consideraba comedor comunitario, con el fin de realizar el trabajo del
hogar en menos tiempo; espacios de formacién, para la preparacion de la mujer; salas de trabajo
productivo, para obtener independencia econdémica y espacios para el tiempo propio. Sin

embargo, dicho proyecto no llego a materializarse y solo quedo en idea.
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Imagen 4: Falansterio de Fourier. Fuente: Origen del Urbanismo Moderno
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Imagen 5: Planta del bloque principal del Familisterio de Guise. Fuente: Portafolios

Uniandes
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Imagen 6: Bloque Central del Familisterio de Guise.

Fuente: Portafolios Uniandes
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LAS PRIMERAS INTERVENCIONES DEL ESTADO

Bien se sabe que las guerras no solo traen caos, sino también retraso o contraccion econémica,
factores que afectan directamente a la arquitectura. Al finalizar la Primera Guerra Mundial,
Europa estaba en crisis economica y moral. Las pocas y deplorables viviendas construidas hasta
antes de 1914 ya no existian mas, lo cual aumentaba el déficit existente. Era urgente la

reconstruccion de las ciudades, pero esta vez, con la necesaria intervencion del Estado.

Berlin y Viena serian las aglomeraciones urbanas méas pobladas, pues recibian a los soldados
que venian de los campos de batalla y una inmensa ola de refugiados alemanes. (Duque, 2016
pag. 19) Uno de los principales problemas —y méas urgentes- seria la vivienda, debido a la
paralizacion de la industria de la construccion y su progresiva, pero lenta, recuperacion tras el

final de la guerra.

Hasta 1923, el gobierno construia viviendas asequibles para las familias y otorgaba hipotecas a
interés muy bajo. Muchos mietskaserne fueron reorganizados y saneados para intentar otorgar
una vivienda mas digna, pero ninguna de estas opciones constituia una solucién viable para tal
demanda habitacional. Definitivamente, era necesario plantear nuevos modelos residenciales
con condiciones de confort minimo y salubridad, pero que sean de financiacion accesible para

estos grupos sociales.

En 1928 se convoca a un concurso en la ciudad de Karlsruhe, Alemania, que por primera vez
prescribia la construccion de casas unifamiliares y multifamiliares adosadas en hilera, una
nueva forma de proyectar vivienda denominada siedlungen. Se trataba de nuevas
urbanizaciones de vivienda social, que se alquilaban y con esos fondos se podrian construir mas
unidades habitacionales. Las pautas del concurso eran muy concretas, incluyendo detalles muy

precisos de las viviendas, lo que limitaba la creatividad de los arquitectos participantes.

Walter Gropius fue el ganador del mencionado concurso, pudiendo construir su propuesta,
aungue no en su totalidad. Es asi como surge la siedlung Dammerstock, en la cual se
proyectaron 750 viviendas, pero por motivos econémicos, solo se pudieron construir 228.
Constaba de 3 blogues de vivienda, cada uno con cuatro niveles y 32 viviendas, y 23 modelos
de viviendas unifamiliares. En los bloques de vivienda, cada unidad contaba con 49mz2, a
diferencia de las viviendas en hilera que contaban con 75m2 distribuidos en dos niveles. Ambas
tipologias contaban con una sala protegida del sol por una terraza, un dormitorio y aparece, por

primera vez, bafio y cocina como parte de la vivienda.
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Paralelamente Martin Wagner, nombrado Stadtbaurat en Berlin—Consejero municipal de
urbanismo- junto con Bruno Taut, desarrollan la primera siedlung de Berlin, financiados por
fondos de alquileres de vivienda obtenidos por el Estado. Denominada Grobsiedlung Britz
Hufeisensiedlung, contaba con 1027 viviendas construidas distribuidas en bloques de vivienda
y viviendas unifamiliares en hilera. También conocida como la siedlung de la Herradura, ya
que contaba con un bloque central de tres niveles en forma de herradura que organizaba todo el

espacio alrededor y bordeaba un lago interior existente.

Presentaba una variedad tipoldgica innovadora, pues atendia a diferentes usuarios o grupos
familiares, aun siendo pequefias las variantes: viviendas unifamiliares de 3 habitaciones (241)
y 4 habitaciones (231), y bloques de vivienda con tipologias de 1 habitacion (354), 2
habitaciones (172), 3 habitaciones (21) y 4 habitaciones (8). Cada vivienda contaba con dos
espacios verdes, uno semiprivado en la fachada principal y otro privado en la fachada posterior

destinado a un huerto de abastecimiento.

Un afio mas tarde, se destina un terreno de la empresa “Siemens” para la construccion de la
Grobsiedlung Seimensstadt, que albergaria a sus trabajadores y operarios. El proyecto se edificd
en menos de tres afios, con un total de 1370 viviendas distribuidas en bloques, a cargo de seis
arquitectos dirigidos por Hans Scharoun. El aspecto general de esta siedlung es de metrépoli, a
diferencia de las anteriores con apariencia rural, posiblemente por ser financiada por una

empresa privada.

Los seis arquitectos se dividieron el terreno para cada uno proyectar diferentes bloques,
compartiendo la presencia del balcén como valor arquitectdnico. Contaba con una variedad
tipoldgica, aunque menor que la siedlung anterior. Tipologias de vivienda de 1 %2 habitaciones
(411), de 2 habitaciones (685), de 2 ¥ habitaciones (137) y de 3 habitaciones (137) eran las

opciones a elegir.

También contaba con espacios para la comunidad como los corredores verdes, la plaza del
mercado y pequefias plazas de reunion. La linea del ferrocarril que lleva a la fabrica de Siemens
cruzaba la siedlung, elemento al que se le dio un tratamiento especial para que no invada la

privacidad y seguridad.
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Imagen 7: Plan general de la Siedlung Dammerstock.

Fuente: Wikiarquitectura

l' (@) - (b)

Imagen 8: Tipologia de vivienda en bloque (a). Tipologia de vivienda unifamiliar (b). Fuente:

Wikiarquitectura

Imagen 9: Plan general de la Britz Hufeisensiedlung.

Fuente: Wordpress
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Imagen 10: Vista de bloque Herradura de la Britz

Hufeisensiedlung. Fuente: Casiopea PUCV

Imagen 11: Plan general de la Grobsiedlung

Siemensstadt. Fuente: Plataforma arquitectura

Imagen 12: Vista de uno de los bloques de la

Grobsiedlung Siemensstadt. Fuente: Blog Unalhistoria
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El mayor apoyo por parte del Estado se evidencio, principalmente, en paises centroeuropeos o
en ciudades con politicas socialdemdcratas, tal es el caso de Viena, en Austria.

En 1930, Karl Ehn proyecta el edificio residencial mas largo de la historia: el Karl Marx Hof,
la siper manzana de Viena. La propuesta destaca por su valor como pieza urbana, ligada al
centro de la ciudad, asi como por la contribucion del edificio con sus patios y la serie de
equipamientos colectivos que alberga: lavanderias, guarderias, plaza, espacios comerciales,
comedor colectivo y espacio para atencion medica dando a la calle. Estos servicios comunes no
solo servian a los habitantes del edificio, sino también eran una fuente de ingresos para las
mujeres que podian trabajar sin estar lejos del hogar. (Carreiro, y otros, 2016 pag. 24) En lo que
refiere a las unidades de viviendas, no hubo innovaciones tipolégicas, lo cual evidencia que la

vivienda minima es posible si parte de las tareas del hogar se trasladan al ambito comunitario.

Caso similar fue el de la Casa de Estocolmo, construida por Sven Markelius y Alva Myrdal en
1935. Contaba con dos niveles, designando la segunda planta a viviendas de &rea minima y la
planta inferior a cocinas colectivas, comedor y espacios para el juego y cuidado de los nifios
mas pequefios. El principal objetivo del edificio fue permitir a las mujeres combinar el trabajo

domeéstico y el empleo remunerado.

En este periodo la cuestion de la vivienda colectiva europea quedd practicamente controlada
por parte de las entidades publicas, llegando a edificar, en algunos casos, la mayoria de las
nuevas construcciones de viviendas y barrios. No obstante, habia deficiencias urbanisticas que

seguian fuera de control desde inicios de siglo. (Ureta, 2015 pag. 84)
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Imagen 13: Vista aérea de Karl Marx Hof. Fuente: Blog La Ciudad Socialista

Imagen 14: Seccion de la planta de Karl Marx Hof.

Fuente: Wordpress

Imagen 15: Comedor comunitario en la Casa de

Estocolmo. Fuente: Housinglab
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En Latinoamérica, los primeros barrios obreros promovidos por el Estado se hacen realidad en
Lima, Perd. El Estado se plante6 como objetivo desaparecer gradualmente la antigua vivienda
de una sola habitacion donde pernoctaban sin distincion de sexos ni edades los miembros de la
familia, a fin de mejorar la calidad de vida de los habitantes y dando lugar a los barrios obreros.
La obtencion era mediante sorteo, entre personas que deberian cumplir: ser hombres casados,

con un minimo de 2 hijos, sin antecedentes penales y con trabajo estable.

En 1932, surge el primer barrio obrero denominado Barrio Obrero Frigorifico Nacional, tras el
intento de reformar la vivienda social peruana bajo criterios modernos. Se construyeron 118
viviendas, distribuidas en 8 manzanas, con tipologias de 4 habitaciones (30), 3 habitaciones
(60) y 2 habitaciones (28). Adicionalmente, se consideraron servicios complementarios como
cine con capacidad para 400 personas, servicios médicos, carniceria, escuela, piscina’y 8000m2
de parques. En 1936 y 1937, se hacen realidad dos barrios obreros mas en el Peru, el Barrio
Obrero del Rimac y el Barrio Obrero de La Victoria respectivamente, a cargo del arg. Alfredo

Dammert.

La primera intervencién gubernamental en Chiclayo —por parte de la municipalidad- fue la
construccion de las viviendas obreras de la Urb. Chiclayo Chiquito, en 1932. Eran viviendas
unifamiliares de diferentes dimensiones, pero similares propuestas de distribucion y fachada,

alejadas de los criterios modernos bajo los que se empezaba a construir en Lima.

La urbanizacién estaba formada por 4 manzanas colindantes al parque Obrero, cambiando
posteriormente su nombre a urbanizacion Villa del Sol. Solo fueron 9 viviendas, disefiadas por
el arg. Nicanor M. Chirinos, y en la actualidad solo una conserva las caracteristicas
constructivas de 1931, mientras las restantes han sido modificadas.
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Imagen 16: Barrio Obrero Frigorifico Nacional. Fuente:

Arg. Juan Torre

Imagen 17: Ubicacion de la Urb.
Chiclayo Chiquito. Fuente: Arq.

Milagros Santoyo
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EL LABORATORIO DE IDEAS PARA LA NUEVA ARQUITECTURA

Mientras se materializaban estos avances del espacio habitable con el apoyo del gobierno,
simultaneamente se teorizaba en las potencias europeas sobre lo que deberia ser la vivienda

ideal.

A inicios del siglo XX, deslumbrado por las entonces nuevas maquinas —en especial los autos
y aviones-, Le Corbusier denomina a la vivienda “la maquina de habitar”. Era el paso de la
construccion artesanal a la industrializacion y prefabricacion de la vivienda. Sin embargo, afios
después se evidenciaria que la prefabricacion de viviendas seria el punto débil europeo y dichos
planteamientos mecanicistas alcanzarian sus limites con las utopias de los afios 60. Uno de sus
aportes concretos, tras la crisis habitacional europea en el periodo de entreguerras, fue el
Sistema Domind. Se implantd en Bélgica y consistia en la construccion de viviendas de

concreto, mediante la estandarizacién de ciertos elementos.

En 1926 se promulga el Reglamento sobre la Vivienda, el cual se basaba en normas de caracter
dimensional, que fijaban superficies minimas de algunas piezas y pocas de caracter higiénico,
con el fin de construir el mayor nimero de viviendas en el area minima. Uno de sus detractores
fue Alexander Klein, quien propone unos mecanismos de control mas ligados a criterios
cualitativos de la vivienda que a requerimientos dimensionales de cada espacio. En el contexto
de la Exposicion de la Habitacion de 1928 en Paris, en el Congreso Internacional de las
Viviendas y los Planos Reguladores, Klein expone estos estudios que realiz6 durante mas de

una década, a los que €] mismo denomina “estudio racional del espacio habitable”.

Se trataba de una metodologia que proponia tres procedimientos: El primero, consistia en
responder a un cuestionario sobre datos dimensionales y de habitabilidad, confort e higiene. En
el segundo, se elegia los proyectos que hayan dado resultados mas satisfactorios de acuerdo al
cuestionario y se esquematizaba cada planta. En base a este esquema procede a realizar una
tabla, en la cual de izquierda a derecha aumenta la profundidad de la edificacion y de arriba a
abajo el ancho de la fachada. De este modo se procede a una valoracién objetiva, considerando
gue una excesiva profundidad de edificacion produce efectos higiénicos negativos, mientras
gue una fachada muy ancha tiene consecuencias econoémicas negativas. A estas tablas, Klein
las llamaba “‘series tipologicas”, pero no son mas que series graficas que le permitian
rentabilizar el tamafio de una vivienda sin perder la estructura original. El tercer procedimiento,

y considerado el mas importante, era el “método grafico” mediante el cual se comparaban y
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valoraban diferentes plantas de vivienda. Para ello establecio una serie de parametros a analizar
en cada planta, sintetizados en circulaciones, ubicacion de las zonas de paso, localizacion del

mobiliario y relaciones entre los elementos que conforman la planta.

(1) Recorrido de las
circulaciones

(2) Ordenacion de las
zonas de paso

(3) Concentracion de
las superficies libres

(4) Sombras arrojadas

(5) Analogias entre
elementos de la planta

(6) Relecién entre
elementos de la planta

Imagen 18: "Método gréafico”" de A. Klein. Fuente:
JSAH
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Segun Klein, mediante estos graficos puede medirse la adecuada utilizacion de una planta de
vivienda previamente a su uso, no solo teniendo en cuenta los elementos tangibles de la vivienda
sino también las sensaciones del futuro usuario traducidas, por ejemplo, en el interés de Klein
por controlar el tipo de mobiliario y su disposicion en la vivienda, ya que sera uno de los

condicionantes de la percepcion visual del espacio. (Mata, 2002 pag. 31)

En 1927 se organiza la exhibicion Weissenhofsiedlung, a cargo de Mies Van der Rohe en
Stuttgart, Alemania. Inicialmente fue concebido como una serie de edificios escalonados a
manera de terraza en una colina, pero, como el municipio deseaba venderlos al término de la
exposicion, el proyecto fue llevado a cabo como edificios independientes. Considerado el

agrupamiento de viviendas méas importante de la historia de la arquitectura moderna.

El objetivo principal radicaba en la exploracion de nuevas técnicas de construccion de los
inicios del siglo XX. Sin embargo, el edificio desarrollado por Mies destaca por valores
arquitectonicos no antes vistos en la época, y que €l mismo declaro en el catalogo oficial de la
exhibicion: “Me he abstenido de establecer un programa rigido para poder dejar que cada
individuo llevara a cabo sus ideas libremente. Disefiando el plan general senti que era
importante evitar regulaciones que pudieran interferir con la libre expresion”. En efecto, Mies
disefid 12 viviendas con habitaciones no especializadas —a excepcion de los servicios-, con el

fin de que el usuario pueda definir su uso a su gusto.

Con estos antecedentes, en 1929 se procede a celebrar el Il Congreso Internacional de
Arquitectura Moderna (I1 CIAM) precisamente en Frankfurt, Alemania, uno de los paises méas
devastados y con mayor déficit de vivienda de toda Europa. El tema central fue la vivienda
minima idealizada —minima porque mientras menor era el &rea, mayor nimero de viviendas
podrian construirse- tomandose como referencia las experiencias practicas desarrolladas hasta

el momento en diversas ciudades alemanas.

En este Il Congreso se fijaron algunas ideas como el hecho que las habitaciones de la vivienda
no tendrian por qué tener amplias dimensiones, pero si la ventilacion e iluminacion correcta,
puesto que el concepto de higienizacion del espacio habitable era lo ambicionado. Ademas, se
estipulaba que cada habitante deberia tener su propia habitacion y se preferia las viviendas
colectivas ante las individuales, al menos en contextos industriales. Frente a las caracteristicas
de la vivienda minima, se plante6 el problema econémico. Al hacerse cargo el Estado de la

produccion de vivienda, los gastos deberian reducirse al minimo, es decir, en materiales de
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construccion, terreno, ubicacion respecto a la ciudad, entre otros factores que tendrian

repercusion afios despues.

Una década después, como resultado del IV Congreso Internacional de Arquitectura Moderna
de 1933, es formulada en 1942 la Carta de Atenas. En un primer apartado, este documento
considera a la vivienda social como célula vital de la ciudad, asi como estudia el agrupamiento
de viviendas en edificios de altura. En la segunda parte, se propuso ordenar las ciudades en base
a cuatro funciones: habitar, trabajar, recrearse y circular. La Carta de Atenas fue la base
numerosos planes de reestructuracion de ciudades europeas, muchos de ellos fallidos. La

primera ciudad moderna de la Carta de Atenas, se hace realidad en Brasilia en 1956.

En 1932, se lleva a cabo la Exhibicion Internacional de Arquitectura Moderna en Chicago,
Estados Unidos. Su delegado, Philip Johnson, consolidé el llamado Estilo Internacional, que no
era mas que una agrupacion de corrientes arquitecténicas muy similares. Sin embargo, no fue
hasta la Segunda Guerra Mundial, que Mies Van der Rohe y Walter Gropius, se trasladan a

Estados Unidos, dando aportes europeos al Estilo Internacional y ayudando a consolidarlo.

En América Latina, la produccion de vivienda no hubiera sido posible sin la llegada de
arquitectos europeos con las innovaciones del movimiento moderno, como Le Corbusier y sus
conferencias en Brasil en 1936. Otro factor importante, fueron las publicaciones de revistas
latinoamericanas, tal es el caso de El Arquitecto Peruano por Fernando Belaiunde en 1937 o La

Enciclopedia de la Nueva Arquitectura de Alberto Sartoris en 1954.

Un documento similar al emitido tras el 11 CIAM, fue publicado en las paginas de EI Arquitecto
Peruano, denominado Carta Hogar. Constituia una propuesta para el VII CIAM a realizarse en
Bérgamo, Italia, y se trataba de un conjunto de normas donde se indican las condiciones
minimas para la distribucion interna de la vivienda en el Perd, a fin de no convertirse en futuros

tugurios.
Caracteristicas para viviendas unifamiliares o departamentos:

- Laconstruccion debia ser con materiales durables, que aseguren estabilidad y salubridad
a sus habitantes.

- Lasala comin y los dormitorios, debian tener iluminacién y ventilacion natural a través
de espacios abiertos.

- Lacocinay el bafio, como servicios independientes, con facilidad para el lavado, secado
y planchado de ropa.
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En proyectos multifamiliares de dos 0 més niveles, la basura se eliminaria por ductos.
El dormitorio principal debia ser independiente, mientras los dormitorios secundarios
debian agruparse por sexos o edades.

Las escaleras o rampas no servirian a mas de cuatro departamentos por nivel, a fin de

evitar conflictos de vecindad.

Caracteristicas para el barrio, definido como conjunto de organico de bloques, vias y parques,

el cual busca el establecimiento de una intensa vida comunal:

Los equipamientos de orden religioso, escolar, comercial, administrativo, sanitario y
recreacional debian ubicarse dentro de un radio no mayor a 500m. de la vivienda,
pudiendo llegar a ellas a través de circulaciones peatonales a fin de proteger al usuario
del trénsito vehicular.

Dentro de un radio no mayor a 500m, debia existir un parque con juegos infantiles, con
espacios para practicar deportes y actividades de esparcimiento, con un minimo de
30m2/ hab.

El transporte vehicular del barrio debia conectarse con las principales arterias viales de

la ciudad, cuidando que no constituya una amenaza para sus habitantes.

EL

Elaruesto =
ARQVITECTO,

Imagen 19: Algunas de las portadas de la revista "El Arquitecto Peruano". Fuente:

Wordpress
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LA VIDA EN EL SUBURBIO AMERICANO

Terminada la guerra, la revista “Life” recomendaba la mencionada Casa de Estocolmo como el
modelo ideal de vivienda europeo, tanto a nivel de célula de habitar como a nivel colectivo. Sin
embargo, paralelamente se empieza a difundir mediaticamente la tipologia de vivienda de
Estados Unidos, generando el deseo colectivo de la sociedad europea por la vida en el suburbio.
De hecho, en Latinoamérica—especificamente en Peru-, la vivienda de suburbio se hace realidad

en viviendas unifamiliares de Lima en la década del 40.

La vivienda suburbana, era un modelo de vivienda unifamiliar y aislada, que se presentaba
como sinonimo de intimidad. Esta tipologia de vivienda guarda relacion directa con la ciudad
de centro activamente econdmico, la ciudad del vehiculo privado, la ciudad de la zonificacion
y la ciudad de la falsa felicidad del “verde”, con la familia nuclear como Unico modelo.

(Carreiro, y otros, 2016 pag. 25)

A finales del siglo XI1X, la insercion del auto fue un hecho determinante para el modelo de
ciudad norteamericana. Hasta ese momento la ciudad y los suburbios eran solo conectados
mediante la linea del tranvia, sin embargo, con la invencion del automdvil a inicios del siglo
XXy las autopistas a partir de 1906, las ciudades empiezan a fusionar sus limites hasta dar
como resultado la unién de todos los estados en un sistema vial interconectado. EI impacto fue

a tal punto, que en 1937 se decide retirar el tranvia para el libre transito de los automdviles.

En Europa, la insercién del automdvil no causo tal impacto, pues sus ciudades contemplaban

un crecimiento concéntrico y no llegaban a difuminarse sus limites geogréaficos.
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Imagen 20: Los Angeles -mediados del S. XIX- Unicamente conectado mediante tranvia. Fuente:

Arq. Carlos Garcia
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Imagen 21: Los Angeles -1916- con la creacion de autopistas empiezan a interconectarse todas las

ciudades. Fuente: Arg. Carlos Garcia
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Esta ciudad norteamericana “expandida” dio como resultado dos tipologias de vivienda: la
vivienda suburbana, aislada y con la privacidad caracteristica del usuario americano, y la

vivienda de la ciudad, materializada de acuerdo a las exigencias del nuevo siglo.

Finalizada la guerra, se tenian dos panoramas opuestos de las potencias mundiales: por un lado,
Europa, con sus ciudades bombardeadas reclamando una reconstruccion y, por otro, Estados
Unidos con sus ciudades ilesas y el regreso de los soldados procedentes de la guerra. Es
entonces cuando los bancos empiezan a promocionar los créditos “faciles” para adquirir la
denominada vivienda de suburbio, modelo icono de la prefabricacion de la época. Las piezas
Ilegaban en tren y el duefio se encargaba de armarlo con sus propias manos, en efecto, el Ilamado

do it yourself.

La vivienda de suburbio obrero, fue la menos evolucionada y la que mas relegaba a la mujer,

evidenciando el machismo que caracterizaba a la sociedad de los afios 20.

Imagen 22:

Imagen 23: Catalogo de piezas anexo a la vivienda

suburbana. Fuente: Arg. Carlos Garcia
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The Pacific Ready- Cut homes of Los Angeles, fue una tipologia de suburbio obrero, considerada
la tercera de mayor produccién. Se entregaron aproximadamente 40000 unidades. No contaba
aun con garage, por ser una de las primeras en producirse, pero consideraba al porche como
elemento principal de acceso. La salay el comedor se encontraban separados, mientras la cocina

estaba en la parte posterior, como un ambiente oscuro y destinado para la mujer.

Otra tipologia de suburbio obrero fue la Casa de Radburn, donde aparece por primera vez el
garage y un cambio importante es que el porche se considera en la parte posterior de la vivienda,
ya no como un elemento principal. La cocina se ubica al costado del garage, pero ain separada
de la sala y el comedor, limitando a la mujer a los quehaceres domésticos. Presenta segundo

nivel, donde se ubican los dormitorios.

La vivienda suburbana de clase media, se ejemplifica en The beachwood. El porche desaparecio
por completo, mientras el cambio importante radica en la cocina. Se incluyo6 la llamada “cocina
americana”, es decir, integrada al comedor favoreciendo la inclusion de la mujer. La nueva
cocina mas el comedor, ahora en un mismo espacio, reciben el nombre de family room. El
garage es mucho méas amplio que en la tipologia de suburbio obrero, por la posibilidad de tener
mas de un vehiculo. Los dormitorios, asi como sus habitantes, se vuelven méas independientes

con la integracion de los bafios a los mismos.

Por altimo, la vivienda suburbana de clase alta se ilustra en California Ranch house. Esta casa
era similar a la de clase media, pero con dimensiones mayores. La diferencia reside en la cocina,
que vuelve a cerrarse ante el comedor. Pese a presentarse en la parte frontal de la vivienda, la

mujer permanece aislada en sus labores.

Es asi como se les da un nuevo uso a las fabricas de armamento militar, pues terminada la guerra
cambian su rubro a producir las multiples partes de las viviendas prefabricadas. Poco tiempo
después, no solo se prefabricaban las viviendas modulares de suburbios, sino también las
viviendas para la clase elite de la ciudad norteamericana, en base a modelos europeos

exportados que tuvieron gran acogida.
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Imagen 24: The Pacific Ready- Cut Homes of Los Angeles (a). Casa de
Radburn (b). Fuente: Arg. Carlos Garcia

I_ |‘hL|J- |
15 __J
-

| S E—

Imagen 25: The beachwood. Fuente: Arg. Carlos Garcia

Imagen 26: California Ranch House. Fuente: Arg.

Carlos Garcia
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LAS UNIDADES VECINALES

La idea de unidad vecinal tiene su origen en las Neighborhood Units norteamericanas, ideada
y proyectada por Clarence Perry. Se trataba de las agrupaciones de vivienda en la ciudad que,
a diferencia de las viviendas suburbanas, compartian una vida colectiva. Fue pensada ante la
influencia peligrosa del transito automotor que perturba y resta de identidad a las distintas partes

de la ciudad, a favor del resguardo de los vecindarios. (Pavez, 2008 pag. 13)
Los principios tomados en las unidades vecinales, fueron los siguientes:

- Area: Debia ser de maximo 65 hectareas.

- Limites: Las vias de transito mas fluidas para la mejor comunicacion con el resto de la
ciudad.

- Poblacion: Entre 5000 y 10000 habitantes.

- Red Vial Interna: A fin de desacelerar el trafico impuesto por el automovil y de acuerdo
al uso local.

- Espacios libres: Correspondia al 10% del area total. Conformado por un sistema de
parques Yy areas de recreacion, siendo parte del sistema mayor de espacios publicos de
la ciudad.

- Equipamientos: Una escuela o una iglesia, serian nodos centrales de la unidad vecinal.

- Comercio: Se ubicaban en posicion tangencial al nodo central, de preferencia en cruces
viales.

- Tipo de vivienda: La combinacion de vivienda aislada y en altura era la innovacion del
proyecto norteamericano. La vivienda aislada debia ubicarse al centro y la vivienda en

altura solo en los bordes.

El primer proyecto de unidad vecinal denominado Radburn, surge en Nueva Jersey, Estados
Unidos en 1929. Estuvo a cargo de Clarence Stein y Henry Wright, bajo los fundamentos de la
ciudad jardin europea y los ideales de Clarence Perry. Albergaria 25000 personas en 5 unidades
vecinales, contemplando 469 viviendas unifamiliares, 48 townhouse, 30 viviendas duplex, 93
bloques de departamentos y 10 unidades de condominios. El conjunto de equipamientos y
servicios comunitarios se encuentran en la parte central, interconectados por areas libres que

albergan pequerios parques, instalaciones deportivas y un club.

La propuesta contemplaba la definicion de grandes manzanas de mas de 1 km. por lado, en las

que se lograria la eliminacion de las calles de paso, el traslado del trafico a las vias perimetrales,
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el disefio de la accesibilidad peatonal (todo a favor de la seguridad del peatén ante el automdvil)
y la introduccion de rotondas como centro de relacion entre manzanas. Lamentablemente, solo
se llega a concretar una de las sUper manzanas, ya que un afio después de iniciada la

construccion la empresa promotora quebro.

Cinco afilos mas tarde, en 1934, se proyecta otra unidad vecinal denominada Hillside homes,
aungue de menor magnitud que la primera, también bajo la autoria de Clarence Stein. En una
extension de 12 ha., los bloques de vivienda se disponen formando patios interiores en los que
se desarrollaban talleres comunales de pintura, escultura, fotografia, entre otros. Los servicios
comunes se disponen en las plantas inferiores de los bloques, entre las que destacan escuela
secundaria, lavanderia, quemadores de basura, administracion, clubs y guarderias. De igual
forma que en la primera unidad vecinal, se da preferencia al peaton y le salvaguarda de los

peligros que suponian en ese entonces las vias de transito, dispuestas en el perimetro.

En 1936 se construye la primera unidad vecinal promovida por el gobierno americano en
Atlanta, Georgia, denominado Techwood homes. Disefiado por la firma de arquitectos Burge y
Stevens, disponia de 24.8 ha. y albergaba a 604 familias entre viviendas en hilera y bloques de
tres niveles, con tipologias de vivienda de 1 habitacion (26), 3 habitaciones (397), 4
habitaciones (128) y 5 habitaciones (53). Por primera vez, las viviendas propuestas fueron
acusticas y a prueba de fuego. Los servicios comunales que propone fueron lavanderias
comunes, guarderia, biblioteca, y canchas de tenis. Su perimetro estaba limitado por vias de
alto transito y por la Universidad de Georgia, por lo que en el disefio de esta unidad vecinal se
incluyen 300 dormitorios a favor de los estudiantes de Georgia Tech.
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Imagen 27: Plan general de Radburn (a). Manzana tipo de Radburn (b). Fuente:

Arquiscopio
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Imagen 28: Plan general Hillside Homes. Fuente:

Cornell University

Imagen 29: Zona de juegos detras de uno de los

blogues de Techwood homes. Fuente: Southern

spaces
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La Unidad habitacional de Marsella, construccion iniciada en 1951, obra de Charles- Edouard
Jeanneret “Le Corbusier”, fue planteada como una comunidad con marcado sentido social, en
la que convergian veinte afios de diversas experiencias, no solo en materia de vivienda sino

también de urbanismo y de estética.

Le Corbusier se oponia a la forma tradicional de vivienda colectiva: las viviendas unifamiliares,
por lo que abogo por el bloque esbelto como la mejor solucion. Cuenta con 337 viviendas
duplex, con 23 variantes que se adaptan desde la habitacion personal hasta la vivienda para
familias de 4 a 8 integrantes, dispuestas a albergar 1600 habitantes. Ademas, cuenta con
servicios comunitarios tales como café y solarium, restaurante, juegos de nifios, laboratorios,
lavanderia comun, garages y ademas el uso de la azotea con gimnasio, club, centro sanitario,

guarderia y espacios de reunién. La calle comercial se ubicaba a 25m. sobre el nivel del suelo.

Concebida como una ciudad jardin vertical, fue producto de una asociacion de “imaginacion
espacial” y de una “imaginacion social”, que no es otra cosa que una expresion modificada de

la Unidad Vecinal que Clarence Perry preconizaba en Estados Unidos.
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Imagen 30: Fachada de la Unidad habitacional de

Marsella. Fuente: Wikiarquitectura
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Imagen 31: Tipologia de vivienda duplex superior. Fuente: Wikiarquitectura

) i = -
C 1
]
b AL T —
—a - - —— oy

—y

y— — —u -
' o —

'_I - w - I - I o = o |_‘

Imagen 33: Corte longitudinal de una vivienda duplex superior y una vivienda diplex inferior.

Fuente: Wikiarquitectura
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La idea de unidad vecinal no llega a Latinoamérica hasta mediados de la década de los 40,
especificamente al Pert. En 1945 se inicia la construccion de la Unidad Vecinal N° 03, siendo
la primera de su tipo a construirse en el pais. El plan original albergaba 5 unidades vecinales
continuas, sin embargo, se empez0 por la N° 03 porgue ya se tenia preparada el area para su

construccion.

Bajo estas premisas, se plantea en un terreno de 30 ha. la Unidad Vecinal N° 03, una mini
ciudad con equipamiento completo para 1112 familias, lo que significa 6000 habitantes. Fue la
primera de su tipo en que se proponen 26 bloques de departamentos de cuatro niveles,
adicionalmente de los bloques unifamiliares de dos niveles. Los bloques de departamentos
albergaban tres modulos tipicos, diferenciados Unicamente por el nimero de dormitorios,

variando de 1 a 3.

El equipamiento social esta formado por la escuela, una zona deportiva —que incluia campo de
fatbol, losas deportivas y piscina-, un mercado de abastos, una comisaria, un cine y una iglesia.
El 87% de la superficie total, constituia el area libre conformada por parques y una cortina verde
perimétrica, que no eran mas que arboles en linea recta que los habitantes denominaban “el

bosque”.

Como en las unidades vecinales precedentes, las vias al interior son peatonales para evitar el
peligro al que se exponian los peatones con las vias de alto transito. Se consideraron

estacionamiento de vehiculos al ingreso de la unidad vecinal.

Esta version de las Neighborhood Units norteamericanas adaptadas a la realidad peruana,
llegaron gracias al arg. Fernando Belaunde y se hizo realidad por primera vez con la Unidad
Vecinal N° 03. Posteriormente, el arg. Santiago Agurto proyecta las Unidades Vecinales de
Miraflores en 1950, Angamos en 1950, Matute en 1952, Mirones en 1952 y Rimac en 1952,

cuyas caracteristicas obedecian al mismo concepto norteamericano.
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Imagen 34: Plan general de la Unidad Vecinal N° 03.

Fuente: Wordpress

Imagen 35: Vista aérea de la Unidad Vecinal N° 03.

Fuente: Wordpress

Imagen 36: Vista de un blogue de la Unidad Vecinal N°
03 . Fuente: CAMMP Universidad de Lima

62



La idea de unidad vecinal, se expande a provincia con la llegada de José Luis Sert y su socio
Paul Lester Wiener en 1946, quienes habian sido contratados por la Corporacion Peruana del
Santa para elaborar el Plan Regulador de Chimbote. La propuesta, planteada en 1948,
consideraba dos unidades vecinales donde 12000 habitantes podrian desarrollarse en una ciudad

en base a los planteamientos urbanisticos del 1V CIAM.

Sert y Wiener trataron de adaptar las viviendas a las tecnologias constructivas y costumbres de
la sierra peruana, pues la mayoria de habitantes de Chimbote provenian de dicha region. El
rasgo principal de las viviendas proyectadas fue la introduccién de un patio privado —en el cual
los habitantes podrian criar sus animales o cultivar hortalizas-, muchas veces de mayores
dimensiones que la misma vivienda para que los habitantes conserven sus habitos de vida al
exterior. Se proyect6 un centro civico, al cual se accedia mediante una plaza que comprendia
una iglesia, una biblioteca y un museo. Junto a la plaza también habia edificios comerciales

provistos de pequefios patios.

Lamentablemente, este plan para la ciudad de Chimbote no llegé a concretarse, pero fue la base
de una serie de proyectos tanto en Lima como en el exterior, tal es el caso de las Villages

Agricoles de E. Donato para Argelia en 1976.

Otro intento de Unidad Vecinal se planificé en Chiclayo, en 1949, por el arg. Mario Bianco. El
terreno de 22.4 ha. se ubicaba al sur de la ciudad, al lado izquierdo de la carretera Panamericana
Sur. Su localizacién pudo ser un precedente para direccionar el crecimiento de Chiclayo,
ademas de proporcionar un area residencial con comercio e instituciones para la comunidad,

area aln no existente en Chiclayo de la década del 50. (Santoyo, 2010 pag. 175)

La propuesta daba lugar a 533 viviendas entre departamentos y viviendas unifamiliares,
disponiendo las edificaciones de acuerdo a su altura: las viviendas unifamiliares de un nivel en
la periferia, seguidas por las viviendas unifamiliares de dos niveles y los bloques de tres niveles
se ubicaban en la parte central, manteniendo asi el perfil horizontal de Chiclayo de aquella
época. Las viviendas unifamiliares contaban con 3 tipologias: Tipologia A: de dos niveles, 4
dormitorios y 1 patio; Tipologia B: de un solo nivel, 3 dormitorios, 1 dormitorio de servicio y
3 patios; Tipologia C: con un solo nivel, 3 dormitorios y 1 patio. Los blogues contaban con dos

tipologias de departamentos: Tipologia A: 1 dormitorio; Tipologia B: 2 dormitorios.

Respecto a equipamientos comunes, se considerd una escuela dentro del area residencial, lo

cual configuraria tal zona como privada. También se plante6 una zona comercial, iglesia, centro
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civico y cine, ubicados en otra area, la cual se configuraria como publica para abastecer también
al resto de la poblacion. Las vias vehiculares bordeaban la unidad vecinal, por lo que el peaton
podria recorrer todo el barrio libremente a modo de un gran espacio publico residencial, con

estancias cada determinada distancia.

En 1954, surge una nueva unidad vecinal denominada Unidad Vecinal Portales, pero esta vez
en Santiago de Chile, ante el crecimiento desmesurado de la poblacién en la década del 50.
Disefiado por la oficina de arquitectos B.V.C.H. —Bresciani, Valdés, Castillo y Huidobro- y
considerado obra emblematica de la arquitectura moderna de Chile. El proyecto adquiere una
ubicacion estratégica en cuanto a comunicacion con el resto de la ciudad, puesto que se
establece cerca de la autopista central, terminal de buses, estacion del metro y est4 rodeada por

equipamientos publicos y culturales de la ciudad de Santiago.

Comprende 1860 viviendas entre 19 bloques (12 tipologias posibles) y 360 viviendas
unifamiliares (con 24 tipologias posibles). Cuenta, ademds, con parroquia, minimarket,
verduleria y jardin de la infancia como equipamientos colectivos. Con una extension de 31 ha.,
dispone el 80% para espacios publicos. Destacan las plazas menores, alrededor de las cuales se
emplazan las viviendas unifamiliares y gracias a los cuales se pierde la percepcién de estar en
un conjunto de viviendas con 11000 personas para, en cambio, sentirse contenido en un patio

de una vivienda unifamiliar.
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Imagen 37:

Plan Regulador de Chimbote. Fuente: Blog

La forma moderna en Latinoamérica

Imagen 38:

T

—

Tipologia de vivienda. Fuente: Blog La

forma moderna de Latinoamérica
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Imagen 39:

Plan general de la Unidad Vecinal de

Chiclayo. Fuente: Blog Arquitecto Mario Bianco
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Imagen 40: Plan general de la Unidad Vecinal Portales.

Fuente: Archdaily

Imagen 41: Acceso principal a la Unidad Vecinal

Portales. Fuente: Archdaily

(b)

Imagen 42: Tipologia flat A de vivienda en bloque (a). Tipologia diplex A de vivienda en bloque (b). Fuente:

Archdaily
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Imagen 43: Tipologia A de vivienda unifamiliar. Fuente:
Archdaily
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LA MAYOR PRODUCCION DE VIVIENDAS DE LA HISTORIA

Tras la Segunda Guerra Mundial, que fue mucho maés intensa que la primera, las ciudades
quedaron devastadas a la espera de una reconstruccion total. Esta etapa se definid, en materia
de urbanismo y vivienda, como el momento historico de la construccion de los grandes planes
urbanos y de los programas méas ambiciosos de vivienda, todo lo que no hubiera sido posible
sin la inversion de los gobiernos europeos, considerada la mayor de la historia.

La aparicién de los poligonos de vivienda, tanto publicos como privados, significd la
consolidacién de un crecimiento urbano que transformo las formas convencionales de generar
ciudad en Europa. Se ubicaban alejados de los centros urbanos, generalmente en la periferia y
cerca a zonas industriales, pues la nueva vivienda obrera no podia pagar los precios elevados

de los suelos centrales.

Asi es como surge el barrio de Orcasitas en Madrid, en los 50, cuando la zona se empez6 a
poblar a consecuencia del desarrollo industrial de la ciudad. Los inmigrantes llegaban y se
instalaban en viviendas precarias de autoconstruccion, paralelamente, que el gobierno construia
viviendas sociales. A causa de ello, en 1960 la zona se presentaba como un mosaico de
viviendas, entre los poligonos de vivienda hechos por el Estado, viviendas precarias, industrias
pequefias y parcelas rusticas. Tras multiples pedidos, los vecinos logran que el gobierno
aprobase tres planes integrales para la remodelacion del barrio de Orcasitas. De 1973 a 1975 se
logré que las chabolas de la parte norte se reubicaran dentro del poligono de viviendas, mientras
a partir de 1976 se disefiaron 6 siper manzanas mas. En 1984, el total del poblado fue demolido
a causa del proceso de degradacién que atravesaba.

El barrio de Las Chumberas surge veinte afios después, en la década de los 70 en Tenerife,
Canarias. También producto de la inversion publica, a fin de dotar de vivienda digna a familias
necesitadas. Su planeamiento y construccién fue con mucha premura y sin mayores visiones
técnicas, por lo que en la actualidad sigue en pie, pero con una degradacién acelerada de las
capacidades portantes de su estructura.

En los afios 70, empieza la degradacion de los conjuntos habitacionales en las grandes ciudades
europeas, cuyas causas serian urbanisticas y de edificacion. En primer lugar, las ciudades
europeas eran planeadas en base a una zonificacién, considerando la parte central para los
negocios y residencia de clase alta y segregando actividades complementarias como la

industrial, vivienda, centros de negocios, entre otros. La falta de conectividad con los centros
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urbanos, dieron como resultado la agudizacion de esta zonificacion. Respecto a las causas
relacionadas con la edificacion, fueron principalmente la baja calidad constructiva y la falta de
mantenimiento de las agrupaciones de vivienda. No obstante, existen otras razones que llevan
a dar una mirada a Latinoamérica, como la gestion y acceso de la poblacién a la vivienda, que
permite la participacion directa del usuario, aun lejana en Europa. La falta de identidad y
compromiso del habitante con la arquitectura que los albergaba, no permitia el aprovechamiento
y cuidado total hacia el conjunto habitacional. En Latinoamérica, la politica de vivienda social
tiene un caracter que involucra al usuario desde el inicio, ya sea en la parte econémica o en la
autoconstruccion de las mismas. Existe una responsabilidad por parte del habitante, ligandolo

estrechamente a su vivienda.

El periodo de recesién econémica que comenzé con la Crisis de la energia en 1973 y que llegd
hasta inicios de los 80, dio lugar, en diferentes paises europeos, a un proceso de recesion en las
politicas de vivienda social que habian llegado a suponer un coste excesivo para los estados. A
partir de esta década, el esfuerzo de los estados se centré en el mantenimiento de los grandes

conjuntos habitaciones més que en la construccion de los mismos.
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Imagen 44: Ocupacion progresiva del barrio de

Orecasitas. Fuente: Urbancidades
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Imagen 45: Tipologia A de vivienda en bloque (a). Tipologia B de vivienda en bloque
(B). Fuente: Urbancidades
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Imagen 46: Vista aérea del barrio de Los Chumberos.

Fuente: Diario La Opinién

A mediados del siglo XX, Latinoamérica se caracterizaba por ser una sociedad dependiente de
los dictdmenes de la cultura europea y norteamericana, debido al lento proceso de

industrializacion de las ciudades latinoamericanas impulsado por la Segunda Guerra Mundial.

Al igual que en Europa, los principales centros urbanos empiezan a sobre poblarse, lo que trajo
consigo un gran déficit de vivienda. Los diferentes estados empezaron a experimentar nuevas
formas de producir vivienda econdmica, promoviendo la construccién de extensas
urbanizaciones y nuevos conjuntos de vivienda bajo criterios del movimiento moderno. Es asi
como los edificios aislados de concreto y vidrio, las grandes areas verdes, la vida comunitaria,
la sencillez geométrica y la construccion masiva empezarian a transformar el perfil tradicional

de los centros urbanos.

La produccion de vivienda social en altura en México, se inicia con la creacion del Instituto
Mexicano del Seguro Social (IMSS) y la construccion del Conjunto Urbano Presidente Aleméan
en 1948. Disefiado por el arg. Mario Pani y considerada la primera stper manzana residencial

construida en América Latina.

Comprende la construccién de 9 bloques de trece niveles y 6 bloques de tres niveles, albergando
1080 viviendas en 40000m2. En los bloques de trece niveles, se consideran 3 tipologias de
departamento: Tipo A (50m2- 672 departamentos), Tipo B (60m2- 192 departamentos) y Tipo
C (70m2- 72 departamentos). En los bloques de tres niveles hay un total de 144 departamentos

(24 por bloque) con 57m2 cada uno.

El 75% del terreno se destino a jardines, piscina semi olimpica, locales comerciales, lavanderia,

guarderia infantil, centro médico y un centro escolar.
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El mismo afio, 1948, fue proyectado el Conjunto Pedregulho por el argq. Eduardo Reidy en Rio
de Janeiro, Brasil. La pieza clave e innovadora de todo el conjunto es el gran edificio construido
en alto: el minochao, de planta serpenteada adaptada a la morfologia del terreno. Este edificio
es de siete niveles y se asienta en el terreno sobre pilotes, con 260m. de largo. Alberga la zona
residencial, con 2 tipologias de departamentos: Tipologia A con 1 dormitorio (en niveles
inferiores) y tipologia B con 2 dormitorios (en niveles superiores). El acceso es por el tercer

nivel que es considerado como la primera planta.

Ademas del minochao, también hay edificaciones de menor jerarquia donde se ubican los
servicios comunes: jardin de infancia, guarderia, escuela primaria, mercado, lavanderia, centro

sanitario, pistas deportivas, gimnasios, piscina, vestidores y centro comercial.

Mientras tanto, y a diferencia de los casos anteriores, Argentina contaba con dos corrientes
predominantes: la tradicional y la vanguardista. La corriente tradicional se inspiraba en las
viviendas suburbanas de Estados Unidos, por lo que se edificaron muchos barrios de tipicos
chalets de estilo californiano. La corriente vanguardista se inspiraba en teorias alemanas de
ordenamiento de la ciudad y produjo barrios de monoblocks, que no era mas que edificios

multifamiliares de planta y elevacion ortogonal, sin ningin ornamento.

El barrio Manuel Dorrego, més conocido como Los Perales, fue el maximo exponente de estos
barrios de monoblocks en Buenos Aires. Contaba con 46 monoblocks de tres niveles cada uno,
que comprendian 1068 departamentos. El primer nivel del edificio albergaba la tipologia flat,
con 1 dormitorio, mientras el segundo y tercer nivel albergaban la tipologia duplex, con 2y 3

dormitorios.

En cuanto a areas comunes, fueron equipadas con escuela primaria, biblioteca, comercio

vecinal, juegos, canchas de fatbol, basquet y tenis, una piscina olimpica y una capilla.
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Imagen 47: Plan general del Conjunto Urbano

Presidente Aleman. Fuente: Archdaily

Imagen 48: Vista aérea del Conjunto Urbano Presidente

Alemén. Fuente: Archdaily
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Imagen 49: Tipologia A de vivienda duplex (a). Tipologia B de vivienda duplex (b). Fuente: Archdaily
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Imagen 50: Plan general del Conjunto Pedregulho.

Fuente: Estadao

Imagen 51: Vista del minochao desde el interior. Fuente:
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Imagen 52: Tipologia de vivienda flat (a). Tipologia de vivienda diplex (b).

Fuente: Wikiarquitectura
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Imagen 53: Plan general del barrio Los Perales. Fuente:
Wikiarquitectura

Imagen 54: Vista aérea del barrio Los Perales. Fuente:
Wikiarquitectura

A partir de 1950, tras la industrializacion de Venezuela, el Estado empieza a proponer
ambiciosos planes de vivienda popular, que no hubieran sido posible sin el Banco Obrero de
dicho pais. La urbanizacion 2 de diciembre —hoy llamada 23 de enero- fue uno de estos

proyectos, construidos sobre una zona aterrazada de Caracas en 1955.

Consta de, aproximadamente, 52 bloques y 9176 viviendas. Cada blogque cuenta con quince
niveles, con 10 departamentos tipicos por piso de 80m2 cada uno. Ademas, contaba con
servicios comunales como iglesias, fuentes de soda, canchas deportivas, parques que
ejemplifican una intervencion sobresaliente a nivel latinoamericano, asi como también 17

colegios iniciales, 8 guarderias, 25 centros comerciales, 5 escuelas primarias y 2 mercados.
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Otro proyecto emblematico de la arquitectura latinoamericana, es el Centro Urbano Antonio
Narifio, construido en 1958 en Bogot4, Colombia. Constituye la primera propuesta de este tipo
que se construy6 en la ciudad y fue disefiado por los arquitectos Rafael Esquerra, Enrique

Garcia Merlano, Daniel Suarez, Juan Meléndez y Néstor Gutiérrez.

La super manzana comprendia 21 edificios, de los cuales 14 estaban destinados a vivienda: 8
de trece niveles y 6 de cuatro niveles. Los edificios de trece niveles albergaban departamentos
de 7 tipologias diferentes, variando entre 35 y 101 m2 y pensados para ser habitados desde 2
hasta 7 personas; mientras los edificios de cuatro niveles contaban con una sola tipologia de 4
dormitorios, con un area de 114mz2. Los 7 edificios restantes eran los que acogian los servicios
comunales, entre los que destacan banco, correo, cafeteria, administracion, consultorios
médicos, talleres, comercio vecinal, restaurante, colegio primario, guarderia infantil, cine,

mercado, lavanderia e iglesia.

Imagen 55: Vista aérea de la Urb. 2 de diciembre.

Fuente: Blog Historia de Venezuela
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Imagen 56: Plan general del Centro Urbano Antonio

Narifio. Fuente: Portafolios Uniandes

Imagen 57: Vista aérea del Centro Urbano Antonio

Narifio. Fuente: Colarte
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Imagen 58: Tipologia A de vivienda en edificio de trece niveles (a). Tipologia B de vivienda en edificio de trece

niveles (b). Tipologia Unica de vivienda en edificio de cuatro niveles (c). Fuente: Portafolios Uniandes

77



En el caso de Peru, también se desarrollaron numerosos proyectos de vivienda durante esta
época de profunda carencia habitacional. En el censo de 1940, las cifras confirmaron que las
migraciones internas originaron un aumento en la poblacion urbana, motivadas por la crisis del
agro, la diferencia de salarios y la construccion de carreteras. EI 58% de la poblacién de Lima,
vivia en barriadas o tugurios, hecho que se extendié a nivel nacional. Como respuesta del
estado, para 1947 se crea la ONPU, entidad estatal encargada de formular los planes de
Zonificacion y Reglamentos de Construccion, a semejanza de los paises industrializados un

siglo antes.

Tras una serie de estudios y colaboraciones de la entonces Sociedad Peruana de Arquitectos —
hoy Colegio de Arquitectos del Peru-, se elabora el Plan Regulador de Lima en 1949, bajo los
preceptos de la Carta de Atenas. EI Plan Piloto de Lima, era su primera fase, y proponia limites
de crecimiento de la ciudad con vértices en Lima- Rimac, Chorrillos y El Callao, todo articulado
por una trama via perimétrica e interna. No obstante, no se tomO en cuenta factores

incontrolables como el mar, el rio y los inmigrantes que no permitieron se realice lo planificado.

El Plan Piloto de Lima acert6 al ubicar a la industria en el eje Lima- Callao y las Unidades
Vecinales sobre el eje de la Av. Benavides, sin embargo, fue muy cuestionado el no tener en

cuenta la estructura patrimonial y el frente maritimo en sus decisiones.

En 1946 se creo la Corporacion Nacional de Vivienda (CNV), entidad del Estado encargada de
mejorar las condiciones de habitabilidad y gracias a la cual se crean las primeras unidades
vecinales: 4 en Lima y 3 en el Callao. Para 1962 surge el Banco de la Vivienda del Peru, esta
vez solo encargado de la financiacion de los programas de vivienda. Con la llegada del arg.
Fernando Belalnde a la presidencia de la Republica en 1963 se crea la Junta Nacional de
Vivienda (JNV), como reemplazo a la CNV. Es con la JNV, que se construyen los proyectos

residenciales icono de la arquitectura peruana. (Meza, 2016)

El primer proyecto residencial disefiado y construido por los arquitectos de la Junta Nacional
de Vivienda en 1963, fue la Residencial San Felipe en el distrito de Jesus Maria, Lima. Con un
total de 27 ha., es proyectada por el arg. Enrique Ciriani en su primera etapa, mientras el resto
del conjunto tiene diferentes autorias: Bernuy, Smirnoff, Paez, Crousse y Péez, Vasquez y
Ramirez. Considerada un “collage de ideas de la modernidad, identidad y progreso cultural

latinoamericano”, en palabras del arq. Sharif Kahatt.
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La primera etapa adopta un planteamiento en forma de cruz griega, la cual permite desde su
espacio central ubicar las 4 torres de catorce niveles con viviendas flat en cada vértice, en los
brazos los bloques de cuatro niveles con viviendas duplex, terminando en un bloque de dos
niveles donde se encuentran las viviendas unifamiliares. Esta forma de aproximar al edificio en
tres escalas y la intencion de separarlas del terreno, permite generar espacios a escala de peaton
hasta llegar al gran patio central. (Meza, 2016 pag. 51)

Tras esta primera fase, se llegaron a edificar 268 viviendas distribuidas en las 3 tipologias
mencionadas. Durante la segunda etapa se llegaron a edificar 1400 viviendas, entre las
viviendas duplex de los bloques lineales y las viviendas flat de los bloques cuadrangulares.
Finalmente, durante la tercera y Gltima etapa se construyeron 1631 viviendas entre las viviendas
flat de los bloques de cinco niveles y las viviendas duplex de los bloques lineales sobre pilotes

de once niveles.

La importancia de los espacios publicos resalta en todas las etapas, desde la disposicion del area
verde rodeando los edificios hasta las calles aéreas proyectadas por las cuales se accede a las
viviendas. Contaba con un centro civico comunal, ubicado al centro del conjunto. Los
estacionamientos en la primera etapa se ubicaron en s6tano, mientras en la segunda se disponen
adyacentes a las vias principales, de tal forma que las vias peatonales queden libres de cualquier
peligro: “Al negarse al trafico del automoévil se fomenta el recorrido peatonal, el reconocer la

ciudad a la velocidad del habitante y no a la velocidad del vehiculo que es imprecisa y rapida”
(Palomino, 2009 pag. 162)

Paralelamente, en 1965, el arg. Fernando Belaunde inici6 una serie de consultas para explorar
nuevas formar de controlar las migraciones que llegaban a la capital y frenar la dispersion de
proyectos de autoconstruccion en las barriadas limefias. A través del Banco de la Vivienda del
Per( y con la asesoria del arg. Peter Land, se convoca a concurso internacional en 1969 donde
participaron 13 equipos de arquitectos, siendo tres los ganadores: Kikutake- Kurokawa- Maki,
Atelier 5 y Herbert Ohl. Entre los conceptos planteados por el concurso estaban la
racionalizacion, modulacion, tipificacion, crecimiento progresivo, flexibilidad y funcion. Cada
propuesta sugeria distintas versiones por tipologia para diferentes grupos familiares: podrian

alojar de 4 a 6 personas en una primera etapa y de 8 a 10 en la segunda.
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Asi surge el Proyecto Experimental de Viviendas —-PREVI-, concebido de diferente manera que
los proyectos publicos de vivienda, que béasicamente respondian a los problemas de la
posguerra. Se introduce el concepto de vivienda progresiva por primera vez en el Perd, en favor
de la sociedad que empezaba a mostrarse muy heterogénea. Respecto a espacios publicos, se
crearon espacios a escala de peaton a modo de plazas interconectadas por pasajes peatonales.

No contaba con servicios comunales.

Si bien la mayoria de proyectos residenciales pertenecen a Lima por ser la capital del Peru,
también se realizaron proyectos en provincias como Chiclayo, Trujillo y Piura. Para poder
ejecutar estos proyectos se cre6 ENACE —Empresa Nacional de Edificaciones-, orientada a
satisfacer la creciente demanda de vivienda econdémica en el pais, organizandose en Unidades

Operativas que cubrian todo el territorio nacional.
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Imagen 60: Torres de catorce niveles de la Residencial

San Felipe. Fuente: Archdaily

Imagen 61. Vista de los blogques laterales
de la Residencial San Felipe. Fuente:
Archdaily
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Imagen 62: Tipologia de vivienda en torre- Primera

etapa. Fuente: Arg. Carlos Palomino

900 L L ﬂ
=57 = HEE M
1IN sl

Imagen 63: Tipologia A de vivienda en bloque- Primera etapa (a). Tipologia B de vivienda en blogue- Primera

etapa (b). Fuente: Arg. Carlos Palomino
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Imagen 64: Tipologia de vivienda en blogue- Segunda

etapa. Fuente: Arg. Carlos Palomino
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Imagen 65: Vista aérea de PREVI. Fuente: Blog
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Imagen 66: Posible evolucién de una de las tipologias

propuestas. Fuente: Blog PREVI Los Olivos

Chiclayo en la primera mitad del siglo XX, era una pequefia ciudad, limitada por huertos y
quintas. En 1950, con la llegada de la Trasnacional Nestlé y la Fabrica de bebidas Concordia,
un nuevo impulso econdmico se apodera de Chiclayo y lo consolida como centro urbano y

comercial.

Diez afios después, Chiclayo habia alcanzado un crecimiento desmedido y no previsto. Surgen,
en la periferia, los pueblos jovenes para la clase obrera —viviendas autoconstruidas-, creando
La Victoria, Mesones Muro y Diego Ferré. Mientras tanto, las familias de mayores recursos
econdmicos se trasladan al sur de la ciudad, formando la Urb. Santa Victoria y contratan
reconocidos profesionales limefios para la construccion de sus ostentosas viviendas. Por su
parte, el estado se hace cargo de la clase media, construyendo modulos de vivienda de 50m2 y
areas recreativas en la Urb. Santa Victoria, Los Parques, Villarreal, Satélite y San Juan.
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Hasta dicho momento todos los proyectos residenciales chiclayanos habian sido de densidad
baja y dispuestos a modo de hilera en manzana, manteniendo el perfil horizontal de la ciudad.
En 1961, tras la promocion del estado y el disefio de Carlos Williams y Adolfo Cérdova, surge
la Residencial de las Fuerzas Armadas, insertando la tipologia de bloque de departamentos
ampliamente desarrollada en Lima, y que llegd a Chiclayo con més de una década de diferencia.
Se dispone un cerco perimétrico, por tratarse de un proyecto de las Fuerzas Armadas, hecho

que se replicaria en otros proyectos afios mas tarde. (Santoyo, 2010 pag. 173)

Su concepcion a modo de condominio privado limita las areas recreativas y sociales de sus
usuarios, lo cual la excluye de una armoniosa relacion con la sociedad exterior, pero no deja de

ser un proyecto icono de la arquitectura moderna de la ciudad.

Imagen 67: Fachada posterior de la Residencial FAP.

Fuente: Archdaily

Imagen 68: Cerramiento en esquina de la
Residencial FAP. Fuente: Archdaily
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Imagen 69: Tipologia de vivienda. Fuente:
Archdaily

Con la llegada a la Presidencia de la Republica del arg. Fernando Belaunde, fue posible que
nuevas propuestas en torno a esta tipologia de vivienda en bloque fueran extendidas a provincia,
como es el caso de Chiclayo. En la ciudad, los primeros conjuntos habitacionales se
construyeron en el casco urbano y luego se extendieron a la periferia, en base a una tipologia

de vivienda estandarizada en Lima y que se propagaba por todo el pais.

En esta etapa se construyeron cuatro conjuntos habitacionales, de los cuales el primero fue la
Residencial Pascual Saco, en 1967, por la Junta Nacional de Vivienda. Con un terreno de 1.14
ha. de la cual el 68.75% era area libre, cuenta con 10 blogues de cuatro niveles cada uno, con 3
departamentos idénticos por nivel. No contaba con equipamientos colectivos, toda el area era
Unicamente ocupada por residencia y areas verdes. No obstante, en la actualidad han aparecido
algunos comercios en viviendas de primer nivel, como: restaurantes, consultorios médicos,

bodegas y hasta oficinas.

Los tres conjuntos habitacionales siguientes, fueron promovidos por ENACE. En 1981, surge
la Residencial Karl Weiss, como la segunda etapa de la Residencial Pascual Saco. Con un area
libre de 76% de las 0.88 ha. que la conforman, alberga 7 bloques de cuatro niveles cada uno,
con 3 departamentos por nivel. La tipologia de vivienda es muy parecida a la de la Residencial
Pascual Saco, pero con 18 m2 menos. No cuenta con servicios comunes, y al igual que en la

Residencial Pascual Saco, han aparecido oficinas y una bodega en la estructura actual.

La Residencial José Balta fue construida en 1983, en un terreno de 0.98 ha., donde se dejo el
60.85% libre. Cuenta con dos tipologias de bloque, ambas de cuatro niveles, pero una con 4
departamentos por nivel y la otra con solo 3. Cada tipologia de bloque tenia su tipologia de
departamento, construyéndose una totalidad de 168 departamentos. Al igual que los ejemplos

anteriores, solo contaba con area residencial y areas verdes.
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Un afo después, se proyecta la Residencial Augusto B. Leguia, al norte de la ciudad, en un
terreno de 3,10 ha., casi tres veces mayor al de los anteriores conjuntos habitacionales. Incluia
tres tipologias de blogue: Tipologia A y B, con cuatro niveles y 4 departamentos por nivel y
Tipologia C, con tres niveles y 3 departamentos por nivel. Cada tipologia de bloque contaba
con su tipologia de departamento, llegando a construirse 400 departamentos. A diferencia de
los anteriores, la Residencial Leguia si contaba con servicios comunales de comercio y una

escuela inicial en el centro del conjunto.

Imagen 70: Residencial Pascual Saco. Fuente: Arg. Jimy

Prado

BES

Imagen 71: Tipologia de vivienda. Fuente: Arg. Milagros

Santoyo
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Imagen 72: Residencial Karl Weiss. Fuente: Arg. Jimy
| T

Prado

Imagen 73: Tipologia de vivienda. Fuente: Arg. Milagros

Santoyo

Imagen 74: Residencial José Balta. Fuente: Arg. Jimy

Prado
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Imagen 75: Tipologia A de vivienda. Fuente: Arg.

Milagros Santoyo

Imagen 76: Residencial Augusto B. Leguia. Fuente: Arg.

Jimy Prado
—
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Imagen 77: Tipologia A de vivienda (a). Tipologia B de vivienda (b). Fuente: Arg. Milagros Santoyo
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Pese al sentido de comunidad que esta serie de proyectos intentaron generar, en la década de
los 70 la sociedad experimenta una condicion de inmunidad o inmunizacién, a fin de estar a
salvo de los riesgos como delincuencia, vandalismo, terrorismo, etc. a los que estaba —y esta-

sometida toda la comunidad.

Estos sistemas de inmunidad se evidencian a partir de 1980 en las zonas residenciales, con rejas
delimitando las urbanizaciones y conjuntos habitacionales, o los nuevos sistemas de ascensores
que ingresan a la vivienda, cuando de edificios dirigidos a un sector socioeconémico mayor se
trata. Sin ir muy lejos, Chiclayo pasa por un proceso de “enrejamiento” de la ciudad, donde el
aumento de la inseguridad ciudadana ha llevado a limitar el acceso al espacio publico en
general. Este fendomeno se extendié hacia los conjuntos habitacionales, los cuales fueron
concebidos como espacios abiertos a la comunidad, pero que actualmente se encuentran
completamente enrejados. De esta forma, empiezan a desaparecer los espacios comunes donde
compartir entre vecinos —quienes muchas veces ni se conocen- gracias a esta sensacion de

inseguridad que solo incita a inmunizarse.
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UTOPIAS CONTEMPORANEAS

La expectativa por lo que pasara en el futuro es tema de hoy y lo fue siempre. Prueba de ello,
fue la exposicidn presentada en 1956 por el diario Daily Mail, en Londres. La Casa del Futuro,
de Alison y Peter Smithson, fue una de las siete casas presentadas y retrataba una casa
convencional al cabo de 25 afios. Particularmente, en esta etapa se desarroll6 un anhelo
incalculable por articulos y soluciones arquitectdnicas de alta tecnologia.

Iba dirigida a una pareja joven, sin hijos —extrafio grupo familiar en aquellos afios-, en medio
de un contexto urbano de alta densidad. Todos los espacios fueron construidos alrededor de un
patio, sin compartimentaciones fijas, solo con muros corredizos o0 armarios programaticos. Esto
permitiria, que los usuarios puedan dividir, ampliar o modificar los espacios a su gusto, en el

momento que lo requieran.

En los afios 60, el conocido grupo Archigram plantea una serie de proyectos hipotéticos que
plasmarian la futura realidad. Mezclando arquitectura, tecnologia y sociedad, es como surge
Walking City, ejemplo de una ciudad mavil del futuro, en la que las fronteras y los limites son

abandonados en favor de un estilo de vida némada.

Se trataba de la construccion de enormes estructuras roboticas maéviles con inteligencia propia,
que deambulaba libremente por el mundo y se movian a donde se necesitaran sus recursos. Y,
como era de suponer, las edificaciones individuales también eran mdviles en el caso que el
usuario asi lo necesitase. Esta idea, como la de sus otros tantos proyectos futuristas, anticipd el
estilo de vida urbano, rapido, de una sociedad tecnolégicamente avanzada en la que uno no

tiene que estar sujeto a una ubicacion permanente.
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Imagen 78: Modelos humanos en la Casa del Futuro.

Fuente: Wikiarquitectura

Imagen 79: Cama sin mantas en la Casa del Futuro, pues
toda la casa mantiene automéaticamente la temperatura

adecuada. Fuente: Wikiarquitectura

Imagen 80: Walking City. Fuente: Ciudad Sistema
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Tras la conjetura del regreso al nomadismo, Mike Webb —miembro también del grupo
Archigram- propuso un artefacto llamado Cushicle en 1966, que no era mas que una mochila
para transportar personalmente el equipamiento completo necesario para una existencia némada
confortable. Dos afios mas tarde, en 1968, propone el Suitaloon, un exoesqueleto combinado
con una camara inflable la cual produce una casa que es, en realidad, una vestimenta. (Gausa,
y otros, 2010 pég. 52)

Frente al autdmata de ciencia ficcion de Archigram, en 1985 Toyo Ito propone una vivienda
para la chica nomada de Tokyo, el "Pao”, una de las propuestas mejor argumentadas en torno a
la pregunta de como puede ser una casa dentro de 30 afios. Con la eleccion del personaje central
de la casa —una mujer joven, soltera y con autonomia econémica- la propuesta revelaria el

desplazamiento de intereses asociados al capitalismo tardio en las Gltimas décadas.

El concepto de casa para ella esta desperdigado por toda la ciudad y su vida pasa mientras utiliza
fragmentos de la ciudad: los clubs son su sala, los restaurantes y bares su comedor y el gimnasio
su jardin, como si la ciudad fuera un collage. Es por ello, que la vivienda que él disefia se puede
trasladar de un punto a otro, y con lo Unico que cuenta es con una cama en su centro y otros tres
muebles a su alrededor: el mueble para la moda, el mueble para el aperitivo y el mueble para la
inteligencia. Para el arquitecto, eso era lo esencialmente minimo para poder vivir, dados los

nuevos modos de habitar y relacionarse.

Treinta afios después, ya en el siglo XXI, Tatiana Poggi introduce a “La mujer digital” en su
proyecto de fin de carrera. La mujer digital simboliza también a la mujer independiente
econdmicamente —sin exclusividad al espacio doméstico- y en igualdad de condiciones que el
hombre, pero ademas al individuo contemporaneo que ya no es ndmada como la chica némada
de Tokyo, sino que ahora esta en todas partes. La mujer digital ya no necesita los tres muebles
del Pao, pues ahora todo lo que necesita lo lleva consigo: un Smartphone, una Tablet y una

laptop.

Fendmenos masivos como la disgregacion de las ciudades, la globalizacion y el alto grado de
tecnologia han sido los grandes potenciadores de la vida dispersa fisicamente, pero concentrada
virtualmente. El haberse generado ndcleos familiares mucho maés reducidos junto con la falta
de espacios de colectividad al exterior, agudiza esta conexion virtual, teniendo como

consecuencia el aislamiento de la sociedad cada vez més individualista.
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Imagen 82: Los 3 muebles de El Pao. Fuente: Ruespaces

Imagen 83: La mujer digital.
Fuente: EPS UA
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LOS NUEVOS REQUERIMIENTOS DE LA ARQUITECTURA CONTEMPORANEA

Desde la Revolucion Industrial hasta los afios 80, la estructura familiar no habia variado
significativamente. Las viviendas iban dirigidas a un grupo familiar Gnico y estandarizado que,

a partir de esa década, abrieron paso a nuevos grupos de cohabitacion concertada.

Se trata de nuevos modos de vida que pueden definir a la sociedad contemporanea como
heterogénea, evidenciada en una mezcla difusa de relaciones y desvinculaciones, de cruces
entre lo cotidiano y lo extraordinario, lo previsible y lo sorpresivo, que cada vez articulan méas
experiencias y comportamientos. Si antes el problema de la vivienda giraba en torno a las
masas, ahora gira en torno al individuo. (Gausa, y otros, 2010 pag. 129)

Ademas, existe un nuevo tipo de vida doméstica —esta vez exteriorizada- que sugiere un nuevo
tipo de edificios convertidos en facilitadores de servicios compartidos, adicional al espacio
privado del hogar. A ello contribuye el papel relevante que asume la tecnologia y los medios
de comunicacion en la vida laboral y doméstica, permitiendo el trinomio residencia + trabajo +

ocio.

Un motivo no menos relevante seria las nuevas dindmicas de movilidad geogréafica, ocasionadas
por las ansias de alcanzar un mayor nivel de estudios o mejorar la condicién laboral, lo que
impulsa a personas muy jovenes independizarse y desplazarse a otra ciudad que no es la de su
origen. Por otro lado, estas causas también son las responsables de aplazar cada vez més la edad
del matrimonio —a diferencia de inicios del siglo- y, mas aun, la edad de tener el primer o en

muchos casos el tnico hijo. Procrear ya no es algo socialmente establecido, como lo era antes.

Por Gltimo, un factor mas ante estos cambios es la progresiva coparticipacion de los miembros
activos en la economia familiar —ya no solo es el padre el que sostiene la familia- y la progresiva
lucha de la mujer por la igualdad de género. La division del trabajo en el hogar es menos
desigual de lo que era hace 10 afios. Por tanto, es necesaria una reformulacion de las tareas
domeésticas que favorecia a una nueva concepcion de los espacios como areas indeterminadas

o0 polivalentes.

Con el boom inmobiliario de los 90 y su apogeo en el 2000, la vivienda colectiva tuvo la
oportunidad de ser repensada de acuerdo a las nuevas transformaciones que aguejaban a la

sociedad. Sin embargo, el Unico interés que tienen la mayoria de las empresas del rubro es
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obtener mayores ganancias y seguir promoviendo la vivienda minima del siglo pasado, pese a

no ajustarse a la nueva realidad. Minima no solo en &rea, sino también en calidad.

Pero también ocurre lo contrario, y a fines el siglo pasado numerosas ciudades —sobre todo del
otro lado del mundo- reformulan los conceptos de la vivienda colectiva y empiezan a proyectar
a modo experimental. Como ya se ha mencionado, la ciudad de Viena tiene una gran tradicion
en politicas de vivienda social que han ido evolucionando, también, a lo largo de la historia.
Con el paso del tiempo, se empezaron a tomar en cuenta criterios base como es la existencia
previa de infraestructuras o acceso al transporte publico que articule la ciudad o inclusion de
todo tipo. Impulsados por la ingeniera Eva Kail, surgen tres propuestas de vivienda colectiva

con atencidn especial por los intereses y necesidades de las mujeres.

El Frauen Werk Stadt Vienna surge en 1993, tras un concurso ganado por un grupo de
arquitectas: Franziska Ullmann, Elsa Prochazka, Gisela Pdreka y Liselotte Peretti. EI conjunto
de 360 viviendas se inserta en un area de expansion dedicada al cultivo, sin servicios ni
equipamientos. Del conjunto destaca la mezcla de usos dentro del mismo edificio, el uso de la
azotea como espacio comun y de almacenaje y las circulaciones amplias que no solo sirven para
transitar sino como espacios de encuentro o juego. Ademas, presenta un relevante estudio
tipoldgico, con el disefio de diferentes unidades habitacionales para acoger a diferentes grupos

de convivencia.

Una déecada después, surge el Frauen Stadt Vienna Il, en el 2004. Ubicado en el centro de la
ciudad y disefiado por Christine Zwingl y Claudia Koning, el proyecto alberga 144 viviendas.
Con menor escala que el primero, destaca la inclusion de 42 viviendas para la tercera edad y 5
adaptadas a personas discapacitadas. Se basa en las relaciones intergeneracionales entre
vecinos, pese al espacio central pequefio, pero no excluyente. Cuenta, también, con servicios y

equipamientos comunales.

Finalmente, el Frauen Stadt Vienna Il1, proyectado por los arquitectos Rolland Koeb y Sabine
Pollak en conjunto con la asociacion de mujeres “ro*sa wien”, en el afio 2009. Se trata de 44
viviendas realizadas con la cooperacion de las futuras habitantes, cuyas necesidades son la base
del proyecto. Posee zonas de uso comun como lavanderia, sauna, huertos, biblioteca, sala para
reuniones, almacenes, taller de reparaciones y zona de juegos. Concibe flexibilidad como
principio elemental del proyecto, permitiendo la subdivision, ampliacion y modificacion de las

viviendas en el momento que se requiera. Se hizo énfasis en el disefio de los espacios
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compartidos, llegando a reducir areas de las unidades habitacionales con el fin de aumentar la
de los espacios colectivos.

Tras las nuevas formas de cohabitacion, surge Sargfabrik en Viena, en 1986. Producto de la
rehabilitacion de una fabrica de ataddes, surge este edificio residencial de 100 viviendas,
convirtiéndose en el mejor ejemplo de planificacion participativa. Mezclando vivienda y
cultura, alberga diferentes equipamientos comunes tales como restaurante, piscina, salén
comunal, una lavanderia y un huerto en la azotea. Disefiado por el grupo de arquitectos BKK-

3 en conjunto con la asociacion vecinal, otorgando un tiempo por familia para consultas sobre

0

su vivienda.

Imagen 84: Plan general de Frauen Werk Stadt Vienna.

Fuente: Blog Masqueunacasa

Imagen 85: Vista desde uno de los patios de Frauen Werk

Stadt Vienna. Fuente: Blog La ciudad viva
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Imagen 86: Vista desde uno de los patios de Frauen Werk

Stadt Vienna Il. Fuente: Christine Zwingl

L
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Imagen 87: Tipologia A de vivienda (a). Tipologia B de vivienda (b).

Fuente: Christine Zwingl

En 1998, tras convocatoria a concurso, se materializa el edificio de viviendas Gifu Kitagata en
Japdn, bajo la direccion de la arq. Kazuyo Sejima. En un terreno de 4700m2, se emplazan los
4 edificios en el perimetro del mismo, a fin de dejar el espacio central como parque para toda
la comunidad. Cada edificio cuenta con diez niveles y no fue incluido el ascensor en el proyecto,

la circulacion es mediante escaleras adosadas a la fachada que conectan todos los niveles.

Cada vivienda se compone de una terraza, una cocina-comedor, un dormitorio y una habitacion
tradicional japonesa, espacios que adoptan un orden diferente tanto en planta como en corte en
cada unidad habitacional, para evitar la monotonia caracteristica de los edificios en altura.
Ademas, esta peculiar organizacién de los espacios se concreta en favor de las diferentes formas

de cohabitacion que albergaria el edificio, por tratarse de viviendas de alquiler. Cada edificio
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cuenta con dos galerias: una en la fachada mas soleada que representa el espacio de transicion

entre el interior y el exterior, y la otra que sirve como acceso a las viviendas.

Los espacios colectivos considerados fueron una serie de terrazas dispuestas cada cierto niamero
de viviendas, y un estacionamiento de bicicletas en el primer nivel del edificio, para poder

acceder a el desde cualquier punto de la ciudad.

Otro proyecto realizado bajo estas premisas, seria el Complejo mixto Jian Wai Soho de Riken
Yamamoto y Field Shop, construido en el afio 2004. Esta constituido por viviendas, oficinas,
restaurantes y jardines, distribuidos en 20 torres y 4 edificios de cinco niveles. Las unidades de
vivienda responden a un modo de vida que combina el uso doméstico + ocio + trabajo. Asi
surgen las unidades SOHO —Small Offices and Housing- como tipologia caracteristica del

conjunto.

Destaca también la erradicacién de circulaciones como simples espacios de paso, para dar lugar
al “common living” como estancia entre los elementos comunes y los accesos a las viviendas
viviendas. Asimismo, esta desaparicion del pasillo también se evidencia al interior de las
viviendas, siendo reemplazados por la sala y el comedor gue actGan como distribuidores a los

dormitorios y servicios.

Imagen 88: Vista de uno de los edificios de Gifu

Kitagata. Fuente: Plusarq
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Imagen 89: Posibles combinaciones de los espacios de la vivienda Gifu

Kitagata. Fuente: Plusarq

|

En contraposicidn, en Latinoamérica la idea de vivienda colectiva contemporanea amerita ain

(a) (b)

Imagen 90: Posibles tipologias (a) (b). Fuente: Plusarq

una reformulacién. No obstante, arquitectos conscientes de la transformacién social que acarrea
el presente siglo, han podido desarrollar algunos proyectos innovadores en esta parte del
continente americano. Uno de ellos es el arg. Alejandro Aravena, con sus proyectos de vivienda

social incremental en México y Chile.

En el 2003, surge la Quinta Monroy en Iquique, Chile. EI gobierno de Chile encomendd al
arquitecto, radicar a 100 familias que habian invadido un terreno en el centro de lquique desde
hace mas de treinta afios. Debido a las limitaciones de presupuesto, Aravena desarroll6 una
tipologia que se entregaria construida solo al 50%, sin embargo, los servicios y escalera estaban
disefiados para el estado final, es decir, para una vivienda de 70m2. Asimismo, con esta
tipologia se logré una densidad lo suficientemente alta para poder pagar por el terreno que

estaba muy bien ubicado en la ciudad, con equipamientos de trabajo, salud, educacién y
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transporte a su alcance. La buena ubicacion del proyecto es clave para que la valorizacion de la

propiedad se multiplique en el tiempo.

Finalmente, se introdujo entre el espacio publico de la ciudad y el privado, el espacio colectivo:
comun, pero de acceso restringido, que da lugar a las relaciones sociales. Se agruparon a las
100 familias en 5 grupos de 20 familias cada uno, a fin de conseguir espacios a escala de peaton

para facilitar las relaciones entre los vecinos.

En el Per(, poco o nada se ha avanzado en lo que concierne a arquitectura residencial. Desde el
boom del sector de la construccion de los 90, las inmobiliarias se hicieron cargo de la mayoria
de los proyectos de vivienda social en Lima y, por supuesto, en provincias. Se estandarizo el
proyecto habitacional, reduciéndolo a la vivienda minima y destindndola, Unicamente, a la
familia biparental con dos o tres hijos. Es comun que los proyectos habitacionales apuesten por
el mayor nimero de metros cuadrados construidos —lo cual alimenta su enriquecimiento
econdmico- y solo destinen a servicios comunes lo establecido por el reglamento nacional, no

teniendo en cuenta que en la comunidad se encuentra la esencia del habitar.

Imagen 91: Espacio pulblico a escala vecinal en la

Quinta Monroy. Fuente: Archdaily
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Imagen 92: Viviendas de la Quinta Monroy tras

modificaciones por el usuario. Fuente: Archdaily

Imagen 93: Tipologia de vivienda progresiva.. Fuente: Archdaily
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4.2. OBJETIVO ESPECIFICO N° 02: Identificar los parametros idoneos de disefio de la
vivienda colectiva como respuesta a la heterogeneidad de la sociedad contemporénea

Resultados y Discusion

GENESIS DE LA VIVIENDA CONTEMPORANEA

El final de la década de 1980 se toma como un hito de renovacion del proyecto de vivienda, ya
que es el momento en que se definen nuevas condiciones econémicas, sociales y tecnoldgicas.
Los cambios en los habitos y modos de vida del individuo, marcan unas tendencias, que si bien
no siempre se reflejan en comportamientos masivos, si que pueden significar que sea necesario
que el sector se adapte a una nueva demanda. Ademas, surge una especial sensibilidad por la
cuestion ecoldgica y la sostenibilidad en el uso de los recursos, teniendo como referencia la
Cumbre de la Tierra que tuvo como sede Rio de Janeiro en 1992.

El hombre genérico del que hablaba Le Corbusier y hacia quien iba dirigida la vivienda, es
ahora el més escaso del planeta. En la actualidad, se trata de un usuario anénimo con una
diversidad de situaciones que puede atravesar a lo largo de su vida, y para los que la vivienda
debe estar preparada. En palabras de John Habraken, este potencial usuario es el gran olvidado

de la arquitectura residencial, pues no se disefia pensando en él.

(b)

Imagen 94: Nuevos grupos familiares y de cohabitacion. Pareja con un bebé. Modern Family (a).

Pareja + compafiero de piso. How I met your mother (b). Fuente: YouTube

América Latina no es la excepcion y no registra un cambio en el sector habitacional desde el
siglo pasado. Se siguen disefiando y construyendo ambiciosos proyectos de vivienda colectiva
en base a un modelo desfasado, donde no tiene cabida la diversidad y con las que los usuarios
no terminan de cubrir sus necesidades. Es momento de repensar la vivienda colectiva, para lo
que primero hay que reconocer que nos encontramos bajo el mando protector de cuanto los
modernos concluyeron en relacion a la vivienda, mostrando su inflexibilidad e inadecuacion al
panorama socioldgico del habitar actual, en palabras de Ifiaki Abalos y Juan Herreros en su

articulo “Si queremos cambiar nuestra forma de pensar y proyectar viviendas”.
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Esto sucede porque, generalmente, las entidades responsables se rigen de la normativa nacional,
la cual establece algunas medidas, superficies y nimero de habitantes por vivienda, intentando
controlar la masificacion de la misma y resolver los problemas de intimidad.
Desafortunadamente, el minimo recomendado se ha convertido en el maximo construible y se
concibe como una estructura rigida que no llega a cubrir las expectativas y necesidades propias

de un individuo, grupo familiar o cohabitacional.

Para cambiar la manera de proyectar viviendas, es necesario reflexionar sobre la herencia
recibida de la modernidad, que concebia la vivienda como foco de la familia trabajadora que
proyectaba sus suefios a un futuro mejor, y de la pos modernidad, cuando se deja la nostalgia
de un futuro perfecto para ser sustituida por la afioranza de un pasado donde los métodos
artesanales cuidaban la relacion no abusiva con el medio ambiente. Es preciso superar viejos
conceptos, afrontar nuevos retos y proponer soluciones a los problemas que plantea el espacio

domeéstico.

El problema no es solo al interior de la vivienda, sino también fuera de ella. En la ciudad, los
grupos sociales viven juntos pero segregados, se mezclan pero no socializan. Debido al
reducido tamarfio de las viviendas, al menos se deberia valorar mas los espacios exteriores como
lugares complementarios de la actividad diaria. No obstante, también se designan &reas
minimas y residuales para el espacio comunitario y no cuentan con el disefio ni planificacién

gue ameritan.

Es momento de tomar conciencia de que la sociedad se encuentra ante una realidad que ha
evolucionado mas en los Gltimos 30 afios que en toda la historia. Por ello, se hace necesario el
replanteo de la cultura de vivienda: educar para que la vivienda sea entendida como parte de la
ciudad y que responda a intereses individuales y comunitarios, de privacidad y sociabilidad y

no solo sean resultado del mercado, la inversion y el consumo.
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CONSTRUCCION DEL PROYECTO DOMESTICO CONTEMPORANEO

Josep Maria Montaner, Zaida Muxi y David H. Falagan, en su libro “Herramientas para habitar
el presente” exponen una serie de conceptos que engloban caracteristicas basicas que deberia
tener la vivienda contemporanea, en un momento en que en Espafia se construye una cantidad
desmesurada de edificios de vivienda sin criterio alguno, situacién que —con matices- es

semejante en otras realidades y geografias como en el Perd.

Los autores abordan la vivienda colectiva desde la problematica actual en la que convergen,
mediante la arquitectura, cuestiones urbanas, sociales, tecnoldgicas y medioambientales. Se
trata de un sistema de valoracion integral que ellos aplican a diversos proyectos de vivienda

colectiva construidos, tomados como referencia.
Sociedad.-

La vivienda es considerada el primer espacio de sociabilizacion. El rango bésico de la sociedad
actual es la heterogeneidad, por lo que la vivienda debe ser capaz de albergar las diversas

maneras de vivir de los multiples grupos familiares o de cohabitacion.
La casa como lugar de trabajo

Afos atras, la vivienda solo era considerada espacio de trabajo productivo para algunas mujeres
gue desempefiaban oficios desde casa, a fin de poder estar al cuidado de los hijos y a la vez
recibir una remuneracion econémica. Sin embargo, los medios tecnoldgicos y las nuevas
estructuras laborales han hecho que la casa se vuelva a considerar como un lugar de trabajo

productivo, pero esta vez para el hombre y para la mujer, en igualdad de condiciones.

La arg. Maria del Carmen Martinez Quesada, en su tesis doctoral “Los espacios de comunidad
como materia de proyecto en la vivienda contemporanea”, considera dos soluciones viables. La
primera es ajustar la vivienda a esta nueva necesidad, colocando el espacio de trabajo siempre
préximo a la puerta por cuestiones de accesibilidad e intimidad. La segunda, concebir espacios
de trabajo colectivo del edificio donde, compartiendo recursos, también se puedan establecer

nuevas formas de relaciones y redes productivas.
La casa sin jerarquias

La desjerarquizacion parte de la igualdad de géneros. Si entre los habitantes no existe una

jerarquia, tampoco debe existir entre las habitaciones. Todas las habitaciones deberian tener un
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tamafio similar, en lo posible 10 metros cuadrados como minimo, de forma que permitan
desarrollar en ellas las diferentes actividades que decida el usuario. No deberian existir
habitaciones suite, con bafio propio y habitaciones secundarias, compartiendo uno. Asimismo
se ha de favorecer el compartir el trabajo en la cocina, y ya no solo ser el lugar destinado para
la mujer y sus labores domeésticas, por lo que se debe pasar por alto los minimos establecidos

que la consideran como un espacio de tareas solitarias e individuales.

Los mecanismos de desjerarquizacion, ademas, consisten en hacer visibles las tareas domésticas
y otorgarles el espacio necesario. El ciclo de la ropa, es un claro ejemplo de una necesidad
basica no resuelta, pues deberia haber espacio para cada una de las etapas: almacenaje sucio,
lavado, secado, almacenado limpio y planchado. Sin embargo, es la actividad que peor
tratamiento recibe en la vivienda debido a la falta de espacio para su desarrollo. “El proyecto
debe contemplar otras soluciones como la utilizacidn de espacios y servicios comunitarios, para
centralizar en un mismo espacio todo el ciclo de la ropa. Ademas, propicia el contacto entre

habitantes”, en palabras de la arq. Maria del Carmen Martinez Quesada.

Asimismo, los espacios de almacenamiento han de ser suficientes y ofrecer soluciones
diferenciadas. Cada vez se acumulan mas objetos, por lo que los habitantes se ven obligados a
usar una de sus habitaciones para el guardado de los mismos, siendo ésta una solucién cara por

suponer destinar una habitacion cualificada para ser habitables a un uso que no le corresponde.

Una casa sin jerarquias potencia la vida comunitaria, al mismo tiempo que favorece la
individualidad de cada componente del grupo: todos tienen las mismas oportunidades y el

mismo espacio.
Accesibilidad

La igualdad estd estrechamente relacionada con la accesibilidad. Fuera de los minimos
establecidos por norma, se ha de ambicionar que las viviendas sean lo mas accesibles y
visitables posibles para todos. Una forma de lograrlo, es evitando escaleras al interior de las
viviendas y, de existir, que la vida pueda llevarse a cabo en uno de los dos niveles. Considerar
ascensores, rampas y el grado minimo de accesibilidad por vivienda es indispensable,
atendiendo a todos los colectivos y casos, desde una mama con el cochecito de su bebé hasta

personas ancianas o con capacidades diferentes.
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Imagen 95: Create House (1990). Alan Wexler plantea una vivienda mediante un cubo y cuatro

cajas con funciones bésicas. El espacio vacio sobre el que se dispone podra ser colonizado por el

usuario. Fuente: Revuedas

Imagen 96: Espacio comin para el ciclo de la

ropa en Sargfabrik (1996). Fuente: Wohnmodelle

*'w

Imagen 97: Terraza usada como almacén vy
tendedero en un edificio de viviendas de Puebla

de Vicar. Fuente: CHS arquitectos
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Ciudad.-

Las viviendas se consideraran mejores en cuanto mejor aprovechen su localizacion en la ciudad
y las caracteristicas de la morfologia urbana, pero sobretodo destacaran aquellas que
introduzcan aportaciones al entorno por su espacialidad, arquitectura y cesion de espacios

comunes. (Montaner, y otros, 2010 pag. 39)
Valores de proximidad

La valoracion urbana de cada proyecto depende, en primer lugar, del aprovechamiento del

tejido urbano en el que se encuentre.

Los valores de proximidad, ademas, son los que méas se han de tener en cuenta, 6sea que se

puedan realizar el m&ximo de actividades diarias en las minimas distancias recorribles a pie.

Otra cuestion importante de aporte a la ciudad, es recuperar usos mixtos mediante edificaciones
hibridas. El hibrido residencial es un edificio dotado de una gran versatilidad, pues no parte de

modelos previos sino de situaciones no programadas claves para el futuro.
Los espacios intermedios

Los espacios intermedios aparecen como aparentes espacios residuales, sin embargo,
constituyen lugares de oportunidad. Son considerados espacios de la gradacion, donde se pasa

de una realidad a otra de manera gradual y son los que potencian la socializacion entre vecinos.

Ante el reducido tamarfio de las viviendas hoy en dia, la clave esta en plantear unos espacios
exteriores que puedan ocuparse y donde reflejar el estilo de vida e identidad de los habitantes,
personalizandolos de manera individual o colectivamente. Se consideran espacios intermedios:

pasarelas, halls, galerias, pérticos, terrazas, entre otros.

Ademas, se ha de tener en cuenta la relacion entre el edificio y la ciudad, pues ésta refleja la
calidad del proyecto. Cuanto mas gradientes hayan entre lo publico y lo privado, mejor. Lo
deseable es un paso gradual de las calles méas ruidosas y transitadas, a calles comerciales y

peatonales, hasta llegar al interior propio, pasando por multiples espacios intermedios.
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Imagen 98: Sargfabrik destina mas de 15 000m2
a servicios comunitarios (1996). Fuente:

Wohnmodelle

Imagen 99: Espacios intermedios amoblados de la casa Moriyama de Ryue Nishizawa (2002). Fuente:

Metalocus

Imagen 100: Apropiacién de espacios

intermedios en Viviendas de Proteccion Oficial de

Conil (2012). Fuente: Arg. Javier Terrados
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Tecnologia.-

La relacion del ser humano con su entorno inmediato ha estado siempre marcada por la natural
necesidad de personalizar su ambiente. Adolf Loos consideraba que ya que el usuario no elige
su casa —pues es disefiada por una persona ajena- debia tener, al menos, la posibilidad de
intervenir en su interior. Sumado esto a los cambios que se han producido en los modos de

habitar, se debe pensar en nuevas formas de generar el espacio.

La flexibilidad se convierte en una condicion esencial del espacio habitable, esto conlleva a
definir sistemas estructurales, elementos constructivos, cerramientos e instalaciones que no se
conviertan en obstaculos para las transformaciones. La vivienda deberia estar concebida bajo
condiciones de perfectibilidad y adaptabilidad, lo que implica considerarla ya no como un

producto terminado, sino como un soporte capaz de ser mejorado.

De igual forma, los materiales influyen mucho en la valoracion del proyecto. Se han de elegir

aquellos que forman parte de ciclos cerrados, reciclables y no contaminantes.
De la planta libre al edificio libre

Si el gran aporte del Movimiento Moderno fue la planta libre (open plan), a partir de los afios
60 se empieza la nueva revolucion del “edificio libre” (open building). Este consiste en separar
el soporte (la estructura, acceso, el cerramiento y las instalaciones) del relleno (tabiqueria y
mobiliario), lo cual abre la posibilidad del edificio abierto en las tres dimensiones (en planta 'y

fachada, mas alla de la planta libre). (Habraken, 1979 pag. 68)

Una correcta y proporcionada dimension de las luces entre elementos estructurales verticales,

permitird una mayor libertad a la hora de redistribuir el espacio interior.
Perfectibilidad, flexibilidad y adaptabilidad

La capacidad de perfectibilidad, término acufiado por el arquitecto Ignacio Paricio, esta referida
al empleo de estructuras de grandes luces, tabiqueria ligera, elementos moviles y con ciertas

maneras de situar las instalaciones, de manera que sea fécil su reparacion y transformacion.

Sobre todo en el caso de las viviendas colectivas, con un usuario anénimo, seria deseable su
capacidad de flexibilidad y perfectibilidad. “Convencer a los habitantes de que todo es posible

gracias a las paredes moviles es relativamente ilusorio: no se puede poner cuatro estancias,
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donde solo hay lugar para tres”, en palabras del arq. Philippe Boudon. Por ello, habria que

hablar de una flexibilidad realista, consciente de sus limitaciones segun el caso.

Lo deseable es evitar espacios completamente abiertos —por ejemplo el loft, que surge en la
segunda mitad del siglo XX asociado a conceptos de fluidez espacial y espacio unico-, por sus
dificultades para compartirla cuando son varios los habitantes y evitar plantas muy divididas en
las que aparecen espacios con usos asignados. Es mucho mejor que las viviendas sean

entregadas poco definidas, sin la distribucién interior completa, plausibles de ser mejoradas.

Asimismo, existen tipos de flexibilidad. La flexibilidad inicial es previa a la ocupacion de la
vivienda y permite la participacion del usuario y el promotor. Consiste en otorgar una posicion
fija a los elementos hiumedos y el resto de la distribucion queda a eleccion dentro de un catalogo
de posibilidades. La flexibilidad permanente, permite a la vivienda un constante proceso de
adaptacion. Se puede modificar a partir de tres conceptos: movilidad (cambio répido a lo largo
del dia), evolucién (cambio a largo plazo) y elasticidad (modificacion de la superficie habitable
afiadiendo o sustrayendo espacios). Finalmente, la flexibilidad/ reversibilidad, que permite a
edificios de tipo mixto varien su uso de oficinas a vivienda y a la inversa. (Martinez, 2016 péag.
121)

Las areas humedas

Es conveniente que las areas himedas estén optimizadas, es decir, que se encuentren agrupadas

y sistematizadas, ya sea por vivienda o en todo el conjunto.

Las cocinas deben ser proyectadas de tal forma que varias personas puedan realizar actividades
en ella a la vez. Por otro lado, los bafios no deben ser privados. En cuestion del equipamiento,

es mejor optar por duchas en lugar de bafieras.
Los materiales y el mobiliario

En funcién de la mejora ambiental, es fundamental la eleccion de los materiales para la

vivienda: deben ser sanos y no contaminantes, que permitan su reciclaje y reutilizacion.

En cuestidn del mobiliario, debe permitir confort en la vivienda, ademas de ser desmontables y

reciclables.
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Imagen 101: Proyecto Soporte- relleno en Osaka,

Japén. Next 21. Fuente: Blog La ciudad viva

Imagen 103: Naked House es capaz de albergar

viviendas u oficinas en el mismo espacio. Shigeru
Ban (2000). Fuente: CG architect
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Recursos.-

Teniendo en cuenta que el mundo es finito y con recursos limitados, es esencial pensar en
aspectos relacionados con medio ambiente, consumo de energia y generacion de residuos, desde
el inicio de todo proyecto habitacional. Los principios clave para ellos son la orientacion y
aprovechamiento pasivo, la ventilacion cruzada, la luz natural y el asoleamiento. Asimismo,
una adecuada seleccion de materiales, un buen disefio en funcion del clima y un uso responsable

de las energias, pueden reducir el consumo energético entre el 50% y el 70%.
La idoneidad de las fachadas y cubiertas

El aprovechamiento pasivo parte de una adecuada orientacion de la vivienda —en funcion de
ésta, se intenta introducir elementos de control solar-, asi como de la basqueda de recursos que

faciliten la correcta ventilacion natural.

La fachada no solo ha de entenderse como un “velo”, sino como un elemento con capacidad
térmica, clave para que la arquitectura adopte cualidades bioclimaticas. Cuando se trata de
fachadas verdes, estas aumentan la inercia térmica del edificio y generan una sombra
refrescante. Pueden ir desde la tecnologia mas avanzada, hasta las que emplean las tradicionales

hiedas o parras para cubrir muros.

En cuestion de cubiertas, es por éstas por donde se pierde méas energia. Por ello es fundamental

contar con terrazas ecologicas, con suelo vegetal, que contrarresten esta condicion.
La ventilacion y la luz natural

En busqueda del ahorro energético y la sostenibilidad, se ha de favorecer la ventilacion natural

cruzada, a fin de evitar la instalacion de sistemas artificiales de climatizacion.

Asimismo, es fundamental exigir un minimo de luz natural y asoleamiento, pues éstos
determinaran las caracteristicas de la fachada. Disponer del maximo posible de luz natural
durante el dia, favorece también al ahorro de energia dado que se hace menos necesaria la

iluminacion artificial.
Instalaciones de aprovechamiento activo

Sumado a los elementos de aprovechamiento pasivo, es importante tener en cuenta instalaciones
de aprovechamiento activo, como lo son células fotovoltaicas y colectores solares, asi como la

reutilizacion de aguas grises y pluviales. Considerar circuitos dobles de agua favoreceria un
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gran ahorro: se podrian reutilizar las aguas grises y el agua de lluvia, para el riego de la
vegetacion o simplemente para mantener la inercia térmica de las partes del edificio expuestas

al sol.
Gestion de recursos

Referido a la generacion de residuos por parte de la vivienda y la disponibilidad o no de su

recogida selectiva.

Es necesario mas que el cubo tradicional: la basura debe clasificarse. Por ello, para que el
reciclaje no signifique una hazafa heroica para el usuario, cada vivienda deberia tener una
superficie mayor a la tipica, donde almacenar la basura de manera selectiva, antes de su

desecho.

Por otro lado, se hace necesaria la prevision de espacios y sistemas de recogida selectiva de
residuos en los mismos edificios. Considerar otros sistemas de recogida, como el realizado por
bajantes, a pesar de ser costoso puede hacer mas accesible a los usuarios la eliminacion de los

residuos generados. (Martinez, 2016 pag. 87)
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Imagen 104: Vivienda Plus de Druot. Rehabilitacion y ampliacion: Se sustituye el muro existente por
un cerramiento acristalado. De esta manera, se obtiene una galeria cerrada que regula las condiciones

térmicas interiores. Lacaton y Vassal (2011). Fuente: Revista Proyecto, progreso y arquitectura N° 09.

Imagen 105: Galerias de Vivienda Plus de Druot, después de las modificaciones hechas en la fachada.

Lacaton y Vassal (2011). Fuente: Archdaily

Imagen 106: Cubierta vegetal en Sargfabrik (1996). Fuente: Wohnmodelle
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Tras la aplicacion de los conceptos antes explicados a diversos proyectos elegidos de la realidad
espafiola, se realiza la exposicion “Habitar el presente. Vivienda en Espana: sociedad, ciudad,

tecnologia y recursos”, donde se expone por primera vez éste método de analisis.

Posteriormente surge el encargo, para Josep Maria Montaner y Zaida Muxi, de realizar una
normativa de vivienda basada en los criterios mostrados reflejando, fundamentalmente, que hoy
en dia existe la conciencia de un cambio social. Ellos establecen los 14+1 puntos de calidad que
consideran de obligada consideracion en la vivienda colectiva contemporanea. La calidad de la
vivienda es resuelta en tanto el actualizado disefio del interior sumado a su constante relacion

con el espacio colectivo, mediante una escala de gradientes que pasen de lo publico a lo privado.
Los criterios cualitativos tomados son:

1. Espacio exterior.- Toda vivienda contara con un espacio exterior apropiado, en el que
puedan exteriorizar algunas de las actividades propias del habitar. “Estos espacios son
el negativo del proyecto doméstico, pero también son la posibilidad de establecer y
mejorar la calidad de la vivienda misma y las elementales relaciones sociales entre

vecinos”, en palabras del arq. Javier Casado.

2. Desjerarquizacion.- No se consideraran jerarquias entre los espacios y, por ende,
tampoco entre los habitantes. La flexibilidad y personalizacién seran las caracteristicas

principales del espacio habitable.

3. Espacios para el trabajo reproductivo.- Es necesario pensar en espacios adecuados para
desarrollar las actividades indispensables de un grupo familiar o de cohabitacion, sin
dejarlas a la suerte de los espacios residuales de la vivienda.

4. Espacios para el trabajo productivo.- Es fundamental considerar posibles espacios de
trabajo dentro de la vivienda, sin interferir con las actividades de la vida cotidiana, pues
la tecnologia y nuevas formas de trabajo asi lo demandan. Ademas, incluir zonas de
trabajo comun como parte del equipamiento del edificio.

5. Espacios de almacenamiento.- Se han de considerar diferentes tipos de espacios de

guardado y almacenaje.
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10.

11.

12.

13.

14.

Atencion a las orientaciones.- Es necesario que las fachadas respondan a la orientacion

correcta, en favor del confort térmico y luminico de la vivienda.

Ventilacién cruzada.- La ventilacion debera ser de manera natural transversal, ya sea

en esquina o a través de patios, a fin de evitar el uso de sistemas de climatizacion.

Dispositivos de aprovechamiento pasivo.- Galerias de invernadero que actian como
captadores solares, celosias que generan sombra, son algunos de los sistemas de control
climatico, solar y acustico que no necesitan ninguna aportacion energética extra y

pueden ser disefiados integrados al proyecto.

Incidencia en la formalizacion.- Algunas caracteristicas como el volumen, el color, la
textura o la forma se deberan tener en cuenta para conseguir una armonia con el contexto

y asi favorecer la identificacion de los usuarios con sus viviendas.

Sistemas constructivos independizados.- Los sistemas constructivos deberan ser
independientes para permitir la modificacion parcial de partes del edificio, sin afectar a

otros sistemas, ante transformaciones temporales o funcionales.

Adaptabilidad.- Es indispensable la capacidad de la vivienda para adecuarse a diferentes
necesidades de un grupo familiar o de cohabitacidn, a lo largo de su vida atil. Favorece

la sostenibilidad.

Recuperacion de azoteas.- Utilizar las azoteas como espacios de encuentro e

intercambio comunitario, es clave para la arquitectura doméstica contemporanea.

Integracion de la vegetacion en el disefio.- Incorporar la vegetacion en los edificios
residenciales, ya sea en fachada, espacios exteriores o cubiertas, es una forma de

recuperar la naturaleza en la densa ciudad.

Posible integracion de ambitos de otras viviendas.- Significa permitir la cesion de
espacios de una vivienda en favor de otra, para hacer posible su transformacion en el

tiempo.

14+1. Volumen o espacialidad.- La vivienda usualmente solo es resuelta en planta,

olvidando que es funcion del arquitecto sacar el maximo provecho en las tres dimensiones.
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Por otro lado, pero no alejado de la misma linea de repensar la arquitectura residencial
contemporanea, Manuel Gausa en su articulo “Vivienda: mas por menos” describe también los
nuevos modos de vida que exigen la heterogeneidad de realidades espaciales. Asi introduce el
“mas por menos” de su propuesta de vivienda: mas prestaciones por menos costes, mas calidad
por menos prescindibles, mas espacialidad por menos tabiqueria, mas versatilidad por menos
rigidez. En efecto, una vivienda que favorezca el paso de la vivienda estandarizada a la vivienda

personalizada.

Tradicionalmente, la concepcién de la vivienda se limita por la distribucion de tipologias
fundamentadas en la repeticion de vivienda minima. Se torna necesaria la redefinicion del
espacio habitable, a partir de la polifuncionalidad y polivalencia del espacio. Asi, Gausa

propone cuatro parametros, que se encargarian de actualizar el espacio cotidiano.

El primero, Diversidad mas que repeticion, propone la mezcla de maltiples tipos y programas,
idealizando la combinacién de residencia y otras actividades en el edificio, mediante la
disposicion de elementos fijos y elementos variables. Vaciado més que tabicado, otro de los
conceptos, referido a la liberacion del espacio interior, mediante la concentracion de los nucleos
de servicio en zonas periféricas de la vivienda. La particion del espacio méas que con elementos
fijos, se sugiere mediante muros equipados o elementos moviles. El tercero es Flexibilidad mas
que especializacion, el que hace referencia al anterior pues enfatiza en la recomposicion
continua del espacio mediante tabiqueria desmontable y contenedores. Finalmente,
Industrializacion més que artesania, el cuarto parametro, se refiere a la utilizacion de nuevas
técnicas y materiales provenientes de la industria —faciles de reciclar, montar y desmontar- y

gue, a su vez, sean mas sensibles con el medio ambiente.

Los autores mencionados, aunque con diferente lenguaje, convergen en el mismo punto: la
reformulacion de la vivienda colectiva del siglo XXI. Se trata de dar un aporte a la propuesta
estandarizada comercial, garantizando una calidad individual traducida en un interior

personalizado y un exterior capaz de albergar a toda la comunidad.
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4.3. OBJETIVO ESPECIFICO N° 03: Evaluar la situacion actual de la vivienda colectiva en
la ciudad de Chiclayo, desde el boom inmobiliario hasta la actualidad.

Resultados

ANALISIS CUANTITATIVO DE VIVIENDA COLECTIVA EN CHICLAYO

En el Per(, poco o nada se ha avanzado en lo que concierne a arquitectura residencial. Desde el
boom del sector de la construccion de los 90, las inmobiliarias se hicieron cargo de la mayoria
de los proyectos de vivienda social en Lima y, por supuesto, en provincias. Se estandarizo el
proyecto habitacional, reduciéndolo a la vivienda minima y destinandola, Unicamente, a la
familia biparental con dos o tres hijos. Es comun que los proyectos habitacionales apuesten por
el mayor nimero de metros cuadrados construidos —lo cual ayuda a su enriquecimiento
econdmico- y solo destinen a servicios comunes lo establecido por normativa, no teniendo en

cuenta que en la comunidad se encuentra la esencia del habitar.

El crecimiento demogréfico a nivel nacional es cada vez méas acelerado y, pese al galopante
desarrollo y auge inmobiliario experimentado en los ultimos afios, la falta de acceso a una
vivienda digna por grandes sectores de la poblacion resulta ser uno de los problemas mas

importantes que aquejan al pais.

Sin embargo, el 80% del deficit nacional de vivienda — 1.8 millones con mayor exactitud —
representa vivienda que existe, pero que no cumple con los estandares de calidad para ser
considerada como tal. Segun un estudio de APEIM (Asociacion Peruana de Investigacion de
Mercados) del afio 2015, un 52.6% de la poblacion a nivel nacional se encuentra en el estrato
medio bajo (nivel socio econémico C2, D y E), quienes demandan viviendas de precio por
debajo de los $30 000. He aqui una de las causas, pues en la actualidad es muy dificil adquirir

una vivienda digna y habitable por esa suma.

N

Cuantitativo [ Cualitativo

oh

Gréfico 3: Déficit habitacional a nivel nacional. Fuente: Propia
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En los afios 90, con el boom inmobiliario y hoy, casi 30 afios después, el sector ha avanzado de

una manera tan acelerada que nadie lo imagino.

Pero, ¢por qué tuvo tanta acogida esta modalidad de construccion de vivienda en serie? A

inicios del presente siglo, surgen dos hechos detonantes:

- Se cre6 el Fondo Mivivienda. El Estado ofrece subsidios a través de préstamos de
entidades financieras con el objetivo de que la poblacién pudiera acceder masivamente
a una vivienda propia.

- El crecimiento econémico del pais fue solido y las numerosas familias que necesitaban

una vivienda propia ahora podrian pagarla.

Quienes obtuvieron un crédito hipotecario antes del afio 2000 recordaran que era un producto
sumamente exclusivo, no todos podian acceder a él. Para calificar habia una serie de requisitos
a cumplir, tales como sueldo en planilla estable —y con antigiiedad- y que el inmueble tenga un

precio no menor de $80 000. Definitivamente, no todos podian acceder a él.

Ya en el 2004, el desarrollo inmobiliario daba sus primeros pasos y empiezan a ofertarse
viviendas para la clase media, con la participacion importante y decisiva de la banca local y el
Fondo Mivivienda. Asi es como empieza el boom inmobiliario, que vino acompafiado de un
alza sostenida de los precios de los inmuebles entre el 2008 y el 2013, razén por la cual para el

2014 la venta de viviendas registra su nivel mas bajo de los ultimos tres afos.

Actualmente, la demanda por viviendas continla y sigue siendo muy alta. Pero, ¢éstas
inmobiliarias ofrecen una vivienda realmente habitable? Lamentablemente, pocas o ninguna de
ellas lo hace. La mayoria solo buscan el beneficio econémico con una mayor densidad de
viviendas, lo que origina viviendas de dimensiones muy reducidas que no contribuyen al
adecuado desarrollo de las actividades diarias basicas y que, mucho menos, logran exteriorizar

algunas de estas necesidades al espacio comun.

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Surge boom in- Créditos hipote- Se crea el Fondo Auge del boom Venta de vivien- Actualidad: de-
mobiliario carios no eran Mivivienda inmobiliario  das decae por alza manda sigue la-
accesibles para en los precios tente
todos

Gréfico 4: El boom inmobiliario en el tiempo, a nivel nacional. Fuente: Propia
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Chiclayo es una de las cuatro ciudades mas grandes del pais y, ademas, una de las ciudades con
mayor déficit habitacional percibido, principalmente, por el sector medio bajo — segln el PDU.

Oferta de vivienda en Chiclayo

En Chiclayo, se observa que la oferta de vivienda en altura es mayor en el sector urbano de
Chiclayo y La Victoria. Sin embargo, el desarrollo del eje de conurbacion hacia Pimentel a
partir del 2010, genera un cambio ya que la venta de lotes y viviendas unifamiliares, empezé a

ser mayor.

Segin CAPECO (Camara Peruana de Construccion) en un informe del afio 2014 se puede
observar que el crecimiento de la oferta de vivienda en comparacion al afio 2009 es un 80%
maés, pese al incremento en el precio de los inmuebles. En base a datos referenciales
proporcionados por CAPECO, donde afirman la media de crecimiento anual es del 13%, al

2019 se han vendido aproximadamente 2840 viviendas.

~ Unidades
Afo Vendidas m2
2009 332 35724 m2
2014 1624 138 218 m2
2019 2840

Tabla 1: Comparativo de oferta. Afios: 2009, 2014 y 2019. Fuente: CAPECO

Los ritmos de venta en Chiclayo, en vivienda unifamiliar y lotes no son superiores a 21 unidades

por mes y en departamentos 16 unidades por mes (data del afio 2015).

Demanda de vivienda en Chiclayo
El estudio de la demanda efectiva esta en base a aquellos hogares no propietarios con intencion

de adquirir una vivienda nueva y digna.

Para el afio 2015, la demanda efectiva asciende a 8748 hogares distribuidos en cuatro estratos
socioecondmicos, de los cuales el estrato medio es el que presenta mayor demanda efectiva con

3978 hogares, seguido del estrato medio bajo con 3921 hogares.
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Gréfico 5: Distribucion de la demanda efectiva seguln estrato. Fuente: CAPECO

En el 2009, los precios promedio totales de venta y por m2 calculados para cada tipo de vivienda
no excedian los $500.

. - Precio promedio $
Tipod d
ipo de vivienda Total m2
Vivienda unifamiliar 55 285 398
Departamento 47 622 439

Tabla 2: Precio promedio de la vivienda. Afio: 2009. Fuente: CAPECO

Para el 2013, el precio promedio fue de $680 por m2 para departamentos, y muy similar para

vivienda unifamiliar. En una encuesta del afio 2015, se concluye que los valores promedio por
m2 oscilan entre $680 y $800 por tipo de vivienda.

. I Precio promedio $
T
ipo de vivienda Total e
Vivienda unifamiliar 67 874 683
Departamento 59 421 792

Tabla 3: Precio promedio de la vivienda. Afio: 2015. Fuente: CAPECO

De esta forma, se evidencia un claro y significativo aumento del precio promedio por m2, lo

que dificulta que los sectores de la poblacion que mas requieren vivienda puedan acceder a ella.
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Entre 25 Entre 35 Entre 45

Total y 34 afios Yy 44 afios Yy 65 afios
Menos de $50 000 36% 34% 38% 36%
Entre $50 000 y $100 000 57% 60% 57% 55%
Entre $100 000 y $150 000 6% 4% 5% 9%
Mas de $200 000 1% 2% 0% 0%
Media en soles 191517 198540 185021 192996

Tabla 4: Valor del departamento buscado. Afio: 2015. Fuente: Arellano Marketing

ANALISIS CUALITATIVO DE VIVIENDA COLECTIVA EN CHICLAYO

Son numerosos los conjuntos habitacionales construidos en Chiclayo, desde el boom
inmobiliario en los 90 hasta la actualidad. Dispersos por toda la ciudad, con diferente densidad

y area, comparten dos caracteristicas comunes: vivienda minima y estandarizada.

No es solo una vivienda minima en area sino también en calidad, olvidando el elemento mas
importante de la arquitectura residencial: el usuario. Es una repeticion de un modelo
estandarizado de vivienda dirigido a un solo grupo de cohabitacion, sin importar el lugar,

tiempo o los nuevos usuarios.

El siglo pasado, tras la apremiante necesidad de viviendas por los fendmenos bélicos que uno
tras otro destruian las ciudades, era viable hablar de una vivienda minima. Ante las ciudades
devastadas que solo esperaban una intervencion inmediata del Estado, la Unica solucién era
construir el mayor nimero de viviendas de minimas dimensiones con el minimo presupuesto y
en la minima area, asi la calidad del espacio habitable sea deficiente. Sin embargo, a partir de
los 90 es imposible pensar en una vivienda minima, puesto que surgen diferentes formas de

cohabitacion que, mas que minimas dimensiones, requieren flexibilidad y adaptabilidad.

En efecto, en muchos paises han reconocido estos nuevos grupos de cohabitacion y vierten sus
esfuerzos en generar nuevas tipologias de vivienda acorde a los mismos. No obstante, no es el
caso del Perd. Tanto en Lima, como en provincias, se sigue disefiando la vivienda de minimas
dimensiones y en gran namero, cuando ahora el problema ya no son las grandes masas sino el
individuo y sus nuevos modos de habitar. Los conjuntos habitacionales aparecen como nuevos
centros urbanos saturados de vivienda, y con areas verdes que no brindan el confort de un

espacio publico bien implementado.
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Chiclayo, fue sede de diferentes inmobiliarias que desde el 2000 vienen construyendo proyectos

residenciales en la ciudad, pero sin ninguna innovacién tipoldgica ni espacial.

Proyecto Inmobiliaria Afo  N°dormitorios  N° bafios
Condominio Residencial Bolognesi 2006 3 3
Condominio Pinos de la Plata Los Pinos 2007 3 3
Condominio Las Vifias Ciudaris 2010 3 2
Condominio Parques de San Gabriel CLASEM 2012 3 2
Condominio Puertas del Sol Galilea 2012 2-3 1-3
Residencial Las Torres de Salaverry ICM 2013 3 3
Condominio Santa Elvira Ciudaris 2014 3 2
Condominio Colibri CISSAC 2015 2-3 2-3

Tabla 5: Principales condominios residenciales de Chiclayo. Fuente: Propia

Estos son los condominios residenciales de mayor influencia y acogida en Chiclayo, sin contar
los innumerables edificios multifamiliares proyectados por toda la ciudad. Al agrupar por
caracteristicas basicas de N° de dormitorios y N° de bafios, se analiz6 un condominio por cada
grupo. Los seleccionados fueron el Condominio Pinos de la Plata (Ver Anexo N°04),
Condominio Los Parques de San Gabriel (Ver Anexo N°05), Condominio Puertas del Sol (Ver
Anexo N°06), Condominio Colibri (Ver Anexo N°07) y el Edificio multifamiliar “Los
Abogados” (Ver Anexo N°08).

Se les aplico una Ficha de Observacion (Ver Anexo N°02), basada en los criterios explicados
en el Objetivo Especifico N° 02, aplicables a la realidad y necesidad del usuario chiclayano.

Todos los condominios analizados se encuentran en zonas urbanas de alto transito o zonas de
expansion, previendo el futuro crecimiento de la ciudad. Asimismo, todas cuentan con una linea
de transporte publico cercano, a excepcion de los que se encuentran en zonas un tanto exclusivas
como el Edificio multifamiliar Los Abogados (Urb. Santa Victoria). Caso contrario sucede con
los servicios complementarios, ya que pocos cuentan con éstos cerca, siendo los equipamientos

menos proximos a los condominios educacion y deporte.

Respecto a servicios comunes al interior del edificio, pocos presentan servicios de calidad. El

Condominio Pinos de la Plata, cuenta con pargques, un minimarket y un restaurante, mientras el
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Condominio Los Parques de San Gabriel cuenta con servicios destinados a la recreacion:
parques, zona de parrillas y piscina. Por su parte, el Condominio Colibri es el que alberga méas
equipamientos comunes —aunque no necesariamente de gran utilidad- como son parques,
guarderia, sala de juegos para adultos y nifios, zona de parrillas y piscina. El condominio Puertas
del Sol es el menos equipado, contando solo con parques que en su mayoria carecen de
mobiliario y sombra. El edificio multifamiliar analizado, solo cuenta con estacionamiento en la

primera planta.

Asimismo, la mayoria carece de espacios intermedios, como lo son terrazas y estares que
facilitan la vida en comunidad, a excepcién del Condominio Colibri que cuenta con terrazas
que relacionan las viviendas con el espacio publico. Son raras las actividades en primera planta
de los edificios de vivienda, puesto que se dotan todos los pisos de viviendas. De existir
equipamientos, se ubican en espacios residuales del terreno, sin embargo, expertos en el tema
habitacional aseguran que el uso comercial o comunal en el primer nivel de un edificio garantiza

el movimiento de personas a toda hora del dia.

Otro item de andlisis fue el uso de la cubierta. Actualmente, las cubiertas de los edificios de
viviendas de Chiclayo —y es tema generalizado en todo el pais- constituyen el lugar donde
siempre se han colocado las instalaciones, cajas de ascensores y antenas satelitales, sin
embargo, este concepto estd cambiando, aunque con lentitud. Las cubiertas ofrecen un amplio
abanico de posibilidades de uso, constituyendo un lugar de estancia, en muchos casos muy

atractivo.

Por otro lado, las tipologias de vivienda estan orientadas solo a un tipo de familia: la biparental
con 2 0 3 hijos como es el caso del Condominio Pinos de la Plata, Condominio Los Parques de
San Gabriel y el Edificio Los Abogados, a diferencia del Condominio Puertas del Sol y el
Condominio Colibri que aparte de incluir esta tipologia, consideran una tipologia con solo dos

dormitorios para una familia mas reducida u otro grupo de cohabitacion.

Por ser una sola tipologia y de estructura rigida, no es posible ser habitada por diferentes grupos
de cohabitacion, puesto que segln estadisticas del INEI entre 1993 y 2017 se han producido
cambios sociodemograficos notables. EI méas notable, quizés, es que si bien los hogares con 3
0 mas hijos encabeza la lista, al comparar datos del 2007 con los de 1981 se registra un aumento
importante de los hogares unipersonales —de 11000 a mas de 25000-, los hogares con 2 personas
—de 18000 a 33000- y los hogares formados por una familia y alguna no emparentada casi se
han triplicado. Esto indica que los cambios experimentados en los 80 por gran parte de Europa
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y Asia, van llegando a Latinoamérica progresivamente y, 10 afios después del censo referido,
la necesidad de nuevos modelos habitacionales es una realidad innegable. No se toma en cuenta
a los usuarios potenciales —persona sola (sea joven o adulto mayor), la pareja joven, la pareja
de adultos mayores, la madre/padre soltero (a), la cohabitacion por reduccion de gastos, entre
otras formas de cohabitacion- y, poca atencion reciben las personas con alguna discapacidad.
El Condominio Los Parques de San Gabriel y el Condominio Colibri, por su gran nimero de
pisos y por normativa, cuentan con ascensor. Sin embargo, este usuario no es tomado en cuenta
ni en el disefio de la vivienda ni en los servicios propuestos, constituyendo una barrera

arquitectonica ante la inclusion.

De igual manera, la jerarquizaciéon espacial encontrada en los condominios no permite la
adaptacion de la vivienda a los diferentes modos de vida ni una convivencia democrética, en
igualdad de géneros. La cocina parcial o totalmente integrada en un ambito mayor que facilite
la participacion de todos los miembros del hogar en las actividades domésticas, solo esta
presente en el Condominio Colibri, los demas consideran este espacio como aislado. Ademas,
en cuestion de los bafios, la mayoria de proyectos consideran un bafio completo incluido en el
dormitorio principal y otro para el uso del resto de los miembros de la familia, a excepcion del
Condominio Pinos de la Plata que considera un solo bafio completo para todos. Esta
caracteristica condiciona el uso de habitaciones segun jerarquias y no permite utilizarlas en

diferentes etapas de una familia.

La vivienda es un espacio de trabajo en si mismo, ya sea doméstico, productivo o reproductivo.
En el &mbito del trabajo doméstico, aparte de la cocina, también debe considerarse espacio para
lavar- tender (de no tenerlo en alguna zona comun) y para el mantenimiento de la vivienda. En
los casos estudiados, las viviendas solo cuentan con la cocina, mas no con los otros espacios
requeridos, los cuales deben ser improvisados por los habitantes llegando a usar como tendal la
sala de la vivienda. En cuanto al trabajo productivo, deberia disponerse en la vivienda de un
espacio de trabajo con acceso directo a modo de oficina o despacho, el cual tampoco esta

presente en ninguna de las tipologias analizadas.

Por otro lado, al analizar los espacios de almacenamiento, tanto a nivel de vivienda como de
edificio, se encontraron varias deficiencias. A nivel de vivienda, los mas comunes y encontrados
en todas las tipologias fueron la despensa —como parte de los armarios de la cocina- y los closets
para el guardado de ropa personal. Sin embargo, espacios para el guardado de elementos de

limpieza o indefinidos, no se encontré en ninguna. A nivel de edificio, las carencias son
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mayores, puesto que no se encontrd espacios de almacenamiento en ninguna de las tipologias

analizadas.

Respecto a la agrupacion de &reas humedas en el edificio, solo el Condominio Pinos de la Plata
y el Condominio Puertas del Sol son los que agrupan sus nucleos de servicio para facilitar el
paso de las instalaciones sanitarias. Por su parte, el Condominio Los Parques de San Gabriel,
el Condominio Colibri y el Edificio multifamiliar Los Abogados, agrupan los bafios, pero aislan
la cocina del nucleo. Esta ultima condicion, sin embargo, facilita la agrupacion de los servicios
en la constitucion del edificio, siendo el Condominio Los Parques de San Gabriel y el
Condominio Colibri, los que cuentan con una Optima agrupacion a nivel de bloque. Caso
contrario sucede con el Condominio Pinos de la Plata que, a nivel de edificio, tiene los servicios

por separado.

Hablar de innovacion tecnoldgica en Chiclayo es, practicamente, una utopia. Las viviendas
analizadas, en su mayoria, consideran criterios flexibilidad inicial porque, supuestamente,
ofrecen diferentes tipologias a eleccion del usuario. No obstante, a excepcidn del Condominio
Colibri y el Condominio Puertas del Sol que ofrecen tipologias de 2 y 3 dormitorios, los demas
ofrecen la misma tipologia que solo varia en la forma de agrupar las estancias. Ni que decir de
la tabiqueria prefabricada que permita subdividir o ampliar la vivienda, muebles plegables que
permita el ahorro de espacio en la vivienda o sistemas inteligentes pues son, ain, una realidad

lejana.

Tanto los sistemas de aprovechamiento pasivo como sistemas de aprovechamiento activo, son
los menos considerados en el disefio residencial chiclayano. Respecto a aprovechamiento
pasivo, el Unico item considerado parcialmente es la orientacion de las fachadas. Y se dice
parcialmente, pues, todos los condominios cuentan con mas de la mitad de sus blogues en mala
orientacion. Pese a eso, no se considera una segunda envolvente que permita la ventilacion de
la fachada, para contrarrestar tal problema. Mientras tanto, sistemas de aprovechamiento activo
como paneles solares, la recogida de aguas de lluvia para su tratamiento y reutilizacion o

cubiertas vegetales, no se consideran ni en proyectos a futuro.

Finalmente, el recojo selectivo de residuos y el reciclaje, estrechamente relacionados, suponen
una actividad “heroica” por parte del habitante. Esto es debido a que, al disefiar las viviendas,
no han sido considerados espacios apropiados para el recojo de desechos clasificados en grupos
y, mucho menos, a nivel de edificio, pues supone una opcion costosa para la empresa

constructora.
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Se puede decir que Chiclayo es una ciudad que se ha visto invadida por diversas inmobiliarias
nacionales y extranjeras que ofrecen el mismo producto, es decir, una vivienda béasica disefiada
con estandares de la arquitectura moderna —la cual funcionaba de acuerdo a las necesidades del
siglo pasado- y que no se adapta a las nuevas formas de habitar. La diferencia radica en los
precios, ubicacion de los conjuntos habitacionales, areas de los departamentos, etc. pero al final,
todas ofrecen el mismo programa habitual y las mismas deficiencias en el ambito social y

tecnoldgico.
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Discusién

Chiclayo cuenta con una serie de condominios como respuesta al déficit de vivienda de la
ciudad, sin embargo, pocos aportan al beneficio de sus habitantes y, peor aun, de la ciudad.
Zaida Muxi, en colaboracion con Josep Maria Montaner y David H. Falagan, en su libro
“Herramientas para habitar el presente” destacan la importancia de los proyectos que ceden
espacios comunitarios para la ciudad, constituyendo una parte de la valoracion integral de la
vivienda contemporanea en relacién a la ciudad. Se valora muy positivamente la capacidad de
los edificios de vivienda por albergar mas de un tipo de actividades, es decir, tener mas

funciones que la residencial.

Zaida Muxi reitera lo dicho en su articulo “Casa y ciudad. Experiencias alternativas para la
convivencia”. El autor pone de ejemplo un conjunto con unidades de vivienda de construccion
tradicional, sin ningun aporte tipoldgico, sin embargo, hace énfasis en la contribucion que hace
este proyecto: sus patios y una serie de equipamientos colectivos: lavanderias, guarderias,
espacios comerciales, comedor colectivo y espacio para atencién médica. Estos equipamientos
no solo resuelven las necesidades de los usuarios del conjunto, sino que suponen una fuente de
trabajo y de ingresos para la poblacion en general. Un conjunto habitacional que contribuye no
solo a sus usuarios sino, en efecto, a toda la colectividad.

Pero, en Chiclayo la situacion de los conjuntos habitacionales ni siquiera se acerca a la realidad
idealizada por Muxi, Montaner y Falagan. Se ha perdido por completo los espacios colectivos,
se le dio preferencia al vehiculo privado con amplios estacionamientos y se convirtié en la
ciudad de la falsa felicidad verde, ya que se destina estrictamente lo normado para espacio
publico a &reas verdes sin ningun tipo de tratamiento ni mobiliario urbano. Lamentablemente,
se estan formando barrios sin atributos, incapaces de atender las necesidades de una poblacion

llevando a la insatisfaccién a todos sus usuarios.

Respecto a tipologia, una de sus caracteristicas es la jerarquizacion y uso exclusivo de las
habitaciones. Pero, ¢por qué se plantea la especializacién de los espacios domésticos? Segun
Xavier Monteys y Pere Fuertes en el apartado “La ambigiiedad valida” de su libro “Casa
Collage”, cualquier habitacion se podria usar para cualquier funcion. ;Por qué no pueden tener
todas 16m2? Los reglamentos que obligan a jerarquizar los espacios de la vivienda uno respecto
al otro solo se ajustan al espacio requerido por una familia tradicional en un periodo de su vida,

pero se corresponde cada vez menos a la heterogénea clase de vinculos que se establecen entre
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los nuevos usuarios. Es necesaria aquella indeterminacién de uso de los espacios interiores que

contribuya a las relaciones de igualdad y no jerarquicas entre sus habitantes.

Ademas, se requieren espacios de trabajo como lavanderia o espacio para el mantenimiento de
la vivienda, y ya no solo la cocina aislada. Con la incorporacion de las nuevas formas de trabajo,
también se hacen necesarios espacios productivos como oficina o despacho dentro de la misma
vivienda, que pueden ser planteados como habitaciones indefinidas, y ser usadas como
dormitorio o estar o, de ser requeridas, como despacho.

Asimismo, los autores llevan este tema hacia aquellos espacios, como los pasillos y recibidores,
que resultan mucho mas convenientes si se disefian como una pieza comun que permita otros
usos aparte de circular. Sin embargo, en las tipologias analizadas esto tampoco es posible ya
que se dispone de la medida minima de circulacion como pasillo y se usa, estrictamente, como

un lugar de paso.

Segun Robert Venturi en su libro “Complejidad y contradiccion en la arquitectura”, las
habitaciones con usos genéricos en lugar de especificos o los muebles mdviles en lugar de
tabiques maéviles promovian una flexibilidad perceptiva en lugar de una flexibilidad fisica. No
existe un por qué ciertos espacios de la vivienda estan condenados a ser pequefios y oscuros,
convirtiéndose en lugares de evitar. La aparicion de habitaciones que sirvan para distintos usos
puede ser un camino mas viable y un modo distinto de entender la flexibilidad. Raramente, esta
palabra es entendida y asociada a algo mavil, sin embargo, se refiere a una mayor variedad de

usos y versatilidad del espacio.

En contraposicién, las tipologias de vivienda colectiva en Chiclayo no conciben la flexibilidad
en su disefio. Se trata de muros de albafiileria, todos conectados y no separados en soporte y
relleno como lo recomienda John Habraken, que no permiten ninguna modificacion al interior
de la vivienda ni ningiin cambio de uso que el preestablecido por el proyectista. En efecto, el
usuario no elige su vivienda: ésta es disefiada por una persona ajena, por lo que las
intervenciones al interior deben ser posibles de una manera rapida y de bajo costo, ya que son

las que personalizan y ajustan el espacio a sus necesidades.

Alexander Klein desarrolla una investigacion sobre vivienda minima, llamada “existenz
minimum?”, la cual fue inspirador del 11 CIAM llevado a cabo en 1929. Y es que Europa salia 'y
se reponia de una guerra, por lo que construir el mayor nimero de viviendas con el menor gasto,

se volvié el objetivo principal. Klein evalu6 las superficies necesarias para vivir —sin dejar de
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lado la calidad del espacio habitable- y este estudio se volvié una base sobre la cual disefar
viviendas desde ese momento. No obstante, en pleno siglo XXI esta superficie ya es deficiente.
Los casos estudiados, muchas veces, no presentan ni siquiera estas dimensiones minimas y no
es posible habitarlas digna y comodamente. Actualmente, es posible y necesario desarrollar mas
de una actividad en el mismo espacio por lo que la flexibilidad en que hace hincapié Venturi es

mas que necesaria en esta célula de la sociedad.

Finalmente, se puede decir que es preocupante y retrograda la situacion de la vivienda colectiva
en la ciudad de Chiclayo. ¢Cantidad o cualidad? En ambos sentidos. Déficit cuantitativo existe,
pero mas lamentable es que haya conjuntos habitacionales construidos con tantas deficiencias
funcionales y urbanas. Esto sucede porque el usuario es el gran olvidado de la arquitectura
residencial, cuando deberia ser la pieza fundamental del proceso de disefio. La planificacion de
las viviendas deberia ser un proceso similar a la planificacion urbanistica. Deberia otorgarse a
las viviendas el “derecho” de cambiar y transformarse, de ser planificadas en el tiempo al igual

que la ciudad.
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4.4. OBJETIVO ESPECIFICO N° 04: Elaborar estrategias proyectuales aplicadas en la
propuesta de nuevas tipologias de vivienda colectiva en la ciudad de Chiclayo.

Resultados y Discusion

UBICACION

Criterios de seleccion
Para la eleccién del terreno es necesario que el area seleccionada cumpla con los requisitos

basicos de emplazamiento. Los criterios de seleccidn son los siguientes:

- Situacion urbana: El terreno debe contar con un facil acceso, tanto peatonal como
vehicular, ademas de estar conectado con vias por donde circule el transporte publico
de la ciudad.

Excelente (4 ptos.): De facil acceso, tanto peatonal como vehicular, ademas de estar
conectado a vias principales y secundarias de la ciudad.

Buena (3 ptos.): De facil acceso, pero no conectado a las vias principales y secundarias
de la ciudad.

Reqular (2 ptos.): De dificil acceso, pero si conectado a una via principal.

Mala (1 pto.): De dificil acceso y no conectado a las vias principales y secundarias de
la ciudad.

- Uso de suelo: Segun el RNE y el PDU, existen zonas aptas para la ocupacion
residencial, asimismo se especifican su respectiva densidad por zona.

Excelente (4 ptos.): Zona apta para la ocupacion residencial y en tejido histérico.
Buena (3 ptos.): Zona apta para la ocupacion residencial y dentro del area urbana.
Reqular (2 ptos.): Zona apta para la ocupacién residencial y en zona de expansion.
Mala (1 pto.): Zona no apta para la ocupacidn residencial.

- Valores de proximidad: Es decir, que sea posible realizar el méaximo de actividades
cotidianas desde la vivienda, en distancias a recorribles a pie y que estos trayectos sean
activos y tiles.

Excelente (4 ptos.): Terreno con equipamientos a 100 m. o menos.
Buena (3 ptos.): Terreno con equipamientos a 300 m.
Reqular (2 ptos.): Terreno con equipamientos a 600 m.
Mala (1 pto.): Zona sin equipamientos.
- Vulnerabilidad por inundaciones: Segun el PDU, existen zonas con riesgo alto,

moderado y bajo ante inundaciones. Esto es un factor fundamental, ya que muchas
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viviendas en los conjuntos habitaciones existentes quedaron inhabitables, tras el dltimo
Fendmeno del Nifio.
Excelente (4 ptos.): Zona con riesgo nulo.
- Buena (3 ptos.): Zona con riesgo bajo.
Reqular (2 ptos.): Zona con riesgo moderado.
Mala (1 pto.): Zona con riesgo alto.

A continuacion, la tabla de puntuacion segun los criterios de seleccion del terreno, donde cada
criterio tiene un valor maximo de 4 puntos y llegando a un puntaje total de 16 puntos. El terreno
que obtenga la puntuacion mas cercana a 16, sera el idoneo para el desarrollo del proyecto.

Criterio Pun,tu_acién
maxima
Situacion urbana 4
Uso de suelo 4
Valores de proximidad 4
Vulnerabilidad por inundaciones 4
TOTAL 16

Tabla 6: Criterios de seleccion del terreno. Fuente: Propia

133



En el siguiente plano de la ciudad, se aprecia la propuesta de los terrenos tentativos para la

ubicacion del proyecto:

3.,
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Eleccion del terreno
Tras aplicar la tabla de criterios de seleccion a los 3 probables terrenos, quedaron las

puntuaciones como sigue:

Puntuacion

Criterio L. Terrenol Terreno2 Terreno3
maxima
Situacién urbana 4 4 4 4
Uso de suelo 4 2 4 3
Valores de proximidad 4 1 4 3
Vulnerabilidad por inundaciones 4 2 2 2
TOTAL 16 9 14 12

Tabla 7: Criterios de seleccion aplicados a posibles terrenos. Fuente: Propia
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Terreno 01:

...............

Terreno 02:

Av. Balta

Ca, San José .J‘_[

Av. Balta

Terreno 03:

Ca. San Jogé

AV Union

Situacion urbana: De facil acceso y conectado a vias

principales y secundarias.
Uso de suelo: En zona apta para la ocupacion
residencial y en zona de expansion.

Valores de proximidad: Zona sin equipamientos.

Vulnerabilidad: Zona con riesgo moderado.

Situacidn urbana: De facil acceso y conectado a vias

principales y secundarias.
Uso de suelo: En zona apta para la ocupacion
residencial y en tejido historico.

Valores de proximidad: Zona con equipamientos a

100 m o0 menos.

Vulnerabilidad: Zona con riesgo moderado.

El terreno elegido fue el N° 02, debido a que cumple
con la mayoria de parametros establecidos y

obteniendo una puntuacion de 14.

Situacidn urbana: De facil acceso y conectado a vias

principales y secundarias.

Uso de suelo: En zona apta para la ocupacion
residencial y en dentro del &rea urbana.

Valores de proximidad: Zona con equipamientos a
300m.

Vulnerabilidad: Zona con riesgo moderado.
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ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL

El terreno elegido es parte del tejido historico de la ciudad y se ubica en la interseccion de la
calle San José y la calle Coldn, frente al Parque Principal de la ciudad. Cuenta con dos frentes,

uno hacia la calle San José y otro hacia la calle Vicente de la Vega, y con un area total de

3255.40 m2.

El terreno cuenta con una preexistencia importante para la ciudad: EI Convento Santa Maria.
Este Convento Franciscano data del afio 1585 y fue la primera edificacion en Chiclayo, por lo
que su valor como monumento histérico es incalculable. Actualmente, el local del Ex Convento
pertenece al Colegio San José y, con el paso de los afios, el descuido y la falta de mantenimiento
han cobrado un precio alto, a tal punto de encontrarse en peligro de colapso. (Graus, 2015 pag.
73) EI monumento ha sufrido varias mutilaciones a raiz de fendmenos climéaticos como EI Nifio,
sin haber sido restaurado en el momento adecuado. Algunos trabajos de apuntalamiento y

estabilizacion se han llevado a cabo, sobre todo en los arcos de la fachada principal, sin embargo

su estado sigue siendo critico.

El proyecto se edificara contiguo al Ex Convento, en un area de 1523.10 m2, con frente directo

hacia la calle Vicente de la Vega.

Ca. Vicente de la Vega

Ca. Alfredo Lapoint
Av. Balta

Ca. San José

Imagen 107: Plano del estado actual del Ex Convento Santa Maria. Fuente: Propia
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Imagen 108: Vista aérea del Ex Convento Santa Maria.

Fuente: Arg. Mario Seclén

Imagen 109: Vista del patio central del Ex Convento

Santa Maria. Fuente: Propia

Imagen 110: Vista del claustro del Ex Convento Santa

Maria. Fuente: Propia
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

Descripcion del proyecto

Chiclayo cuenta con un déficit habitacional, no solo en cantidad sino en calidad. Tras el
constante aumento del precio por m2 de espacio habitable y la tipologia retrograda que ofrecen

a cambio, definitivamente se necesitan nuevas alternativas.

Asi surge este nuevo proyecto residencial- sociocultural por y para la comunidad, en una zona
potencial de la ciudad y que adn no ha sido aprovechada. El centro de Chiclayo se presenta
como un extracto de la ciudad activo, pero solo durante el dia. Alberga diferentes tipos de
comercio, siendo el uso residencial menor y limitandose a viviendas unifamiliares, muchas de
las cuales se encuentran en pésimo estado de conservacion. Sin embargo, y aunque pareciera
il6gico, el hecho de que el centro de la ciudad se encuentre saturado de comercio atenta contra
la comunidad, ya que antes de las 10 a.m. y después de las 8 p.m. el sector se convierte en un

lugar solitario y hasta peligroso.

Es asi, como el proyecto se inserta en el tejido histérico de la ciudad, como una estrategia de
reactivar el centro de Chiclayo de manera constante durante el dia. Ademas, se decidié emplazar
el edificio en el terreno de un importante monumento histdrico, el ex Convento Santa Maria, y
contiguo a éste como una forma de otorgarle una segunda vida Util al ex Convento Franciscano.
Reutilizar espacios obsoletos dentro de la ciudad es parte de los objetivos de la vivienda

contemporanea.

Ya que no se trata solo de un edificio de viviendas, sino que también alberga usos para la
comunidad y para reforzar la identidad cultural chiclayana a través del ex Convento, se busca
compartir estos espacios con el resto de la ciudad, expresando la riqueza de la vida comunitaria
interior. Por ello, se generan tres accesos: dos por la calle Vicente de la Vega —uno directamente
hacia la residencia y el otro para los usos comunitarios del primer nivel- y uno por la calle San
José, atravesando el monumento se llega hasta el edificio propuesto y se accede a los usos

culturales, que apoyan la puesta en valor del mismo.

Partiendo de usos basicos complementarios a la actividad residencial, se extrae un programa de
espacios comunitarios y culturales. Estos son distribuidos en el primer nivel y en la mitad del
segundo Yy tercer nivel. El proyecto busca que los espacios comunitarios, culturales y las
circulaciones fomenten las relaciones entre vecinos —tanto del edificio como de la ciudad-, los

encuentros espontaneos y las actividades en todo el edificio, durante todo el dia.
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La cubierta, totalmente accesible, se entiende como el espacio exterior para los vecinos del
edificio, con espacios de sombra y recreo. Se trata de un espacio abierto, ventilado y soleado,
intentando dignificar este espacio, a menudo minimizado y destinado solo a instalaciones,

entendiéndolos como espacios de socializacion y reposo.

Las viviendas se ubican del segundo al sexto nivel. En total, el edificio cuenta con 28 viviendas
distribuidas en 4 tipologias con sus respectivas variaciones. Las viviendas que se disponen
contiguas, de ser necesario por exigencias de los usuarios, pueden convertirse en una sola
vivienda gracias a los tabiques prefabricados que dividen los espacios. Esta gestion permite una
flexibilidad real del conjunto, pues con tan solo con una obra minima se ejecuta una particion

o ampliacion del espacio habitable.

Finalmente, el proyecto se presenta como una alternativa fuera de lo comuin, que busca
contribuir con sus viviendas y espacios socioculturales a la ciudad. Este “conjunto
multifuncional” afiade vida al entorno urbano, complaciendo el deseo colectivo por la pequefia

escala y potenciando el verdadero contacto social entre los ciudadanos.
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Estrategias

REACTIVAR ZONA
1 Ex Convento Santa Maria

2 Parte del terreno del convento se encuentra invadido por
lotes de absoluta actividad comercial

— — CONECTAR VIAS + PONER EN VALOR EX
CONVENTO SANTA MARIA = REACTIVAR ZONA

GENERAR ESPACIOS DINAMIZADORES

Disponer el nuevo edificio alrededor de espacios a escala,
para facilitar lazos de relacion y brindar espacio publico para
los usuarios y la ciudad en general. Ademas, serd una
estrategia de relacion con el convento adyacente.

CRECER EN ALTURA

Los bloques perpendiculares crecen en altura, acorde a su
entorno. Las alturas van disminuyendo conforme se acercan
al Ex Convento (alt: 4.90m), por un tema de escala.

]

APERTURAR - RECORRER - USAR
ESPACIO PUBLICO

[ Espacio Publico
Espacio Semipublico

Los espacios dinamizadores y el patio del convento
conforman el espacio publico, mientras la cubierta del 3er
nivel se convierte en un espacio semipublico para la relacion
entre vecinos.
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Master Plan
La propuesta arquitectonica consta de 3 blogues de cuatro, cinco y seis niveles, emplazados de

acuerdo al entorno. Asimismo, lejos de cerrarse, permite la penetracion en la manzana tanto
desde la calle Vicente de la Vega como desde la calle San José, actuando como nexo de union

en la trama urbana del centro de la ciudad.

CA. VICENTE DE LA VEGA

— T |

B
|
|
AV. BALTA

CA. ALFREDO LAPOINT

T

f
[

1

f
|
ST
= |

CA. SAN JOSE

Imagen 111: Master Plan. Fuente: Propia

Imagen 112: Isométrico del proyecto. Fuente: Propia
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Programa arquitectonico

ZONA RESIDENCIAL

ZONA SOCIOCULTURAL

TIPOLOGIAS ESPACIOS
TIPOLOGIA Al
(Flat)
TIPOLOGIA A2 el
(Flat)
TIPOLOGIA Bl . =
(Flat)
privada
,
TIPOLOGIA B2
(Duplex) soca
el £
TIPOLOGIA C
(Flat)
Zona
TIPOLOGIA D ol
(Duplex)
TIPOLOGIAS ESPACIOS N° ambientes
- Café 1
COMERCIAL - Restaurante 1
- Oficinas flex/ compart. 3
- Guarderia infantil 2
- Taller para el adulto 1
mayor
SOCIAL - Salon de reuniones 1
vecinales
- Espacio comunitario -
- Salon de usos flexibles 3
- Lavanderia comin 4
- Sala de conferencias 1
- Sala multimedia 1
CULTURAL - Sala de historia 1

provincial
- Recorido en el
monumento

N° PERSONAS  AREA
1 persona 30 m2
1 persona 36 m2
1-2 personas 54 m2
1-2 personas 54 m2
2-3 personas 72 m2
3-4 personas 90 m2

AFORO AREA
25 75 m2
60 120 m2
20 180 m2
10 60 m2
10 60 m2
20 60 m2
16 135 m2
10 120 m2
50 100 m2
20 60 m2
20 100 m2
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Tipologias de vivienda

- Tipologia Al

Area flexible
Area fija (servicios)

Area: 30 m2

Programa: 1 kitchen, 1 bafio, 1 estar, 1 area de descanso
Variaciones: No presenta

Crecimiento: 1 posibilidad

= Al estar unidas dos viviendas Al, pueden convertirse en una:

— Area flexible
TJ Area fija (servicios)

Programa: 1 kitchen, 1 lavanderia, 2 bafios, 1 sala comedor, 2 dormitorios (o 1 dormitorio y 1
estudio)
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- Tipologia A2

Area flexible
Area fija (servicios)

Area: 36 m2

Programa: 1 kitchen, 1 bafio, 1 estar, 1 area de descanso
Variaciones: No presenta

Crecimiento: 1 posibilidad

= Al estar unidas dos viviendas A2, pueden convertirse en una:
‘ Area flexible
Area fija (servicios)

LU

Programa: 1 kitchen, 2 bafios, 1 lavanderia, 1 estar, 3 dormitorios (o 2 dormitorios y 1 estudio)
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- Tipologia B1

Area flexible
I Area fija (servicios)

Area: 54 m2
Programa: 1 kitchen, 1 bafio, 1 sala comedor, 1 dormitorio

Variaciones: 1 posibilidad

Area flexible
I Area fija (servicios)

1)

Programa: 1 kitchen, 1 bafio, 1 sala comedor, 2 dormitorios (o 1 dormitorio y 1 estudio)
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Crecimiento: 3 posibilidades

= Al estar unidas dos viviendas B1, pueden convertirse en una:

L_ I

Area flexible
Area fija (servicios)

Programa: 1 kitchen, 1 lavanderia, 2 bafios, 1 sala comedor, 3 dormitorios (0 2 dormitorios y 1

estudio)
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1
Area flexible
Area fija (servicios)

Programa: 1 kitchen, 1 lavanderia, 2 bafios, 1 sala comedor, 4 dormitorios (o 3 dormitorios y 1

estudio)

Area flexible

t '
IR A |

Programa: 1 kitchen, 1 lavanderia, 1 bafio, 1 sala comedor, 3 dormitorios, 1 estudio con acceso

independiente
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- Tipologia B2

=

Primer nivel Segundo nivel

Area: 54 m2
Programa: 1 kitchen, 2 bafos, 1 estar, 1 dormitorio
Variaciones: No presenta

Crecimiento: No presenta

Area flexible

Area fija (servicios)

{ it
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- Tipologia C

—

Area flexible

Area fija (servicios)

-

Area: 72 m2
Programa: 1 kitchen, 1 bafio, 1 sala comedor, 2 dormitorios (0 1 dormitorio y 1 estudio)

Variaciones: 1 posibilidad

—

Area flexible
Area fija (servicios)

—_—

1)
Programa: 1 kitchen, 1 bafio, 1 sala comedor, 3 dormitorios (o0 2 dormitorios y 1 estudio)

Crecimiento: No presenta
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- Tipologia D

Area flexible
Area fija (servicios)

1 i
T i

Primer nivel Segundo nivel

Area: 90 m2
Programa: 1 kitchen, 2 bafios, 1 sala comedor, 4 dormitorios (0 3

dormitorios y 1 estudio)
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Variaciones: 2 posibilidades

| . .
Area flexible

Area fija (servicios)

e

Programa: 1 kitchen, 2 bafios, 1 sala comedor, 5 dormitorios (0 4 dormitorios y 1 estudio)

L IE

Primer nivel Segundo nivel (]_)

Area flexible
Area fija (servicios)

S ) I T |\

Primer nivel Segundo nivel (2)

Programa: 1 kitchen, 2 bafios, 1 sala comedor, 3 dormitorios, 1 estudio

Crecimiento: No presenta
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Especificaciones técnicas

- Cimentacion

Formada por una losa de cimentacion reticular de concreto armado f°c= 210 kg/cm2, a 1.65 m

de profundidad y vigas de cimentacion de concreto armado f’c= 210 kg/cm2, de h= 50cm. Sin

requerimiento de permeabilidad. Tamafio maximo del agregado 12.5 mm, de consistencia

blanda, preparado en obra y vertido manualmente. Con armadura de reparto formada por malla
electro soldada Q-139 cada 200x200 mm de acero trefilado corrugado ASTM a 82-94. Se

considera un sobrecimiento armado de h= 50cm, como base de los muros de albadiileria del

primer nivel.

Acabado

Contrapiso e= Scm

Falso piso e= 10cm

Afirmado e= 15¢m
Sobrecimiento armado h= 50cm

Arena fina e= 15¢m

Viga de cimentacion h= Im
Terreno natural

Losa de cimentacion de concreto
armado h= 50cm

Solado e= 10cm

Ve .

Imagen 113: Detalle de cimentacion. Fuente: Propia
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- Pavimentos

En el proyecto se consideran cuatro tipos de pavimentos:

En los espacios publicos abiertos, como son patios comunales y cubierta, se utiliza piso
de concreto con acabado de cemento pulido (e= 2cm).

En los espacios comunitarios y culturales, se utiliza piso flotante de madera de color
pino sacramento (e= 1.5cm). Con el mismo acabado se forma el contrazcalo (h= 10cm)
a lo largo de todo el muro. Las laminas de madera se colocan con un pegamento
adhesivo sin solvente.

Tanto en las viviendas como en hall y recepcion de la zona residencial, se utiliza piso
de microcemento color mojave (e= 5mm). Antes de la capa final, se aplicara una primera
capa de microcemento en color blanco o gris, y posteriormente la del color elegido. Se
finaliza con un sellador para proteger a la superficie de golpes y hacerla impermeable.
En bafios, cocinas y lavanderias, tanto de la zona comunitaria como de la zona
residencial, se utiliza piso de ceramico 30x30 cm color marfil (e= 1cm). Con el mismo
acabado se forma el zécalo (bafios h=1.80m y cocinas- lavanderias h=1.20m) a lo largo
de todo el muro. EI cerdmico se adhiere al muro de albafiileria con un pegamento

flexible especial.

Bruiia cuadrada e= lcm —
Ceramico 30x30 ¢cm e= lem I ——
€rrazo curvo ]
Z6calo de ceramico ]
30x30 cm h= 1.8m \ L
Contrazocalo e= 1.5¢cm
Piso flotante de madera e= 1.5cm \ f
Contrapiso e= Scm < — IF =

;

Imagen 114: Detalle de piso flotante de madera y de piso de cerdmico 30x30 cm. Fuente: Propia
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- Cerramientos

En el proyecto se distinguen cuatro tipos de cerramientos:

En las fachadas, zonas humedas y escaleras, se utiliza muros de albafiileria de soga (e=
15cm), en base a ladrillo tipo IV de 24x13x9 cm. Se considera la junta de mortero
cemento- arena 1:5 (e= 1cm).

Al interior de las viviendas, los tabiques que dividen los ambientes son placas de roca
de yeso (sistema Drywall), faciles de montar y desmontar en el momento que el usuario
lo requiera (e= 10cm). Estas placas se atornillan sobre parantes de acero galvanizado
separados 40cm uno del otro, y estos sobre la losa para su posterior fijacion.

En vanos, se utiliza cristal templado traslicido (e= 1cm) fijado sobre carpinteria con
acufiado mediante calzos de apoyo perimetrales y laterales, sellado en frio con silicona
sintética incolora.

Finalmente, como una segunda envolvente del edificio, se utiliza una celosia de madera
perforada. Esta compuesta de paneles individuales corredizos, hechos a base de listones
de madera cortados a medida: 0.10x1.00m. Cada liston se sostiene en los extremos a un

marco de madera hecho segun disefio.

Tarrajeo de cemento

Mortero cemento- arena 1:5 /

Ladrillo tipo IV
24x13x9 cm

¥
Viga de concreto armado h=50cm %I Wﬂ

Imagen 115: Detalle de muro de albafiileria de soga. Fuente: Propia
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Parante de acero galvanizado /

Placa de roca de yeso

Tornillo de anclaje a losa

Tuerca de poliamida para rotura de

par galvanico /4 ‘\
Baranda de acero inoxidable h=1.2m E \

Cristal templado traslucido e= lcm

Celosia de madera perforada

Riel metalico

Viga metalica en "I" h=25cm ( = £
Angulo soldado 2 B g

1o =]
Perfil metalico en "C" h=25cm \

Imagen 117: Detalle de cristal templado y celosia de madera perforada. Fuente: Propia
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- Cubiertas

En el proyecto se distinguen dos tipos de cubiertas:

Todos los niveles cuentan con losa aligerada de concreto armado, en base a piedra
chancada, arena gruesa, agua, reforzado con varillas de acero y, para aligerar su peso,
se lo colocan ladrillos huecos (e= 25cm)

En todos los espacios del primer nivel (a fin de disminuir altura), asi como en los
espacios que lo requieran (en los niveles superiores), se utiliza falso cielo raso, en base
a baldosas colgantes acusticas absorbentes/ reflejantes de 60x60 cm.

Enel Ex Convento, se protegera el claustro de la intemperie con una cubierta de madera
perforada, dispuesta a diferentes niveles para sumarle altura con respecto al nuevo

edificio.

Losa aligerada de concreto
armado e= 25cm /

Acero de temperatura / 2

° ®
Ladrillo hueco 30x30x20 cm %EE EE% %%EH

Viga de concreto armado
h=50cm
Estribo 3"

Angulo perimetral perfil en "L" k

Perfil metalico de suspension X

I
emutido en "T"
Cielo raso acustico baldosas de

60x60 cm

Imagen 118: Detalle de losa aligerada y falso cielo raso. Fuente: Propia
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B Edificio

Cubierta convento

Imagen 119: Esquema cubierta del claustro del Ex Convento. Fuente: Propia

- Carpinteria

Las puertas usadas en el nuevo edificio son:

Puerta cortafuegos pivotante homologada, de una hoja (e= 63mm), de 1.00x2.10 m de
luz y altura de paso. Con acabado lacado en color blanco, formada por dos planchas de
acero galvanizado de 0.8 mm de espesor, cdAmara intermedia de lana de roca de alta
densidad y planchas de cartdn yeso, sobre marco de acero galvanizado de 1.5 mm de
espesor. Incluye tres bisagras (soldadas al marco y atornilladas a la hoja), cerradura
embutida de cierre a un punto, llaves y manijas anti enganche resistente al fuego.
Puerta de interiores de una o dos hojas (e= 38mm), medidas de luz variables y 2.10 m
de altura de paso. Con acabado lacado en color pino, formada por dos planchas de acero
galvanizado de 0.5 mm de espesor, cdmara intermedia de poliuretano, sobre marco de
acero galvanizado de 1.5 mm de espesor. Incluye tres bisagras (soldadas al marco y
atornilladas a la hoja), cerradura embutida de cierre a un punto, llaves y manijas.
Puerta de cristal templado traslicido Furukawa (e= 1cm), fijado sobre carpinteria y
anclada a estructura metalica o0 muro de albafiileria, dentro de perfil de aluminio PFK
Furukawa para zécalo de mampara fija.

Cabina para ducha en bafios, de cristal templado pavonado de (e= 8mm), de 1.60 m de
altura. Con estructura de aluminio, bisagras con muelle, tirador de acero inoxidable y

tope de goma.
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Imégenes del proyecto

Imagen 120: Vista del edificio desde la calle Vicente de la Vega. Fuente: Propia

Imagen 121: Vista del edificio desde la calle San José. Fuente: Propia
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Imagen 122: Vista del ex Convento Santa Maria. Fuente: Propia

Imagen 123: Vista de la segunda envolvente del edificio. Fuente: Propia
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Imagen 125: Vista interior tipologia D. Fuente: Propia
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Imagen 126: Vista interior Sala de Conferencias. Fuente: Propia

Imagen 127: Vista interior Oficinas compartidas. Fuente: Propia
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V. CONCLUSIONES

Desde los inicios de la vivienda colectiva en la Revolucion Industrial hasta la década de
los 80, la vivienda se fue transformando de acuerdo a las necesidades del momento, sean
de caracter social, econémico o politico. Durante el siglo XIX, se vive un periodo de
higienizacion de las ciudades, frente a las condiciones deplorables en que vivia la clase
obrera, Unicos usuarios de la vivienda colectiva en su origen.

Llegado el siglo XX, con los multiples fendmenos bélicos que trajo consigo, empieza
una etapa de profunda teorizacion sobre vivienda, debido al gran déficit que habia de la
misma. Predomina el disefio de la vivienda minima, de reducidas dimensiones pero que
era complementada con espacios al servicio de la colectividad.

La década de los 80, es considerada el hito de la renovacion del proyecto residencial, ya
que se definen nuevas condiciones econdémicas, sociales y tecnoldgicas. Paises
avanzados de Europa y Asia, ademas donde se desarrollan primero estos cambios,
empiezan a pensar de manera diferente el disefio y la forma de habitar una vivienda. No
obstante, los cambios llegan casi una década después a Latinoamérica, donde aun el
mercado inmobiliario ofrece la vivienda minima —con un siglo de antigliedad- y a

precios exorbitantes comparados a los carentes servicios que ofrecen.

Autores contemporaneos ofrecen su apreciacién sobre la actualizacion del tema de
vivienda, elaborando criterios sobre los cuales ésta deberia ser formulada. Si bien no se
trata de arquitectos peruanos, las estadisticas indican que los desafios generales a los
que se enfrenta la vivienda hoy en dia son semejantes en la realidad latinoamericana. Se
trata de parametros basados en la flexibilidad y adaptabilidad que deberia tener la
tipologia de vivienda y la diversidad de soluciones a aportar; asi como la integracion de
la vivienda colectiva a la ciudad, con los maltiples usos que podria albergar y el trabajo
gue podria generar, adicional al caracter de comunidad que éstos otorgarian al edificio;
y sin dejar de lado la sensibilidad con el medio ambiente y el uso de tecnologias que no

lo agredan, en favor del confort hacia los usuarios.
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Tras el estudio de una muestra de condominios en la ciudad de Chiclayo, se comprueba
que la vivienda colectiva chiclayana se toma, Unicamente, como un producto del
mercado, la inversion y el consumo. Precios en constante aumento por m2, deberian
garantizar mas que un lugar de cobijo (Tabla 2 y Tabla 3). Después de la aplicacion de
una ficha de observacion (Anexo N°01), se puede decir que la vivienda ofrecida por las
diferentes inmobiliarias es la vivienda minima europea, solo variando en area. Por ser
unasola tipologia y de estructura rigida, no es posible ser habitada por diferentes grupos
familiares y de cohabitacion, cada vez mas frecuentes en la ciudad segin datos
estadisticos del INEI mostrados en el Objetivo Especifico N°03. Ademas, son espacios
no preparados para albergar personas con discapacidad y su jerarquizacion habitual no
permite una convivencia en democracia y en igualdad de género. Asimismo, el confort
al interior tampoco es el adecuado en cuestion de iluminacion y ventilacion. Todos los
condominios cuentan con edificios en mala orientacion y ninguno contrarresta o
aprovecha esta condicion con algin sistema de aprovechamiento pasivo. Ni que decir
de los sistemas de aprovechamiento activo o de la tecnologia al interior de la vivienda,
porque aun son realidades lejanas. Otra caracteristica, ésta vez a nivel urbano, de los
condominios analizados, es que poco a poco se han empezado a descentralizar y alejar
de los servicios basicos que ofrece la ciudad. Esto a causa que las inmobiliarias, en
busqueda de terrenos de menor costo por m2, se desplazan a la periferia sin reparar en
la conexion con la ciudad, centro laboral y econémico. Desde su ubicacion, pocos
consideran equipamientos comunes realmente Utiles y ninguno cede sus espacios para
el uso de la comunidad en general. En efecto, la vivienda no es confortable en ninguno
de sus aspectos y solo es adquirida por la apremiante necesidad de viviendas en la
ciudad, pese al gran valor monetario que su compra significa para una familia del sector

socioeconémico B-C al que va dirigida.
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La nueva propuesta de vivienda colectiva estd basada en los pardmetros de disefio
idoneos de la vivienda contemporanea (Objetivo N°02). Se tomaron en cuenta cuatro
estrategias de implantacidn, teniendo como pre existencia el Ex Convento Santa Maria,
patrimonio histérico de la ciudad. Al reutilizar esta infraestructura olvidada y en
decadencia, se le da un valor agregado al nuevo conjunto de viviendas. El edificio se
organiza en tres bloques de vivienda de 6, 5 y 4 niveles, teniendo como base un bloque
alargado perpendicular de 3 niveles.

Tras la culminacion del proyecto, se aplico la ficha de observacion (Anexo N°09) que
también fue aplicada a los conjuntos habitacionales existentes en la ciudad. La nueva
propuesta se ubica en el tejido historico de la ciudad, por lo mismo que cuenta con una
diversidad de equipamientos a menos de 100 m, siendo los mas proximos recreacion y
comercio. Presenta una variedad de servicios comunes al interior del edificio, los
mismos que servirdn a los usuarios y a la colectividad en general. De los espacios
intermedios, de uso mas privado, destacaran estares, terrazas y el uso de la cubierta
como lugar de relacién vecinal. Por otro lado, aparecen 4 tipologias de vivienda con sus
respectivas variantes y crecimiento a futuro, lo cual permite una flexibilidad previa a la
ocupacion y permanente por las transformaciones rapidas que se podrian realizar,
gracias a sus tabiques prefabricados. El programa bésico por cada unidad habitacional
es sala, comedor, cocina integrada, dormitorios (nimero variable) y bafio no exclusivo.
Si bien no se cuenta con lavanderia en la tipologia base, si se consideran lavanderias
comunes en el dltimo piso de cada bloque. Al analizar los espacios de almacenamiento,
a nivel de vivienda fue considerado la despensa y los closets por cada dormitorio. A
nivel de edificio, se consider6 el espacio para el guardado de elementos de limpieza y
otro indefinido para mobiliario temporal de la cubierta. Respecto a la agrupacion de
areas humedas en la vivienda estan nuclearizados y en el edificio, de igual forma a nivel
de cada bloque. Finalmente, si bien la orientacion de los blogues de vivienda no es la
correcta, se considera una segunda envolvente para contrarrestar los efectos luminicos

y térmicos la cual contribuye a generar un espacio entre el interior y el exterior.
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VI.

RECOMENDACIONES

Es necesaria una reformulacion de la vivienda, teniendo en cuenta la historia y la
memoria colectiva, de manera que afronten la diversidad de la sociedad, que
enriquezcan las estructuras urbanas, que favorezcan el derecho a la vivienda y a la
igualdad de géneros, que potencien la busqueda de soluciones arquitectonicas cada vez
mas sensibles con el medio ambiente. En definitiva, soluciones que aporten algo mas a

la arquitectura.

Siempre debe tenerse en cuenta al usuario, pues éste es el eje sobre el que gira el proceso
de disefio. Promover una vivienda contemporanea, supone la aportacion de ventajas a
corto, medio y largo plazo, teniendo en cuenta que la construccion deberia adaptarse a

cambios cuando sea necesario y causando los menores inconvenientes posibles.
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VIIl. ANEXOS
8.1. ANEXO N° 01:

i

170



8.2. ANEXO N° 02:

(] TIPOLOGIA

Plantas de vivienda

FICHA DE OBSERVACION N° 01

Agrupacion de areas humedas

@ SOSTENIBILIDAD

CIUDAD SOCIEDAD
Situacion urbana Adecuacion a grupos familiares
Tejido historico Zona urbana Zona de expansion
P Accesos
Valores de proximidad Accesibilidad
+

Servicios inclusivos  Ascensor/

En la vivienda

N K=

En el edificio

cubierta

limpieza vivienda

Ropa personal Indefinido para

servicios

rampas
600 m 300 m 100 m
Relacion con el espacio publico Des- jerarquizacion Innovacion tecnolégica
. N " Flexibilidad Materiales y mobiliario
Visuales Cocina integrable | Flexibilidad Componentes
m inicial prefabricados
Actividades en 1° nivel Baiio no exclusivo Flexibilidad Mobiliario
permanente multifuncion
Generacion de espacio publico Flexibilidad/ Sistemas
- : - reversibilidad inteligentes
Convivencia de usos Espacios de trabajo Sistema de aprovechamiento
Pasivo Activo
+ -
Ambito para [ | Fachada considera Paneles solares
tareas domésticas o orientacion
Parque Guarderia Centro de dia Restaurante Usos multiples Ambi[o de trabajo Segunda Recogjda de agua
con acceso directo envolvente de lluvias
Fachada ventilada Cubierta vegetal
Lavanderias Esp. trabajo Comercio Parrilla Piscina - -
Espacios intermedios Espacios de almacenamiento Residuos y reciclaje
En la vivienda En el edificio "
Despensa Elementos de | Recogida selectiva por vivienda
limpieza [ ]
Torrazas Bstares Usoidela Elementos de Indefinido por Recogida selectiva colectiva
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8.3. ANEXO N° 03:

FICHA DE VALIDACION DE INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE

DATOS

DATOS GENERALES DEL EXPERTO O ESPECIALISTA

Apellidos y Nombres:

Arriaga Saavedra José Carlos

Profesion:

Arquitecto

Grado académico:

Titulo Profesional

Actividad laboral actual;

Docente Universidad Catélica Santo Toribio de Mogrovejo

Arquitecto independiente
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INDICACIONES AL EXPERTO O ESPECIALISTA

En la tabla siguiente, se propone una escala del 1 al 5, que va en orden ascendente del

desconocimiento al conocimiento profundo. Marque con una “X* conforme considere su
q

conocimiento sobre el tema de la tesis evaluada.

1.

7

Ninguno

Poco

Regular

4

Alto

5
Muy alto

Sirvase marcar con una “X” las fuentes que considere han influenciado en su

conocimiento sobre el tema, en un grado alto, medio o bajo.

GRADO DE INFLUENCIA
DE CADA UNA DE
FUENTES DE ARGUMENTACION LAS FUENTES EN SUS
CRITERIOS
— T M T B
(ALTO) | (MEDIO) | (BAJO)
a) Analisis tedricos realizados. (AT) /
b) Experiencia como profesional. (EP) v
c) Trabajos estudiados de autores nacionales. (AN) v
d) Trabajos estudiados de autores extranjeros. (AE) %
e) Conocimientos personales sobre el estado del
problema de investigacion. (CP) /

f) Suintuicién. (1) %

Arq. José%)@a Saavedra
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Estimado(a) experto(a):

El instrumento de recoleccion de datos a validar es una Ficha de Observacion para aplicar
a una muestra de vivienda colectiva en la ciudad de Chiclayo, basada en los criterios
planteados por Josep Maria Montaner, Zaida Muxi, David H. Falagian y Manuel Gausa,
para comprobar si la vivienda colectiva planteada sigue funcionando para la sociedad

heterogénea del presente siglo.
Los criterios de analisis tomados fueron:

- Tipologia

- Ciudad

- Sociedad

- Sostenibilidad

A continuacion, se presenta la ficha:
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TIPOLOGIA

FICHA DE OBSERVACION N° 01

CIUDAD SOCIEDAD @ SOSTENIBILIDAD
Plantas de vivienda Situacion urbana Adecuacion a grupos familiares Agrupacion de areas humedas
+
g En la vivienda
En el edificio
Tejido histérico Zona urbana Zona de expansion
P Accesos =
Valores de proximidad Accesibilidad
.
Servicios inclusivos  Ascensor/
rampas
600 m 300 m 100 m

Relacion con el espacio publico

Des- jerarquizacion

Innovacion tecnologica

N . N Flexibilidad Materiales y mobiliario
Visuales Cocina integrable | Flexibilidad Componentes
[ | inicial prefabricados
Actividades en 1° nivel Bafio no exclusivo Flexibilidad Mobiliario
permanente multifuncién
Generacion de espacio publico Flexibilidad/ Sistemas
- - - reversibilidad inteligentes
Convivencia de usos Espacios de trabajo Sistema de aprovechamiento
Pasivo Activo
+ +
Ambito para [ | Fachada considera Paneles solares
tareas domésticas ) orientacion
Parque  Guarderia Centro de dia Restaurante Usos multiples Ambito de trabajo Segunda Recogida de agua
con acceso directo envolvente de lluvias
Fachada ventilada Cubierta vegetal

Lavanderias Esp. trabajo Comercio Parrilla Piscina

Espacios intermedios

Espacios de almacenamiento

Residuos y reciclaje

Terrazas Estares Uso de la
cubierta

En la vivienda

Despensa

Elementos de
limpieza

Ropa personal

En el edificio
Elementos de
limpieza
Indefinido por
vivienda
Indefinido para
servicios

+
| Recogida selectiva por vivienda

Recogida selectiva colectiva
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Con el objetivo de corroborar la validacién del instrumento de recoleccion de datos, por

favor le pedimos responda a las siguientes interrogantes:

1. ¢Considera pertinente la aplicacién de esta Ficha de Observacién para los fines
establecidos en la investigacion?
Es pertinente: _"_/ Poco pertinente:  No es pertinente:
Por favor, indique las razones:
A\OD“A e corectoseoudte o\ |

2

¢Considera que la Ficha de Observacion contiene los criterios de analisis
suficientes para los fines establecidos en la investigacion?
Son suficientes: K/ Insuficientes:

Por favor, indique las razones:

SN Colvoreode S

3. Califique los items segiin un criterio de precision y relevancia para el objetivo del

instrumento de recoleccién de datos.

Precision Relevancia
ftem Muy Poco No es Muy Poco Sugerencias
. . . Irrelevante
precisa | precisa | precisa | relevante | Relevante
<t V _ N S N _1
2 L
3 L
4 V
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4. ;Qué sugerencias haria Ud. para mejorar el instrumento de recoleccion de datos?

N\Y\X\b\ﬂc/\

Le agradecemos por su colaboracion.

0,1
Arq\J Mt}hrriaga Saavedra
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8.4. ANEXO N° 04:

[ TIPOLOGIA

Plantas de vivienda

CONDOMINIO PINOS DE LA PLATA

CIUDAD

Situacion urbana

SOCIEDAD

Adecuacion a grupos familiares

@ SOSTENIBILIDAD

Agrupacion de areas humedas

g

El conjunto alberga 24 bloques de 5 niveles cada uno,
con 4 viviendas por nivel. Se trata de una unica
tipologia, sin variantes, la que conforma todo el
conjunto. Cuenta con Sala, Comedor, Cocina,
Lavanderia, Dormitorio  principal,  Dormitorios
secundarios (2), baiio completo, baiio de visitas y bafio
de servicio.

Zona urbana

Tejido histérico

Zona de expansion

Valores de proximidad

Accesibilidad

600 m 300 m 100 m

Relacion con el espacio publico

+

Servicios inclusivos

Des- jerarquizacion

Ascensor/
rampas

+ S
1 . En la vivienda <
[ |

En el edificio

Innovacién tecnologica

M N N Flexibilidad Materiales y mobiliario
Visuales Cocina integrable | Flexibilidad Componentes
i [ | inicial prefabricados
Actividades en 1° nivel Baiio no exclusivo — Flexibilidad Mobiliario
j permanente multifuncion
Generacion de espacio publico H —” Flexibilidad/ Sistemas
- - | I - reversibilidad inteligentes
Convivencia de usos Espacios de trabajo Sistema de aprovechamiento
Pasivo Activo
+ +
Ambito para [ | [7] Fachada considera Paneles solares
tareas domésticas [ ] orientacion
Parque Guarderia Centro de dia Restaurante Usos multiples Ambito de trabajo Segunda Recogida de agua
con acceso directo envolvente de lluvias
‘ Fachada ventilada Cubierta vegetal

Lavanderias Esp. trabajo Comercio Parrilla Piscina

Espacios intermedios

Espacios de almacenamiento

Residuos y reciclaje

Estares Uso de la
cubierta

Terrazas

En la vivienda

Despensa

Elementos de
limpieza

Ropa personal

En el edificio
Elementos de
limpieza
Indefinido por
vivienda
Indefinido para
servicios

+
[ | Recogida selectiva por vivienda

Recogida selectiva colectiva



8.5. ANEXO N° 05:

0 TIPOLOGIA

Plantas de vivienda

CONDOMINIO LOS PARQUES DE SAN GABRIEL

CIUDAD

Situacion urbana

SOCIEDAD

Adecuacion a grupos familiares

@ SOSTENIBILIDAD

Agrupacion de dreas humedas

Variacion 1

I ; ; | < Variacién 2
—_—
»

Variacion 3

7]

‘ | ‘ y Variacion 4

El conjunto cuenta con 39 torres de 9 niveles, con 4
viviendas por cada uno. No existen 4 tipologias
diferentes, sino solo la variacion de la unica tipologia, la
cual alberga Sala, Comedor, Cocina, Dormitorio
principal + bafio completo, Dormitorios secundarios (2)
y bafio completo.

Zona urbana

Tejido histérico

Zona de expansion

Valores de proximidad

Accesibilidad

g

4
i En la vivienda
[ |

. En el edificio

Servicios inclusivos  Ascensor/
rampas
600 m 300 m 100 m -
Relacion con el espacio publico Des- jerarquizacion Innovacién tecnologica
Flexibilidad Materiales y mobiliario
+ 7 +
Visuales Cocina integrable B [ Flexibilidad Componentes
[ | inicial prefabricados
Actividades en 1° nivel Baiio no exclusivo = | Flexibilidad Mobiliario
permanente multifuncién
Generacion de espacio publico Flexibilidad/ Sistemas
- - - reversibilidad inteligentes
Convivencia de usos Espacios de trabajo Sistema de aprovechamiento
Pasivo Activo
+ +
Ambito para [ | - Fachada considera Paneles solares
tareas domésticas [ ] orientacion
Parque  Guarderia Centro de dia Restaurante Usos multiples Ambito de [rabajo Segunda Recogida de agua
con acceso directo — | envolvente de lluvias
Fachada ventilada Cubierta vegetal

Lavanderias Esp. trabajo Comercio Parrilla Piscina

Espacios intermedios

Espacios de almacenamiento

Residuos y reciclaje

Terrazas Estares Uso de la
cubierta

En la vivienda

Despensa

Elementos de
limpieza

Ropa personal

En el edificio
Elementos de
limpieza
Indefinido por
vivienda

Indefinido para
servicios

+
[ | Recogida selectiva por vivienda

Recogida selectiva colectiva
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8.6. ANEXO N° 06:

TIPOLOGIA

Plantas de vivienda

CONDOMINIO PUERTAS DEL SOL

CIUDAD

Situacién urbana

SOCIEDAD

Adecuacion a grupos familiares

@ SOSTENIBILIDAD

Agrupacion de areas humedas

e

1 Tipologia A

1° nivel

Tipologia B

2° nivel

El condominio esta formado por 31 manzanas que, de
acuerdo a su disposicion, cuentan con diferente nimero
de viviendas. Se distinguen dos tipologias, diferenciadas
por el nimero de dormitorios. La tipologia A, tipo flat,
cuenta con Sala, Comedor, Cocina, Dormitorio
principal, Dormitorio secundario (1), bafio completo y
patio. La tipologia B, tipo duplex. cuenta con Sala,
Comedor, Cocina, Estudio, Dormitorio principal + bafio
completo, Dormitorios secundarios (2), bailo completo

]

Tejido histérico

Zona urbana Zona de expansion

Valores de proximidad

Accesibilidad

600 m 300 m 100 m

Relacion con el espacio publico

g

Servicios inclusivos

Des- jerarquizacion

Ascensor/
rampas

+
] . En la vivienda
|

)

En la manzana

1° nivel

did

d
B i i ]

[

Innovacion tecnoldgica

) Flexibilidad Materiales y mobiliario
+ . & Cocina integrable Baiio no exclusivo =+ .
Visuales [ | . Flexibilidad Componentes
H H [ | inicial prefabricados
Actividades en 1° nivel H ” “ Flexibilidad Mobiliario
permanente multifuncién
Generacion de espacio publico ] Flexibilidad/ Sistemas
- B - - - reversibilidad inteligentes
1° nivel 2° nivel g
Convivencia de usos Espacios de trabajo Sistema de aprovechamiento
Pasivo Activo
+ +
Ambito para ” " [ | . Fachada considera Paneles solares
tareas domésticas [ | orientacion
Parque Guarderia Centro de dia Restaurante Usos muiltiples Ambi[o de u—abajo Segunda Recogida de agua
con acceso directo envolvente de lluvias
1° nivel Fachada ventilada Cubierta vegetal
Lavanderias Esp. trabajo Comercio Parrilla Piscina - -
Espacios intermedios Espacios de almacenamiento Residuos y reciclaje
En la vivienda En la manzana "
Despensa Elementos de [ | Recogida selectiva por vivienda
limpieza [ |
Terrazas Estares Uso de la Elementos de Indefinido por Recogida selectiva colectiva
cubierta limpieza vivienda
Ropa personal Indefinido para
- Servicios -
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8.7. ANEXO N° 07

(  TIPOLOGIA

Plantas de vivienda

CONDOMINIO COLIBR{

CIUDAD

Situacion urbana

SOCIEDAD

Adecuacion a grupos familiares

@ SOSTENIBILIDAD

Agrupacion de areas humedas

==

| | Tipologia A
v
——‘
% |
Tipologia B
Variacion 1
v e
I A—

Tipologia B
Variacion 2

W

El condominio cuenta con 6 torres de viviendas en 12
niveles, con 4 viviendas por nivel. Se diferencian 2
tipologias, de las cuales una de ellas tiene 2 variantes. La
tipologia A cuenta con Sala, Comedor, Cocina,
Lavanderia, Dormitorio principal + baio completo,
Dormitorio secundario (1) y bafio completo. La
tipologia B alberga Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia,
Dormitorio de servicio + 1/2 bafio, Dormitorio principal
+ bafio completo, Dormitorios secundarios (2) y bafio

Zona urbana

Tejido histérico

Zona de expansion

Valores de proximidad

Accesibilidad

600 m 300 m 100 m

Relacion con el espacio publico

g

Servicios inclusivos

Ascensor/

rampas

Des- jerarquizacion

o
| En la vivienda
[ |

En el edificio

Innovacién tecnologica

i i i Flexibilidad Materiales y mobiliario
Visuales Cocina integrable | . Flexibilidad Componentes
[ | inicial prefabricados
Actividades en 1° nivel Baiio no exclusivo Flexibilidad Mobiliario
permanente multifuncion
Generacion de espacio publico ! Flexibilidad/ Sistemas
- - - reversibilidad inteligentes
Convivencia de usos Espacios de trabajo Sistema de aprovechamiento
Pasivo Activo
0 i E
Ambito para B [ Fachada considera Paneles solares
tareas domésticas [ ] orientacion
Parque  Guarderia Centro de dia Restaurante Usos multiples Ambito de trabajo Segunda Recogida de agua
con acceso directo envolvente de lluvias
! Fachada ventilada Cubierta vegetal

Lavanderias Esp. trabajo Comercio Parrilla Piscina

Espacios intermedios

Espacios de almacenamiento

Residuos y reciclaje

Estares Uso de la
cubierta

Terrazas

En la vivienda

Despensa

Elementos de
limpieza

Ropa personal

En el edificio

Elementos de
limpieza
Indefinido por
vivienda
Indefinido para
servicios

+
[ | Recogida selectiva por vivienda

Recogida selectiva colectiva
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8.8. ANEXO N° 08

TIPOLOGIA

Plantas de vivienda

EDIFICIO MULTIFAMILIAR LOS ABOGADOS

CIUDAD

Situacion urbana

SOCIEDAD

Adecuacion a grupos familiares

@ SOSTENIBILIDAD

Agrupacion de areas humedas

|

]

El edificio de 4 niveles, alberga un departamento -de
unica tipologia- por nivel. Cada departamento cuenta
con Sala, Comedor, Cocina, Dormitorio principal +
bafio completo, Dormitorios secundarios (2), bafio de
visitas y bafio completo.

Zona urbana

Tejido histérico

Zona de expansion

Valores de proximidad

Accesibilidad

600 m 300 m 100 m

Relacion con el espacio piblico

+

Servicios inclusivos

Des- jerarquizacion

Ascensor/
rampas

;
| En la vivienda

Innovacion tecnologica

|
@}
il

RN

i

- N “ N Flexibilidad Materiales y mobiliario
Visuales Cocina integrable [T | Flexibilidad Componentes
‘ [ ] inicial prefabricados
Actividades en 1° nivel Baiio no exclusivo Flexibilidad Mobiliario
— permanente multifuncién
Generacion de espacio publico - Flexibilidad/ Sistemas
- B E 5 reversibilidad inteligentes
Convivencia de usos Espacios de trabajo J Sistema de aprovechamiento
‘ Pasivo Activo
+ +
Ambito para [ ‘ L [ | . Fachada considera Paneles solares
tareas domésticas H [ [ ] orientacion
Parque Guarderia Centro de dia Restaurante Usos miltiples Ambilo de [rabajo — ‘ Segunda Recogida de agua
con acceso directo ‘7 envolvente de lluvias
= Fachada ventilada Cubierta vegetal

Lavanderias Esp. trabajo Comercio  Parrilla Piscina

Espacios intermedios

Espacios de almacenamiento

Residuos y reciclaje

Terrazas Estares Uso de la
cubierta

En la vivienda

Despensa

Elementos de
limpieza

Ropa personal

En el edificio
Elementos de
limpieza
Indefinido por
vivienda
Indefinido para
servicios

+
[ | Recogida selectiva por vivienda

Recogida selectiva colectiva
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8.9. ANEXO N° 09

TIPOLOGIA

Plantas de vivienda

PROPUESTA DE VIVIENDA COLECTIVA EN EL CENTRO HISTORICO DE CHICLAYO

CIUDAD

Situacion urbana

SOCIEDAD

Adecuacion a grupos familiares

@ SOSTENIBILIDAD

Agrupacion de areas himedas

El conjunto cuenta con 3 bloques de 6, 5y 4 niveles, con
un total de 28 viviendas. Existen 4 tipologias, con sus
respectivas  variantes y algunas consideran un
crecimiento a futuro. El programa bdsico por viviena
alberga Sala, Comedor, Cocina, dormitorios (numero
variable) y Baflo completo.

7
|

[

Zona urbana

Relacion con el espacio publico

Tejido histérico Zona de expansion
Valores de proximidad Accesibilidad
+
Servicios inclusivos  Ascensor/
rampas
300 m 100 m Menos de -
100 m

Des- jerarquizacién

: Je
| . En la vivienda
[ |

En el edificio

S

Innovacion tecnologica

Lavanderias Esp. trabajo Comercio Parrilla Piscina

Espacios intermedios

Espacios de almacenamiento

—_— Flexibilidad Materiales y mobiliario
N N ﬁ] N ili y iliari
Visuales Cocina integrable B [ Flexibilidad [ Componentes
[ | inicial prefabricados
Actividades en 1° nivel Baiio no exclusivo . Flexibilidad . Mobiliario
permanente multifuncién
Generacion de espacio publico Flexibilidad/ Sistemas
- - - reversibilidad inteligentes
Convivencia de usos Espacios de trabajo Sistema de aprovechamiento
Pasivo Activo
4 , ﬁ ¥
Ambito para I [ | . Fachada considera Paneles solares
tareas domésticas [ ] orientacion
Parque Guarderia Centro de dia Restaurante Usos multiples Ambito de [rabajo . Segunda Recogida de agua
con acceso directo envolvente de lluvias
Fachada ventilada Cubierta vegetal

Residuos y reciclaje

Terrazas Estares Uso de la

cubierta

En la vivienda En el edificio

Despensa Elementos de
limpieza

Elementos de Indefinido por

limpieza vivienda

Ropa personal Indefinido para

. servicios

+
[ | Recogida selectiva por vivienda

. Recogida selectiva colectiva



