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Resumen

La investigacion aborda el legado patrimonial arquitectonico en el departamento de
Lambayeque. En ese contexto, se evidencia que estos monumentos historicos coloniales estan
en riesgo de desaparicion por su avanzado nivel de degradacion, lo que provoca su desconexion
con el entorno mutable. El objetivo principal de este estudio es proponer estrategias de
intervencion destinadas a revertir el deterioro de la Ex Casa Hacienda de Batangrande. Para
ello, se realizé un analisis que reveld una superposicion de capas de estudio: la evaluacion de
su estado actual, la valoracion de su significado patrimonial, la comprension de la dindmica
urbana y la determinacién del grado de intervencion. Desde el punto de vista metodoldgico, la
investigacion se estructurd en cuatro fases, utilizando herramientas como la cartografia
proyectual, fichas de observacion, entrevistas y recopilacion documental. La eleccion de estas
herramientas responde a su capacidad para complementar diferentes niveles de analisis: la
cartografia proyectual permitio estudiar la insercion del monumento en su contexto, las fichas
de observacién registraron su deterioro fisico, las entrevistas aportaron informacion cualitativa
sobre la percepcion de expertos, y la recopilacion documental sirvié para contextualizar su valor
histérico y normativo. Como resultado, se definieron estrategias de intervencion que abordan
aspectos urbanos, de conservacion y valoracion, teniendo en cuenta la realidad fisica y
simbdlica del monumento. Ademas de contribuir a la preservacion del objeto de estudio, las
estrategias propuestas constituyen un modelo replicable para la revitalizacion de otros bienes
patrimoniales en riesgo, proporcionando lineamientos efectivos para futuras intervenciones en

contextos similares.

Palabras clave: Monumento histérico, memoria colectiva, degradacién, conservacion.



Abstract

The research addresses the architectural heritage legacy in the department of Lambayeque. In
this context, it becomes evident that these colonial historical monuments are at risk of
disappearing due to their advanced state of deterioration, leading to their disconnection from
the ever-changing environment. The main objective of this study is to propose intervention
strategies aimed at reversing the deterioration of the Ex Casa Hacienda de Batangrande. To
achieve this, an analysis was conducted that revealed an overlapping of study layers: the
assessment of its current condition, the evaluation of its heritage significance, the understanding
of urban dynamics, and the determination of the appropriate level of intervention. From a
methodological standpoint, the research was structured into four phases, using tools such as
projective cartography, observation sheets, interviews, and documentary collection. The choice
of these tools responds to their ability to complement different levels of analysis: projective
cartography enabled the study of the monument's insertion within its context; observation sheets
recorded its physical deterioration; interviews provided qualitative insights from experts; and
the documentary collection helped contextualize its historical and regulatory value. As a result,
intervention strategies were defined that address urban, conservation, and valuation aspects,
taking into account both the physical and symbolic realities of the monument. In addition to
contributing to the preservation of the subject of study, the proposed strategies serve as a
replicable model for the revitalization of other at-risk heritage assets, offering effective

guidelines for future interventions in similar contexts.

Keywords: Historic monuments, collective memory, degradation, historic preservation.
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Introduccion

Actualmente, existe una creciente preocupacion por la preservacion del legado patrimonial
que representan los edificios patrimoniales. Esta situacion genera una interrogante importante:
¢Como intervenir adecuadamente en estos inmuebles para evitar su deterioro y abandono? La
falta de mantenimiento ha provocado la pérdida progresiva de sus valores patrimoniales,
fomentando su degradacién y generando desinterés en la comunidad. (Cabrera, 2021) En este
contexto, resulta esencial identificar soluciones respetuosas y sostenibles que permitan
conservar y revitalizar estos espacios.

A nivel internacional, el caso del patrimonio hospitalario en la region del Mar Negro refleja
una probleméatica relevante. Serban (2020) sefiala que diversos hospitales instalados en
edificaciones historicas coloniales enfrentan un grave abandono debido a la falta de
reconocimiento institucional y de politicas culturales. Aungue poseen un gran valor simbélico
y material, no han sido incluidos en estrategias de conservacion ni postulados a listas como la
del Patrimonio Mundial de la UNESCO.

Esta situacion evidencia una tendencia mas amplia: la exclusion de inmuebles del sistema
de proteccion patrimonial por no contar con una declaratoria formal, a pesar de su relevancia.
El deterioro progresivo de estos bienes demuestra como la falta de reconocimiento legal limita
su conservacion. Este antecedente resulta pertinente para reflexionar sobre desafios similares
en otros contextos, como el que se aborda en la presente investigacion.

En el ambito nacional, el deterioro del patrimonio edificado también es visible y responde,
en gran medida, a la falta de politicas integrales de proteccion. En el Centro Histérico de Lima,
PROLIMA & Municipalidad de Lima (2019) indican que el 21 % de los inmuebles presenta un
estado de conservacion malo o muy malo, especialmente en zonas como el Rimac, Barrios Altos
y Mesa Redonda.

Este abandono fisico refleja también una omision institucional: muchos inmuebles con
caracteristicas patrimoniales no han sido formalmente declarados como tales. Esta exclusion
impide su acceso a mecanismos de proteccion y financiamiento, lo que acelera su deterioro.
PROLIMA destaca, ademas, la necesidad de incorporar seis valores en toda intervencion:
histoérico, material, inmaterial, formal, tipoldgico y tecnoldgico.

La falta de un enfoque integral que considere estos valores compromete tanto la estructura
fisica de los inmuebles como su dimensidn simbdlica. Esta realidad permite comprender como
la ausencia de reconocimiento formal influye directamente en la pérdida del patrimonio, lo que

constituye una problematica central en esta investigacion. (PROLIMA, 2019).
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En tal sentido, el ambito patrimonial sigue siendo un tema pendiente de estudio y accién en
diversas areas profesionales. La falta de reconocimiento y de politicas efectivas de conservacion
ha llevado a la desaparicion de valiosos bienes patrimoniales, como es el caso de la Hacienda
Maranga en San Miguel, Lima. Segun Avila Espichan (2023), esta hacienda, que fue un
referente agroindustrial por sus avances tecnoldgicos y su impacto en el desarrollo urbano y
social de la zona, termin6 desapareciendo debido a la priorizacién de la expansion urbana sobre
la preservacion de la memoria historica. A partir de 1959, el antiguo fundo fue fraccionado en
etapas de urbanizacion, vulnerando su valor patrimonial y desarticulando su trazado original,
del cual hoy solo sobrevive la capilla.

Este caso evidencia que la declaratoria patrimonial por si sola no garantiza la preservacion
de un bien, sino que se requieren estrategias concretas que eviten pérdidas irreversibles. La
desaparicion de la Hacienda Maranga demuestra como la ausencia de medidas de proteccion y
revalorizacion puede borrar no solo las estructuras fisicas, sino también el legado cultural y
simbdlico que estas representan. En este sentido, es imprescindible reconocer el valor del
patrimonio agroindustrial como parte fundamental de la historia urbana y productiva de las
ciudades, evitando que otros bienes con caracteristicas similares corran el mismo destino.

En el departamento de Lambayeque se encuentra una considerable cantidad de monumentos
historicos declarados como patrimonio. Sin embargo, solo dos pertenecen a la tipologia de casa
hacienda colonial: La Vifia y Mayascén (Ministerio de Cultura, 1999). Existen, no obstante,
otros inmuebles de caracteristicas similares que, pese a su alto valor patrimonial e histérico, no
cuentan con una declaratoria de proteccion, lo que compromete su preservacion para las futuras
generaciones.

Tal es el caso de la ex Casa Hacienda de Batangrande, que forma parte del bien mixto
“Centros Ceremoniales y Bosques en el Valle de La Leche”, una unidad paisajistica que integra
areas arqueologicas, naturales y productivas dentro de la cuenca del rio La Leche. Aungue no
ha sido reconocida oficialmente como monumento histérico, su relevancia radica en su
articulacion con el Bosque Seco Ecuatorial, el Complejo Arqueoldgico Sican y otros espacios
de produccién como el Complejo Ganadero de la Hacienda Batangrande y el Complejo Apicola
Casa Karl Weiss. (Ministerio de Cultura, 2019)

Su infraestructura, construida en 1830, desempefié un papel significativo en el desarrollo
econdémico de la localidad de Batangrande al funcionar como un centro administrativo
encargado de la explotacion de las tierras agricolas del valle de La Leche. La propiedad destaca
por su antigliedad, misma que le confiere el caracter de palimpsesto edificado. Este término

refiere a que el edificio muestra evidencias de multiples cambios a lo largo de diferentes
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periodos de tiempo, tanto en su propia infraestructura como en su entorno. Esta cualidad
arquitectonica la convierte en un valioso testimonio de la historia y la cultura que la rodea.

Frente a esta realidad, surge la siguiente pregunta de investigacion: ¢Qué estrategias de
intervencion deben aplicarse para contrarrestar la degradacion de la ex Casa Hacienda de
Batangrande? En respuesta, el objetivo general del estudio consiste en Proponer estrategias de
intervencion que contrarresten el proceso de degradacion del patrimonio arquitectonico en la
ex Casa Hacienda de Batangrande. Para alcanzar este objetivo, se llevé a cabo una metodologia
fundamentada en la identificacion de los valores patrimoniales del inmueble, el analisis de su
estado actual, su relacién con el entorno urbano y la definicion del grado de intervencion méas
adecuado para preservar su integridad.

Para abordar esta investigacion, tanto la problematica abordada como los objetivos del
estudio se sustentaron en una serie de fuentes previas y estudios llevados a cabo por
investigadores que han aportado perspectivas y hallazgos relevantes.

La presente investigacion se fundamenta en una revision de estudios previos que aportan
enfoques valiosos sobre la conservacion del patrimonio. A nivel internacional, Malavassi-
Aguilar (2020) plantea el analisis urbano como una estrategia clave para identificar trayectos,
tejidos y conjuntos con valor patrimonial, resaltando la importancia de entender la ciudad como
un sistema dinamico. Este enfoque permite replantear las intervenciones no solo como acciones
aisladas sobre los inmuebles, sino como parte de procesos mas amplios de regeneracion urbana.

En el &mbito nacional, destaca la investigacion de Fenco Rojas (2021), quien propone una
intervencion patrimonial basada en un diagndstico técnico riguroso. Sus conclusiones resaltan
la importancia de conocer detalladamente el estado de conservacion del bien como condicion
indispensable para definir estrategias adecuadas y sostenibles.

En este marco, el presente estudio aborda el deterioro de una edificacidn historica de tipo
colonial mediante la formulacion de estrategias de intervencidn que integren nuevas dinamicas
compatibles con su estructura original. Estas estrategias responden a criterios especificos que
se desarrollardn mas adelante y tienen como propésito comun restaurar y revalorizar el
inmueble, de modo que el edificio, como sefiala Sold-Morales (2006), “vuelva a decir algo”; es
decir, recupere su capacidad de comunicar y de formar parte activa del paisaje cultural de su
comunidad. De esta manera, la investigacion no solo busca contribuir a la conservacion de un
bien de alto valor histérico, sino también ofrecer una propuesta técnica y contextualizada que
sirva de referencia para la gestion del patrimonio no declarado, reforzando el vinculo entre

memoria, identidad territorial y sostenibilidad.
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Revision de literatura

Antecedentes

Para desarrollar la presente investigacion de manera integral y cumplir con sus objetivos, se
revisaron estudios que abordan distintas perspectivas del fendmeno patrimonial. En primer
lugar, se analizé la intervencion sobre el patrimonio edificado, entendida como una préctica
compleja abordada desde enfoques diversos.

En ese sentido, Cabrera Garcia & Ochoa (2020) destacan la importancia de adaptar los
inmuebles patrimoniales a las demandas actuales, sin desvirtuar su caracter arquitectonico.
Subraya que toda intervencion debe sustentarse en estudios previos que definan usos
compatibles con las condiciones reales del inmueble. Por su parte, Juidrez Meneses (2021)
introduce una visién centrada en la dimensién social y simbdlica del patrimonio. A través de
estrategias como “reaprender”, “reprogramar” y “reformalizar”, busca reconstruir el vinculo
entre comunidad y espacio patrimonial, entendiendo que conservar también implica dotar de
nuevos significados al bien.

En esta linea, el estudio de caso de Lebrin Aspillaga (2020) sobre la Casa Hacienda Shismay
en Huanuco constituye un referente exitoso de restauracion patrimonial con impacto cultural y
comunitario. Gracias a una donacion privada, en 2005 se inici6 la recuperacion del inmueble,
respetando su estructura arquitectonica original y promoviendo su uso turistico y cultural. El
proceso involucré a la comunidad de San Sebastian de Shismay, generando empleo y
fortaleciendo su identidad a través de un modelo de autogestion. Actualmente, la hacienda
funciona como museo, integra la Red de Museos del Per y destina sus ingresos al
mantenimiento, administracién y obras comunitarias. En conjunto, estos antecedentes permiten
comprender la intervencion como un proceso integral y estratégico que responde
simultaneamente a las necesidades estructurales del bien, al reconocimiento colectivo de su
valor y a su capacidad de articularse con el entorno urbano y social.

Por otro lado, se evaluaron antecedentes sobre la valoracion patrimonial, entendida como un
proceso social, simbdlico y funcional que permite reconocer la importancia de los bienes
patrimoniales en contextos especificos. Morocho Gogo et al. (2023) analizan la percepcion
comunitaria sobre el edificio del Banco de Crédito en Piura, identificando tres dimensiones
fundamentales: el valor de uso, asociado a su funcionalidad; el valor formal, vinculado a su
apreciacion estética; y el valor simbdlico, que lo convierte en un referente en la memoria
colectiva. Estos hallazgos confirman que el patrimonio no posee un valor intrinseco, sino que

este se construye desde la experiencia social compartida.
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Desde una perspectiva complementaria, Arciniega Acufia & Tapia Guillen (2023) sefialan
que la percepcion social es clave para la catalogacion y preservacion del patrimonio,
considerando tanto sus valores tangibles como intangibles. Por su parte, Cervantes Veliz et al.
(2023) introducen el concepto de valor economico, asociado estrechamente al componente
social y simbolico que las comunidades otorgan al patrimonio. Plantean que, para que un bien
patrimonial contribuya al desarrollo econdmico, es indispensable reconocer primero su
significado colectivo. En esa misma linea, Avila Espichan (2023) analiza la Hacienda Maranga
y su capilla, destacando la importancia de evaluar su valoracion patrimonial a partir de la
percepcion comunitaria. Identifica cinco agentes clave en este proceso: la sociedad académica,
la sociedad privada y la sociedad publica, quienes influyen en la conservacion del bien. Su
estudio evidencia que la valoracion patrimonial no solo depende de su historia o arquitectura,
sino de la interaccion de estos actores y su reconocimiento en el territorio.

Este enfoque es clave para la presente investigacion, ya que permite comprender la
valoracion patrimonial como un proceso multidimensional donde la participacion de la
comunidad y especialistas resulta esencial para la preservacion de bienes en riesgo, como la Ex
Casa Hacienda de Batangrande.

En cuanto al diagnostico y deterioro del patrimonio edificado, se identificaron antecedentes
que subrayan la importancia del conocimiento técnico como base para la conservacion.
Pesantez Arguello & Aguirre Ullauri (2022), en su estudio sobre el edificio La Quinta en
Cuenca, destacan la necesidad de identificar riesgos, amenazas y vulnerabilidades, sefialando
al ser humano (por uso intensivo, vandalismo o conflictos sociales) como uno de los principales
agentes de deterioro. También identifican a la humedad como un factor recurrente, manifestada
en distintas formas: accidental, por filtracion, capilaridad o condensacion, todas con efectos
estructurales negativos. El estudio propone tres fases metodoldgicas clave: conocimiento
integral del bien, andlisis de riesgos y aplicacion de estrategias, incluyendo control y monitoreo
continuo.

Desde una perspectiva similar, Fenco Rojas (2021) plantea un diagndéstico detallado del
estado de conservacién mediante observacion directa, fichas técnicas y planos de patologias, 1o
cual permite disefiar intervenciones coherentes y sostenibles. Ambos estudios coinciden en que
la evaluacion precisa y el monitoreo son esenciales para garantizar la proteccion efectiva del
patrimonio construido. En conjunto, estos antecedentes aportan una base solida y
multidisciplinaria para sustentar la propuesta de estrategias de intervencién planteada en esta
investigacion, brindando referentes metodoldgicos y conceptuales que fortalecen su enfoque

integral.
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Bases tedricas

Transformaciones en la concepcion de intervencion

La nocién de “intervencion patrimonial” ha sido interpretada de diversas maneras, tanto
desde perspectivas tedricas como técnicas. En términos generales, se refiere a toda accion
consciente sobre un bien arquitectdnico con el prop6sito de garantizar su permanencia, ya sea
mediante su preservacion, conservacion, restauracion, adaptacion o reutilizacion. No obstante,
esta definicion ha evolucionado conforme a los valores patrimoniales, sociales y estéticos que
cada época ha atribuido al patrimonio. (Sola-Morales, 2006)

En sus origenes, la intervencién estuvo marcada por posturas contrapuestas como las de
Viollet-le-Duc y John Ruskin. El primero defendia la restauracion estilistica y funcional,
argumentando que el uso activo de los edificios aseguraba su conservacion. Por el contrario,
Ruskin priorizaba la autenticidad y rechazaba cualquier intervencion que alterara el caracter
original del monumento, considerando que restaurar era destruir (Cabrera, 2021). Esta
confrontacién sentd las bases del debate sobre los limites y alcances de intervenir en el
patrimonio.

Hacia fines del siglo X1X, Camillo Boito propuso una via intermedia con la denominada ley
de la minima intervencidon, que mas tarde seria recogida por la Carta de Atenas de 1931. Boito
planteo tres principios clave: respetar la estructura esencial del edificio, preservar sus valores
historicos y distinguir claramente los elementos nuevos de los originales (Sola-Morales, 2006).
Esta posicion fue la base para las intervenciones realizadas durante gran parte del siglo XX,
donde predominaba una vision conservacionista.

A partir de la segunda mitad del siglo XXy especialmente en el siglo XXI, emergen enfoques
contemporaneos que cuestionan la rigidez de los criterios tradicionales. Términos como
recualificacion, regeneracion, apropiacion y reciclaje arquitecténico evidencian nuevas formas
de relacién entre el patrimonio y la sociedad, donde los bienes ya no solo se preservan, sino que
se adaptan y resignifican conforme a nuevas dinamicas culturales y urbanas (Hernandez, 2017).
Estas posturas reconocen el patrimonio como un recurso vivo y dinamico, con valor de uso
simbdlico, y no Unicamente como testimonio inalterable del pasado.

Desde esta perspectiva, Puentes Lagos et al. (2024) sostienen que intervenir implica no solo
conservar el valor historico de un bien, sino también garantizar su integracion en las
condiciones técnicas y normativas actuales. Ademas, retoman la nocion renacentista de
intervencion como una forma de revivir y superar el pasado, dotdndolo de monumentalidad y

nuevos significados.
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En este marco, resulta pertinente contrastar las teorias clédsicas y las visiones
contemporaneas. Mientras Ruskin y Boito defendian la minima alteracion y el respeto absoluto
por la autenticidad, las corrientes actuales proponen una intervencion mas adaptativa y
funcional, que integra al patrimonio en los procesos sociales, econémicos y urbanos
contemporaneos. Asi, el valor ya no se limita a la materia del objeto, sino que se construye
desde los significados colectivos que la comunidad le atribuye.

Para los fines de esta investigacion, la intervencidn patrimonial se entiende como un proceso
consciente de transformacion de un bien arquitecténico con valor historico, orientado a su
integracion en el entorno contemporaneo sin comprometer su integridad ni sus significados
culturales. Se considera ademas parte del proceso urbano, en tanto que, como plantea De Gracia
(1992), intervenir implica preservar la identidad construida colectivamente a lo largo del

tiempo.

Cualidad funcional

El término de cualidad funcional, hace referencia al uso o funcion adjudicado al inmueble,
en ese marco, se denomina como uso patrimonial a las funciones de un lugar, asi como a las
practicas y acciones que pueden desarrollarse en su interior. Del mismo modo, el uso
compatible atribuido a un inmueble patrimonial implica un uso que respete la significacion
cultural de un sitio. Entendiéndose el término “significacion cultural” como significacion
patrimonial o valor de patrimonio cultural. (ICOMQOS, 1999)

Con referencia a lo expresado anteriormente, resulta fundamental que el edificio patrimonial
mantenga su funcion original debido a la importancia espacial, funcional e histérica que posee
como parte de la memoria cultural de la sociedad a la que pertenece. En este sentido, se pueden
identificar tres acciones funcionales que derivan de esta premisa.

La primera accion consiste en mantener la funcién y finalidad original del edificio,
permitiendo realizar cambios necesarios para adaptarse a los requisitos actuales. Se busca
preservar la esencia y la identidad del edificio, al mismo tiempo que se introducen
modificaciones que permitan su utilizacion en la sociedad contemporanea. La segunda accion
se enfoca en conservar la funcién original del edificio y agregar un uso adicional. Esta opcion
suele considerarse en la renovacion y proteccion de conjuntos histdricos, donde se busca
mantener la integridad de la estructura original y, al mismo tiempo, incorporar nuevas
actividades o usos que enriquezcan el entorno. La tercera accion implica dar al edificio un nuevo

uso. En este caso, se produce un cambio radical en la funcién original de la estructura del
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patrimonio arquitecténico, pero se preservan las caracteristicas que lo convierten en un
patrimonio cultural.

Estas acciones funcionales buscan equilibrar la conservacion del edificio patrimonial con su
adaptacion a las necesidades y demandas actuales. El objetivo es preservar su identidad
historica sin renunciar a su viabilidad y utilidad en el presente, reconociendo su valor como

parte del legado cultural. (Zhang & Dong, 2021)

Dinamica urbano-patrimonial

El concepto de dindmica urbano-patrimonial permite analizar la interaccion entre los
procesos de transformacion urbana y la conservacion del patrimonio edificado. Segun Rossi
(1995), los elementos patrimoniales, como componentes primarios del tejido urbano, influyen
directamente en la configuracion y calidad de la ciudad. Su permanencia refleja una valoracion
colectiva, expresada a través de acciones concretas sobre el territorio.

La relaciéon entre el patrimonio y la ciudad puede entenderse desde dos perspectivas
opuestas. La integracién se da cuando el patrimonio se incorpora de manera armonica al
desarrollo urbano, conservando su valor patrimonial dentro de un entorno activo y cambiante.
Este enfoque articula el bien patrimonial con su contexto inmediato, promoviendo su
funcionalidad y reconocimiento. Por el contrario, la desintegracion ocurre cuando las
intervenciones lo desconectan del entorno urbano, generando conflictos de uso, aislamiento
fisico y simbolico, y dificultando su adaptacién a las necesidades contemporaneas. (Tello,
2022)

Este dilema ha sido sefialado por especialistas que advierten cémo ciertos sectores
patrimoniales alin son vistos como obstaculos para el crecimiento urbano. Esta vision restrictiva
limita su inclusién en las dindmicas de transformacion y sostenibilidad. Sin embargo, una
mirada mas actual considera el patrimonio como parte de un sistema vivo, compuesto por
elementos tangibles e intangibles que reflejan procesos historicos y sociales en constante
cambio. Esto exige herramientas y criterios adecuados para intervenir, sin aislar al patrimonio
del devenir urbano. (Bazan Lecca, 2022)

En este sentido, se hace necesario adoptar enfoques urbanisticos integradores que aborden
simultaneamente los desafios contemporaneos de sostenibilidad, habitabilidad y cohesion
social. Rueda (2013) propone un modelo de ciudad que articula edificacion, espacio publico,
biodiversidad, movilidad y cohesion social como pilares para una urbanidad sostenible. Desde
esta perspectiva, el patrimonio no debe verse como un objeto estatico, sino como un

componente activo del espacio urbano, capaz de dialogar con las necesidades actuales. Esto
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favorece su apropiacion comunitaria, prolonga su vigencia cultural y fortalece su vinculo con
el entorno.

Para efectos de esta investigacion, la dindmica urbano-patrimonial se entiende como el
proceso de interaccion entre el patrimonio arquitectonico y su entorno urbano, donde su valor
historico y simbdlico debe dialogar con las necesidades contemporaneas de la ciudad. Esta
relacion implica no solo su conservacion fisica, sino su integracion funcional, cultural y social,

garantizando su continuidad como parte activa del tejido urbano.

Actuaciones patrimoniales

Las actuaciones relacionadas con el patrimonio pueden abordarse desde diferentes
perspectivas, dependiendo de la escala y la narrativa del hecho patrimonial en cuestion. Estas
actuaciones pueden clasificarse en dos categorias principales: Intervenciones directas en el
objeto patrimonial y acciones relacionadas con el entorno urbano en el que se encuentra dicho
objeto.

En el caso de las intervenciones sobre un edificio patrimonial, se pueden englobar dentro de
conceptos amplios como restauracion, conservacion, defensa, reutilizacion, entre otros. (Sola-
Morales, 2006) De este modo, dichas actuaciones se refieren al grado de intervencion que se
lleva a cabo en la edificacion patrimonial, en tal sentido, la Carta del ICOMOS (1999) para
Sitios de Significacion Cultural proporciona una definicion detallada de estas intervenciones.
La conservacion implica proteger y preservar el valor cultural de un lugar, mientras que el
mantenimiento implica cuidar continuamente el tejido histérico. La preservacion busca
mantener el estado actual del lugar y la restauracion implica devolverlo a una condicion anterior
sin introducir nuevos materiales. Finalmente, la adaptacion implica modificar un lugar para
usos compatibles. Estas actuaciones buscan salvaguardar y valorar el patrimonio cultural en
todas sus dimensiones.

Del mismo modo, la Norma A.140 - Bienes Culturales Inmuebles (2021) complementa las
actuaciones proporcionadas por ICOMOS con una lista conceptual de los diversos tipos de
intervencion que pueden llevarse a cabo en el ambito del patrimonio. Entre estos tipos se
encuentran la ampliacion, anastylosis, conservacién, consolidacion, consolidacion estructural,
demolicion, mantenimiento, modificacion, obra nueva, etc. Cada uno de estos enfoques de
intervencion tiene sus propios objetivos y métodos especificos con el fin de preservar, mejorar
0 adaptar los bienes culturales inmuebles de manera adecuada.

En relacién a las actuaciones patrimoniales en centros histdricos, Tapia-Gomez (2021)

plantea que estas no solo deben enfocarse en la rehabilitacion arquitectonica, sino también en
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la revitalizacion integral del entorno urbano y social. Para ello, es fundamental considerar
indicadores de degradacion edificatoria, uso del espacio, accesibilidad, cohesion social y
gestién ambiental, permitiendo diagnosticar las necesidades especificas de cada conjunto
historico. Estas acciones se basan en la rehabilitacion, la mejora de los equipamientos urbanos,
la promocion de una imagen adecuada y la restauracion de edificios historicos, incorporando,
cuando sea necesario, una arquitectura de integracion. Su proposito es preservar la identidad y
el valor patrimonial, adaptandolos a las necesidades contemporaneas y fomentando su uso por

la comunidad.

Degradacion de edificaciones historicas patrimoniales

En un panorama general, la degradacion puede definirse como aquel momento en que las
virtudes y cualidades de un elemento se van perdiendo. Es decir, surge como resultado de un
proceso paulatino donde aquello que se degrada reduce los elementos tangibles o intangibles
que le dan valor al objeto hasta perder su utilidad. (Vizcarra, 2021).

Por otro lado, Barros Garcia & Taberner Sanchis (2023) definen la degradacion patrimonial
como un proceso de alteracion gque reduce el valor de un bien, dependiendo de la percepcion y
el contexto en el que se encuentre. Evaluar la degradacion implica comprender que no toda
modificacion es negativa, ya que algunas pueden incrementar su significado. Ademas, la
conservacion del patrimonio responde a dinamicas sociales, por lo que no puede basarse
Unicamente en criterios objetivos. En este sentido, la degradacion no solo abarca el deterioro
fisico, sino también decisiones humanas como el uso excesivo, la falta de mantenimiento o el
abandono, lo que influye en la necesidad de intervencion.

En términos de la investigacion, la degradacion patrimonial se entiende como un proceso
complejo que involucra tanto alteraciones fisicas como decisiones humanas que afectan el valor
de un bien. Este concepto no solo se refiere al deterioro material, sino también a factores
contextuales y sociales que determinan la necesidad de intervencion para preservar el
patrimonio. Asi, la degradacion implica una pérdida gradual de valor que debe ser evaluada con

criterios que trascienden lo puramente objetivo.

Deterioro edilicio patrimonial
El deterioro patrimonial puede entenderse como la pérdida progresiva de las cualidades
fisicas, funcionales o simbolicas de un inmueble que afectan su integridad, utilidad y valor
cultural. En su libro Echar a perder, Lynch (2005) define el deterioro como un proceso de
decadencia que implica pérdida, separacién y muerte, aportando una vision critica sobre como

las estructuras urbanas pierden valor fisico y simbélico con el tiempo. De manera
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complementaria, Roldan (2021) sostiene que, en el caso de los edificios patrimoniales, el
deterioro no representa Unicamente una reduccion de valor, sino una pérdida funcional que los

convierte en espacios inhabitables, dificultando su recuperacion y conservacion.

La pérdida de habitabilidad y funcion, causada principalmente por el abandono o la falta de
mantenimiento, también afecta la relacion de la comunidad con su entorno urbano. En su libro
Ciudades y Centros Historicos. Los retos de la vivienda y la habitabilidad, Cejudo (2017)
advierte que cuando un edificio deja de ser util o accesible para la poblacion, se rompe el
vinculo social que lo convertia en un espacio significativo de encuentro y memoria colectiva.
Por ello, desde una perspectiva antropoldgica, la revitalizacion del patrimonio no debe centrarse
unicamente en lo fisico, sino también en recuperar el sentido social del bien mediante la
participacion activa de los habitantes.

Desde el enfoque técnico, el Ministerio de Cultura (2020) plantea una guia metodoldgica
para el diagnostico de conservacion en sitios patrimoniales, donde los factores de deterioro se
clasifican en dos grupos principales. Los factores intrinsecos se vinculan con las condiciones
propias del inmueble, tales como el uso de materiales inadecuados, técnicas constructivas
obsoletas, envejecimiento de los componentes y fallas estructurales originadas en el disefio. Por
su parte, los factores extrinsecos abarcan agentes externos como la humedad, los sismos, el
viento, la accién de hongos y termitas, el vandalismo, y eventos accidentales como incendios o
derrumbes.

Por otro lado, Barsallo & Achig (2020) siguiendo la clasificacion de amenazas propuesta por
Cardoso (2012), aplican este enfoque a la arquitectura patrimonial urbana. Los autores destacan
que materiales de baja calidad o sistemas constructivos deficientes, particularmente en zonas
expuestas a climas adversos, aceleran el deterioro en elementos clave como muros y cubiertas.
Asimismo, sefialan que las intervenciones mal ejecutadas, como el reemplazo de elementos

originales por materiales incompatibles, pueden intensificar el deterioro en lugar de mitigarlo.

Asi, el andlisis del deterioro implica no solo identificar los agentes fisicos y técnicos que lo
provocan, sino también comprender como interactian con el entorno social y cultural. Esta
comprension integral es clave para desarrollar estrategias de intervencién sostenibles,
orientadas a prevenir la pérdida irreversible de los valores materiales y simbolicos que definen
al patrimonio edificado. En el marco de esta investigacion, el deterioro edilicio patrimonial se
concibe como el conjunto de procesos fisicos, estructurales y sociales que afectan
negativamente la integridad, funcionalidad y significacién cultural de una edificacion con valor

histérico, comprometiendo su continuidad dentro del entorno urbano.
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Valor Patrimonial

Los monumentos patrimoniales, constituyen aquellas obras artisticas realizadas por el
hombre que tienen como objetivo preservar los hechos o destinos del pasado siempre vivos en
el consciente de las generaciones futuras. De ese modo, se pueden definir al monumento como
toda obra humana apreciable por los sentidos, que a su vez muestra un valor artistico; asimismo,
un monumento histérico puede entenderse como cada una de estas obras artisticas que, ademas,
poseen un valor historico. (Riegl, 1987)

Estos valores caracterizan a las edificaciones patrimoniales, convirtiéndolas en elementos
contenedores de recursos potencialmente Utiles que permanecen estaticos a lo largo del tiempo,
esperando ser utilizados en el presente o en el futuro. El potencial de los bienes histéricos como
recurso no debe ser desperdiciado, por lo que resulta imprescindible realizar una evaluacion en
funcion de la situacion actual del monumento, situando estos “valores” en la dinamica
contemporanea.

En cuanto a la clasificacion de los valores patrimoniales, la presente investigacion se basa
en el enfoque tedrico de Ballart et al. (1996), quienes proponen tres categorias principales: el
valor de uso, el valor formal y el valor simbolico-comunicativo. Esta propuesta ha sido
ampliamente adoptada en los estudios patrimoniales por su capacidad de abordar, de forma
integral, tanto los aspectos funcionales y técnicos como los significados histdricos y culturales
del bien.

El valor de uso se refiere a la capacidad del inmueble para satisfacer necesidades materiales,
funcionales o cognitivas. Cuando un edificio patrimonial pierde su funcionalidad, pierde
también su capacidad de insercion en la vida cotidiana; no obstante, puede ser revitalizado
mediante la incorporacién de nuevos usos compatibles. El valor formal esté relacionado con las
cualidades fisicas y estéticas del bien, tales como su morfologia, materiales, composicién y
estilo arquitectdnico. Este valor se analiza desde una perspectiva técnico-diagnostica, a través
de la observacion directa de sus caracteristicas. Finalmente, el valor simbdlico-comunicativo
se asocia al significado cultural y emocional que el inmueble proyecta hacia la comunidad. Este
valor otorga al bien la capacidad de comunicar un mensaje del pasado, evocando memorias y
configurando identidades colectivas.

A partir de esta estructura conceptual general, investigaciones recientes han desarrollado
herramientas més especificas para la aplicacion practica de estos valores. En ese sentido,
Castilla Castillo (2023) propone una subclasificacion de los tres ejes valorativos en dimensiones

mas concretas, lo que permite una evaluacion sistematica y detallada de los atributos
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patrimoniales del bien inmueble. Esta subclasificacion sera adoptada como referencia
metodoldgica en la presente investigacion.

Segun esta propuesta, el valor de uso se desglosa en cinco dimensiones: la econdémica, que
considera la generacion de ingresos o la viabilidad econdmica para la conservacion; la
funcional, que analiza la continuidad del uso original o la posibilidad de un uso compatible; la
educativa, que valora el potencial del bien como herramienta de aprendizaje, tanto en el &mbito
escolar como en el turismo cultural; la social, que evalta su papel en la integracion y cohesion
comunitaria; y la cientifica, que considera su relevancia para la investigacion y la produccion
de conocimiento especializado.

En cuanto al valor formal, (Castilla Castillo, 2023) identifica tres dimensiones: el valor
técnico, sustentado en analisis historicos, estructurales y constructivos; el valor de originalidad,
que se basa en la singularidad del inmueble frente a otros ejemplos del mismo tipo o periodo;
y el valor de conjunto, que hace referencia a su armonia con el entorno urbano, paisajistico o
arquitectdnico.

Por ultimo, el valor simbolico-comunicativo se subdivide en cinco dimensiones: el valor
historico, que reconoce al inmueble como testimonio de un periodo o acontecimiento relevante;
el valor de existencia, que alude a la significacion de su mera presencia para la comunidad,
independientemente de su uso; el valor de legado, que representa su importancia como herencia
para las futuras generaciones; el valor de identidad, vinculado a los lazos emocionales,
culturales y simbdlicos que los habitantes establecen con el bien; y el valor de imagen, que hace
referencia a la representacion colectiva del inmueble como emblema visual de un lugar, una
época o un grupo social.

Para llevar a cabo la valoracion patrimonial de manera adecuada, es fundamental reconocer
que el valor del patrimonio no existe de forma aislada, sino que recae en la valoracion que le
atribuyen los diferentes actores involucrados en su gestion. En este sentido, la percepcion del
valor patrimonial es una construccion colectiva que se desarrolla en funcién de los intereses,
interpretaciones y necesidades de quienes participan en su preservacion, uso y transmision
(Villamén Guevara, 2018).

Desde esta perspectiva, el concepto de “sujeto patrimonial” resulta clave. El patrimonio no
es solamente un bien heredado por un individuo o entidad especifica, sino una herencia
compartida por una comunidad o pueblo. Por tanto, los sujetos patrimoniales son todos aquellos
actores sociales que intervienen en la gestion y resignificacion del patrimonio cultural, siendo
responsables de su conservacion, valoracién y transmision. Entre estos actores se incluyen las

autoridades estatales, asociaciones civiles, vecinos, propietarios, empresas y especialistas, entre
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otros. Sin embargo, no todos tienen el mismo grado de influencia en la toma de decisiones. La
literatura especializada sefiala que existe generalmente un sujeto patrimonial dominante,
identificado como una “entidad lider”, encargado de articular a los actores tradicionales y
convocar a nuevos participantes en los procesos de gestion territorial y cultural (Dordan
Barboza et al., 2023).

Villamon (2018), como se citdé en Dordan Barboza et al. (2023) plantea que el discurso
patrimonial se construye a partir de valores y significados expresados por lo que denomina
“voces autorizadas”, es decir, aquellos actores que gozan de legitimidad para hablar sobre el
patrimonio. Tomando en cuenta este planteamiento, en esta investigacion se han identificado
dos tipos principales de sujetos patrimoniales: los sujetos formales y los informales. Los
primeros estan conformados por especialistas, técnicos y expertos reconocidos
institucionalmente; los segundos, por la comunidad local, que, aunque muchas veces carece de
reconocimiento oficial, posee un conocimiento vivencial y afectivo sobre el bien patrimonial.
Ambos grupos aportan visiones distintas pero complementarias a la valoracion del patrimonio,

siendo su interaccion clave para una gestion mas democratica y efectiva.
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Materiales y métodos

Esta investigacion se enmarca dentro de la categoria de investigacion aplicada, dado que su
propdsito es proponer estrategias de intervencion arquitectonica que contribuyan a la
conservacion de un bien patrimonial especifico. De acuerdo con Castro Maldonado et al.
(2023), la investigacion aplicada (a diferencia de la investigacion bésica) se enfoca en la
identificacion de problemas concretos del contexto y en la formulacion de soluciones a partir
del conocimiento cientifico. En este caso, el problema detectado fue la falta de estrategias de
intervencion especificas para la ex Casa Hacienda de Batangrande, pese a su relevancia cultural
y arquitectonica. El disefio de la investigacion fue no experimental, pues no se manipularon
variables, sino que se observo el fendbmeno en su entorno natural, tal como lo define Aucancela
y Velasco (2021).

Se adopto6 un enfoque cualitativo de nivel descriptivo, ya que se busc6 comprender, describir
e interpretar las caracteristicas del objeto de estudio y su entorno desde una perspectiva
contextual y holistica. La investigacion se desarroll6 mediante el método de estudio de caso, el
cual permitié analizar a profundidad una situacion especifica: la Ex Casa Hacienda de
Batangrande, ubicada en el distrito de Pitipo, provincia de Ferrefiafe. Los actores involucrados
fueron el inmueble patrimonial como objeto principal de anélisis, los especialistas en
intervencion patrimonial, quienes aportaron criterios técnicos para la formulacion de
estrategias, y la comunidad local, que contribuyd con percepciones y significados sociales
asociados al bien.

El estudio se organizdé en cuatro etapas complementarias. En la primera etapa se
recopilaron datos orientados a identificar los valores patrimoniales del inmueble. Se realiz6 una
revision bibliografica y documental, se aplicaron fichas de observacién y se llevaron a cabo
entrevistas guiadas. Las fichas fueron disefiadas con indicadores especificos para evaluar el
valor de uso y el valor formal del bien, y validadas mediante juicio de expertos con base en su
experiencia en patrimonio edificado.

Las visitas de campo permitieron registrar informacion visual y espacial del objeto de
estudio, lo que fue fundamental para el reconocimiento in situ de sus cualidades formales y
funcionales. Esta observacion directa facilito la obtencion de datos empiricos y la
documentacion grafica necesaria para el analisis posterior del inmueble en su contexto historico
y arquitectonico. Por otro lado, las entrevistas se aplicaron a dos tipos de sujetos patrimoniales:
formales e informales. Los primeros estuvieron representados por arquitectos especialistas en

intervencion patrimonial, entrevistados de forma virtual, cuya participacién aporto criterios
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técnicos relevantes para la identificacion de los valores del inmueble. En paralelo, los sujetos
informales estuvieron conformados por miembros de la comunidad local, entrevistados de
manera presencial. Estas entrevistas permitieron recuperar percepciones sociales y experiencias
vinculadas al bien, integrando una dimension vivencial al proceso de valoracion desde distintas
perspectivas, en relacion con los valores de uso, formales y simbdlico-comunicativos.

Posteriormente, se realizd un analisis cualitativo e interpretativo de la informacion
recopilada, permitiendo establecer una lectura comprensiva de los valores patrimoniales
identificados. Esta etapa incluyd un levantamiento arquitecténico del bien, elaborado con base
en la documentacion técnica y los registros obtenidos, con el objetivo de sustentar el andlisis
espacial y constructivo del inmueble (ver Anexo 2).

La segunda etapa se centro en la evaluacion del estado de conservacion del edificio. Para
ello, se elaboraron fichas de observacion estructuradas en dos escalas: una general, basada en
planimetrias, para analizar el estado global del inmueble, y otra especifica, orientada a detectar
dafios materiales y estructurales mediante registros fotogréaficos, cortes fotogramétricos y
visitas técnicas. Estas fichas también fueron validadas por juicio de expertos en intervencion
patrimonial. Los datos obtenidos permitieron identificar las zonas méas degradadas del inmueble
y establecer un diagndstico técnico sobre las principales causas del deterioro.

La tercera etapa consistid en el analisis de la relacion entre el inmueble y su contexto
urbano. Se utilizaron fichas cartograficas como instrumento de recoleccién, aplicadas en dos
salidas de campo: una orientada al analisis del equipamiento urbano y los flujos, y otra a la
identificacion de dinamicas urbanas del sector. El trabajo se complement6 con el uso de
herramientas como Google Earth y AutoCAD para la elaboracion de planos. Las fichas fueron
validadas mediante juicio de expertos en urbanismo. El analisis permiti6 reconocer el grado de
integracion del inmueble al entorno y las oportunidades de articulacion urbana.

Finalmente, en la cuarta etapa se definieron las estrategias de intervencion. Se realizd una
revision bibliografica sobre experiencias similares, centrada en criterios técnicos, sociales y
urbanos. Asimismo, se disefid y aplicd un cuestionario dirigido a expertos en intervencion
patrimonial, quienes fueron entrevistados de manera virtual y presencial. Los testimonios
fueron analizados con el fin de identificar patrones comunes y criterios técnicos que pudieran
aplicarse al caso de la Ex Casa Hacienda de Batangrande. La informacion recogida fue clave
para establecer el nivel de intervencion mas pertinente, basado en la compatibilidad de uso, la

conservacion de los valores patrimoniales y la sostenibilidad del proyecto (ver Anexo 2).
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Resultados y discusion

Una vez recopilada toda la informacion correspondiente al objeto de estudio -Casa Hacienda
Batangrande- se procedid a describir los resultados obtenidos a través de una metodologia
compuesta por cinco etapas. Dichas etapas nos permitieron cumplir con el objetivo general de

la investigacion.

Etapa |

La primera etapa del andlisis respondi6 al objetivo de identificar los valores que caracterizan
a la ex Casa Hacienda de Batangrande como un bien patrimonial. Para ello, se aplicaron fichas
de observacion y entrevistas guiadas basadas en tres ejes valorativos ampliamente reconocidos
en la literatura especializada: el valor de uso, el valor formal y el valor simbdlico-comunicativo.
Esta clasificacion, propuesta por Ballart et al. (1996), ha sido desarrollada y operativizada en
investigaciones recientes, como la de Morocho Gogo et al. (2023), quienes la utilizaron para
analizar la percepcion comunitaria de un inmueble patrimonial en Piura, y la de Castilla Castillo
(2023), quien la desglosa en subcategorias especificas que seran empleadas en la presente
investigacion. La incorporacion de este marco tedrico-metodoldgico responde a su eficacia para
interpretar de manera integral la funcionalidad, las cualidades arquitectonicas y el significado
social del bien patrimonial en su contexto local.

En esta etapa, la aplicacion de dicho marco se llevo a cabo en dos fases complementarias.
En la primera fase, se realizé un analisis desde la observacion directa del inmueble, para lo cual
se emplearon fichas técnicas centradas en identificar y documentar el valor de uso (a través de
la funcionalidad actual o potencial de la edificacion) y el valor formal (referido a las cualidades
estéticas, arquitectonicas y de originalidad constructiva). Esta etapa fue fortalecida por una
recopilacion documentaria e historica que permitié6 comprender la evolucion del inmueble en
el tiempo, su vinculacion con la produccion agricola y su papel dentro del paisaje cultural del

distrito de Batangrande.

Para el anélisis del valor de uso, se recopilaron datos relacionados con su valor funcional,
social y econdmico. Los resultados obtenidos reflejan la distribucion historica de la edificacion
y su relacion con el entorno inmediato durante el periodo de 1890-1926, asi como los cambios
en su uso temporal y su integracion en la comunidad. En cuanto al valor funcional historico, se
identificaron un total de 62 espacios, y se determin6 que la funcion principal de la casa hacienda
era residencial. El 44% de los espacios correspondian a dreas sociales e intimas, mientras que

el 46% estaba destinado a areas de servicio.
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En consecuencia, el 90% del edificio se caracterizaba como residencial, y el 10% restante
como administrativo agricola. Ademas, se observod que la casa mantenia vinculos con la
comunidad de la época, ya que se utilizaba para alojar a huéspedes, obreros y hacendados, lo

que contribuia a la ocupacion activa del espacio. (Ver Figura 1)

Figura 1: Porcentaje de usos histdricos

Zona administrativa Zona social + intima Zona de servicio

Nota: Analisis del valor de uso de la ex casa Hacienda de Batangrande que abarca el periodo de 1890 a 1926

En cuanto al valor social y econémico, la ex Casa Hacienda ha mantenido su actividad e
interaccion con la comunidad a través del arriendo de ambientes y zonas de la edificacion con
fines comerciales, administrativos agricolas y educativos en diferentes periodos temporales,
acoplando usos compatibles con la edificacion y generando ingresos empleados para su
mantenimiento.

La principal actividad de cambio de uso que se desarroll6 durante un periodo de tiempo mas
prologado que perdura hasta la actualidad, abarcando los afios 2012 a 2023, y que guarda una
estrecha relacion con el uso histérico de la Casa Hacienda, es llevada a cabo por la empresa
Agro Pucala S.A. Esta empresa se dedica a actividades administrativas agricolas en las tierras
productivas de Batangrande, asi como al andlisis de las propiedades del suelo a través de
laboratorios de investigacion agricola y plagas. Ademas, se encarga del mantenimiento de los
espacios que utiliza para estas actividades.

En la Casa Hacienda se llevaron a cabo otras actividades adicionales, entre las cuales se
destacan el uso educativo y comercial. En relacion al uso educativo, la segunda etapa de la
edificacion, conocida como la Casa de la Sra. Juana Bonilla, fue arrendada por la I.E.P Nicolés
Modesto Rivera Oblitas en el afio 2018. (Bautista & Linares, 2018). Por otro lado, se han
desarrollado diferentes usos comerciales itinerantes, como tiendas, snacks, restaurantes y
cabinas de internet, los cuales han variado a lo largo de los afos. Estas actividades comerciales

se ven favorecidas por la ubicacién estratégica de la Casa Hacienda en el centro de la ciudad,
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lo cual genera interés por parte de los residentes en alquilar los espacios de la Casa Hacienda
que tienen una conexion directa con el entorno exterior.

En relacién a la transformacion de usos en la Casa Hacienda, se puede observar que dichos
cambios se concentran principalmente en el primer nivel del edificio, debido a su relacion
directa con el entorno exterior. En total, se han adaptado 45 ambientes para nuevas funciones,
distribuidos de la siguiente manera: el comercio representa el 10%, la educacion y la
administracion el 28%, y los laboratorios agricolas el 34%. Es importante destacar que, de los
62 ambientes originales con usos historicos, solo 17 de ellos mantienen su funcion original, lo
cual ha llevado a un rapido deterioro de los espacios no utilizados debido a la falta de actividad.

(Ver Figura 2)

Figura 2: Porcentaje de cambio de uso (temporal)

Comercio = Educacién = Administracion

Nota: Analisis del valor de uso de la ex casa Hacienda de Batangrande en el contexto actual

La interpretacion grafica permite visualizar con claridad esta dindmica. La Figura 1 muestra
la funcion original de los ambientes, destacando la distribucion entre residencia y
administracion. En contraste, la Figura 2 evidencia cémo los usos contemporaneos responden
a nuevas demandas, con un fuerte énfasis en actividades agricolas modernas, educativas y
comerciales. Esta comparacion permite concluir que el uso histdrico se ha transformado, pero
no de forma disruptiva; mas bien, se ha reconfigurado dentro de la logica funcional del entorno
actual. Desde la perspectiva del valor de uso, esta continuidad parcial es clave: el inmueble
sigue siendo util para la comunidad, lo que refuerza su pertinencia social y su valor como
recurso activo. Sin embargo, la fragmentacion en los usos, su caracter parcial e informal, y la
ausencia de una estrategia de uso compatible con los valores patrimoniales comprometen su
sostenibilidad a largo plazo, afectando no solo la conservacion fisica del inmueble, sino también

la continuidad de su funcion cultural como espacio de identidad colectiva.
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Para el analisis del valor formal de la Casa Hacienda, se consideraron tanto el valor de
originalidad como el valor técnico-artistico. Dentro del valor de antigiiedad se examind la
evolucion historica del edificio, mientras que dentro del valor técnico-artistico se evaluaron
aspectos como el valor constructivo, tipoldgico y estético.

Para comprender su valor de originalidad, se realiz6 una revision historica del edificio
centrandose en su evolucion y los eventos que influyeron en su morfologia. En ese sentido, la
primera etapa se atribuye al arquitecto estadounidense Robert Bert, quien lo disefio y construyo
entre 1863 y 1865 por encargo de su primer propietario, don José Andrés Delgado de la Cotera.
No obstante, la Guerra del Pacifico desencaden6 una crisis financiera insostenible para la
hacienda, lo que condujo a su subasta y a la pérdida de propiedad por parte de la familia
Delgado. En 1885, Esteban Montero Elguera asumi6 el rol de nuevo propietario de la hacienda
y la gestiond hasta su fallecimiento en 1899.

Posteriormente, la propiedad fue heredada por su esposa, quien viajé a Paris con sus hijos,
dejando la administracion de la hacienda en manos de la sociedad Aurich-Salcedo, conformada
por Juan Aurich Cornella y José¢ Maria Salcedo y Nieto. Sin embargo, esta sociedad no perdur6
y, al disolverse, quedé en posesion de Juan Aurich Cornella. Tras el fallecimiento de éste, la
Casa Hacienda pasé a manos de su hijo Juan Aurich Pastor, quien fue propietario hasta 1912,
cuando, segin una escritura publica, la hacienda debia ser transferida a los hijos de su primer
duefio, don José Delgado. En 1913, Juan Aurich Pastor adquiri6 Batangrande, convirtiéndose
en propietario de los terrenos agricolas de la localidad y, por ende, de la Casa Hacienda, que se
utilizaba como estructura administrativa agricola principal.

En la segunda etapa de la Casa Hacienda, que abarcé desde 1924 hasta 1969, el hacendado
Juan Aurich Pastor emprendio la restauracion del edificio debido a los graves dafios sufridos en
los enfrentamientos conocidos como montoneras. Estos conflictos causaron importantes
perjuicios, como la destruccion del galpon habitado por los empleados chinos, asi como dafios
en la carpinteria y muros del bloque de servicios. Ademas, se construyé una nueva vivienda
adyacente a la primera, destinada a su esposa ¢ hijos, lo que implic6 la ampliacion de las areas
de servicio y la creacién de nuevos espacios. (Marin Llaguento, 2014)

La comprension de los eventos historicos que influyeron en la configuraciéon morfologica de
la Casa Hacienda es crucial para analizar su valor técnico-artistico. Este analisis se centrd en
evaluar aspectos tipologicos, estéticos y constructivos, considerando las caracteristicas
distintivas de cada etapa constructiva a lo largo de la historia. En términos del valor tipologico,
la primera etapa de la Casa Hacienda se destaca su emplazamiento, con una distribucion de

ambientes y ubicacion de vanos alineados seglin criterios bioclimaticos. Ademas, se resalta la



30

elevacion sobre el terreno, que responde a las condiciones climaticas locales y a consideraciones
de jerarquia. Asi, la Casa Hacienda se concebia como la estructura mas alta en la zona,
cumpliendo su funcion administrativa agricola y permitiendo un control visual de los terrenos
agricolas en un amplio radio de alcance. En cuanto a la organizacion formal, la primera etapa
de la Casa Hacienda se caracteriza por la presencia de dos sistemas predominantes: la
disposicion alrededor de un patio central y la organizacion basada en ejes. Estos sistemas
continuan rigiendo la composicion arquitectonica incluso después de las modificaciones y
ampliaciones realizadas tras los eventos de las montoneras ocurridas en 1894.

Por otro lado, el valor tipologico de la segunda etapa de la Casa Hacienda, conocida como
Casa de la Sra. Juana Bonilla, se distingue por su construccion en estilo arquitectonico
republicano. Sin embargo, conserva las caracteristicas de emplazamiento presentes en la
primera etapa, como la distribucion estratégica de vanos y espacios para aprovechar la
ventilacién e iluminacidon natural segliin criterios bioclimaticos. También se mantiene la
disposicion espacial establecida en la primera etapa, basada en un patio central y los mismos
ejes utilizados anteriormente.

En términos del valor estético, la primera etapa de la Casa Hacienda muestra un estilo
neoclésico perteneciente a la arquitectura colonial. La fachada refleja claramente el estilo de la
época, con un remate superior decorado con listones de madera dispuestos en forma de marcos,
vanos cubiertos con mallas metélicas decoradas con molduras y pisos de losetas de concreto

decorativas. (Ver Figura 3)

Figura 3: Caracteristicas estéticas de la primera etapa de la
Casa Hacienda

Nota: Detalles estilisticos de la primera etapa de la Casa Hacienda de Batangrande
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La segunda etapa de la Casa Hacienda muestra un estilo arquitectonico neocldsico
republicano. La fachada de la casa de la Sra. Juana Bonilla presenta una composicioén simétrica
dividida en tres partes en ambos niveles. En el primer nivel, destaca la portada principal en el
sector central, decorada con elementos tallados y molduras de madera, mientras que en el
segundo nivel se encuentra la portada de acceso al balcon, ubicada en el mismo eje. En los lados
derecho e izquierdo tanto del primer como del segundo nivel, se encuentran ventanas con

caracteristicas similares. (Ver Figura 4)

Figura 4: Caracteristicas estéticas de la segunda etapa de
la Casa Hacienda
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Nota: Detalles estilisticos de la segunda etapa de la Casa Hacienda de Batangrande

En cuanto al valor constructivo, la primera etapa de la Casa Hacienda se basa principalmente
en muros portantes de adobe asentados con argamasa. Los cimientos se apoyan en plataformas
disenadas para elevar las casas y protegerlas de inundaciones, compuestas por material propio
y piedra revestida con muros de ladrillo asentados con mortero de cal. Los muros no
estructurales tienen un armazon de madera en forma de bastidores y un espesor de catorce
centimetros. Los techos se construyen con viguetas empotradas en las soleras del muro, sobre
las cuales se coloca un cielorraso. Una caracteristica notable es la presencia de un colchon de
aire entre la cubierta y el cielorraso, que contribuye al confort térmico en el interior de la
edificacion.

En relacion al valor constructivo de la segunda etapa, se evidencia un sistema constructivo
basado en muros portantes asentados con argamasa. Los cimientos estdin conformados por
piedra natural asentada con argamasa y recubierta con una capa de mortero compuesto por cal,
arena y agua. Los sobrecimientos presentan una estructura de aparejo inglés de ladrillo. La

cubierta se compone de una estructura de madera de pino Oregon sostenida por vigas y viguetas
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también de madera. Para la proteccion de la cubierta se utilizan planchas onduladas de metal

dispuestas de manera adecuada para garantizar un buen drenaje pluvial.

La segunda fase consistid en la realizacion de entrevistas semiestructuradas dirigidas a dos
tipos de sujetos patrimoniales: los sujetos formales, conformados por especialistas en
arquitectura, historia'y conservacion del patrimonio; y los sujetos informales, representados por
pobladores, usuarios cotidianos y cuidadores del inmueble. Estos actores, seleccionados tanto
por su conocimiento técnico como por su experiencia vivencial cercana al bien, se convierten
en portadores legitimos de valoraciones patrimoniales. A través de sus testimonios se
profundizé en los tres valores analizados (uso, forma y valor simbdlico-comunicativo)

confirmando y complementando lo observado en la fase anterior.

Este andlisis valorativo del patrimonio no puede limitarse Unicamente a la observacion de
sus caracteristicas fisicas o al reconocimiento de su historia documentada; por el contrario,
resulta fundamental integrarlo con las perspectivas de quienes se relacionan directamente con
el bien, ya sea desde la experticia técnica o desde la cotidianidad. Esta mirada dual enriquece
el entendimiento del patrimonio, permitiendo identificar no solo su relevancia estructural, sino

también su profunda carga simbolica, emocional y social.

Con el fin de determinar la presencia y magnitud del valor patrimonial en la ex Casa
Hacienda de Batangrande, se aplicé una rubrica cualitativa adaptada a una escala de valoracioén
del 1 al 5. Esta herramienta metodoldgica fue construida con base en los aportes tedricos del
estudio de (Revolledo Velarde & Suarez Villasis, 2024), que propone una escala para evaluar
atributos patrimoniales agrupados en tres dimensiones: valor de uso, valor formal y valor
simbolico-comunicativo. Para esta investigacion, la rabrica fue ajustada considerando ocho
dimensiones especificas: funcional, econdmico, social, técnico o artistico, de originalidad, de
existencia, de legado y de identidad. A diferencia de escalas mas amplias y técnicas que suelen
resultar poco accesibles para actores comunitarios, se optod por una medicion simplificada del 1
al 5, que facilitara la interpretacion sin sacrificar profundidad. Esta escala se detalla en la Tabla
1, donde se define el significado concreto de cada nivel numérico en relacion con el grado de

manifestacion del valor evaluado (Tabla 1).
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Tabla 1. Rubrica cualitativa de valoracion patrimonial adaptada a escala del 1 al 5

Valor patrimonial 1 (Muy bajo) 2 (Bajo) 3 (Medio) 4 (Alto) 5 (Excelente)
No cumple
funcibnono  Cumple funcién Cumple Cumple funcién Funcionalidad
Funcional genera minima o funcionalidad claramente y con plenay valor
identidad o marginal. parcialmente. impacto. integral.
valor.
Valor de uso No representa Impacto Impacto Genera valor Genera valor
Econdmico valor econémico econémico econémico econémico pleno
econémico. incipiente. moderado. notable. y sostenido.
No genera S Favorece . Consolidacion de
. - Contribucién . - . Alta relevancia .
Social cohesién L identidad social : la cohesidn
: social limitada. social. -
social. en parte. social.
At Sin cualidades Cualidades Cualidades Cualidades Excelentes
Técnico 0 - - o A e o . .
oor técnicaso  técnicas/artisticas técnicas/artisticas técnicas/artisticas cualidades
artistico o e o -
Valor formal artisticas. bésicas. aceptables. destacadas. técnicas/artisticas.
De Carece de Poca Originalidad L Plena
originalidad originalidad. originalidad. parcial. Alta originalidad. originalidad.
No rememora Recuerda Rememora Rememora Rememora
De N levemente s
. . historia o hechos histdricos hechos relevantes profundamente la
existencia - . eventos . I
existencia. S medianamente. con fuerza. historia.
Valor histdricos.
Lo No tiene R Vinculado Fuerte vinculo Legado cultural
Soe s @ De legado  relacion con Relacion debil arcialmente con con legado lenamente
comunicativo g con el legado. P g p
el legado. el legado. cultural. representado.
De No contribuye Colntrlbutl:lon A|Iooya | _ C_:fc_)ntr!buye Es pilar de la
identidad ~ a laidentidad. .o c 2@ parcialmente la  significativamente 40 o4 social
' identidad. identidad. a la identidad. '

Nota. Adaptacion propia basada en Revolledo Velarde & Suérez Villasis, 2024

A partir de esta metodologia, se recogieron valoraciones tanto de los sujetos formales como
informales. En cuanto a las opiniones de los especialistas, se identifico un enfoque técnico que,
sin embargo, no deja de lado las dimensiones simbolicas y sociales del inmueble. El arquitecto
José Luis Perleche Amaya valora la capacidad del bien de adaptarse sin perder su esencia,
destacando su arquitectura vernacula, su conexion con el paisaje y su potencial productivo y
educativo. Para €l, la intervencion debe propiciar el arraigo comunitario y fomentar la memoria
colectiva. El arquitecto Ivan Guerrero Ramirez complementa esta vision al afirmar que la
funcionalidad no debe desligarse de la historia y la estructura original, y propone nuevos usos
educativos y agroecoldgicos. Subraya el valor emocional y la importancia de generar un vinculo
entre el inmueble y las nuevas generaciones. Por su parte, el arquitecto Constantino Cosmopolis
Lora introduce una perspectiva mas inclusiva, enfocandose en la adaptabilidad social del
patrimonio. Para ¢l, la Casa Hacienda debe pensarse como un motor de desarrollo local, con
una conservacion activa que involucre a la comunidad. Considera que el verdadero valor radica
en la historia del inmueble, su carga emocional y su rol como simbolo identitario de

Batangrande (Tabla 2).
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Tabla 2. Opiniones de especialistas sobre el valor patrimonial de la ex Casa Hacienda de
Batangrande.

Sujetos formales

Especialistas /

. inion
académicos 2l

Considera que la funcionalidad patrimonial depende de su capacidad de adaptarse sin perder la
esencia. Destaca el valor arquitectdnico y simbélico de la ex Casa Hacienda, especialmente por
su integracion al paisaje y uso de técnicas vernaculas. Propone nuevos usos vinculados a la
cultura, formacion en oficios y produccion agricola local. Recalca que el éxito de su
conservacion pasa por el arraigo emocional de la comunidad y el disefio participativo de los
proyectos. Valora la intervencién como medio para activar la memoria y fortalecer la identidad
colectiva. (Resumen extraido de la entrevista realizada en junio de 2023)

Arg. José Luis Perleche
Amaya

Plantea que un bien patrimonial puede seguir siendo funcional si se adapta respetando su
estructura e historia. Resalta el valor social y emocional de la casa hacienda, sugiriendo usos
como espacios educativos, culturales o de formacion agroecoldgica. Ve el patrimonio como
una oportunidad econdmica si se gestiona con respeto. Destaca la historia del inmueble como

base de su originalidad, identidad y valor simbélico, siendo clave que las nuevas generaciones
lo integren desde una conexién emocional y comunitaria. (Resumen extraido de la entrevista
realizada en junio de 2023)

Arg. Ivan Guerrero
Ramirez

Sostiene que la funcionalidad debe repensarse desde las nuevas demandas sociales, sin perder
el sentido historico. Enfatiza el potencial del inmueble como motor de desarrollo local, con
usos como eventos culturales, gastronomia o turismo rural. Considera esencial preservar su

estructura original y que el proceso de conservacion sea inclusivo, involucrando activamente a

la comunidad. Para él, el valor del inmueble radica en su historia, su carga emocional y su rol
como simbolo identitario de Batangrande. (Resumen extraido de la entrevista realizada en

junio de 2023)

Arg. Constantino
Cosmadpolis Lora

Nota. Elaboracién propia a partir de entrevistas, junio 2023.

Por otro lado, las opiniones de los sujetos informales revelan una relacion intima y
profundamente simbdlica con la ex Casa Hacienda. El residente local (Poblador 01) la describe
como el “corazon viejo del pueblo”, un espacio que guarda la memoria del territorio y que, si
desaparece, conlleva la pérdida de las raices. Propone su reapertura como centro cultural y
educativo, respetando siempre su caracter antiguo. El encargado de mantenimiento (Poblador
02) reivindica su valor histérico y arquitectonico desde la experiencia cotidiana del cuidado.
Considera que su restauracion permitiria reactivarla como espacio cultural y turistico, pero
advierte que su preservacion debe venir de la mano de una participacidon mas activa de la
comunidad, en especial de los jovenes. El comerciante local (Poblador 03), por su parte, otorga
un valor emocional heredado: su padre trabajo en la hacienda. Para €I, es un espejo de la

identidad del pueblo y debe seguir “contando lo que somos” (Tabla 3).
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Tabla 3. Opiniones de actores comunitarios sobre el valor patrimonial de la ex Casa
Hacienda.

Sujetos informales

Especialistas /

. inion
académicos Gpplri

Cree firmemente que la casona debe volver a la vida como espacio de memoria y encuentro. La
ve como un simbolo del pueblo, valioso por su historia y por todo lo que representa para las

Residente local (Poblador  nuevas generaciones. Propone su activacion con actividades culturales y educativas, siempre

01) respetando lo antiguo. Le duele ver el abandono, pero confia en que aln se puede rescatar. Para
¢, es el “corazon viejo del pueblo” y si desaparece, se pierden también las raices. (Resumen
extraido de la entrevista realizada en junio de 2023)

Defiende el valor histoérico y arquitecténico del inmueble, que aln cuida en parte. Cree que,
con buena restauracion, puede ser Gtil para actividades culturales, turismo o formacién en
oficios. Insiste en que debe mantenerse en pie porque simboliza el alma del pueblo. Habla

desde la experiencia directa con el lugar y propone que la comunidad participe mas,

Encargado de
mantenimiento (Residente

vz especialmente los jovenes. “Lo que pasé ahi no se puede tapar”, afirma. (Resumen extraido de
la entrevista realizada en junio de 2023)
Aprecia el valor simbdlico y cultural de la hacienda, que conoci6 gracias a su padre, quien
trabajé en ella. Imagina un espacio dindmico, con talleres, ventas y encuentros comunitarios.
Comerciante local Cree que, si se llena de vida, puede volver a ser parte de todos. Reivindica su papel como
(Poblador 03) espejo de la identidad del pueblo y pide que no se deje morir. “Es lo primero que se ve al

llegar... y debe seguir contando lo que somos.” (Resumen extraido de la entrevista realizada en
junio de 2023)

Nota. Elaboracion propia a partir de entrevistas, junio 2023.

El analisis de las puntuaciones numéricas otorgadas por ambos grupos refuerza las
apreciaciones cualitativas. En el caso de los especialistas, las valoraciones globales fueron de
30, 33 y 31 puntos, ubicandolos entre los niveles “Alto” y “Excelente” seglin la rtbrica
empleada. Se observa una fuerte coincidencia en la alta valoracion de los aspectos técnicos,
artisticos y de originalidad del bien, asi como su potencial identitario (Tabla 4). Estas
valoraciones se grafican en la Figura 1, donde se visualiza una tendencia uniforme hacia

puntuaciones altas, con ligera variabilidad en el valor econémico y de existencia.

Tabla 4. Matriz de resultados aplicando rubrica de valores patrimoniales aplicado a sujetos
formales

Especialista en
Conservacion 'y
Fotogrametria

Especialista en Especialista en

VELEES [T S Patrimonio Industrial Historia y Patrimonio

Gruno N° vValores Arg. José Luis Arg. Ivan Guerrero Arg. Constantino
P Perleche Amaya Ramirez Cosmopolis Lora
1 Funcional 4 4 3
Valor de uso 2 Econdmico 2 3 2
3 Social 4 4 3
4 Técnico o artistico 4 4 5
Valor formal L
5 De originalidad 5 5 4
] ) 6 De existencia 3 4 4
Valor S'”.‘bo'.'co 7 De legado 3 4 5
0 comunicativo
8 De identidad 5 5 5
Total 30 33 31

Nota. Elaboracién propia basada en la matriz propuesta por Revolledo Velarde & Suérez Villasis, 2024
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Figura 5. Diagrama de radar de valoracién por parte de especialistas.

Funcional
5
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‘| 3 \\ = == Arqg. José Luis
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De legado v 0 N, Social Arg. ,Ivan Guerrero
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\\ A Arg. Constantino
. - S » Técnico o Cosmopolis Lora
De existencia N = o
N artistico
De
originalidad

Nota. Elaboracion propia basada en la matriz propuesta por Revolledo Velarde & Suérez Villasis, 2024

En cuanto a los actores comunitarios, sus valoraciones fueron aun mas elevadas: 34, 37 y 36
puntos respectivamente. Estas puntuaciones reflejan una percepcion claramente ubicada en el
nivel “Excelente”, y refuerzan la idea de un arraigo patrimonial profundo. Los valores mas
destacados fueron el funcional, el de identidad y el de existencia, lo que confirma la nocién del

inmueble como un espacio vivo y simbolico para la poblacion local (Tabla 5 y Figura 2).

Tabla 5. Matriz de resultados aplicando rubrica de valores patrimoniales aplicado a sujetos
informales

Encargado de

Valores patrimoniales Residente local A Comerciante local
mantenimiento
Grupo N° Valores Poblador 01 Poblador 02 Poblador 03
1 Funcional 5 5 4
Valor de uso 2 Econdmico 3 4 5
3 Social 5 4 5
4 Técnico o artistico 3 5 3
Valor formal
5 De originalidad 4 5 5
6 De existencia 5 5 5
Valor 5'”.‘b°'.'c° 7 De legado 4 5 4
0 comunicativo
8 De identidad 5 4 5
Total 34 37 36

Nota. Elaboracién propia basada en la matriz propuesta por Revolledo Velarde & Suérez Villasis, 2024
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Figura 6. Diagrama de radar de valoracion por parte de la comunidad.
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Nota. Elaboracién propia basada en la matriz propuesta por Revolledo Velarde & Suérez Villasis, 2024

Este contraste revela dos formas de asignar valor patrimonial que, lejos de ser excluyentes,
se complementan y enriquecen mutuamente. La mirada de los especialistas se rige
prioritariamente por criterios técnicos y de gestion: observan el valor patrimonial en funcion de
la integridad estructural, la adaptabilidad funcional y las oportunidades de conservacion
planificada. Para ellos, la ex Casa Hacienda de Batangrande se sitiia en una escala de valoracion
“Alto” a “Excelente”, destacandose por su arquitectura vernacula, su potencial como nodo de
desarrollo rural y su capacidad de adaptarse a nuevos usos sin perder su autenticidad. Esta vision
apunta a la sostenibilidad del inmueble desde una logica institucional y programatica, en la que

el valor patrimonial se mantiene a través de politicas de gestion, financiamiento y planificacion.

En contraste, la comunidad interpreta el valor patrimonial desde una dimension intensamente
vivencial. Para los pobladores, la Casa Hacienda representa no s6lo un bien historico, sino un
lugar activo de memoria, pertenencia e identidad colectiva. La escala de valoracion otorgada
por estos actores es consistentemente “Excelente”, lo que refleja no s6lo un reconocimiento
racional del valor patrimonial, sino también un afecto profundo, anclado en experiencias
personales, familiares y territoriales. Para ellos, el valor no se justifica Ginicamente por su
arquitectura o por su potencial econémico, sino por su rol simbdlico en la vida del pueblo: es
el “corazdn viejo” de Batangrande, el primer referente visible al llegar al distrito, el espacio que

“cuenta lo que somos”.
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Estas distintas formas de valorar expresan diferencias fundamentales en los modos de
relacionarse con el patrimonio. Los especialistas observan el inmueble desde afuera hacia
adentro, analizando cémo puede conservarse, adaptarse y ponerse en valor desde estdndares
técnicos y normativos. Los habitantes lo viven desde adentro hacia afuera, no como una pieza
de museo, sino como un espacio que habla de ellos mismos, que debe continuar activo,
funcional y presente en la vida cotidiana. Mientras los primeros planifican desde la
sostenibilidad y la gestion institucional, los segundos anhelan su activacion desde el uso y el
sentido de pertenencia.

Pese a estas diferencias, ambos grupos coinciden en un aspecto esencial: la urgencia y
necesidad de conservar la Casa Hacienda. Esta coincidencia otorga legitimidad compartida a
los procesos de valoracion, pues tanto el conocimiento experto como el saber vivido reconocen
que el inmueble posee un valor que debe ser preservado. Esta convergencia refuerza la idea de
que una verdadera conservacion patrimonial no puede construirse sin la articulacion entre el

saber técnico y el sentir popular.

Los resultados obtenidos en la ex Casa Hacienda de Batangrande confirman que su valor
patrimonial no reside exclusivamente en sus cualidades arquitectonicas o funcionales, sino en
la interseccion entre estas dimensiones y su profundo significado simbolico para la comunidad
local. Al contrastar estos hallazgos con investigaciones previas como las de Morocho Gago et
al. (2023), Avila Espichan (2023) y Cervantes Veliz et al. (2023), se evidencia que la valoracion
patrimonial es un proceso multidimensional que debe considerar tanto la materialidad del bien
como las experiencias que lo rodean.

Desde el punto de vista formal, la hacienda conserva elementos arquitectonicos
representativos de su etapa republicana y de la arquitectura vernacula local. La disposicion
espacial, los materiales tradicionales y las técnicas constructivas evidenciadas en las fichas de
observacion diagnostica respaldan su inclusion dentro del patrimonio edificado de valor técnico
y de originalidad, tal como lo plantean Castilla Castillo (2023) y Ballart et al. (1996) en sus
categorias de valor formal. Estas apreciaciones fueron ademas reforzadas por las entrevistas
tanto a especialistas como a miembros de la comunidad, quienes reconocen el valor constructivo
y estético del inmueble, destacando su autenticidad y su adecuacion al entorno rural. Sin
embargo, a diferencia del edificio del Banco de Crédito en Piura (Morocho Gago et al., 2023),
que ha sido refuncionalizado sin perder su integridad fisica, la Casa Hacienda de Batangrande

presenta signos visibles de deterioro y una fragmentacion de usos que debilitan su cohesion
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estructural. Esta situacion refleja la ausencia de una gestion articulada, y pone en evidencia que
la sola permanencia fisica del bien no garantiza su preservacién como objeto patrimonial.

En cuanto al valor de uso, los datos recogidos revelan que el inmueble continia siendo
funcional, aunque de forma parcial y desorganizada. Aun cumple ciertas funciones comunitarias
(como soporte para actividades agricolas, educativas y de encuentro) lo que lo vincula
directamente con la categoria de valor funcional y econdmico. Esta utilidad activa es reconocida
por la comunidad, pero también es vista por los especialistas como una oportunidad para
reconvertir el espacio mediante usos compatibles que refuercen su sostenibilidad. Las
entrevistas permitieron ademas identificar una valoracion coincidente respecto a la necesidad
de mantener usos activos que respondan tanto a necesidades locales como a la ldogica
patrimonial, reforzando asi los hallazgos obtenidos mediante las fichas técnicas. No obstante,
como advierten Cervantes Veliz et al. (2023), el uso, cuando no estd acompainiado de una
estrategia patrimonial clara, puede volverse un factor de desgaste mas que de conservacion. En
este caso, el uso espontaneo de la hacienda ha permitido su permanencia simbolica, pero ha
contribuido también a su deterioro fisico.

Donde la Casa Hacienda de Batangrande muestra mayor densidad patrimonial es en la
dimension simbolica-comunicativa. A diferencia de otros casos estudiados, aqui la comunidad
otorga de manera unanime una valoracion excelente a los componentes simbdlicos: el valor de
existencia, el valor de legado y el valor de identidad. Estos hallazgos coinciden con lo planteado
por Avila Espichan (2023) respecto a la Hacienda Maranga, donde la significacion del bien
patrimonial se consolida no por su estado fisico, sino por el papel que juega en la memoria
colectiva. En Batangrande, el inmueble es percibido por sus habitantes como un simbolo de
identidad local y como testigo vivo de la historia comunal. Esta visién coincide con los
planteamientos de Riegl (1987), quien sefialaba que los monumentos historicos sobreviven no
solo por su forma, sino por su capacidad de representar el pasado en la conciencia colectiva.

Por su parte, los especialistas entrevistados reconocen también esta dimension simbolica
como eje fundamental del valor patrimonial. Aunque su enfoque parte de criterios técnicos,
todos coinciden en que la viabilidad de cualquier intervencion futura debe partir del respeto a
la memoria del lugar y del involucramiento activo de la comunidad. Para ellos, el valor
patrimonial de la hacienda reside en su adaptabilidad sin pérdida de esencia, su carga historica
y su rol como emblema identitario. Esta convergencia entre percepcion técnica y emocional
valida lo planteado por Villamén Guevara (2018), quien sostiene que la valoracion patrimonial

debe construirse desde multiples voces legitimas, entre ellas la comunidad y los especialistas.
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Asi, la comparacion entre los valores detectados en Batangrande y los casos analizados en
la literatura muestra tanto similitudes como diferencias. Coincide con el caso del BCP en la
vigencia del valor de uso; con la Hacienda Maranga en la fuerza del valor simbdlico; y con
Cervantes Veliz et al. en la necesidad de una gestion integral. Sin embargo, lo que diferencia a
Batangrande es que, pese al deterioro fisico y la falta de intervencion institucional, el vinculo
simbdlico con el inmueble no solo se mantiene, sino que se profundiza. Este hecho refuerza la
premisa de que el valor patrimonial no es una condicion estatica ni exclusivamente técnica, sino

una construccion colectiva, emocional y cultural.

Etapa Il

La segunda etapa de andlisis corresponde al segundo objetivo especifico, el cual implico
analizar el estado actual de la edificacion e identificar de las causas de su deterioro Para ello,
se aplic6 una metodologia basada en el "Manual de conservacion preventiva aplicada para sitios
arqueoldgicos y tramos arquitectonicos" (Cardoso, 2012, como se cit6 en Barsallo & Achig,
2020), el cual clasifica los dafios en cinco categorias: factores antrdpicos, no antropicos,
bioldgicos, pérdida de estabilidad estructural y deterioro de acabados. Este manual fue
seleccionado por su enfoque integral y sistematico, especialmente util para edificaciones con
alto grado de deterioro estructural y diversidad de patologias constructivas.

No obstante, es importante sefialar que en el contexto normativo peruano también existen
referentes relevantes, como la Norma A.140 Bienes Culturales Inmuebles (2021) y la Guia
metodoldgica para el diagndstico de conservacion del Ministerio de Cultura (2020), los cuales
proporcionan marcos conceptuales utiles, aunque con un enfoque mas general. Ambos
documentos peruanos clasifican los factores de deterioro en dos grandes grupos: intrinsecos
(relacionados con las caracteristicas propias del inmueble, como materiales, técnicas
constructivas, envejecimiento de componentes o fallas de disefio) y extrinsecos (agentes
externos como humedad, sismos, plagas, vandalismo o incendios).

Sin embargo, se decidido no aplicar exclusivamente la normativa nacional, ya que sus
lineamientos metodoldgicos estan disefiados principalmente para contextos de patrimonio
monumental prehispanico, como sitios arqueologicos y huacas. Por tal razon, en este estudio se
interpretaron y adaptaron ciertos criterios técnicos propuestos por estas normativas peruanas
(especialmente en la clasificacion de agentes de deterioro y categorias de intervencién), pero se
priorizé la estructura metodolégica del manual colombiano, por su mayor especificidad en el

tratamiento del deterioro arquitectonico en edificaciones historicas de caracter agroindustrial.
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Ademas del andlisis técnico, fue relevante considerar la percepcion local y las evidencias
recientes de deterioro reportadas por la comunidad. En abril de 2022, un alero de la Casa
Hacienda Batangrande colapso por su antigiiedad y falta de mantenimiento, generando alarma
entre los pobladores. Segun una nota periodistica de La Republica, los habitantes
responsabilizaron a la empresa agroindustrial vinculada a la propiedad por no ejecutar labores
de conservacion, e hicieron un llamado a la Direccion Desconcentrada de Cultura para
intervenir. Asimismo, se indico que cada episodio del Fenomeno del Nifio agrava la situacion
del inmueble, debilitando progresivamente su estructura (La Republica, 2022). Este testimonio
evidencia que el deterioro no solo es técnico y acumulativo, sino también percibido socialmente

como resultado del abandono institucional.

En este marco, el diagnostico técnico se estructurd en dos escalas complementarias que
permitieron precisar el nivel de afectacion del inmueble. En la primera, se identificé el grado
de deterioro general mediante un recorrido técnico por todos los ambientes de la Casa Hacienda.
En la segunda escala, se evaluaron en profundidad los cuadrantes con mayor nivel de dafio: el
4B (primer nivel), el 4-5A (segundo nivel, primera etapa) y el 1-2A (segundo nivel, segunda
etapa). Cada uno fue analizado segun tres criterios: estado estructural y arquitectonico, confort
habitacional y nivel de conservacion general.

En el primer nivel, especificamente en el cuadrante 4B, que abarcaba los ambientes de
cocina, dormitorio de servicio, escalera, dormitorio y servicios higiénicos de la segunda etapa
de la Casa Hacienda, conocida como la Casa de la Sra. Juana Bonilla, se observo el mayor grado
de deterioro. Entre los factores mas notorios se encontraban el crecimiento biologico, la pérdida
de superficie en acabados y elementos de proteccidon, asi como alteraciones causadas y no

causadas por la accion humana.

En el segundo nivel se identificaron dos cuadrantes con deterioro significativo. El primero
fue el cuadrante 4-5A, que comprendia ambientes como el dormitorio principal, sala de estar,
hall de escalera, depdsito, dormitorio de nifios, dormitorio de servicio y servicios higiénicos de
la primera etapa, conocida como Casa Hacienda Aurich. El segundo, denominado 1-2A, incluia
los dormitorios 1, 2 y 3, y la terraza de la segunda etapa. En ambos casos se evidenci6 dafio por
crecimiento biologico, pérdida de acabados y proteccion, inestabilidad estructural y
alteraciones no causadas por la intervencion humana.

Una vez que se determinaron los cuadrantes con un alto nivel de deterioro, se procedid a

diagnosticar, en una escala menor, el estado de conservacion (%) de estos cuadrantes
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degradados. Esto se realizé mediante la evaluacion del nivel de habitabilidad espacial y el rango

de dafio de los elementos estructurales y arquitectonicos.

El cuadrante 4B, correspondiente al primer nivel, presentd un deterioro significativo en
cuanto a sus elementos constructivos. Los muros y el sistema estructural fueron los elementos
mas danados, teniendo una caracterizacion de ‘“‘severo”. Por otro lado, los elementos
arquitecténicos como los pisos y aleros mostraron un nivel de dafio “fuerte”, mientras que las
cubiertas y revestimientos presentaron un nivel de dafio “severo”. Ademas de caracterizar el
rango de dafio en elementos estructurales y arquitectonicos, se evaluo el nivel de confort de los
ambientes de la zona, considerando criterios como su accesibilidad, abastecimiento de
instalaciones eléctricas y sanitarias, y su capacidad bioclimatica a través de la ventilacioén e

iluminacion natural. (Ver Figura 5)

Figura 7: Estado actual del cuadrante 4B

Nota: Estado de degradacion y deterioro material y estructural del cuadrante 4B

En relacion a lo anterior, se encontrdé que los ambientes ubicados en el cuadrante 4B del
primer nivel, aunque eran accesibles, no contaban con las condiciones minimas en cuanto a
infraestructura para ser habitables. Ademas, no presentaban instalaciones eléctricas y sanitarias
en funcionamiento. En cuanto al confort bioclimatico, estos ambientes presentaban deficiencias
notables en términos de ventilacion e iluminacion natural adecuadas. La mayoria de los espacios
ubicados dentro del cuadrante, como las escaleras, el dormitorio y los servicios higiénicos, asi
como el dormitorio de servicio, sufrian de una falta significativa de luz natural debido a la
insuficiente cantidad de vanos que permitieran una adecuada entrada de luz.

En resumen, se pudo constatar que la mayoria de los ambientes analizados dentro del
cuadrante 4B del primer nivel presentaban problemas graves de desprendimiento, pérdida de

estabilidad y consistencia, asi como deterioro y pérdida en los acabados. Estos dafios eran
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resultado tanto de factores no causados por la accion humana, como fendmenos climaticos y el
paso del tiempo, como de acciones humanas como la falta de mantenimiento y restauracion
adecuada. Segun la evaluacion realizada, se observo que, en este cuadrante especifico, el estado
de conservacion de la superficie construida era inferior al 25% del total, lo cual indica un nivel
de conservacion "muy deficiente". Si consideramos un 100% como el estdndar de conservacion
adecuada, se puede concluir que el estado de conservacion en este cuadrante se encuentra

significativamente por debajo de este nivel.

En relacion a los cuadrantes 4-5 A, ubicados en el segundo nivel de la primera etapa de la

b
Casa Hacienda, se pudo evidenciar un deterioro considerable en sus elementos constructivos.
Especificamente, se observo un dafio “severo” en las columnas que sostienen el alero exterior
adosado al bloque de la planta alta. Ademas, el sistema estructural de este cuadrante presentaba
un grado de dano “moderado”. Por otra parte, los elementos arquitectonicos como las cubiertas
y aleros presentaban un nivel de dafo “severo”, los pisos y revestimientos mostraban un grado

de dafio “fuerte”, y los zocalos y puertas presentaban un dafio “moderado”. (Ver Figura 6)

Figura 8: Estado actual del cuadrante 4-5 A

Nota: Estado de degradacion y deterioro material del cuadrante 4-5 A

Una vez examinados los dafios en los elementos arquitectonicos y estructurales, se procedio
a analizar el nivel de confort en los ambientes que conformaban el cuadrante. Como resultado,
se observd que los ambientes de los cuadrantes 4-5 A eran accesibles, pero carecian de
suministro de instalaciones sanitarias y eléctricas. Ademas, se not6 que todos los ambientes del
cuadrante, incluyendo el dormitorio principal, la sala de estar, el hall de escalera, el deposito,
el dormitorio de nifos, el dormitorio de servicio y los servicios higiénicos, presentaban un nivel
adecuado de iluminacién y ventilacion natural debido a la ubicacion y estado de los vanos.

En resumen, se pudo constatar que la mayoria de los ambientes analizados en el cuadrante
4-5 A del segundo nivel presentaban serios problemas de estabilidad, consistencia y deterioro
en sus acabados y superficies de proteccion, como los aleros y cubiertas. Estos dafios eran

resultado tanto de factores no antropicos (como fendémenos climaticos, naturales y el paso del
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tiempo), como de acciones humanas (falta de mantenimiento y restauracion). Segun la
evaluacion realizada, el estado de conservacion en este cuadrante correspondia unicamente al
25% del total, lo cual indicaba un nivel de conservacion "malo". Si consideramos que un estado
de conservacion Optimo seria equivalente al 100%, se puede concluir que el estado de

conservacion en este cuadrante estaba considerablemente por debajo de ese nivel.

Con respecto a los cuadrantes 1-2 A, ubicados en el segundo nivel de la segunda etapa de la
Casa Hacienda, se observd un deterioro significativo en los elementos estructurales. Las
columnas que sostienen el alero del balcon presentaban un grado de dafio “severo”, al igual que
el sistema estructural en general, el cual mostraba un grado de dafo “fuerte”. En cuanto a los
elementos arquitectonicos, los pisos, cubiertas y balcones exhibian un grado de dafio “severo”,
mientras que los zocalos y aleros presentaban un dafio “fuerte”. Por su parte, los revestimientos,

puertas y ventanas mostraban un grado de dafio “moderado”. (Ver Figura 7)

Figura 9: Estado actual del cuadrante 1-2 A

Nota: Estado de degradacion y deterioro material del cuadrante 1-2 A

El nivel de confort de los espacios ubicados en los cuadrantes 1-2 A se evalud a través de su
accesibilidad, disponibilidad de instalaciones eléctricas y sanitarias, y capacidad bioclimatica.
En cuanto a la accesibilidad, se constatd que los ambientes como el dormitorio 1, dormitorio 2
y dormitorio 3 presentaban restricciones debido a la pérdida de estabilidad y consistencia en su
sistema estructural. Esta situacion generaba una inestabilidad notable en el suelo, convirtiendo
el espacio en un entorno altamente inestable e inseguro. Ademds, no se contaba con
instalaciones eléctricas ni sanitarias en funcionamiento en dichos ambientes. Por otro lado, al
evaluar la capacidad bioclimatica de los espacios del cuadrante 1-2 A, se observd que contaban
con una adecuada ventilacion e iluminacion que satisfacia las necesidades de los espacios. Esto
se debia a su ubicacion estratégica y a la proporcion adecuada de aberturas y aperturas en

relacidn con las dimensiones de los ambientes.



45

En resumen, se pudo constatar que la mayoria de los ambientes analizados en el cuadrante
1-2 A, ubicados en el segundo nivel de la Casa Hacienda, presentaban graves problemas de
estabilidad, consistencia y deterioro en sus acabados y superficies de proteccion, como aleros,
cubiertas, sistema estructural y pisos. Estos dafios eran consecuencia tanto de factores no
relacionados con la accién humana, como fendémenos climaticos y desastres naturales, como de
acciones humanas, como la falta de mantenimiento y consolidacion estructural y material
adecuada. Segun la evaluacion realizada, el estado de conservaciéon en este cuadrante

representaba menos del 25% del total, lo cual indicaba un nivel de conservacion "muy malo".

El andlisis comparativo entre los cuadrantes permiti6 identificar patrones diferenciados de
deterioro, fundamentales para priorizar las futuras intervenciones. El cuadrante 4B,
correspondiente al primer nivel, evidenci6 el estado mas critico: menos del 25% de
conservacion, dafios severos tanto estructurales como arquitectonicos, ausencia de instalaciones
funcionales y condiciones de confort altamente deficientes. A nivel funcional, aunque accesible,
este cuadrante no es habitable, lo que lo posiciona como el sector con mayor urgencia de
intervencion.

En contraste, el cuadrante 4-5A del segundo nivel, si bien presentaba un deterioro
generalizado en cubiertas y aleros, mantenia un confort aceptable gracias a una mejor
ventilacion e iluminacidon natural, lo que sugiere una menor urgencia inmediata, aunque
requiere intervencion técnica en elementos estructurales y arquitectonicos. Finalmente, el
cuadrante 1-2A mostr6é una condicion igualmente critica que el 4B, con fallas graves en su
estructura, deterioro en cubiertas y pisos, y accesibilidad restringida debido a problemas de

estabilidad, lo cual representa un riesgo de seguridad.

En funcion de estos hallazgos, se estableci6 una jerarquizacion de dafios con tres niveles de
intervencion: Intervencion urgente (a corto plazo), que abarca los elementos estructurales
criticos como muros, columnas y cubiertas; Intervencion prioritaria (a mediano plazo), que
abarca los pisos, instalaciones eléctricas y sanitarias, y revestimientos; e intervencion
progresiva (a largo plazo), que incluye los acabados, puertas y componentes bioclimaticos. Esta
clasificacion no solo permite establecer prioridades técnicas, sino también formular una
estrategia sostenible de conservacion basada en el riesgo y la funcionalidad del inmueble

patrimonial.
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Tabla 6. Tabla resumen del nivel de intervencion por cuadrante
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4B X X X <25% Urgente
4-5A X X X X 25%  Prioritaria
1-2A X X X <25% Urgente

Nota. Esta tabla muestra el nivel de intervencion necesario segun la caracterizacion del estado de degradacion de cada
cuadrante.

A partir del andlisis técnico de los cuadrantes, se establecid una jerarquizacion de
intervenciones segun la gravedad de los dafios, el uso funcional y las condiciones de
habitabilidad. El cuadrante 4B y el 1-2A requieren intervencion urgente, es decir, en el corto
plazo, debido a fallas estructurales severas en muros, columnas y cubiertas que comprometen
la seguridad del inmueble. El cuadrante 4-5A, aunque presenta deterioro, mantiene ventilacion
y accesibilidad, por lo que se clasifica como de intervencion prioritaria o de mediano plazo,
focalizada en pisos, instalaciones sanitarias y eléctricas. Los elementos con menor impacto
estructural, como acabados o puertas, se consideran de intervencidn progresiva, a
implementarse en el largo plazo. Esta clasificacion permite organizar las acciones de
conservacion de forma escalonada y eficiente, priorizando los sectores con mayor riesgo y

asegurando la sostenibilidad del bien patrimonial. (Ver Tabla 1)

Al comparar los resultados de esta investigacion con antecedentes relevantes, se evidencia
un vacio metodoldgico compartido. Fenco Rojas (2021), en su estudio sobre la ex Casa
Hacienda Talambo, realiza un diagnéstico observacional centrado en lesiones fisicas, quimicas
y mecanicas, identificando porcentajes de conservacién por ambientes: 65% en buen estado,
50% en estado medio y 35% en estado de deterioro. Aunque cuantifica el estado de
conservacion, no propone acciones de intervencion ni jerarquiza la gravedad de los dafios,
limitando su utilidad para la planificacion. En contraste, la presente investigaciéon no solo
clasifica los tipos de deterioro, sino que jerarquiza las intervenciones segun el nivel de dafio y
riesgo estructural, lo que permite una planificacion mas eficaz en inmuebles con multiples

niveles de afectacion como en el presente estudio.
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Pesantez Arguello & Aguirre Ullauri (2022), por su parte, presentan un analisis integral del
edificio La Quinta en Cuenca, estructurado en tres fases: conocimiento del bien, analisis de
riesgos (como el uso intensivo, vandalismo y humedad en sus formas accidental, por filtracion,
capilaridad y condensacion), y estrategias preventivas mediante monitoreo y mantenimiento.
Este enfoque contempla tanto el deterioro fisico como el valor simbdlico e identitario del
inmueble como base para su conservacion. En Batangrande se identifican patrones similares:
humedad y abandono han generado deterioros activos, y se plantea una intervencion
jerarquizada por riesgo y cuadrante.

El estudio de Barros Garcia & Taberner Sanchis (2023) complementa esta perspectiva al
definir la degradacion patrimonial como un proceso que incluye dafios materiales y decisiones
humanas que reducen el valor simbolico del bien, como el abandono o la falta de apropiacién
comunitaria. Esta vision coincide con lo observado en sectores de la Casa Hacienda de
Batangrande, donde la falta de uso ha derivado en deterioro fisico y pérdida de sentido
colectivo. Por tanto, el diagnostico técnico debe ir acompanado de estrategias que promuevan
la reactivacion funcional y simbolica del inmueble.

En conjunto, estos estudios revelan desafios comunes para la conservacion patrimonial, pero
también ofrecen enfoques complementarios. Mientras Fenco Rojas (2021) presenta un
diagndstico cuantitativo sin jerarquizacion, y Barros Garcia & Taberner Sanchis (2023) abordan
la dimension simbdlica, el estudio de Pesantez Arguello & Aguirre Ullauri (2022) articula
diagnostico y propuesta mediante un enfoque de gestion del riesgo. La presente investigacion
integra estos aportes desde un enfoque técnico, contextual y funcional, estableciendo una
jerarquizacion por cuadrantes y niveles de intervencion priorizados. Esta estrategia supera el
enfoque exclusivamente descriptivo y plantea una hoja de ruta sostenible y contextualizada para

la conservacion de la Casa Hacienda de Batangrande.
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Etapa 111

La tercera etapa del andlisis, se centrd en el objetivo especifico de estudiar la relacion entre
la Casa Hacienda, como edificacion patrimonial, y el contexto urbano contemporaneo. Para
lograrlo, se utilizaron fichas cartograficas creadas para recopilar datos urbanos relacionados
con la edificacion patrimonial, siguiendo la clasificacion de indicadores de analisis
proporcionada en el articulo titulado "Patrimonio y Urbanismo. Estrategias metodologicas para

su valoracion e intervencion". (Patifio, 2012, como se citd en Bazan Lecca, 2022)

Para realizar un analisis mas detallado, se dividio el estudio de la dinamica urbana en dos
componentes principales: Los componentes formales y los componentes historicos. Los
componentes formales se enfocaron en examinar la relacion entre la Casa Hacienda y la traza
urbana, los espacios publicos y los edificios y lugares representativos de la localidad, con el
objetivo de comprender como la Casa Hacienda se integra en el entorno urbano y cémo su
presencia influye en la configuracion espacial y la identidad del lugar. Por otro lado, los
componentes histdricos se centraron en analizar el proceso de ocupacion urbana a lo largo del
tiempo, investigando los cambios historicos y las transformaciones urbanas que han tenido
lugar alrededor de la Casa Hacienda. Esto permitio comprender la evolucion historica y

contextualizar el papel de la Casa Hacienda en el desarrollo urbano.

El andlisis de los componentes formales de la localidad de Batangrande arroj6 resultados
significativos. Se observo que la traza urbana se caracteriza por tener un nicleo de interaccion
social concentrado en el centro historico. Ademas, se consideré necesario examinar el
suministro de los principales equipamientos de la zona. Para llevar a cabo este diagnostico, se
aplicaron los criterios del Urbanismo Ecologico (Rueda, 2013), los cuales se basan en la
proximidad simultdnea a equipamientos comerciales, educativos, culturales, recreativos y
espacios publicos en relacion con la Casa Hacienda. Los resultados revelaron que los radios de
influencia de estos equipamientos se encuentran en un rango de 150, 300 y 600 metros, siendo
los principales equipamientos de la ciudad accesibles en un maximo de 350 metros respecto al
objeto patrimonial. Esta cercania representa una oportunidad para su reactivacion funcional, ya

que su ubicacion estratégica la posiciona como un nodo potencial dentro del tejido urbano.

No obstante, a pesar de esta centralidad fisica, persiste una desconexion simbdlica y
funcional entre la Casa Hacienda y el entorno urbano. La comunidad reconoce el valor historico
de la edificacion, pero en muchos casos no la percibe como parte activa del presente urbano,

debido a su deterioro y la falta de usos compatibles con las dindmicas actuales. Esta percepcion
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fue recogida a través de conversaciones orales realizadas con vecinos del centro historico en el
afio 2023, quienes mencionaron que la Casa Hacienda “ya no se usa” o que estd “olvidada”,
pese a estar rodeada de vida urbana. Asimismo, todos los entrevistados coincidieron en que el
inmueble debe ser restaurado y adaptado para cumplir una funcion, preferentemente de caracter
cultural. La mayoria manifesté que la Casa Hacienda representa un legado histérico importante,
y lamentan que las autoridades no le otorguen el valor necesario para su conservacion. Ademas,
opinaron que su intervencion permitiria fortalecer el vinculo con la comunidad, especialmente
con los nifios, mediante programas educativos y recorridos patrimoniales impulsados desde los

colegios (comunicacion personal, 2023).

En cuanto a los componentes historicos, se realizo un andlisis del desarrollo de Batangrande
a lo largo de diferentes periodos de tiempo. Durante el periodo prehispanico, la configuracion
urbana de la localidad se origin a partir del establecimiento de la huaca El Pueblo, la cual
establecié una conexion con otras huacas importantes. El emplazamiento de Batangrande, con
su productividad agricola, relieve, cuerpos de agua y ubicacion en un eje norte-sur, fue
estratégico para los rituales religiosos de la cultura Sicéan.

Durante el periodo colonial, entre 1860 y 1900, se inici6 la configuracion de la traza urbana
con la construccion de la Casa Hacienda, que buscé una posicion contrapuesta a la
monumentalidad de la Huaca. Alrededor de la Casa Hacienda, se desarrollaron las primeras
manzanas destinadas a los trabajadores, con viviendas construidas segun una tipologia
tradicional. En el periodo del cooperativismo, entre 1900 y 1935, las viviendas en las primeras
manzanas de Batangrande experimentaron diversas actualizaciones y expansiones, lo que
contribuy¢ a la consolidacion del centro urbano. Se establecieron equipamientos de servicio a
gran escala, como el mercado y el estadio, que ampliaron la dimension de la ciudad y generaron
un mayor dinamismo, permitiendo que los residentes se abastecieran sin desplazarse largas
distancias. A partir de la garantia de suministro de alimentos a través del mercado, entre 1970
y 2000, Batangrande experimentd un rapido crecimiento demografico, ocupando terrenos
agricolas debido a los servicios y dindmica funcional de la ciudad.

Estas invasiones resultaron en un trazado urbano irregular que se expandi6 siguiendo las
principales vias de la localidad, como la Avenida Real, la Avenida Independencia y el camino
hacia Tres Puentes. Entre 2000 y 2013, se completo el trazado urbano en expansion y la
poblacion aumento significativamente, principalmente en el ambito residencial. En la etapa mas
reciente, desde 2013 hasta la actualidad, se observa un trazado urbano marcado por la dispersion

y predominio de ocupaciones urbanas recientes, muchas de ellas informales. Las viviendas se
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encuentran dispersas y fragmentadas, con una clara tendencia de crecimiento hacia las zonas

norte y este, reflejando una expansion desorganizada y descentralizada de Batangrande.

Para este objetivo de investigacion, se empleo la metodologia de analisis de la dinamica de
la ciudad propuesta por Patifio (2012), como se cité en Bazan Lecca (2022). Los resultados
generales de la investigacion revelan una relacion estrecha entre el patrimonio y los principales
equipamientos urbanos, siendo el centro de la ciudad una zona de alta interaccion y de gran
importancia historica que requiere ser revalorizada. Un estudio de caso realizado por Tello
(2022) en Bogota muestra que el nucleo historico de la ciudad se encuentra conurbado dentro
de la estructura urbana actual, lo que ha generado una desintegracion debido a la falta de
planificacion urbana y un plan de proteccion adecuado para los inmuebles patrimoniales. Como
resultado, en la dindmica de la ciudad de Bogot4, los inmuebles patrimoniales subsisten solo si
han perdido su contexto original o si se encuentran en un entorno completamente modificado,
donde su presencia es disruptiva.

Al contrastar ambos analisis, el realizado para esta investigacion y el estudio de caso de
Bogotd, se evidencia la desintegracion urbana de los inmuebles patrimoniales debido al
crecimiento poblacional. Aunque en el caso de Batangrande la dindmica atin se mantiene activa
y central, el crecimiento urbano descrito por Tello revela que, a pesar de que el patrimonio se
ubique en el centro, su falta de integracion con el entorno actual hace que la dindmica urbana
se muestre ajena al objeto patrimonial.

En esta linea, el estudio de Malavassi-Aguilar (2020) aporta un marco conceptual adicional
al proponer que el andlisis urbano debe incluir trayectos, nodos y tejidos como herramientas
clave para identificar areas con valor patrimonial. Su propuesta insiste en ver la ciudad como
un sistema dinamico y fragmentado, donde el patrimonio puede quedar excluido si no se
entiende su papel dentro de una estructura urbana viva. La autora también introduce el concepto
de "ambientes consolidados" y "ambientes en vias de consolidacion" como categorias utiles
para definir estrategias diferenciadas. En Batangrande, el centro historico puede considerarse
un ambiente consolidado por su concentracion de equipamientos y memoria urbana, mientras
que las periferias dispersas constituyen ambientes en consolidacion con riesgo de desvincularse
patrimonialmente del nucleo.

En conjunto, la evidencia recopilada en esta etapa sugiere que, aunque la Casa Hacienda
mantiene una ubicacion estratégica dentro del tejido urbano, su integracion efectiva con la
ciudad requiere de acciones que fortalezcan su conexion simbolica, funcional y comunitaria. A

partir de los andlisis realizados y en concordancia con los estudios de Tello (2022) y Malavassi-
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Aguilar (2020) se concluye que la viabilidad de cualquier propuesta de intervencion dependera
no solo de su accesibilidad y centralidad, sino también de la percepcion ciudadana, el vinculo

identitario y el rol urbano que se le otorgue al patrimonio.

En este sentido, la proximidad fisica de la Casa Hacienda a los principales equipamientos
urbanos (todos ubicados a menos de 350 metros), evidencia un potencial de integracion espacial
que no ha sido aprovechado. Este dato, interpretado desde los principios del urbanismo
ecologico, revela que el inmueble se encuentra inserto en un entorno con capacidad para activar
dinamicas sociales, econdmicas y culturales. Sin embargo, los resultados muestran que esta
centralidad no se traduce en funcionalidad ni en apropiaciéon ciudadana. Esto se debe a la falta
de una programacion activa del espacio y a la ausencia de conexiones simbolicas con el tejido
urbano contemporaneo.

Por ello, tras el andlisis integral de componentes formales e historicos, se concluye que la
Casa Hacienda de Batangrande, a pesar de encontrarse fisicamente en el centro urbano, se ubica
en una situacion de desconexion simbolica y funcional con la ciudad. Esta afirmacion se
sostiene en el hecho de que el inmueble no participa de las dinamicas actuales del centro
historico, ni es percibido por la comunidad como un espacio util o significativo en el presente.
Para revertir esta situacion, se propone el disefio de un plan urbano-patrimonial participativo,
que promueva usos culturales, educativos y comunitarios sostenibles. Este plan permitiria no
solo conservar el inmueble, sino transformarlo en un nodo articulador entre historia, territorio

y ciudadania, reconectando su valor patrimonial con el futuro urbano de Batangrande.

Etapa IV

La cuarta y ultima etapa del analisis, se enfoco en el objetivo especifico de determinar el
grado de intervencion adecuado para preservar la integridad original de la Casa Hacienda de
Batangrande y su valor historico. Con el fin de cumplir dicho objetivo, se llevaron a cabo una
serie de entrevistas a expertos en el campo de la intervencion patrimonial. Estas entrevistas
permitieron recopilar datos basados en las opiniones y experiencias de los expertos en relacion
con las acciones patrimoniales adecuadas para el objeto patrimonial.

El grado de intervencidn patrimonial se entiende como aquellos factores que determinan las
acciones que deben llevarse a cabo en el patrimonio, dependiendo de las caracteristicas
especificas que éstas presentan. En términos generales, los expertos entrevistados sefialaron
algunas caracteristicas o factores a considerar al momento de realizar una intervencion
patrimonial. En ese sentido, Segun J. L. Perleche, comunicacion personal, 10 de junio de 2023,

las intervenciones en el patrimonio se ven limitadas debido a la falta de memoria en
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infraestructuras relacionadas con hechos no deseados por la sociedad, como la arquitectura
industrial vinculada a la esclavitud. Ademaés, existen limitaciones en la valoracion del
patrimonio, de escenarios o infraestructuras modernistas. Para intervenir en el patrimonio, se
deben considerar la situacion actual del sitio (obsolescencia, el contexto histérico y la capacidad
de la estructura para albergar diferentes usos), ademas del estudio del lugar (clima, topografia,
preexistencias culturales y preexistencias naturales).

Segun C. Cosmapolis, comunicacion personal, 16 de junio de 2023, experto en fotogrametria
y restauracion, las intervenciones se veian restringidas debido a la escasez de especialistas en
restauracion y la falta de conciencia patrimonial por parte de los propietarios. Ademas, se
destacaba la importancia de considerar la accesibilidad y los diversos escenarios del entorno
(centro historico, rural, agricola, periferias) como aspectos fundamentales para llevar a cabo el
estudio y el levantamiento del patrimonio, ya que esto proporcionaba la informacion necesaria
para futuras propuestas de intervencion.

Segun el J. I. Guerrero, comunicacion personal, 19 de junio de 2023, experto en Arquitectura
y Patrimonio Historico, las intervenciones se veian limitadas por la normativa, la cual promovia
principalmente el principio de no intervencion. Las opciones se limitaban a restaurar o
rehabilitar con el enfoque de musealizacion o activacion mediante usos culturales. Tanto la
DDC (Direccién Desconcentrada de Cultura) como INDECI (Instituto Nacional de Defensa
Civil) necesitaban criterios mas flexibles y abiertos a nuevos usos en el patrimonio. Se
consideraba que la intervencion en el patrimonio era similar a la intervencion en cualquier otro
tipo de edificacion. Ademas, se sostenia que el estudio histérico y la situacién actual del edificio
proporcionaban datos de suma importancia para tomar decisiones sobre qué conservar y como
conservarlo, reconociendo que el edificio debia transformarse y adaptarse a la normativa actual.

En este contexto, las opiniones de los expertos desempefiaron un papel fundamental en la
identificacion y caracterizacion del patrimonio en funcién de diversos aspectos, como la
situacion actual del edificio, su ubicacion, el entorno circundante y su memoria e historia
pasada. Estas opiniones sirvieron de base para agrupar criterios especificos que, a su vez,
facilitaron la formulacion de estrategias relacionadas con el grado de intervencion patrimonial
de manera pertinente. (Ver Tabla 3)

En consecuencia, se procedio a subdividir cada uno de estos cuatro criterios generales en
subcategorias. Estas subcategorias se desarrollaron tomando en cuenta tanto las clasificaciones
incluidas en los instrumentos de recoleccion de datos como las proporcionadas por los expertos

en el campo. En lo que respecta a la situaciéon actual del edificio, se evalud el estado de
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degradacion del monumento segin su porcentaje de conservacion dividiéndolo en cinco
categorias (Ver Anexo 5).

Por otro lado, la ubicaciéon del monumento también influyo en las acciones a emprender en
el patrimonio, teniendo en cuenta el contexto en el que se encuentra, ya sea en escenarios
agricolas, rurales, zonas periféricas o centros histéoricos. Esta clasificacion se originé a partir de
la subdivision proporcionada por los expertos, considerando la localizacion del monumento.
Del mismo modo, se empled la subdivision propuesta por los expertos para el estudio del lugar,
es decir, el entorno cercano que afecta la concepcion e integracion del patrimonio con su
contexto, destacando aspectos como preexistencias culturales y preexistencias naturales. Por
ultimo, el cuarto aspecto a tener en cuenta se relaciona con la memoria e historia patrimonial.

En este sentido, la subclasificacion de este aspecto se dividid en dos categorias: "objeto
olvidado™ y "memoria colectiva”. Esta division se fundamento en la apreciacion del valor de
los monumentos en términos de su singularidad, conexién emocional e identidad que evocan

en la comunidad en relacion con el periodo histérico correspondiente. (Ver Anexo 8)

Un estudio realizado por Cabrera Garcia & Ochoa (2020) sobre la intervencién en edificios
histéricos patrimoniales destaca la necesidad de adaptar estos inmuebles a las demandas
actuales sin desvirtuar su caracter arquitecténico original. Para ello, toda intervencion debe estar
sustentada en estudios previos que definan usos compatibles con las condiciones reales del
inmueble. Los autores también advierten sobre los conflictos interpretativos que surgen en el
marco legal, producto de la falta de articulacion entre normativas, lo que genera vacios sobre
qué acciones pueden realizarse en edificaciones protegidas.

Desde esta perspectiva, se plantean dos enfoques complementarios de rehabilitacién: la
rehabilitacion individual, enfocada en restablecer la funcionalidad del inmueble segun las
necesidades actuales, y la rehabilitacion urbana, que propone intervenciones dentro de la
estructura historica de la ciudad para revitalizarla sin perder su esencia. En ambos casos, el
concepto de “revitalizacion” actua como eje articulador de acciones diversas como la

renovacion, la mejora, la consolidacion y la reutilizacion.

Al contrastar estos planteamientos con los expertos entrevistados en esta investigacion, se
identifica una coincidencia fundamental: la necesidad de partir de un diagnéstico riguroso que
contemple la situacion fisica del inmueble, el contexto urbano o rural, el entorno inmediato
(preexistencias culturales y naturales) y el valor simbolico otorgado por la comunidad. Estos
factores permiten no solo evaluar el grado de intervencion adecuado, sino también disefiar

estrategias que resignifiquen el bien patrimonial desde su funcionalidad y arraigo social.
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En sintesis, mientras los expertos locales privilegian una lectura contextual e historica desde

la experiencia directa en campo, Cabrera Garcia & Ochoa aportan una vision técnica y

normativa que integra la viabilidad legal, estructural y de uso. Ambos enfoques coinciden en

que una intervencion exitosa debe equilibrar la conservacion del valor historico con su

integracion activa en las dinamicas contemporédneas. Esta convergencia evidencia que las

decisiones patrimoniales deben surgir

de wuna evaluacién

integral

que considere

simultaneamente la materialidad, la normativa, la funcionalidad y la memoria del objeto

patrimonial.

Tabla 7: Resultado de entrevistas a expertos

Valoracién de los
monumentos

Sujetos externos - Expertos en intervencion patrimonial

Arg. José Luis Perleche

Arq. Constantino
Cosmaépolis

Arq. Ivan Guerrero

SITUACION
ACTUAL

Caracterizacion

"La situacion actual. Si
realmente es segura, como
para poder habitarla
directamente, 0 si
previamente habria que
hacer trabajos que den
seguridad".

"Primero, uno de los
principales factores puede
ser la accesibilidad [...]".

"Estudiar el edificio a fondo
para entender cual es su
estado de conservacion.
Para tomar decisiones
respecto a qué es lo que se
conservay qué es lo que no

[..]"

MEMORIA

"El contexto histérico, o
sea, el entendimiento de la
infraestructura, del
funcionamiento de repente,
de la espacialidad [...]".

No registra.

"Bueno, pues, yo creo que la

mayoria de los estudios

histéricos, en general,

conllevan una carga de
memoria e historia [...]".

CUALIDAD DEL
LUGAR

"La arquitectura responde a
las caracteristicas o
cualidades del lugar, de
viento, de topografia, de
costumbres sociales,
culturales, artisticas [...]".

No registra.

"Se debe estudiar el lugar
en el que estas los aspectos
naturales, culturales y
formales. El clima, el
sistema constructivo, las
referencias formales, es
decir, la materialidad, la
volumetria, la espacialidad.

[..]"

ESCENARIOS

No registra.

"Dependiendo el escenario
en que se encuentra, pueden
gestarse algunas areas
complementarias que se
podrian hacer en esos
espacios que podrian servir
en los escenarios agricolas,
por ejemplo [...]".

No registra.

Nota. Esta tabla muestra las opiniones de los expertos en intervencion patrimonial en relacion a los atributos del
monumento y su contexto que deben ser considerados al definir las medidas de intervencion adecuadas.



55

Estrategias de intervencion patrimonial segun la caracterizacion de los monumentos

Las estrategias de intervencion propuestas en este estudio no solo derivan del cumplimiento
progresivo de las fases metodoldgicas, sino que responden a los factores estructurales mas
relevantes identificados durante el analisis integral del caso de estudio. Estos factores, a su vez,
determinan los grados de intervencion y estan estrechamente relacionados con las condiciones
materiales del inmueble, su vinculacion simbolica con la comunidad, el contexto urbano en el
que se inserta, y la ausencia de una normativa metodologica adaptativa. La agrupacion de
estrategias en cuatro categorias (acciones normativas, de valoracion, urbanas y de intervencion)
se fundamenta en la necesidad de abordar de manera transversal los elementos que afectan la
conservacion, resignificacion y activacion del patrimonio arquitectonico. Asimismo, esta
clasificacion permite enfrentar de forma diferenciada las causas que contribuyen a la pérdida
progresiva de los valores patrimoniales.

Las acciones normativas se basaron en la Norma A.140 "Bienes Culturales Inmuebles”
(2021) en el contexto peruano, que abarca una amplia gama de intervenciones patrimoniales,
desde la ampliacion y anastylosis hasta la conservacion, consolidacién, demolicion,
mantenimiento, modificacién y obra nueva. Por otro lado, las acciones de intervencion se
inspiraron en las recomendaciones de expertos en patrimonio, como el proyecto de J. L.
Perleche sobre la "Intervencion en la antigua fabrica de Cayalti", que se centrd en abordar el
deterioro y la obsolescencia del patrimonio mediante estrategias como la reestructuracién y el
reensamblaje de piezas, ademas de conservar la memoria del lugar. Se enfatiz6 que no existe
una formula Unica para intervenir en el patrimonio, ya que es esencial adaptar las acciones a las
necesidades especificas de cada proyecto, incluyendo revelar, insertar, injertar, decapar y abrir,
segun corresponda.

Por otro lado, los proyectos de C. Cosmopolis relacionados con el "Levantamiento
fotogramétrico patrimonial™ subrayaron la importancia de un proceso minucioso de
sectorizacion y fotografia detallada, utilizando tecnologia como drones o camaras, seguido de
la creacidén de modelos tridimensionales y redibujo en AutoCAD. Esta informacion permitia
identificar las lesiones y patologias presentes en la estructura, lo que facilitaba la formulacion
de intervenciones apropiadas segun el nivel de dafio observado, que podian variar desde una

reestructuracion completa hasta restauracion, conservacion, consolidacion o completamiento.

El proyecto de J. I. Guerrero, centrado en la "Rehabilitacion de la Casa Hacienda La Vifia",

parti6 de la premisa de que el patrimonio estaba en un estado de degradacién que auguraba un
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colapso total para el afio 2018. El éxito del proyecto se basé en un minucioso registro de los
detalles estéticos, constructivos y tipolégicos del patrimonio, lo que permitié identificar
acciones aplicables como la emulacion de la materialidad del contexto, el cambio de uso, la

renovacion de instalaciones, la sustitucion de piezas y, en algunos casos, la reconstruccion.

Es relevante mencionar que hubo discrepancias de opinién entre los expertos entrevistados.
Guerrero y Perleche abogaban por adaptar las acciones a las necesidades y la situacion actual
del patrimonio, incluso sugiriendo acciones no contempladas en la normativa, mientras que
Cosmopolis respaldaba las estrategias de intervencién establecidas en la normativa peruana,
considerandolas fundamentales para la proteccion del patrimonio.

En cuanto a las acciones de valoracion, se presentaron dos enfoques diferentes. Breton
(2014), citado en Juarez Meneses (2021), propuso tres estrategias: reaprender, reprogramar y
reformalizar, con el fin de redefinir la concepcion de ruina en la era moderna y conservarla.
Estas estrategias se centraron en otorgar valor al patrimonio, recuperar su significado y agregar
nuevos elementos que estimulen la memoria histérica en la comunidad.

Por otro lado, Malavassi-Aguilar (2020) estableci6 criterios urbanos para la integracion del
patrimonio en la ciudad. Estos criterios involucraron acciones de rehabilitacion, renovacion,
revitalizacion, regeneracion y recuperacion, con el objetivo principal de mantener los centros
histéricos funcionales en el contexto de las dinamicas urbanas contemporaneas. Su propuesta
se basa en un enfoque de analisis urbano que reconoce la ciudad como un sistema dinamico,

donde trayectos, nodos y tejidos permiten identificar conjuntos con valor patrimonial.

Las estrategias propuestas fueron seleccionadas a partir de los factores criticos identificados
durante la caracterizacion del objeto de estudio, como el deterioro fisico avanzado, la
desconexidon simbdlica con la comunidad, su localizacion en un entorno urbano activo pero sin
integracion funcional, y la carencia de un plan de gestién patrimonial adaptativo. Estas
condiciones fundamentaron su clasificacion en cuatro categorias: normativas, de intervencion,
urbanas y de valoracion, permitiendo una respuesta integral y diferenciada ante las causas que
afectan los valores patrimoniales. Se priorizaron aquellas estrategias con mayor viabilidad
técnica, adaptabilidad al contexto y capacidad de generar impacto social, frente a otras mas
costosas o invasivas. El catadlogo resultante incluye tanto acciones reguladas por la normativa
peruana (como la Norma A.140), como otras no formalizadas pero respaldadas por expertos y
casos exitosos, ofreciendo un repertorio amplio y flexible de soluciones aplicables a bienes

patrimoniales de tipologias similares y ajustables a los recursos disponibles. (Ver Tabla 3)
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Nota. Esta tabla muestra las acciones a aplicar sobre los edificios historicos patrimoniales a partir de su caracterizacion

especifica

En el caso del objeto de estudio, la ex Casa Hacienda de Batangrande, ubicada en el centro

histérico y rodeada de elementos culturales preexistentes, las estrategias seleccionadas

responden directamente a su estado de conservacion deficiente y a su actual desconexién

simbolica y funcional con la comunidad. Esta situacion ha llevado a priorizar acciones que

permitan no solo preservar su integridad arquitectonica, sino también reactivar su vinculo con

el entorno urbano y social. En ese sentido, se propone una combinacion de estrategias de



58

intervencion como la anastylosis, consolidacion, rehabilitacion y restauracion, orientadas a
estabilizar estructuralmente el inmueble y devolverle condiciones de habitabilidad. Estas
acciones son técnicamente viables y se alinean con el marco normativo nacional, pero sobre
todo han sido elegidas por su capacidad de adaptarse a intervenciones progresivas y escalables,
considerando la limitacion de recursos econdmicos disponibles.

A nivel urbano, se plantea su clasificacion como monumento y su insercion en iniciativas de
turismo cultural local, lo cual permitiria generar rentabilidad social y econémica mediante
actividades sostenibles que involucren a la comunidad. Asimismo, a nivel arquitectonico se
recomienda aplicar técnicas como el decapado, injerto e insercion de nuevos elementos
funcionales, priorizando usos compatibles con su caracter patrimonial. Estas estrategias fueron
seleccionadas frente a otras mas invasivas o costosas debido a su equilibrio entre viabilidad
técnica, impacto cultural y sostenibilidad financiera, ya que podrian desarrollarse por etapas y
con apoyo de alianzas publico-comunitarias o programas de financiamiento patrimonial.

Finalmente, en el plano valorativo, se resalta la necesidad de acompafiar el proceso con
estrategias de reaprendizaje y reformalizacion del valor del inmueble, fomentando su
resignificacion colectiva. Este enfoque permitira que las intervenciones no se limiten a la
restauracion material, sino que impulsen un proceso continuo de apropiacion ciudadana y

generacion de valor simbolico, indispensable para su sostenibilidad futura

En este marco, resulta relevante comparar el caso de la ex Casa Hacienda de Batangrande
con la intervencion llevada a cabo en la Casa Hacienda Shismay (Huanuco), restaurada a partir
de una iniciativa familiar y una donacion privada. Esta intervencion no solo logré conservar el
inmueble, sino que lo convirtié en un museo vivo, vinculado activamente con la comunidad y
con una clara proyeccion econémica y turistica. La restauracion, ademas, involucr6 a la
poblacién local en los trabajos de recuperacién, lo cual permitié una apropiacion directa del
proceso. Actualmente, la Casa Hacienda Shismay forma parte de la Red de Museos del Perd,
genera empleo local y sus ingresos se redistribuyen en partes iguales entre mantenimiento,
administracion y obras comunitarias. (Lebrdn Aspillaga, 2020)

Este modelo de gestion comunitaria y sostenible contrasta con la situacion actual de la Casa
Hacienda de Batangrande, cuyo deterioro fisico y desconexién simbolica la mantienen excluida
de las dinamicas urbanas activas. Sin embargo, también revela el potencial del inmueble para
desarrollar estrategias similares. De implementarse acciones como las propuestas
(rehabilitacion, consolidacion, reprogramacion funcional, activacion cultural y patrimonial)

seria posible integrar a Batangrande en una red de espacios culturales rurales. A diferencia del



59

caso de Shismay, donde el financiamiento provino de la iniciativa privada, en Batangrande seria
necesario recurrir a modelos de gestion publico-comunitarios, alianzas con gobiernos locales y
regionales, y financiamiento nacional o internacional para intervenciones patrimoniales.

Por ello, al plantear estrategias para la intervencion de la Casa Hacienda de Batangrande,
resulta imprescindible considerar la viabilidad econdmica. Si bien la implementacion de
acciones como la consolidacion, restauracion e injerto de nuevos usos es técnicamente viable,
su sostenibilidad dependerd de la creacion de modelos de autogestion local, alianzas
institucionales y del disefio de circuitos culturales que la integren al desarrollo urbano. El caso
Shismay demuestra que es posible transformar una casa hacienda en un motor cultural,
educativo y econémico para su comunidad. Esto refuerza la necesidad de una vision estratégica
en Batangrande, donde el patrimonio no solo se conserve, sino se convierta en un eje articulador
del desarrollo territorial.

Este andlisis evidencia que las estrategias seleccionadas para la ex Casa Hacienda de
Batangrande se fundamentan en un diagndstico integral que considera tanto su deterioro fisico
como su desvinculacion funcional y simbolica con el entorno. A diferencia de otras
intervenciones patrimoniales exitosas, como el caso de la Hacienda Shismay, donde la iniciativa
privada permitié una recuperacion inmediata, en Batangrande se requiere una planificacion
progresiva y adaptable, orientada a la gestion comunitaria, el financiamiento mixto y la
sostenibilidad a largo plazo. La priorizacién de acciones como la restauracion, la consolidacion
estructural, la clasificacion como monumento y la activacion turistica no responde Unicamente
a su viabilidad técnica, sino también a su factibilidad econémica y su capacidad para generar
impacto social. Por tanto, mas que aplicar un modelo rigido, se propone una hoja de ruta flexible
y contextualizada, capaz de convertir el patrimonio en un recurso activo para el desarrollo

territorial y la construccidn de identidad colectiva.
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Conclusiones

La Ex Casa Hacienda de Batangrande posee un valor patrimonial alto a excelente,
sustentado en su conservacion formal, su uso comunitario activo y, especialmente, en
su fuerte valor simbolico. Las fichas técnicas y entrevistas revelan que, pese al deterioro
fisico, mantiene elementos arquitectonicos representativos, funciones sociales vigentes
y un profundo vinculo identitario con la comunidad, que la reconoce como parte
fundamental de su memoria y cultura local.

Su estado de conservacion es critico, con dafios estructurales y arquitectonicos severos
ocasionados por una combinacion de factores antropicos y no antropicos. Entre estos
ultimos, destacan los efectos recurrentes del Fendmeno del Nifio, provocando humedad
prolongada, filtraciones y debilitamiento progresivo de muros y cubiertas. Por parte de
los factores antrdpicos, se identificaron el abandono institucional, la falta de
mantenimiento periddico y el uso inadecuado del inmueble, lo que ha acelerado su
deterioro fisico y estético.

A pesar de estar emplazado en el centro histérico de Batangrande y cercano a
equipamientos urbanos clave, el edificio no forma parte activa de la vida urbana ni del
imaginario local. Esta desconexion se explica por la falta de integracion funcional, la
ausencia de programacion cultural o comunitaria, y por un proceso de expansién urbana
que ha alterado su contexto inmediato, reforzando su percepcién como un espacio
aislado.

La determinacién del tipo de intervencion se basd en una caracterizacion patrimonial
integral que evaluo su estado fisico, localizacion urbana, contexto ambiental y grado de
vinculacion simbdlica. Esta caracterizacion concluyé que el inmueble presenta un nivel
de conservacion muy bajo, se ubica en un entorno con preexistencias culturales valiosas
y es percibido como un bien olvidado, factores que justifican una intervencion urgente
y contextualizada.

Como respuesta al diagnostico integral del inmueble, se propusieron estrategias
orientadas a recuperar tanto su integridad arquitectonica como su valor sociocultural.
Se priorizaron acciones como la consolidacion estructural, la rehabilitacion funcional y
la restauracion de elementos originales, complementadas con técnicas especificas como
el decapado e injerto de nuevos usos compatibles. Estas propuestas fueron seleccionadas
por su viabilidad técnica y econémica, asi como por su capacidad para fomentar una

reapropiacion comunitaria y contribuir al desarrollo urbano sostenible de Batangrande.
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Recomendaciones

RO1: Integrar la Valoracion Patrimonial en las Estrategias de Intervencion. Se
recomienda que el Ministerio de Cultura y las entidades pertinentes no solo realicen
valoraciones patrimoniales para determinar la categorizacion del monumento, sino que
también utilicen esta informacion como base para desarrollar estrategias de accion. Esto
permitird una mayor coherencia entre las propuestas de intervencion y los valores
patrimoniales del edificio.

R02: Desarrollar una Guia Metodoldgica de Conservacion. Es fundamental que el
Ministerio de Cultura y la Direccion Desconcentrada de Cultura Lambayeque elaboren
una guia metodoldgica de conservacion que incluya un registro detallado de las causas,
la evolucion, los sintomas y el estado actual del monumento. Esta herramienta facilitara
un enfoque integral que permita generar acciones de intervencion basadas en un analisis
completo de la situacion del patrimonio.

R03: Considerar el Estudio Urbano en las Intervenciones. Se insta a los organismos
encargados a reconocer la importancia del estudio urbano como base para generar
acciones de intervencion que conecten el patrimonio con su contexto actual. Esto
implica evaluar la dinamica del entorno del patrimonio y determinar usos compatibles
e integracion adecuada.

R0O4: Integrar Caracterizaciones Completas en Estudios de Intervencion. Se
recomienda que los estudios sobre el estado actual del patrimonio realizados por el
Ministerio de Cultura incluyan caracterizaciones relacionadas con la valoracion
patrimonial y la dindmica urbana, ademas de las evaluaciones de conservacion. De esta
manera, las acciones de intervencion podran abordar de manera mas completa la

preservacion y revitalizacion del patrimonio arquitectonico.
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Anexos

Anexo 1: Cuadro de coherencia

VARIABLES
VALV Inte rvencion
patrimonial

Degradacion de
V-2/VD  los monumentos
historicos

DEFINICION CONCEPTUAL DEFINICION CONCEPTUAL
Actuar conscientemente sobre el proceso dindmino de
la ciudad; garantizando la minima estabilidad necesaria
para que la forma urbana, en sus partes y en el todo,

DEFINICION OPERACIONAL

prolongue una identidad que ha sido conseguida lentay  para De Gracia (1992), Puentes Lagos et Para la presente investigacion, las

trabajosamente. (De Gracia, 1992) al. (2024) y Sol4 (2008), la intervencion
patrimonial consiste en actuar

estrategias de intervencion

patrimonial estaran determinadas

Intervenir implica preservar el valor historico delbieny . ojentemente sobre el proceso dindmico por el estudio de la dindmica de

adaptarlo a las condiciones actuales, resignificandolo
con nuevos sentidos (Puentes Lagos et al., 2024).

de la ciudad considerando ademas las
cualidades de los construido y las
actuaciones de restauracion, conservacion y
reutilizacién que se pueden realizar sobre el
objeto o entorno patrimonial.

Cualquier tipo de actuacién que puede hacerse en un
edificio o en una arquitectura. Las actuaciones que
sean de restauracion, de conservacion, de reutilizacion,
etc., todas ellas podrian ser designadas con un término
maximamente general que seria justamente el de
intervencion. (Sola, 2006)

Asi, el término degradacion se definird como
aquel momento en que las virtudes y cualidades
de un elemento se van perdiendo. Un proceso
paulatino donde aquello que se degrada reduce los
elementos tangibles o intangibles que le dan

valor hasta perder su utilidad. (Vizcarra, 2021).  Para Vizcarra (2021) y Roldan (2021), la
degradacion se define como el nivel de

deterioro que equivale tanto al colapso de la
edificacion patrimonial como a las virtudes,
valores y cualidades que se van degradando

Nivel de deterioro que no equivale solamente a la hasta perder su utilidad.

pérdida de un valor, expresado este en una estética en
decaimiento, sino que, mas bien, equivale a un total
colapso, donde lo edilicio se termina volviendo una
realidad deficitaria de habitabilidad." (Roldan, 2021)

la ciudad, la cualidad funcional
del objeto patrimonial y las
actuaciones patrimoniales de
restauracion, conservacion'y
reutilizacion.

Para la presente investigacion, la
degradacion se determinara con

base en los valores que se van
perdiendo en la edificacion
patrimonial hasta perder su

utilidad y el nivel de deterioro de

la preexistencia.

DIMENSIONES

Dinamica urbana

Cualidad funcional

Actuaciones
patrimoniales

Valor patrimonial

Nivel de deterioro
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INDICADORES
Componentes
histéricos

Componentes formales

Cumplimiento de la
normativa

Restauracién

Conservacion

Reutilizacion

Valor de uso

Valor formal

Valor simbdlico

Estructural

Materialidad

Seguridad

Habitabilidad



VARIABLE OBJETIVO DIMENSION INDICADOR SUBINDICADOR ITEMS O PREGUNTAS
Estructural brsiescobecites .
Analizar del estado de
Seguridad Estado de conservacion Nivel de conservacion
g séiicacion® . Nivel de deterioro .
? Accesibilidad
de su deterioro 2
Habitabilidad Confort Instalaciones electricas y senitarias
Venilacion ¢ iluminacion natural
Distribucion general (histéricz)
s pnisdamusia s Casa Hacsind Qué usos cree ian
'mas adecuados?
Funciad (Cree quela exCasa i unuso Gl pasa dad?
(Como se la imagina funcionando hoy en dia?
Desde ia, jcémo se valora la funcional ;
ha perdido su uso original?
uso: bl .
ex Casa Hiacienda de Batangrande?
(Cree que ese hugar podia servir para generar empleo, turismo o algin beneficio
2conémico para el pucblo?
Valor de uso Pe qué scooiuacay
oo sostersbles sin comprometer su valor cultural?
Qué tipo de progs encasas su activacion
econdmica sin afectar su esencia patrimonial”
Cambio de uso temporal
iLe gustaria que ese espacio se use para actividades culturales, educativas o
comunitarias? Por qué?
Social (Cuiles excasa
Hacienda de Batangrande en el contexto social actual?
Qué gia que los usos sean ¥
‘generen empleo o cohesion social?
Valor constructivo
Valor tipolégico
Valor estético
Degradacion de i (Hay algo el disefio, materiales o estilo del edificio que le parezca bonito, especial o
los Técnico o artistico Ssnimaci?
monumentos ) K st itectonicas o id aportan valor
histéricos  [dentificar del valores patrimonial 2 inmuebles como la ex casa hacienda de Batansrande y por qué?
que caracterizan a la Qué estilisticos deben ! 5
meustecends o refitmonial ‘patrimonial? ;Considera que estos elementos deben seguir su ciclo de vida natusal?
Balangand como . Evolucion historica del edificio
elemento de legado Valor formal Periodo hist
o eriodo historico
Localizacion
(Considera que fa ex Casa Hacienda es un fugar Gnico o diferente a otros espacios del
o puctlo? (Qué lo hace especial?
De originalidad (Piensa que su histoniz o entigiiedad le da mis valor?
Desde iva, Influye la historia y idad de un inmucble
Hacienda en o aotros.
nmuebles smilares”
(Qué criterios considera selevants para evaluar el caricter histérico y originalidad de
p patrimonial? JEs la ant o su valoracion?
Aunque no se use, jcree que es importante que la Casa Hacienda siga en pie?
LQué siente al ver el edificio hoy en dia? [Le parece que representa algo importante para
el pucblo?
ese lugar se d
De existencia D 8 s
o, siha perdido 1
idad incluso sin hacer uso
directo de &7
Considera las futura:
‘Zeneraciones conozcan su histona?
Valor simbélico o Diigad Desde i P 1a casa haciend:
it futuras generaciones a ravés de la arquitectura?
(Com ival ia cultural de un inmucble como fa ex Casa
Hacienda a traves de sus usos actuales?
(Siente que este hugar representa parte de la historia o 12 identidad del pubio?
¢ hasi P del pueblo se ; con este
Desde Eviste anmaig dad
ial como la ex Casa Hacienda? Qué factores influyen en este?
e én asignad o
yconello i 2
Qué el sentido de pe dela
12 ex casa hacienda
Cotkpn :i:::" ‘Evolucién wbana Proceso de ocupacién historica
Estudiarlarelacion  Dinamica urbana Flyjos culturales
P Traza y clementos urbanos
entre la edificacion Componentes N Equpamiento
‘patrimonial y el formales Espacios piiblicos
contexto urbano e .
contmpotiewo; Edificios y lugares representativos Elementos patrimoniales
Cualidad funcional  CUmPlimiento de Ia = T(‘:owos « Registro y descripcion nomativa
normativa > it
Leyes Nacionales
. En su opinién, jcuiles son los principales desafios al ealizar ¢l completamiento material
Completamiento  estructural en un edificio historico como la casa hacienda de Batangrande?
vz (Cémo priotiza las tareas de limpieza y
Limgieza presupuesto fimitado?
Lo 2Qui factiesi consdeciniaa i hoce e decidir st Bevar d cabo b cumiofiderstn
estructural o matenial de.
= Consolidacion
Intervencion
patrimonial Cémo equilibra la necesidad ¥ .
e R :
Establecer el grado
intervencion
patrimonial pertinente Cuando se tra de un edificio histor fa casa hacienda de
para mentenerla Actuaciones cuiles son i que surgen y cémo los aborda?
cuskidad ongmnal de la patrimoniales Mantenimient
excasa hacienda de 3 2
Betmmgade y Conservacion comola casa hacienda de Batangrande mientras reaiza as reparaciones y
valor histonico . b
actualizaciones necesarias
(Como se asegurala autenticidad y preservacion de los elementos historicos durante ef
P ion material y de las isticas originales de 1a casa hacienda de
Batangrande?
Naen 0 Cuando se trata de cambier el uso de un edificio historico como s casa hacienda de
uevos usos compatibles g o taste?
Reutilizacion
- En su opinion, [cuiles son algunas técnicas efectivas para realizar una ampliacion

Anexo 2: Cuadro de instrumentos

preservando el valor histérico de un edificio como 12 casa hacienda de Batangrande?
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RECOPILACION DE DATOS

- e TECNICA INSTRUMENTOS

Ninguno - Leve - Moderado -
Fuerte - Severo

Musy bueno - Bueno - Regular- S

Malo - Muy malo
2)8i b)No. de campo Ficha de observacion,
e s planimetrias, fotografias
)Si B)No
Observacion / visite
Acto de campo.

Respuesta sbierta Entrevista Focus Group
May Observacion / visita  Ficha de observacion,
i de campo ‘planimetrias, fotografias

Respuesta abierta Entrevista Focus Group
. Observacion /visita  Ficha de observacion.
b 7 de campo planimetrias, fotografias

Respuesta sbierta Entrevista Focus Group
" Observacion / visita  Ficha de observacion,
o et de campo planimetrias, fotografias

Respuesta abierta Entrevista Focus Group

Respuesta abierta Entrevista Focus Group
Mapeo Observacion/visits oy, conogrifica
de campo
Revisién
B o Registro documental
Respuesta abierta Entrevista Focus Group
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FICHA DE REGISTRO DEL ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION

Variable ion de los monumens

Bimension Nivel de detericro i Indicadores Estr. / Mat. / Sg

l |SAI Objetive Analizar de.\ e':ta"io dé a>e.m“|ca>:|>0.n e |de"i%ific.ar las causes de su deterioro Ex uasahtulmda B.ell.a.fwg".a}lde » '
Departamenlo Lambayegue i Provincia Ferrenafe Pitipo :
NIVEL DE DETERIORO POR CUADRANTES - PRIMER NIVEL | RLCGISTRO FOTOGRAFICO

P
"t
-+

LEYENDA
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Anexo 3: Ficha de observacion - nivel de deterioro general (Primer nivel)
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FICHA DE REGISTRO DEL ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION

: Variable Vdejéradamc’;n de-lm monumer{tos hiszéricos Dimensién Nivel de deterioro Indicadores Estr. / Mat. / Seg. / Han
USAT Cbjetivo Analizar del estado de la edificacion e identificar lavs caausa§ de.,u delenmo Objeto Ex casa hacienda Batangrande
| Departamento Lambayeque . Provincia Ferrefiafe Provincia Pitipo

‘ NIVEL DE DETERIORO POR CUADRANTES - SEGUNDO NIVEL REGISTRO FOTOGRAFICO
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Anexo 4: Ficha de observacion - nivel de deterioro general (Segundo nivel)
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FICHA DE REGISTRO DEL ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION

Variable

Objetivo

Degradacion de los monumentos histéricos

Dimensién

Nivel de deterioro

Analizar del estado de la edificacion e identificar las causas de su deterioro

Indicadcres

Estr. / Mat. / Seg. / Habh.

" Objet

o

Ex casa hacienca Batangrande

USAT

Departamento Lambayeque

Provincia

Ferrefiafe

Provi

ncia

Pitipc

L=VANTAMIENTO SEGUN HOJA DE OBSERVACION - CUADRANTE X"

SLANIMCTRIA

CORTC FOTOGRAMLTRICO

REGISTRO FCTOGRAFICO

e e es e s e es e s e e a e eesesestitatesteateteetteaeeseteesaseetasanEEeEEsERResesNeRettstenetiltesetittatettitatassetataasenatessanEseeEERREEeRERREEIE

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

Elementos

Cimicrtos

Rzngo de dafio

Ninguno Leve

Moderado

Fuerte

Severo

Observacicnes

Columnas

Murecs

Sisl. Eslructural

FIFMFNTOS ARQUITFCTONICOS

Elementos

Rango de dano

Ninguno Leve

i Moderaco

Fuerte

. Severo

Observaciones

Pisos

Zécalos

Cukiertas

Aleros

Revestimientos
Balcones

Puertas

Venlanzs

NIVEL DE CONFORT

No

Observacicnes

Accesihilidad

Inst. eléctricas

Inst. senitarias

Ventilaeién e iluminacion natural

ESTADO DE CONSFRVACION

Muy bueno

Bueno

Regular

Mala

Muy malo

>/5%

75%

50%

25%

<25%

Anexo 5: Ficha de observacion - andlisis del nivel deterioro por cuadrante
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UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEIO
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

EVALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o especialidad inferir en lo siguiente:
éencuentra usted...

éRelacion del instrumento con la éRelacion del instrumento con el Objetivo éRelacion del problema con las
pregunta de investigacion? General y el objetivo especifico? variables y el instrumento?
s NO sl NO sl NO

VALORACION DEL INSTRUMENTO:

PERTINENCIA CLARIDAD RELEVANCIA
Sl NO Sl NO Sl NO
Observaciones:
Opinidn de aplicabilidad:  Aplicable ( X) Aplicable después de corregir () No aplicable ()

Apellidos y nombres del evaluador: Jorge Carlos Carrasco Aparicio

Grado académico del evaluador: Magister en Arquitectura

Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.
Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo.
Relevancia: EL item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del contenido.
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FICHA DE REGISTRO DEL VALOR PATRIMONIAL DE LA EDIFICACION
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Anexo 6: Ficha de observacién - Valor de uso
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FICHA DE REGISTRO DEL VALOR PATRIMONIAL DE LA EDIFICACION

Valor formal

Variable Degradacion de los monument Indicador
Objetivo Identificar del valores que caracterizan a la ex-casa hacienda como elemento de legado patrimonial Objeto

Ex casa hacienda Batangrande

Departamento Lambayeque Provincia Ferrefiafe . Provincia

1

VALOR TIPOLOGICO

Pitipo

TECNICO O ARTISTICO

VALOR ESTETICO

bosebasadensanss

VALOR CONSTRUCTIVO

Emplazamiento par bloque Materialidad

D P PP PR PP PP

Tlapa 1 Flopa 7

Adehe | Cahille Piedra s Mude

Aperticads i

Mu

Qrganizacion

| L1 [ oot |

Organizasion
raca

! Renacentisia

A e L e

Anexo 7: Ficha de observacion - Valor formal (técnico o artistico)
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FICHA DE REGISTRO DEL VALOR PATRIMONIAL DE LA EDIFICACION

Indicador Valor formal

7‘\/-3 V)r patrimonial

USAT E!I;fl]‘ﬁj\'f) Iiﬂ Ie;a('l\')i;-%I:lnD;\;1! |2 ()ngICT B 7szh&;:—:7|:4r7'r‘l'<ll ?;H'll;"'an;i'i-' W‘E
“Provincia  Ferrehafe | Provineia | Ptipo

DE ORIGINALIDAD :

1era Etapa 2da Etapa

|
1

Flujo alte | Flujo medio

histérico

Zona
residencia

Zona H
ndustrial

comercial

H

H

| o :
Periodo historico .

Memoria :

colectiva °

H

4 | e

I prehispanico | :

Periodo de
- . - S — - . — - . - - S - : - - S —— = emancipacion |

Observaciones Periodo
virreinal

Periodo
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Anexo 8: Ficha de observacién - Valor formal (de originalidad)



ESTRATEGIAS DE INTERVENCION PATRIMONIAL PARA CONTRAERRESTAR EL PROCESO DE DEGRADACION E

EX CASA HACIENDA DE BATANGRANDE

Objetivo: Identificar del valores que caracterizan a la ex casa hacienda Batangrande como elemento de legado patrimonial

U SAT Variable:

Funcional

Valor de iso Econdmico

Social

Técnico o artistico

Valor formal

Valor
patrimonial

De originalidad

De existencia

De legado

Valor simbdlico-
conunicarivo

De identidad

Degradacion de los monumentos historicos

Entrevistado

AM

AM

AM

AM

AM

AM

AM

AM

‘Objeto de estudio: Ex Casa Hacienda de Batangrande

Desde su experiencia. je6mo se valora la funcionalidad de un inmueble patrimonial que ha perdido su uso original?

(Qué nuevos usos considera compatibles en haciendas agricolas patrimoniales como la ex Casa Hiacienda de Batangrande?

;De qué manera un inmueble patrimonial puede generar beneficios econdmicos sostenibles sin comprometer su valor cultural?

/Qué tipo de programas serian viables en casas hacienda rurales para su activacion econémica sin afectar su esencia patrimonial?

Cuiles son los principales retos para integrar bienes patrimoniales como la ex casa Hacienda de Batengrande en el contexto social actual?

{Qué estrategias pocrian hacer que los usos del inmueble sean socialmente relevantes y generen empleo o cohesion social?

considera que aportan valor patrimonial a inmuebles como la ex casa hacienda de Batangrande y por qué?

{Qué elementos estilisticos deben ser revalorizados en el proceso de intervencién patrimonial? ; Considera que estos elementos deben seguir su ciclo de vida natural?

Desde su perspectiva, ;Influye Ia historia y ref de un inmueble como la ex Casa Hacienda en su valoracién patrimonial frente a otros inmuebles similares?

#Qué criterios considera relevantes para evaluar el cardcter histérico y orig de un inmusble jal? (s la ant un factor en su valoracion?

(De qué manera se puede preservar un bien patrimenial en un contexto social que estd en constante cambio, especialmente si ha perdido su uso original?

Desde la perspecti itectonica, jqué i ia tiene ¢l valor emocional que wna comunidad o persona puede fener hacia un bien patrimonial, incluso sin hacer uso directo de éi?

Desde su experiencia, ;eomo se fransmite el valor pafrimonial de Ia casa hacienda a famras generaciones a fravés de Ia arquitectura?

(Como puede mantenerse viva la memoria cultural de un inmueble como la ex Casa Hacienda a través de sus usos actuales?

Desde su perserctiva, ;Existe arraigo entre una persona o comunidad hacia un inmueble patrimonial como la ex Casa Hacienda? jQué factores influyen en este?

De qué manera la funcién asignada al inmueble puede fomentar la participacién comunitaria y con ella reforzar la identidad colectiva?

(Qué estrategias podrian implementarse para fortalecer ¢l sentido de pertenencia de la comunidad con la ex casa hacienda de Batangrande?

Anexo 9: Guia de entrevista a expertos - Valor de uso, formal y simbdlico-comunicativo

75



ESTRATEGIAS DE INTERVENCION PATRIMONIAL PARA CONTRAERRESTAR EL PROCESO DE DEGRADACION EN LA EX CASA HACIENDA DE BATANGRANDE

Objetiva: Identificar del valores que caracterizan a la ex casa hacienda Batangrande como elemente de legado patrimonial
USAT Variable: Degradacién de los momimentos Objeto de estudio: Ex Casa Hacienda de Batangrande
historicos
AM ;Le gustaria que I ex Casa Hacienda se use nuevamente? ;Qué usos cree que serian los més adecuados?
X
Funcional
AM Cree que I ex Casa Hacienda podria volver a tener un uso itil para la comunidad? ;Como se la imagina fincionando hoy en dia?
X
AM ;Cree que ese ngar podria servir para generar empleo, furismo o algiin beneficio econémico para el pueblo?
Valor de uso Econémico
X
AM (Le gustaria que ese espacio se tse para actividades culturales, educativas o comunitarias? ;Por qué?
X
Social ) . X . B .
AM (Piensa que la casa hacienda puede ayudar a unir a la comunidad o fortalecer la vida social de Batangrande?
X
AM Hay alzo del disefio. materiales o estilo del edificio que le parezca bonite, especial o representativo?
Técnico o artistico
x
AM Considera que la ex Casa Hacienda ¢s un ugar tinico o diferente a otros espacios del pueblo? ;Qué lo hace especial?
Valor formeal 2 x
= 3
2
Valor o=
. . De originalidad =
patrimonial o AM Piensa que su historia o antigiedad le da mis valor?
=)
5}
x
AM Aunque no se use. jCree que es importante que la Casa Hacienda siga en pie?
X
AM Qué siente al ver el edificio hoy en dia? ;Le parece que representa algo importante para el pueblo?
De existencia
X
AM ;Seria una pérdida para Batangrande si ese lugar se destruyera o desapareciera?
X
Valor simbolico-
comunicalivo AM Considera usted importante preservar la ex Casa Hacienda para que las fituras generaciones conozean su historia?
De legado
X
AM Siente que este lngar representa parte de I historia o la identidad del pueblo?
X
De identidad o B N
AM 1Qué haria falta para que las personas del pueblo se sientan mas identificadas con este higar?
X

Anexo 10: Guia de entrevista a la comunidad - Valor de uso, formal y simbolico-comunicativo
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UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO

FACULTAD DE INGENIERIA
USAT

ESCUELA DE ARQUITECTURA

EVALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o especialidad inferir en lo siguiente:
éencuentra usted...

éRelacion del instrumento con la éRelacion del instrumento con el Objetivo éRelacion del problema con las
pregunta de investigacion? General y el objetivo especifico? variables y el instrumento?
sl NO sl NO sl NO

VALORACION DEL INSTRUMENTO:

PERTINENCIA CLARIDAD RELEVANCIA
sl NO s NO sl NO
Observaciones:
Opinion de aplicabilidad:  Aplicable ( X) Aplicable después de corregir () No aplicable ()

Apellidos y nombres del evaluador: Jorge Carlos Carrasco Aparicio

Grado académico del evaluador: Magister en Arquitectura
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Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.
Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo.
Relevancia: EL item es apropiado para representar al componente o dimensién especifica del contenido.
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FICHA CARTOGRAFICA

Variable Degradacidn de los monumentos histéricos § Dimensién Dinamica urbana Indicador Compenentes formales
Objetivo Estudiar la relacion entre |a edificacian patrimonial y el contexto urbano contemporaneo Objeto Ex casa hacienda Batangrande
Provincia Pitipo

Departamento Lambayeque i Provincia Ferrefiafe

sessssssssnnesnrreninnas

MAPEO

ay e
o

Anexo 11: Ficha cartografica - dinamica urbana (componentes formales)

Localizacién

Flujo media

Flujo alto
Flujo bajo

Centro histdrico

Zona residencial

Zona comercial

Zona agricela

Radio de
influencia

150 m
300 m
600 m

Comercio

Educacion

Espacios publicos

Cultura

Recreacidn

Edificios y lugares
representatives

Menumentos
prehispanicos
Monumentos
coloniales

esssssesesssesnsssratsratstrnsanatastnne

B P PP PP PP
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.
.
.
.
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.
.
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' FICHA CARTOGRAFICA

Anexo 12: Ficha cartografica - dindmica urbana (componentes histéricos)

Proceso de crecimiento urbano

eessssssssenstsnastanesrnnttanatrentttne

| Variable Degradacion de los monumentos histéricos Dimensidn Dindmica urbana Indicador Componentes histéricos
Objetivo Estudiar |a relacidn entre la edificacién patrimonial y el contexto urbano contempordneo Objeto £x casa hacienda Batangrande
Departamento Lambayeque Provincia Ferrefiafe Provincia Pitipo

a0 4000000000000 00000800000000000000000080000000000000000000000000000000000000000F0N0NIr0NanINeNINeNtseseetsetttitttiecttteatteattsanisnns
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UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEIO
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

EVALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o especialidad inferir en lo siguiente:

iencuentra usted...

éRelacion del instrumento con la éRelacién del instrumento con el Objetivo éRelacion del problema con las
pregunta de investigacién? General y el objetivo especifico? variables y el instrumento?
sl NO sl NO sl NO

VALORACION DEL INSTRUMENTO:

PERTINENCIA CLARIDAD RELEVANCIA
Sl NO Sl NO Sl NO
Observaciones:
Opinién de aplicabilidad:  Aplicable ( X) Aplicable después de corregir( ) No aplicable { )

Apellidos y nombres del evaluador: Jorge Carlos Carrasco Aparicio

Grado académico del evaluador: Magister en Arquitectura

Pertinencia: Sielitem pertenece a la dimension.
Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo.
Relevancia: EL item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del contenido.




Objetivo:

USAT Variable:

Cualquier tipo de actuacion que puede
hacerse en un edificio o en una

arquitectura. Las actuaciones que sean de

ion, de co ion, de
patrimoniales reutilizacion, etc., todas ellas podrian ser

i con un término maxi
general que seria justamente el de
intervencion. (Sola, 2006)

Restauracion

Conservacion

ENTREVISTADO X

AM

AM

AM

AM

AM

AM

AM

AM

AM

AM

ESTRATEGIAS DE INTERVENCION PATRIMONIAL PARA CONTRAERRESTAR EL PROCESO DE DEGRADACION EN LA EX CASA HACIENDA DE BATANGRANDE

Establecer el grado intervenci6n patrimonial pertinente para mantener la cualidad original de la ex casa hacienda de Batangrande y su valor historico
Intervencion patrimonial

Ex Casa Hacienda de Batangrande

iPuede presentarse brevemente y su experiencia con acciones patrimoniales en edificios historicos?

En su opinion, ¢Cudles son los principales desafios al levar a cabo una intervencion en un edificio histdrico patrimonial, segin los criterios de restauracion establecidos por la normativa?

¢Qué factores considerarfa a la hora de decidir si llevar a cabo una intervencion en un edificio histérico?

4Podria compartir un proyecto de intervenci6n en el patrimonio en el que haya participado, y describir las estrategias utilizadas que llevaron al éxito de dicho proyecto?

(Cree necesaria la preservacion de los usos hist6ricos para garantizar la trascendencia de un edificio histdrico patrimonial?

4Qué criterios o estrategias podrian emplearse para equilibrar la necesidad de funcionalidad moderna con la p 61 de las isticas historicas de un edificio patrimonial?

iConsidera que el contexto urbano de la ciudad y el emplazamiento del objeto patrimonial influyen en el modelo de estrategias de conservacion que se pueden proponer en el patrimonio?

4Usted considera que la intervencion patrimonialy las précticas de conservaci6n del patrimonio deben transcender los limites establecidos por la normativa peruana? ¢Por qué?

¢Podria mencionar algunos criterios o estrategias que haya llevado a cabo en el patrimonio edificado, que aunque no estuvieran regidos por la normativa hayan sido efectiva para proporcionar un nuevo uso a un edificio en estado de degradacion?

Finalmente, ;de que manera puede la comunidad enlas

Anexo 13: Guia de entrevista - Actuaciones patrimoniales
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UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEIO
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

EVALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o especialidad inferir en lo siguiente:

iencuentra usted...

éRelacion del instrumento con la éRelacién del instrumento con el Objetivo éRelacién del problema con las
pregunta de investigacién? General y el objetivo especifico? variables y el instrumento?
sl NO sl NO sl NO

VALORACION DEL INSTRUMENTO:

PERTINENCIA CLARIDAD RELEVANCIA
Sl NO Sl NO Sl NO
Observaciones:
Opinién de aplicabilidad:  Aplicable ( X) Aplicable después de corregir( ) No aplicable { )

Apellidos y nombres del evaluador: Jorge Carlos Carrasco Aparicio

Grado académico del evaluador: Magister en Arquitectura

Pertinencia: Sielitem pertenece a la dimension.
Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo.
Relevancia: EL item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del contenido.
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FICHA DE REGISTRO DEL ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION

Variable Degradacion de los menumentos histdricos . Bimensian Nivel de ceteriore Indicadcres

“Objeto

Objetivo Analizar del estado de la edificacién e identificar las causas de su deterioro

Provincia Pitipc

Departamente Lambayeque i Pravincia

R CUADRANTES - PRIMER NIVEL

0

LCYCNDA

D 77 Crecimiento Biolégico {vegetales / animales)
| Pérdida de estabilidad y consistercia
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FICHA DE REGISTRO DEL ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION

D R D R R R R T T T R PR T TR

Variable Degradacion de los monumentos histéricos © Dimensién Nivel de deterioro

Indicadores Estr. / Mat. / Seq. / Hab.

ssssssecans

- iadesesesesnitiebiscencatsnsn

|

ssesssacsrsessaasssassrassnne
tesvsssvnsssresrvaseracsnuare

/ — o ——
.'nnun.b._-n"..---.-...-...-.1.." serresrererenen

E1et
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LEYENDA

B R T T R Y}

D i [F79 Crecimiento Bicleégico (vegetales / animales)
i |2] Pércica de estabili

|72 Pércida de superfi

=1 Pércida de superficie

[ Alteraciones provoecadas por ac

3 Alteraciones no provocadas por a

ad y cons’stencia
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FICHA DE REGISTRO DEL ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION

Variable

Objetive

Degradacion de los monumenlos hisléricos

[Yimensicn

Nivel de deterioro

Analizar del estado de la edificacién e identificar las causas de su detericro

PLANIMETRIA

© Biniégico
astahilidac y

10 PIOYOLDCas

h.mzng

CORIE FOIOGRAMEIRICO

REGISTRO FOTOGRAFICO

O R R PR T P R R P T R

Departamento

Lambayeque

LEVANTAMIENTO SEGUN HOJA DE OBSERVACION - CUADRANTE 4 A-B

Provincia

Ferrenafe

Provi

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

neia

Elementos

Rango de darno

Ohservaciones

Minguno

Leve Moderadao

Fuerte

Severo

Cimientos

Columnas

Mures

Range de daiic

Ckscrvacioncs

Ninguno

Leve él\/loderadu

Fuerle

. Severo

Revestimientos

Balcones

Puerl

: No presenta

Observaciones

sanitarias

n e iluminaci

én natura

ESTADO DE CONSERVACION

Muy buero Buenc Regular Malo Muy malo
>75% 50% 25% «25%

D R P T PR TP

sessessbesevrannnse
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FICHA DE REGISTRO DEL ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION
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D R R R TR

USAT |

PLANIMETRIA

Variable

Degradacion de los menumentlos histéricos

Objetivo

i Departamento |

Dimension

Analizar del estado de la edificacion e identificar las causas de su deterioro

mbayeque

LCVANTAMICNTO SCGUN 110JA DE OBSCRVACION - CUADRANTL 4 A-B

CORTE FOTOGRAMETRICO

RFGISTRO FOTOGRAFICO

O D D R R R T P R P T PR

Provincia

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

Nivel de deterioro

Ferrenafe

Indicadores

a nacie

Estr. / Mat. / Seq. / Hab.

shessvesnssans

nda Batangrande

Rango de dano

Elementos

Ninguno

Leve

Moderado

Fuerte

Severo

QObservaciones

Cimientos

2do nivel no presenta

Columnas

uros

Sist. Estructural

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

Flementos S
Ninguno Leve Moderado
Zécalos |

Observaciones

Cubiertas |

Aleros

Rewestimicntos

Balcones

NIVEL DE CONFORT

Si No Cbservaciones
Accesbilidad )
Inst. eléctricas
Inst. sanitarias
Ven natural
FSTADO DF CONSFRVACION
Muy buenc Bueno Regular Malo Muy malo
7 75% 50%
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FICHA DE REGISTRO DEL ESTADO ACTUAL DE LA EDIFICACION

Variable Degradacién de los monumenlos hisloricos Dimension Nivel de deterioro Indicadores Estr. / Mat. / Seg. / Hab.
l |SAI ODJCUVO Anallzar del estado de la ednfrcamon e |dent|f|car a cauoad de su deterioro Objeto

D(’pormm(,nw Iambayeque Provmcua I‘cncnafe

LEVANTAMIENTO SEGUN HOJA DE OBSERVACION - CUADRANTE 4 A-B

PLANIMCTRIA
Elementos . QObservaciones
Ninguno Leve Moderaco Fuerte °evero
Cimientos 2do nivel no presenta
Columnzas No presenta
':re; ’m-.zmc i | Muros
a 3
superlizic de | Sist. Estructural

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

Alter pro
Gr accidon humano

Rango de dano

Elementos Observaciones
CORTE FOTOSRAMETRIGD Ninguno Leve Modcrada | Fuerte @ Severo

Pisos

Zdcalos

Reveslim z-‘nl( 5

Balcones

Puertas

Ventanas

RECGISTRO FOTQGRATICO NIVEL DE CONFORT

Si i No Chservaciones

ESTADO DE CONSERVACION

Muy buenc Bueno Regular Malo NMuy malo
275% : 75% 50% 25% <25%
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D R R T TP T R L PR T PR

.
8 A4 4000040000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000iitietiaatietttiastsetseeseassstetseaeesetttetesieeteatsaaesiesiesaestetionneststeaseassstestoasssssstoacssssssassssnsisnnsat

87



geresenee

VALOR FUNCIONAL

“Estrategias de intervencion patrimonial para contrarrestar el proceso de degradacion en la Ex Casa Hacienda Batangrande”

Chiclayo, 02 de junio 2023

Variable Degradacnon de los monumentos historicos Dimensién Valor patrimonial ' Indicador Valor de uso :
Objetwo Idenuflcar del valores que caracterizan a la ex-casa hacienda como elememo de Iegado pammomal ' Ob;elo Ex casa hacncnda Batangrande :
SR s GRS K T S S N e v S e e L =
i Departamento Lambayeque Provmcua Ferrenafe Provmma Pmpo

PLANO DE DISTRIBUCION GENERAL 18‘-)0 - 1926 (pumer n|vel)

LEVENDA
Z. SERVICIO
Z. ADMINIST.
B Z. SOCIAL
Bz iNTIMA
A NGRESO PRINCIPAL
A INGRESO SERVICIO

VALOR SOCIAL ECONOMICO

L —

CAMBIO DE USO TEMPORAL (pnmer nlvel)

§38 §sd

LEYENDA
ADM. AGROPUCALA

=] {2012-2023)

LAB. AGROPUCALA

{2012-2023)

COMERCIO (2014)

EDUCACION {2018)

=
“2.. INTER. COMUNITARIA

PR R T

PORCENTAJE DE USOS HISTORICOS

Total de ambientes (uso histérico):

61 ambientes

Zona administrativa:
5 ambientes
Zona social + intima:
23 ambientes
Zona de servicio:

24 ambientes

10%

D P T

OBSERVACIONES

Las dos etapas de la Casa
Hacienda constituyen una
tipologia de vivienda ad-
minstrativa productiva, en
la cual, se desarrollaban
actividades con relacién a
la produccion agricola. Sin
embargo, destaca su car
acter residencial, siendo en
su mayor parte habita-

ciones y zonas sociales

PORCENTAJE DE USOS TEMPORALES

Total de ambientes {(cambio de uso):
39 ambientes
Comercio:
4 ambientes
Administracion:
11 ambientes
Educacion:
11 ambientes
Laboratorios:
13 ambientes

10%

OBSERVACIONES

El edificio mantiene sus
lazos economicos y socia-
les con la comunidad al
alquilar ambientes con
fines comerciales y educa-
tivos en diferentes perio
dos tempolares, como eés el
caso de la | EP Nicolés
Modesto Rivera Oblitas y la
empresa Agro Pucald
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FICHA DE REGISTRO DEL VALOR PATRIMONIAL DE LA EDIFICACION

89

Variable

Degradacion de los monumentos histaricos

Dimensién Valor patrimonial Indicador Valor formal

USAT

Obje

Cepartamento

ivo

Lambayeque

Objeta

rimanial Fx casa hacienda Batangrande

Provin

TECNICO O ARTISTICO

.
.
.
.
.
.

VALOR TIPOLOGICO
Tera Ftapa:
Casa Hacienda Aurich

Tipos de grganizaciin
1. Organizacion por patios

F
'/ =]
7 .
] %/;?Pfﬂ

2. Organizacién segun ejes

=@
7 ‘ B
2|

Z2era Etapa:
Casa Sra. Bonilla

Tipos de arganizacian
1. Organizacidn por patics
T
7| & P4TID
ab7772)

2. Organizacidn segln gjes

VALOR ESTETICO VALOR CONSTRUCTIVO

lera Etapa:
Casa Hacienda Aurich

Tera Etapa:
Casa Hacienda Aurich

Fl estile planieado en esla elapa es e neocldsico Elemento Materialidad

ademas, se aprecian elementos estilisticos tipicos de

la arquitectura colonial como: Cimientos: Piedra de 6" can argamasa
Sobrecimientos:  Aparejo inglés de ladrillo
Muros: Aparejo inglés de adobe

Vigas y viguetas: Madera de pino oregon

44

] *‘”’ Cielorraso: Tablas de madera de oino cregén
.“.$_“§ Cobertura: Planchas onduladas de metal
.“.ik,.,d Zacalo: Revoque de morterc de cal, arena y agua

i
k)
ol

,
¥

Carpinteria: FPuertas y ventanas de pinz oregon

T
)
.

,
3

2da Etapa:
Casa Sra. Bonilla

Zera Etapa:
Casa Sra. Bonilla

El estilo empleads en esta etapa es el neocldsico

ademas, se aprecian elemenlos eslilislicos lipicos de Elemento Materialidad

la arquitectura republicana como: Cimientos: Piedra de cerro de 6" con argamasa
Sobrecimientos: Ladrillo de arcilla asenlado con argamasa
Muros: Muros de adobe asentados de cabeza

Vigas y viguetas: Wadera de pino oregon

Cielorraso: Madera de pinc oregdn / Cafa Brava
Cobertura: Planchas onduladas de metal
Zacalo: Cemento y arena / Madera pino oregdn

Carpinteria: FPuerlas y venlanas de pinz oregon

structiv

a

ilo arquitectanica rialidad 5 stema

Orgarizaci
lineal

Sasa ' Etapa 2 Ladrillo § Pi £ maders Aporticado
© dsico Mures
Kuras
de adobe
Nzncldsion Tentacicn
Kuros
...... de ladrille

T R T PP P P
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Ex casa hacienda Batangrande

2da Etapa

Flujo bajo

Objeto
alvidado

T T T P T

L D L P R T L LTy
: FICHA DE REGISTRO DEL VALOR PATRIMONIAL DE LA EDIFICACION

: Variable Degradacion de los monumentos histdricos Dimensidn WValor patrimonial Indicador Valor formal

: Objetive Identificar del valores que caracterizan a la ex-casa hacienda como elemento de legado patrimonial Objeto

: Departamento Lambayegue Provincia Ferrefiafe Provincia Pitipo

3 DE ORIGINALIDAD

A _— e = =
: ) Afios de construccidn
E " lera Etapa

: ! 50 a 100

E 100 a 150

: . 150 a 200 @)

H I. 200 a mas

: ! L ey |

: i 1

: T Localizacion

E Flujo alto | Flujo media
E Centro

H histérico .
P IR o

H residencial

5 Zona

: industrial

E Zana

H comercial

: Periodo histdrico
: Memaoria

: LEYENDA colectiva

H Bl lera etapa (1860) Period

g 2da elapa (1924) St

. . ehispdnico

H I 3era etapa (Herreria) "_p _____ !

2 Periodo de

5 emancipacién

E lera Etapa . ; Area Libre i QObservaciones Perioda

H Casa Hacienda Aurich Huerta i La Casa Hacienda nta d la onstructiva ‘tenecient difer virreinal

: Area techada: 2 915.00 m2 5 Q5020 m2 I asa Hacie presenta dos elapas constructivas pertenecientes a dife

: Depésito i entes periodos de tiempo siendo la primera etapa construida entre los afos Periodn

3 P 1863 - 1865 a cargoe del norteamericane Mr. Bert. colonial

: 2da Etapa 3 090.70 m2 - o ) .

: Casa Sra. Bonilla La segunda etapa coresponde a la amplle_lmon destinada para |la esposa e hijos

: Area techada: 647 65 m2 Al (e elR 6 ML e del hacendado, esta construccian se realiza entre los afios 1924 - 1969

T
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e cnsa Naciendn

Ojeivo Identificar del vaores
USAT L U R —
Funcional
Falor de usa Econémico
Técuico o artistico
Veor formal
Vala
patrimonial
De originalidad

De legado

Valor simbtica-
conunicativo

De identidnd

. José Luis Perleche Amaya

Arq.

ad

%

a

A

A

a

Objelo de estudior

Mira, para mi, cuando un inmucble patrimonial pierde su use eriginal, lo primera que hay que hacer es verio con una mirada mis fexible,
orignal, sines pov si capscidad de ndaplivse. ¥ aqui, lo clive &5 b sostenbiitad

ESTRATEGIAS DE INTERVENCION PARA CONTR. AR EL PROCESOQ DE DEGRADACION EN LA EX CASA HACIENDA DE BATANGRANDE

elemento de legado pattinionial

I Casa Tasienchs de Batmgande

Desde s uso original?

pen

£

91

chura fiens que ser algo adaptable. No se frafa solo de macte
e, 0 que sea, sin espetan e abua del edificio. ¥
puede y debe evORISIOIA, SIEPIE ¥ CUARdD 56 CONSEIVe su identidad y s Sigan sstatezias bien pensadas

No se puede liacer cukqui encin, restansacin s pos entender sus

2Qus mve compatiks & pammoniales couno Ia ex Casa Hiscienda de Batangrande?

as estructurss ta cusl estaban, sisa de buscar- cden
s valor Bistdnico, y exis cancteriaticas espacisles que le dam vida

n cdificio no salo se mide por clnso
al cont

pero s parder s cscacin La fascioasidad

tiene que ser visto como

paca responder a lss o

i
Un edific

A v, s ciendas agricnls, por s nafaler, estin iy eamectadas f i y 4 i Achvidd . el veces, 3o o e viable d b s orna. Pero ojo, x0 0 e ect que 10 fengan 1 emende pofencial. 11410 < e 3 i bien, il e escas acienca fenen wnas et siper smplias, ablerias. Con ios nfemes, cbietas ue permiten wna seiihcion il y esn, 0, e n oy impartaate. T

¢l cuso ¢ Balmgrands, por cisuiple. podrames pruser

Clany. of 1o awi e5 ensonir
0 ¢l tusismo masivo, ;no? No estoy hablande de ua turisme superficial. sino de un turisme mis consciente, que akore of higar como parte de un reconido mas profundo,

g, e

natusl. ms funcionsl

alleres de wic, o

‘prodduccion am por qué e, ¥ 530 10 sole respeta b

e walor enltuzal?

it . iy v

cumdo bblunos de

ute el g, qus fomeate actividadss quc
o st conins centios e i0VACIGn #1 temis com b aquitectian Discin

espacion, sino anbién con actividades cultirales, sducativas,
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DE INTERVENCION PARA CONTR EL PROCESO DE TON EN LA EX CASA HACIENDA DE BATANGRANDE
Objetivo Tdensficar del casa haciend Bt sado p
UsaT on B A e
aM ccomo s valora lidad de un i perdido su uso originl?
x A fncionidad inonial, o prinero que by g i idd deadptorse. Muchas veces secree e, porque tn eifico o sive ara o e argashnente o diseiad, pierde toc v . Pero o e as. U bl paltimonia e seg sind incional i s e encuent 1 150 adecado, o e respel s s s esen
pero gy ida. ;Pos qué ‘para ser algo més? Porque, on ol fondo. lo funcional no esti solo en ¢l uso original. sino ca I idad de ads del contexto actual.
Funcional ; .
o Am i z iskes ‘patrimoniakes como In ex Casa Hiscienda de Batangrande?
x  Lojsteresanl aqui es ver como la bistoriade un lugar s¢ i lidades s perder su alma. ;Qué 2 Pu Ias hacienda, como la cx Casa Hacienda de Batangrande. ‘Podrian sex espacios culturales. por cjemplo. e venir a aprender sstori ‘sobre In agri onal. o incluso actividades i o
- Ingar. También podrian ser centros de formacion en técnicas 52 i ilicen rectusos locales. No se trata de hacer wna intervencién que bore ko que fise, sino de encontrar usos que mpeu\ In memoria y. al mismo tiempo, las hagan iiles hoy en dia
AM a ?
Lo cou e enlre o u 0T, que ser asi. L ‘pattimoi i teuible si se g jiew, {Cémto? Pues, pritiero, by i obsticulo, sino wa op Puede sarln turisticas.,
X programas de educacion. um.M‘ ‘e, todo o que sca rentable, pero siempre desde el respeto & su valor cultural. S2 puede peasar en generar ingresos con. por cjemplo, ¢l nlmukrdc espacios para cventos, Ia creacién de centros de interpretacién o inchiso desarvollando una oferta cducativa vinculada a In historia del n\w Pero claro, sicmpre con cuidado de no caer en ol “sélo por ¢l dinero™ y. sobre todo, sin sacrificar lo que
o hace nico.
Valor di
‘alor de uso Econémico P PR 8 5 e s e
¢ Cuando habmos de actvacion econdmic, 1 clie es pevsar en prograas que o desviria 1o que i casa hacienda represnta, i e o potencien. Pden serprogramas de formaitn sobre oficios rdicionales, quis alleres d carimisa. d texiles. o de canpitri, actides e rescaten f saber ancestrl Tambidn se podsfan hacer actividads relaconadas con b astronomiafocal, ofec para ¢l tuismo nal o
agroecologico. sin que el lugar pierda su eseucia patrimonsal. Si lo pensamos bico. para seT u motor i o lugar . la cultura local y z ‘sostenible.
AM Cuiles son los princ para intee imoni I & social actual?
x Dueno. o de los primeros retos, y creo que es o de los niks grmdes, e o e de  desconexion. Mochns veces. ku izmwebles palrinoniales quedan en ¢l olvido o se ven como algo ajno a la realidad de wmumud, B couio s exiers e o paiel. E1 el €5 utegrar estos muuebles a la vida colidiana, Lacer que la geate los Listoria, o solo couo d LY loego esti o tea
nommativo, que, aunque esth mejorando, si La legislacisn no siempre Ininerseacin en estos bienss. Y encontrar forma parn proyectos de conservacion. ;Cémo hacer que o patrimonio sea viable ceonomicamenta? Ese cs ofr f¢to imporante.
Social Iy o o =
x  Aaui.lo primero que hay que peasar ss: .qu sc pueds hacer para que l mucblc aisute aporte aka comunidad? Las estategins debea scr peasads desde ol punto de vist social. Por cimplo. i s plantea un proyscto que involuere a la geae delluga. que formar parte & que sc hags ibles én o de los prog quese scatido de pestencncia.
2 Adenis, los 1sos que se Ia comunidad. abir un centro de eventos si I comnuidad no tiene acceso o 1o se ve reflejada en & Fn cambio, programas de formacion, P . deuna . prieden generar empleo directo & indirecto y mejorar fa cohesion social
aM fon i a comto ¥ por qué?
Todo bien patrimonial conticue inherentemente ua valor que esta detenminado 1o soko por i su historia. En el "asa Hacienda de posce es. sin duda. su tipologis Las ca: suclen ser edificios de gran escala que no solo tenian un vso prictico. sine que también servian como simbolos del poder
X ylariqueza de la época. En este caso, es interesante ver cima se canshuyeron con materiales locales que no sola se adaptaban al clima, sir enfoque casi i ién con ol enfoma. Fsas paredes gmesas, s fachos de madern,los palios cenfrles que permiten I ventiacisn,  [os deale de las fachadis...10d0 eso 10 solo habla e wn i consimictiva, sino de uaa forma de enfender ol espacio. Adems.
o sizubiotic ¥ por eso, mis alli o gy oo esas coutimian bblmdo de I historia social y cultural de I region.
Técalco o artistico .
008 am £Qué clementos cstlisticos i d 2 '
ﬁ Los proceso patrimonial son. sin dnda. 105 que nos cuentan algo sobee Ia identidad del i ¥ época. El uso de materiak . como la piedra. el barro o la madera, tiens un valor estilistico importante. También lo tienzn Ins sohicionas constructivas que se usaban para lidiar ::onel clima. como los tachos a dos agnas o los aleros que protegen del
3 X sl 10 s0lo son un reflo de un cer I s e, preservarlos, estinos conectundo el pasido con el presenle, Abora bien. deberian segin bt atal? Pues, a esp Porum bdo. deben ser conservidos en b medid de lo posible, pero Ly que entender que los edif vida il A veces, para iz s
‘conservacion. Ia esencin. Ls si. pero sin perder
Vale il &
alor formal % AM Desde su pesspectiva, i i o In ex Casa Hacienda en
Valor g I istoria " » Cada edi historia fica, y en e caso de s ex Casa Haciends de Batangrande, estamos hablando de un hugar que no v social. T de un inmneble, es decir pra I conuidad, le da una carga simbolica que no se
patrimonial 5 X cncventra en cualquicr edificio. ;Por qué? Porque o s trata solo de una constvecion. i T hist icols Entonces. Ia historia particular del lugar. <l 6 eu ol contesto histérico y cémo se coneeta con la ideatidad local son factores clave en su valoracion fente a otros imuuebles que. lascs. i istor ion con I
g comunidad.
De originalidad 5 : .
& o (Qué i para Histirico y orignaldad palrimorial? i suvaloracitn?
=
4] Los criferi relevantes para i ¥ In origmalidad oo e primer lugar, o i regonal. i ocurrieron alli? ; iom y uso? Ademas, la originalidad eu el diseiio y tambien es clave: como conlexto? No
X basta con ser autiguo, sido capaz de yeb 1na visién innovadora o una necesidad cultural pasticular en su momento. La antigtiedsd. en si misma, no es i inante. Hay i que ‘patrimonial significativo, pera que no siempre se valoran como s2 deberia. sobre todo si han sido innovadores o significativos ean
s tempo
aM De i i i i i i ha perdido su uso original?
§ Preservar um bien parimonial en i contexto social que st en i entender q i s estado original, Claro, . pero también debe ser flexible. A veces, los bien jales pierden su bin, los usos de los espaci iodifican, y el confexto ya o es ¢l mismo. Enfonces, ;eomo
prescrvar algo que ya 1o tiene un uso claro? Pues. adaptandolo. vida., esencia. La. en su valor histérico y ﬂlﬁ\lﬂl. le: ino como algo que sig dia. y por eso. debe ser capaz de transformarse sin perder lo que lo bace imico.
De existencia AM it o i i inchiso sin hacer uso directo de &?
I velor esmocional o5 fdamenlal. Las persouss Iugares, divecto, sino en ealo que es¢ lugar B Casa Hacieuda de Batangrande i fereate para I comunidad. incluso si iy 50 e s d-eclv s parte de lo que e da su valor La geate pl|=d= 20 vivis ali ni rabajar ahi, pero o siewle como
suyo. como parte de mnmomvdc su identidad. Ese valor uuocwml s algo que los arquitectos. ¥ respetar, porque &s 2 e Ihigar y lo que gener of sentido. Y coando se le
AM (cbma ire el valor haciends a futuas través
x  Evierp de la arquit No solo sc trata de la preservacion fisica el cdificio. 5 adificio pucde seguir para lns muevas genceaciones. La nqmcmn ticac i capacidad tnica para coptar istorias. paramosra cémo a ecae vivi n-bl;-bl) Ppeasaba ca otro tiempo. Por eso. cuando ¢ restaura o s¢ interviea cn un inmueble patrimonial. hay que
& maners que p sen accesible y jovenes. La integracion d fogias, como .7 . o q et Iy integaidad del edificio.
Delegado 5 < ’ .
AM {Como I ex Casa Hacienda actuales
Vaior simbéiico- . . . . . .
ot X I devn Ia ex Casa Hacienda de p siseleda s istori. pero que también exé abieto  as mevas formas. d infraceidn social. i se puede vncrlar el inuebe 1 aciidades que promuesan 1 e local, como fesivales. exp | se esti garantizando que ese valor colfusal se mantenga
B vivo. Pero. sobre tode, hay que peusar e que los usos achiales no solo . sino. Tos bubita, Si la gente sicate que ese luga sigos siendo suyo. seguiri manteendo vi
AM ie I’ 1 H da? este?
x Ehmigo exisle, sin duda.  tiee que vr con b conenion emocionl gue a comidad e con <l . T o sefio de perencaca,esa sensacion de e o g e et de su intoria, idad. Los [acl I lus recuends sobme &b, y ¢l papel que juega el imueble e by vida cotidiaua de fas persotiss, Si la comuidad sienle que ¢l amuueble
sigue tenicndo un papel activo cn su vida. ya sca como coatro de cultura, cspacio de reunién o incluso como simbolo de su identidad, ol amigo sc fortakees. Tambita influyc la que los pr de intervencién pati consctarel pasado con el presente. mostrando que Ia bistoria sigue sicndo relevante hoy.
AM De q ion asignads icipaci itaria y I identic .
De identidad «  Huwoqesk In partcipacién de I comunided. Por cjeaplo. si s crea un ceatro cultural, m espacio itaras. las pecsonas se seotrin et logar. Al paricipar acth 1a vida del inmucble ya sca a traves ds tallres, eventos o actividadss cducatives. la comunidad cmpicza a verke como parte de su
5 historia y de su idenridad. Ademds, eso refiierza 1 idenridad colectiva, parque el inmueble se convierte en un espacio de encnentro, un gar en el que fodos pueden contiibuir a constmir algo juntos. a partir de su historia comiin.
AM i i fortalecer i dad I baciend:
x Paa fortalecer of sentido de pertenencia, lo més importante 2s involucrar todo el proceso. desde i ‘hasta la gestién y uso posterior del inmueble. S Lt it fomndos por mizmbros de la comunidad. nl‘.ﬁlnll ‘actividades culmurales y educativas que les permitan interacmar con la historia del lugar, o inchiso promover &l furismo

comuaitario. donde los mismos vecios wuien a los visitautes y compirtan iento y experieucia, i s personas sienteu que teueu yoz ¥ partici w bugar paa (0dos ¥ o solo paa wos posos.
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ESTRATEGIAS DE INTERVENCION PATRIMONIAL PARA CONTRAERRESTAR EL PROCESO DE DEGRADACION EN LA EX CASA HACIENDA DE BATANGRANDE
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Objelo de estudio: I Casa Haienida de Datangrands

dem P que ha perdido su use original?

Mirs, Ia fancionaldad d< ua inmucble patrimondal que ya ha peidide su se original, A veces ¢ complicads, pero o ¢3 alga ivemediable, ;no? A ver, mmchos edificios qus han dejado de fensy s tipas de sspacias. Ui odl

icio. si 5¢ pueds resta clapta . No tiene por qué sepuir sicado Jo misme de antes, si ¢s que el use criginal ya 1o tiene

b, pio? Pueden transforarse e nseos, en Bbrerias, en cafefertas.., algo que en by ueva época se necesario, 4150 que b sociedad reaimente demanide. Al fal, e eclificio fiene wa valor culiral, pera no nesesariunente fiene que ser el mismo uso de antes, sierupre ¥ cumda se respete su esencia, clwo, O sea, o hecho de que va 1o cumpks con o uso ongival 1o significa que esté perdido o que su valor palrinonal se pierda,
Sauphuentc. ya ficne qus ses slao que aporte al confento sctual, gno? Eso < lo que
£4QuE mazvos nsos considern compatibles en haciendas agricolas patrimaniales como la ex Casa Hiaciends de Batangraade?
4, i agicon. oo b e, Casa Hackd O Dtangre, e PCEnl core, pso. o, e o S 13180 0 rspet i itorn de ga, 57 Yo e ser o mismo qoe en ¢l pasado. Puede en un ngar donde ncierto algo que le dé vidu ol espac:
también, podris pensar en restanracion o s, prn i perdr u esencin, 107 Co v nfogue (e conserse el o hisico pern e, ol mimo dernpo, s adnpte s s dades s Un horel boutique rural por ejemplo, podria funcionar bien s se mantiene In arquitectira original ¥ se le da in uso que mmnmmmmmm..smmmmm pzmmlboalznrlclmmnmndemn

valor enfiusal?

e e i parder i it 0 i bl snfc, 5?0 s it sl I PO W A0 1 8 EC, 1 s SUECEMTAE ) S UIOnS P e S Kespe: b Rt i el I En. e hacind. o empe, s pociien STt SHTRIES G 50 MAEER 8 6, P U et 1T SR Pt € SO ol e R, Bk talres d prochicen snesanal o sececoiogia
Algo que, s se msefa bien, e solo pusde generis iseses, sauo tbidn ser sostenible o largo plazo. Clro, o se i que con el spiacio. ¥ s se g mvohieran 3 1 conmsidad, sin que todos se et en

st ofl, e feneionar bien. Al il Jo e imports 5 que ol bigar siga ssendo e b, peno que se ke 4 v ey oportusicid s perder s deuiidac

1Qué tipo de progamas seriun viables It vacit i S0 esemcia o

Claro. i progsama siabls teae que S<r lgo o espet a estct. s bistori y s scoc Al g, ;15? L0 prfsecs €5 que L0 0o debe et o que 3a cst ehi. Por emplo. 5 padria pensar e actividades rolacionadas <on ¢l ccofurismo o cufua local. Crear spacios para alkres d coramicn. pinfur o actidnds agricalns modemas. Yo say de  dca d que um buca prograsa dcbe ivolucrr I commidad locel. pers 1o
e e desorgnizads. No puedes permiin que cuslquier cos pase en wn sitio asf porque se perderia su seatido. 1.0 que s7 puiede fiscionar &5 organizar festivales de milsien, cine o tean en espacios adsptados, pern eon el mismo respeto por o que el hygar representa. Adems, puedes tambign picio pirs P loeales o iy ecoligicos. Todo esta sin destriel
patrimonio. ;no? El secteto estd en que I infervencion sea cuidadosa

Cusles son los pann

e Ia cx ensa Hackenda de Batang social actual?
Uno dde 108 paineipales retos s & tema de Ia pescepeifn que fizne la gente sobre estos hiznes parmimoninles, [n6? A veces se tiende a ver el patrimonin conmo sizo lejano, algo qne no fizne relevancin en el presante. enmndl en realidsd. &5 todo lo enutraro. Hay que sensibiizar a i commnidad, Rncerles ver que estos Ingates peden tenes s valor funcianal, que preden inegrarse  In vida diaria de 1as personas sin percier s que los hace
micos. st el ret0 de conseguir los P adeccuades, 1T No es ficl, pero si el proyecto esti bien plnificadto, pusde conseguir apoyo. Y lnego, ¢l reto-sociil de ivohverar a fn conmidnd en el proceso de revitalizacion, pero de mmtery orgaiizada. Es complicado porque uo todos lenen I vision clira de lo que um proyeeto asi puede representar. Pero con el oo, b genle enpies
a ver que estos Ingares pueden ser motores de desamolls local, ;a0

i ian Nacer que Ios 1sos ¥ social?
Mira, o upontants o5 e los usos Qe se e den al immneble s verdadernuente ks para |3 sonmidad. Un bigar come wia liscienda pusd ser y)u\e‘.\u comuaitario que i b, antesaniales 3 sullrales 5|~ﬁpmm=\|=\ywyv»w oo alge mm-uh-m . puede crear i tos de trabsjo. il hasta enlos
programas odncativos o culturales. T odian foriss. mercados o cspacios pas que los artesancs localcs vendan sus productos. ercando ssi . cireolo o de la misma cammnidad. A veees Jo que hace i cobesio socil qus cn a rectabiitad imecitn. il cate v< qos n proyecto beacfich  fodos, o mis probable queJo apayen. T cas ficas que <r bicn cstmerrdo,

Py estrategin que involucre # fados s actores del comtest oci.

£Qué carncleristicas ayuilectonicus © estivelurales consides que sporfan valor pufrwonial o mmuebles sonio In ex usn acieada de Dulmgrads y por qué?

L que reslmene ke da salor a una casa hacienda, sobre todo 8 wn inwmeble como I ex €454 Hacienda de Hatangande, son las huells que ba defacdo en su esterura, ;o7 Habla de los mures de adobe, Ias techumbres de maders, esas esteruras que cuentan hist st o dacaraci testizos de an sisiema v que ha resisido el paso del iempo. Adewds, Ia disposieion de los espacios, la
. cima se aduplal s act ricolas... lode esn sunia. Yo es solo anquitestura por arguitectura, sino que ada elecnent fiene v fimeion. v o de ser que viene de unn époe conereta. Ali radica su valor. e la capacidad de lodo m o y sovl
£Qué clementos estilisticos deben sex revalorizados ea ol proceso de on patrissonial? ;Consk su ciclo de vids oatural?
i o, o eleusnlos estisticos que debertan ser rey son esos detall el caricter el époci. g7 Com b molduras, s puerts e mader i, s patios inerimes, s espacio de it que v wis al e o fincionl, Son s, vt s dsfera G, Aliors bien, el iclo de vida maiuaal es iporiate, 10y que pemir que algwios de exos

clemestos envejezcan come delsen. pero tampocs podemos dejer que s destruyan por completo, ;no” Abi esti ol tmice: respetar ese process de envejecimiento, pero suiado. para que

p
a contando su historia sin perder I esencia

Desde su perspestiva, ;lufiuye I bi demn como la ex Casa Hacienda en s otros

La bistoria y Insepresentatividad. para mi, son <scacakes, gno? O s<a, 1o podernos comparar va imschle con st P e Com o d D . okt 0 Qo i i s o G =5 o c sl o o, o de o, s b s i oo rcess s
el e, sinos pensar ieae s capas de as e p pl vista Frente  ofros iniebles similnes, Batangrande destaca por & histoia q0e llevs consign. £ et e selo esun e refga el e 5t el e e o et S o o e, e b 4 b e a3 Sl e
(qué arfeios consi s b of i ico  orgnaliid e n patinionisf? ;s 1 anligtedad . i2suloeacl i

Claro, In sntiptiedad priede tenss wn peso, paro o e o fnico, jna” Lo relevante e ko que ese imeble ha sido capar de preservar de su gpoca. Hablo de s estricturs, de su relacisn con el antonuo, d sn adsptabilidad. I cacter histérico fizne que ver con cun fiel  su origea se ha mantenido. §i un edificio ba sido shterado demasiado. pierde parte de su valor ariginal. La oripinalidad es emcial, porque no todos Jos inmnebles
pilrimoniales son iguales, cida L fiene su propie sello, (167 ¥ exv e lo que ke da vilor, Le importmle e evaliar no solo | auligiedad, sme I avlenlicidad, ln cobersncia con su tieupe ¥ 30 historia.

D qué manera se pusde preservar um bien patrinsonial €1 U SOIMEN!o socil gue €St e Constante cambio, especilmente i ha perdido su uso orighal?

Fs un desal

407 Pern 10 &5 iniposible. Lo que hay que hacer es encomar uaa mianern de infegrar ese bien parimorial en el confexto achial, sin que pierda su esencia, $in edificio ba perdido su wso original, na significa que haya que defarlo de fado, darun P —
cultural o cducative, come atisticas. o Ia e, El truco esti ca

o su istorin, T que iy que evilar &5 que se convisrta en wm objern jeno a b comunidad. Por efenplo, si se fe it uso
Ia ideatidad del Jummmm‘.i se lc da uoa funcivn que sc adapte a los fismpos actualcs,

ol valor T o pessona bien pattimonial, inchiso sin hacer uso directa d 87

Es clave. pongue ese valor smocioml es ko que conecta a las personas con ¢l inmueble, o? Muchas veces. <l valor de un bien patrimenial no se tide: solo por su wso fisico. sito por e significade que fine para la commidad. Es coma n simbolo de ideatidad, de memoria colectiva. Aunque la gene no interactie direcamente con el edificio, el solo heclio de que esté alli. como n referene. tieae un peso emosional muy gnde, Eso es

alga que los arquitestos tenemos que fener en cuznt al rabajar eu 1n conservaciou: hay una relacién mocional con ¢l Ingar. ¥ esn relacion no siempre esti vinenlads al use, sine 2 lo qus represeatn

Desde a1 expariencia, jeamo se ansmite ol valor pamimonial d 1 casa haciends 4 Aulira g2neracionss a ravés da b aruitecn?

La arquitcctra tiene un poder de transmiti historias. ;no? Lo que podemos hacer eomo arquitectos os crear espacios qy clave delinmuchle. como la disuibuci6n de los especios, los materiales originalcs. y las bucllas del w0, estamos dejando un testimonio pasa lns f iones. La clive es que b intervencién iminer, sino s biea resshar 1o que ya esti

in
pisde ser wa forma de trnsmnit s memoris, manteniendo ese ddlogo entre ¢l pasada y

ali. | presents. Fso &5 lo que hice que el patrinonio sign semdo relevante

€m0 puede mapienecss viva l swesnoria sulfural de va imweble como ln ex Casa Hacinda a (ravés de sus usos actules?
¥l uso acual debe estar sineado con In bistoria del lugar I Casn Haclenda de Hamngrande se nsn para netvidddes que eonecten con sn pasads, coma tallres de agsicuinura tradicional o exposiciones sohre su blstarda, esn memoria cultual signe viva. No e sok pereds, &5 activar el higar vidadtes que 1o hagan relevante hoy. Cuan ks geare internetin eon el espacio, sleate que forman parte de algo, que el hugar

e v propasicn s alla de ser un sinple bjeto del pasado. Al estd I cave para sanlenes ¥iva esa memorin culral,

i hacin ua il como la ex Casa Hacicnda? ;Que factores ifluyen cu este?

Si. claro, existe v faerle anruigo. Bl putriannio 1o 5olo ex algo wsterial, s Lamibiéa algo emociosl. Lu dnd prede senlie uw st vineuko b 51T estado vida, 5 L o paate de sus bislorins Guvilimes o de su ideutidad Jocal. Los factores que inlluyen son nchos, pero cree que bo principal ¢ 0. como i Si
el mamscbic sc ha evidnds y se e ha dado ¢ valor que merece, ese vincnlo se refierzs, no?
e qué In fuscién nsignad ol fomentar |a panieipaci  con ello reforzar I identidad caleetiva?

Lo que sc hiaga con ol immuchlc ficac que estar alimendo con las necesidades de la comunidad. ;no? Si sc ke da una funcion que sca reicvante para cllos, como un c<nlro cultural @ un Inzar de cncucntre para actividades comumitariss, €0 zencra w scufido de p 1 verel suyo, y eso fortalece In idenfidad colectiva, Si la commaidad sc invehucra en la gestion o cn los programas que

se reslicen en el inmueble, o senfido de pertencncia se Vielve ailn mis flene. 1.0 clave ests en que la fincion asiznada al imnneble Ao sen alz0 0 A b 3ente, SN0 e fespaNds SIS itereses ¥ necesidades

I fortecer el seutido I conmmidad con fa ex casa b

U et clve e fvolacara  omnidad desde ol o el proyeco. Hacer pacicpe o 1 tora de decisiones,an 1 crecién e prosrunas qoe vlica o sspaco. Tt e portane qus o proyectosea o, qu oo e ¥ como algo e 0 exchivo, o como  uga abiato atdos. e podian orgaiza acividades el ol espacio. a gente se
apropie del lugan. Tl trnie a del imuieble beael su slomo, ieo, desamrolly scondmico v aceeso a senvicios. Crando b genle ve que e fodos, e s g v o apuyen y s¢ apropien de 4.




ESTRATEGIAS DE INTERVENCION PATRIMONIAL PARA CONTRAERRESTAR EL PROCESO DE DEGRADACION

LA EX CASA HACIENDA DE BATANGRANDE

Objetivo: Identificar del valores que izan a la ex casa hacienda como elemento de legado patrimonial
USA-I- Variable: Degradacion de los monumentos Objeto de estudio Ex Casa Hacienda de Batangrande
historicos
AM (Le gustaria que la ex Casa Hacienda se use nuevamente? ; Qué usos cree que serian los mas adecuados?

Clara que si. me gustaria bastante. Esa casona no debe quedar olvidada asi nomas. Seria bueno que se haga un museo, donde se cuente la historia de como era Batangrande antes, con todas sus cosas... lo bueno y también lo malo. Porque ahi pasaron cosas fuertes también, cosas que no deben
quedar en el olvido.

Funcional
AM (Cree que la ex Casa Hacienda podtia volver a tener un uso Gtil para la comunidad? ;Como se la imagina funcionando hoy en dia?
X S1. yo ereo que si serviria otra vez, Podria ser un sitio donde los jovenes aprendan lo que fue Batangrande. que hagan visitas. actividades. Uno s¢ la imagina con vida de nuevo, con la gente entrando. conversando. recordando. ..
AM Cree que ese lugar podria servir para generar empleo. turisma o algim beneficio econémico para el pueblo?
Valor de uso Econémico . )
X Si. yo pienso que si. Si se amegla bien. si se cuida sin tumbar o antiguo. puede venir gente de otros lados. Eso daria trabajo a los vecinos, a los que hacen sus tejidos. sus cosas para vender. Seria bueno para todos.
AM ¢Le gustaria que ese espacio se use para activi culturales, ivas o itarias? (Por qué?
X Si, seria bonito. Que se hagan cosas para los chicos. que los mayores también tengamos un sitio para juntamos. para recordar. Esa casa es parte de nosotros. no debe estar cerrada y callada. Tiene que seguir contando.
Social R .
AM (Piensa que la casa hacienda puede ayudar a unir a la comunidad o fortalecer Ia vida social de Batangrande?
X Si. si puede. Si se usa para cosas buenas, la gente vuelve a acercarse. se vuelve a ver. Antes uno se reunia més, se conversaba mas... Esa casa puede ayudar a que no se pierda eso.
AM ¢Hay algo del diseflo. materiales o estilo del edificio que le parezen bonito, especial o representativo?
Técnico o artistico
— X Ami me gusta c6mo es. Esas paredes gruesas. los techos altos de calamina vieja. las puertas grandes... Es como estar viendo a los abuelos otra vez. Tiene un aire antiguo. pero bonito, como antes eran las cosas.
-]
5]
< AM (Considera que la ex Casa Hacienda es un lgar (mico o diferente a otros espacios del pueblo? ;Qué lo hace especial?
=
Valor formial 5
= x Si. es Gnico. No hay ofro igual aqui. Es de los pocos lugares que quedan de esa época. Uno ve la casona y siente que ahi pasaron cosas importantes. Eso no se encuentra en cualquier parte.
Valor 3
- De originalidad o
patrimonial =  am (Piensa que su historia o antigiiedad le da mds valor?
—
=3
=
,8 X Si. claro que le da valor. Porque no es una casa cualquiera. es una casa con historia. Ahi trabajaron nuestros antepasados, ahi se vivieron muchas cosas. Su tiempo le ha dado peso.
]
=)
£ AM Aunque no se use. jcree que es importante que la Casa Hacienda siga en pie?
X 1, es muy importante. Aunque no se use. no se puede dejar caer. Si se cae. se va una parte de nuestra memoria. Es como perder un pedazo de uno mismo.
AM (Que siente al ver el edificio hoy en dia? ;Le parece que representa algo importante para el pueblo?
De existencia
b Me da penn, porque uno lo ve asi. todo gastado. y recuerda cuando estaba fiterte. Siento como si se estuviera yendo una parte de nuestra alma. Pero también creo que todavia se puede hacer algo. Porque si. representa mucho. Es como el eorazén viejo del pueblo.
AM ;Seria una pérdida para Batangrande si ese lugar se destruyera o desapareciera?
X i, seria una gran pérdida. Esa casona nos cuenta de dénde venimos. Si se cae, seria como que nos quiten una parte del recuierdo... ¥ eso duele, porque uno se queda sin raices.
Valor simbolico-
comimicativo AM (Considera usted importante preservar la ex Casa Hacienda para que las fituras generaciones conozean su historia?
De legado
x Si. muy importante. Si no se conserva, los jovenes no sabran como fue antes. No sabrin lo que vivieron los abuelos, lo que costé. Es algo que se debe cuidar con carifio.
AM (Siente que este lugar representa parte de la historia o I identidad del pueblo?
X i, eso mismo. Representa muestra historia, nuestra identidad. Nos habla de lo que fuimos y de lo que todavia podemos ser. Es in lngar que nos hace recordar y pensar.
De identidad
AM 2Qué haria falta para que las personas del pueblo se sientan més identificadas con este lugar?

x Habria que hacer cosas ahi... remniones. talleres, que los nifios vayan a aprender, que los mayores vayamos a contar. Si la gente Ia ve viva. la va a sentir suya. Pero sila ven sola y abandonada. la olvidan. Y eso no deberia pasar.



ESTRATEGIAS DE INTERVENCION PATRIMONIAL PARA CONTRAERRESTAR EL PROCESO DE DEGRADACION EN LA EX CASA HACIENDA DE BATANGRANDE

Objetivo: Identificar del valores que caracterizan a la ex casa hacienda Batangrande como elemento de legado patrimonial
USAT Variable: Degradacion de los monumentos Objeto de estudio: Ex Casa Hacienda de Batangrande
‘histéricos
AM (Le gustaria que la ex Casa Hacienda se use nuevamente? ;Qué usos cree que serian los mas adecunados?
x Si, claro. Seria bueno que se vuelva a usar... pero con respeto. con earifio. Yo pienso que deberia ser un lngar dende se cuente la historia, un museo, un centro cultural. Hay mucho que contar aqui. Esta casona guarda cosas que no deben olvidarse.
Funcional X . § . L . .
AM (Cree que |a ex Casa Hacienda podria volver a tener un uso ttil para la comunidad? ;Cémo se la imagina fincionando hoy en dia?
X Si. yo creo que si. La parte donde estd la administracién de Agropucala ala sirve. yo la euido, le doy su mantenimiento. Pero hay otras zonas que estan botadas. Si se arreglara. podria servir para los chicos. para los turistas, para talleres, Pero hay que hacerlo bien. sin tumbar lo antiguo.
AM ¢Cree que ese lugar podria servir para generar empleo. turismo o algin beneficio econbmico para el pueblo?
Valor de uso Econémico o . . .
X Por supuesto. Si viniera gente a conocer la historia, a ver la construceion antigua... eso ayudaria a que se mueva el pueblo. Habria trabajo pata los que saben guiar. para los que cocinan. los artesanos. Todo eso se puede. pero hay que organizarlo.
AM (Le gustaria que ese espacio se use para activi culturales, ivas o itarias? (Por qué?
X Si. me gustaria. Porque es un espacio grande, con histotia. Aqui se podtia ensefiar muchas cosas: como era anfes. como se vivia, como se trabajaba la tierra. Que los niflos aprendan. que los jovenes valoren. Que 1o se pierda el respeto por lo que hubo.
Social

AM iPiensa que la casa hacienda puede ayudar a unir a la comunidad o fortalecer Ia vida social de Batangrande?

X Si. porque esta casa no ¢s cualquier cosa. La gente se siente parte de ella. Sise vuelve a usar. con actividades, con ferias. con talleres, se va a juntar més el pueblo. Uno vuelve a mirarse, a hablar, a compartir.

AM ¢Hay algo del disefio. materiales o esilo del edificio que le parezca bonito, especial o representativo?

Técnico o artistico
x Mucho. Las paredes de adobe, las columnas de madera, los techos altos. .. esos aleros que se han venido abajo, pero que eran tan bonitos. Y las catacumbas también. aunque ahora ya no se puede entrar por el agua del Nifio. Todo eso es parte de la historia

AM (Considera que la ex Casa Hacienda es un lugar tinico o diferente a otros espacios del pueblo? ;Qué lo hace especial?
Valor formal
X Si. es timica. No hay otra igual. Aqui se administraba todo el valle. . los cultivos. los trabajadores. las parcelas. Era el centro de todo. ¥ lo que pasé abajo. en las catacumbas. eso también hay que contarlo. No se puede tapar. Es duro, pero es parte de lo que fue
Valor
o De originalidad
patrimonial Piensa que su historia o antigliedad le da mis valor?

X Claro que si. Tiene valor por el tiempo que tiene y por lo que vivid aqui la gente. La historia no es sélo de libros, estd en las paredes. en los rincones. en los pisos gastados. Eso tiene que respetarse.

AM Aunque no se use. ;eree que es importante que I Casa Hacienda siga en pie?

b Si, es importante. Aunque no se use toda, debe seguir en pie. Si se cae. se pierde todo. Es como boar el pasado. Y eso 1o se debe hacer

AM £ Qué siente al ver el edificio hoy en dia? ;Le parece que representa algo importante para el pueblo?

De existencia
X A mi me da tristeza y coraje. Tristeza porque se ha venido abajo parte de los aleros. los techos ya no estin firmes.... y coraje porque no se le da el valor que tiene. Pero yo sigo cuidando la parte que queds. porque sé que esto vale.

Poblador 02 (Encargado de mantenimiento de la ex Casa Hacienda)
g

AM ;Seria una pérdida para Batangrande si ese lugar se destiuyera o desapareciera?
X Una pérdida muy grande. Es como perder el alma del pueblo. Aqui nacié mucha de nuestra historia, aqui se vivio lo mas duro también. Si desaparece. se nos va todo eso... como si arancaran una raiz del suelo.
Valor simbélico-
comunicativo AM Considera usted importante preservar la ex Casa Hacienda para que las futuras generaciones conozean su historia?
Delegado
x Si. es muy necesario. Los jovenes deben saber lo que past aqui. Lo bueno. si... pero también lo duro, como lo de los castigos a los trabajadores, eso en las catacumbas. Si no se preserva. se olvida. Y si se olvida, se repite.
AM iSiente que este lugar representa parte de la historia o la identidad del pueblo?
X Si, esta casa es parte del pueblo. Aqui se manejaba todo, aqui venia ln gente. Es parte de nuestra identidad. Uno la mira y recuerda... recuerda a los abuelos, a los trabajadores. a los patrones también. Todo eso es historia viva.
De identidad
AM Qué haria falta para que las personas del pueblo se sientan més identificadas con este lugar?

X Hace falta que se le dé mis carifio, mas cuidado. Que se hagan actividades aqui. que los niios vengan. que se ensefie lo que fue. Si la gente ve que se usa con respeto, la va a sentir suya ofra vez. Porque mientras esté cemada y sola... la gente se aleja



ESTRATEGIAS DE INTERVENCION PATRIMONIAL PARA CONTRAERRESTAR EL PROCESO DE DEGRADACION

Objetive: Identificar del valores que caracterizan a la ex casa hacienda Batangrande como elemento de legado patrimonial
USA-I— Variable: Degradacion de los monumentos Objeto de estudio: Ex Casa Hacienda de Batangrande
histéricos
AM (Le gustaria que Ia ex Casa Hacienda se use nuevamente? ;Qué usos cree que serian los més adecuados?
x Claro que me gustaria... seria bonito verla viva ofra vez. Yo la imagino con tienditas adentro, con talleres, con algo que mueva a la gente. Un hugar donde se venda lo nuestro, cosas de la zona, y también donde los chicos aprendan. Seria bueno que se use, pero que no se pierda lo que es.
Funcional . ‘ ) . o . )
AM (Cree que la ex Casa Hacienda podtia volver a tener un uso Otil para la comunidad? [ Como se la imagina fincionando hoy en dia?
x Si, claro que si. Esa casa puede servir bastante. .. esti en el centro, cerquita del parque. Si la ameglaran bien, podiia ser un ngar de encuentro, de rabajo, de cultura. A mi me gustaria verla con vida, con gente entrando y saliendo, can ventas, con falleres. . alga que ayude al puebla y que
conserve lo bonito.
AM (Cree que ese lugar podria servir para generar empleo, turismo o algin beneficio econémica para el pueblo?
Valar de uso Econémico x Por supuesto. Es lo primero que se ve cuando uno entra al pueblo... es como la cara de Batangrande, Si se cuidara mas, vendria més gente, habria mas movimiento. Eso ayuda a tedos... a los que vendemos, a los jévenes que buscan trabaje. a todo el pueble. A mi misma me ayudaria. .. sila
gente se queda mis rato, compra mds, conversa mas.
AM ;Le gustaria que ese espacio se use para activi culturales, ivas o itarins? ;Por qué?
x Si. porque es un ugar que ¢nsefia solo con mirarlo. Ahi se puede hacer de todo... talleres de historia, de arte, ferias, reuniones. Seria bonite que los nifies vayan ahi a aprender. a escuchar a los mayores. Los vigjos todavia tenemos historias que contar... y esa casa €5 una bugna excusa para
reunimos.
Social R .
AM ¢Piensa que la casa hacienda puede ayudar a unir a la comunidad o fortalecer la vida social de Batangrande?
X Si. si puede. Si la usaramos més. si fuera un sitio vivo. seria un punto de encuentro. Nos verinmos mds, conversariamos mis. A veces hace falta un lugar asi para que el pueblo se junte. Y esta casona esté en el corazén del pueblo... esti para eso.
AM (Hay algo del diseflo. materiales o estilo del edificio que le parezea bonito, especial o representativo?
Téenico o artistico x A mi me gustan mucho las ventanas... ese estilo antiguo. los balcones. las columnas. Todo es de ofra época. Es fuette y bonito. El adobe, Ia madera... mi papé trabajé ahi. hacia refacciones en el afio...1945 mas o menos. Me contaba como era por denfro. cdmo cuidaban los detalles. Es una

belleza que ya no se ve.
AM ;Considera que I ex Casa Hacienda es un Ingar tmico o diferente a otros espacios del pueblo? ;Qué lo hace especial?

Valor formal
X Si. es (mica. Es la mas antigua que queda asi. de pie, con ese estilo. Y adems estd entera. dentro de todo. Tiene presencia.... impone respeto. Uno la mira y sabe que es algo importante. No hay otra asi en Batangrande
Valor

patrimonial De originalidad

(Piensa que su historia o antigiiedad le da mas valor?

X Si. claro. Tiene valor porque es antigua y porque ha visto pasar mucha historia. Desde el tiempo de las haciendas. hasta ahora. No es solo por lo bonita que ¢s. sino por lo que representa... por la gente que ha pasado por ahi. como mi padre.

AM Aunque no se use. jcree que es importante que I Casa Hacienda siga en pie?

Poblador 03 (Vendedora local)
£

X Si, es muy importante. Aunque no esté llena de gente todos los dias. tiene que estar ahi. Es nuestra historia, nuestra imagen. Si la botaran o la dejaran caer... seria come olvidarnos de quiénes somos.
AM (Qué siente al ver el edificio hoy en dia? ;Le parece que representa algo importante para el pueblo?
De existencia
X Siento orgullo. . y también pena, porque podria estar mejor cuidada. Pero cuando la miro, me da gusto que siga firme, que siga dando la cara por Batangrande. Es como un simbolo. .. uno la ve y recuerda cosas, piensa en el pasado. en la familia.
AM ;Seria ina pérdida para Batangrande si ese igar se destruyera o desapareciera?
X Seria una pérdida muy grande. . imeparable. Esa casa es historia, es imagen. es cultura. Si desaparece. nos quedamos con un hueco en el corazén del pueblo. No seria lo mismo Batangrande sin esa casona.
Valor sinbélico-
comunicativo AM Considera usted importante preservar la ex Casa Hacienda para que las fitturas generaciones conozean su historia?
De legado
X Si. porque los chicos de ahora ya no saben lo que fie. Sino hay un lugar donde se les ensefie. ;c6mo van a aprender? Y ese ligar puede servir para eso._. para contar lo que fite. 1o que pasé. lo que valemos.
AM ;Siente que este lgar representa parte de la historia o |a identidad del pueblo?
x Si, clara que si. Es como mn espejo del pueblo. Ahi se refleja todo lo que somos. Por eso hay que conservarlo, para que siga hablando por nosotros
De identidad
AM 2Qué haria falta para que las personas del pueblo se sientan més identificadas con este lugar?

X Yo creo que hace falta abrirlo més. Hacer cosas ahi... talleres, ventas, actividades. Que la gente entre. que lo sienta suyo. Si se ve cermado, si s¢ ve solo. |a gente se olvida. Pero si se llena de vida, vuclve a ser parte de todos
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ESTRATEGIAS DE INTERVENCION PATRIMONIAL PARA CONTRAERRESTAR EL PROCESO DE DEGRADACION EN LA EX CASA HACIENDA DE BATANGRANDE

USAT Objetivo: Establecer el grado intervencion patrimonial pertinente para mantener la cualidad original de la ex casa hacienda de Batangrande y su valor historico
Variable Intervencion patrimonial

Restauracion

Cualquier tipo de
actuacion que puede
hacerse en un edificio o en
una arquitectura. Las
actuaciones que sean de
restauracion, de
conservacion, de
reutilizacion, etc., todas
ellas podrian ser
designadas con un término
méximamente general que
seria justamente el de
intervencion. (Sola, 2006)

Actuaciones
patrimoniales

Conservacion

Reutilizacion

José Luis Perleche Amaya

AM

AM

AM

AM

AM

AM

AM

AM

Objeto de estudio Ex Casa Hacienda de Batangrande

iPuede ¥ su experiencia con acciones p: iales en edificios historicos?

Bueno, de hecho como proyecto desde la universidad. Mi trabajo de grado fue una intervencion en el Muelle de Pimentel y el Malecon. Es una edificaci6n de hecho, de valor patrimonial. Luego, el trabajo que he hecho de postgrado, que es el trabajo de maestria. Que es intervencion sobre, esta si no sé i tiene el valor, mejor dicho tiene el grado de patrimonio
histdrico, pero por supuesto que tiene el grado de ser un, en tal caso deberia ser valorado como un patrimonio historico, que s la antigua fabrica de Cayalti. La antigua fébrica de Cayalti. Puntualmente, esas han sido mis dos intervenciones sobre estas infraestructuras. Ambas estan vinculadas a, digamos a una capa historica, a la capa historica en tal caso de la
arquitectura industrial en la costa norte peruana.

En su opini6n, ¢ Cudles son los principales desafios al llevar a cabo una intervencion en un edificio histdrico patrimonial, segan los criterios de restauracién establecidos por la normativa?

A ver, vamos a ver. Este es un tema, es un tema delicado. Porque, bueno, en principio habria que entender, habrfa que conceptualizar patrimonio. Que es un patrimonio, basicamente es lo que en realidad, con algo con lo que realmente te identificas. Sobre todo en el caso de infraestructura, en el caso de arquitectura, pues seguro, tanto edificios como espacios que
obviamente la gente los considera como suyos. Y los valores, que por supuesto tienen arraigados ciertas caracteristicas histGricas, artisticas, qué sé yo, de vinculos con la sociedad, que hacen que tenga esta caracteristica de ser un bien inmueble con n valor patrimonial. Vamos partiendo por ahi. ¥ si me permites, incluso, ya que lo mio va puntualmente vinculado a
la parte industrial, de hecho, existe mucha identidad, al menos en la region de Lambayeque, respecto al pasado prehispanico, hay una identidad ciertamente ganada con el tiempo y bien ganada ademés. De edificaciones prehispanicas que tienen este valor patrimonial. Y es que estdn categorizadas asf, o catalogadas asi. Lo mismo también con toda aquella arquitectura
de la colonia también, por ejemplo, qué sé yo, casonas, conventos, iglesias, que pues de alguna manera son parte también de la historia, de la cantidad de capas historicas que conforma una ciudad, y que pues se valoran como tal, Ia poblacion se identifica con ellas. Pero hay una cierta falta de memoria por aquellas infrastructuras que también son parte de nuestro
pasado, que también son parte de nuestra historia, pero que no son valoradas como tal por diversos aspectos. Por ejemplo, una de ellas es, me refiero puntualmente a la arquitectura que tiene esta caracteristica industrial. ;Por qué motivos? Pues, algunos estan vinculados a temas de esclavitud, de grandes masas de trabajadores que asistian obviamente a las
fabricas, a la transformacion de la materia prima, y que asistian obviamente por el costo de la mano de obra, la esclavitud. Al inicio de gente que venia de afuera, en tal caso de esclavos africanos, y que venian posteriormente con el pasar del tiempo, gente de la sierra, pero que entonces se vincula mucho al tema de la esclavitud, como o vincula mucho a esto, pues
son como historias que no se quieren contar, como historias que no quieren ser parte, no quieren que sean parte de la memoria colectiva. Hay otra posibilidad por la cual se ejerce la historia, que es el hecho de poder categorizar a los paises sudamericanos, no como potenciales industriales, como lo fue seguramente los pafses europeos e incluso también de
Estados Unidos. Y por no tener ese rango, pues como que parece también como que no fueran categorizados, no debieran ser categorizados como tal. Cosa con la que yo discrepo. Porque la memoria del lugar esté vinculado completamente y est arraigada al propio tiempo y a las propias costumbres y a todas las situaciones que se han podido generar a partir de
obviamente esta infraestructura. Bueno, pues, si sean historias que algunas memorables y algunas otras no deberfan ser parte también y deberfan ser memoradas como tal. Deberfan ser parte de la memoria colectiva y deberfan ser valorizados o valorados como parte del patrimonio historico. Ahora, eso un poco para aclarar, ¢no? E incluso casi casi los que estan,
aquellas infraestructuras que estén més vinculadas con el escenario actual. Pareciera que no fueran tampoco valoradas como tal. Me refiero a arquitectura con algin principio del modernismo. Pero en fin, esa manera de introduccion. A mi hay dos formas, hay maneras de poder intervenir y de dar valor al patrimonio histérico.Para mi, puntualmente, la forma de
valorar un edificio, una infraestructura o un espacio pablico es poniéndolo en uso. Sabemos por historia que con la explosion demografica que sucedi en 1950 en adelante, al 2000, la explosion demogréfica. De la gente del campo que, pues, de pronto migraba a la ciudad a vivir por diversas situaciones, las instalaciones de las principales fébricas, seguro
generaban trabajo, generaban més puestos de, si, de hecho, de trabajo, supuestamente mejor calidad de vida, supuestamente, no siempre fue asi. Hizo, pues, que mucha gente emigrara del campo a la ciudad, bueno, principales ciudades de América Latin, en tal caso, capitales, ¢no? Hizo que, pues, nuestro edificio se sobresaturara, tanto se sobresaturara que ya las
persistencias no tenfan la capacidad de soportar la necesidad de vivir. Y empez0 Lima, empez6 a crecer horizontalmente, incluso hasta lleg a poblarse los cerros. La imagen que tenemos de Lima, de algunas otras capitales de América Latina, creo que, sf. Pero bueno, en Brasil también se da bastante, se dio bastante, incluso en Brasil fue mucho més intenso. Pero
bueno, ya las persistencias no tenian Ia capacidad de absorber. Muchas de estas, obviamente, fueron quedando obsoletas, muchas de estas quedaron abandonadas. En el caso de las fabricas, sucede una situacion distinta. En 1970 aproximadamente, con la reforma agraria, lo que hace es desactivar la actividad précticamente, pasa de la propiedad privada a la
poblaci6n, a las propiedades, y esto empieza a generarse otras gestiones que hace que por completo, ;10? Vaya en caida el tema de la importaci6n del azicar y de la fabricacion del azicar. Y esto originG que muchas de estas infraestructurs vayan quedando abandonads. Que cualquier parte el patrimonio vaya quedando abandonada. Para mi, la form de valorizar
o de valorar esta infraestructura es poniéndole uso, déndole uso, simple y sencillamente, activandolo a través de, digamos, la incorporacion de actividades. Las estrategias deberfan apuntar a eso, simple y sencillamente activar su uso. De esta manera, se reintegran, se reincorporan al tejido urbano, y obviamente dan més alternativas de uso, de la necesidad de,
obviamente, una poblacion que requiere e infraestructura bésica: Colegio, vivienda, centros recreativos, etc

¢Qué factores consideraria a la hora de decidir si llevar a cabo una intervencion en un edificio histérico?

Pues, de hecho, en principio, la situacion actual. Si realmente es segura, como para poder habitarla directamente, o si previamente habria que hacer trabajos que den seguridad. Por ejemplo, trabajos de mantenimiento, de soporte. Uno de los factores importantes es el tema de la situacion actual. El otro, me parece que es importante también, serfa ese contexto
histdrico, o sea, el dela del de repente, de la espacialidad. e las caracteristicas actualidades del espacio. e tal manera que éstas puedan ser, obviamente, reinterpretadas para su nuevo uso. Y otro factor, bueno, pues, de hecho, la capacidad. La idea es que el nuevo uso no tenga, no traiga abajo la infraestructura.
Habria que analizar bien cul es la capacidad méxima. Que permita determinar los usos que van a activar de alguna manera e incorporarlo a la trama urbana. Pues tampoco se trata de, pues, ponerle en uso que no cumpla con las consideraciones basicas de la infraestructura, pues, puede ser que sea algo En resumen, creo que irfa por ahi, el
poder aplicar estrategias de intervencion teniendo en cuenta el estado actual, el contexto histdrico, y la capacidad maxima de soporte

¢Podria compartir un proyecto de intervencion en el patrimonio en el que haya participado, y describir las estrategias utilizadas que llevaron al éxito de dicho proyecto?

La intervencion va puntualmente hacia la antigua fabrica de Cayalti, en la que, bueno, hay en este acercamiento, en este acercamiento, en estas lecturas del paisaje, lecturas del lugar, lecturas de la propia infraestructura, de un lenguaje arquitecténico muy particular para la época, una arquitectura més de instalaciones, una arquitectura que incluso especialmente
responde al funcionamiento de las maquinarias. Y obviamente a las grandes cantidades y volimenes de produccion que se generaba, en este caso de la aziicar. Pero hay ciertos componentes que son parte del lenguaje o de la literatura de entendimiento del proyecto que resaltan. Por ejemplo, los vaporizadores, las cisternas, las chimeneas, los aparatos, las mangas
transportadoras, en fin, una serie de componentes de infraestructura que eran como lenguaje propio de la fabrica y que, pues, a partir de este entendimiento, pues hay como una especie de imagen abstracta que aparece ahi, que es como la reconstruccin casi casi del entendimiento de las fébricas a partir de sus propios componentes de uso o de funcionamiento. De
hecho, hay una, hay un vinculo muy fuerte entre la arquitectura y el lugar. Este vinculo tiene que ver muchisimo con su propia transformaci6n, el hecho de posicionar, de implantarse en un escenario y cmo a partir de este, pues empieza la transformacion del territorio. Y ese es e el caso de posicionar la arquitectura en el lugar, que se generan nuevos paisajes. Y
viceversa también, el lugar de qué manera influye en la arquitectura. Pues, de hecho, la arquitectura responde a las caracteristicas o cualidatles del lugar, de viento, de topografia, de costumbres sociales, culturales, artsticas. Por ejemplo, en el caso de las fébricas, respondia, la ubicaci6n responde puntualmente a un tema estratégico del agua. Estas fébricas estén todas
cerca hacia el rio, bueno, en el caso de Cayalti, cerca al rfo Zafia. Esta agua que sirve para el cultivo y la produccion del azicar. Y bueno, pues, ésta ha ido creciendo, por supuesto, ha ido evolucionando. Esta es una imagen de la situacion en su momento, estoy hablando de 2017-2018. Una imagen aérea de la fabrica, ya bastante obsoleta, ya bastante deteriorada,
fijate c6mo ya la fébrica, quedan, digamos, algunos restos nada més de la fébrica. Y este es otro escenario en el cual me gustarfa también que se considere. Muchas de estas, de estos patrimonios no estén en buen estado. Muchas de estas infraestructuras no estan en buenas condiciones. Y o que para algunos serfa el fin de la arquitectura, la ruina como fin de la
arquitectura. Pues yo no lo entiendo asi. Yo entiendo que la arquitectura pasa por diversas etapas, pasa por diversas situaciones que obviamente van generando diversos escenarios. N es que uno seamejor que el otro. Y no es que esta sea el fin de la arquitectura, la ruina, sino que es simple y sencillamente un escenario distinto en el cual podemos operar. Bajo
estas premisas, pues, s trabajé basicamente como parte de la narrativa del proyecto de la ruina. El desgaste, la obsolescencia. Bueno, algunos planos. Que logré conseguir en el trabajo de investigaci6n. Aca un collage que va contando casi casi como una reestructuracion, un rearmado o un reensamblaje de piezas que configuraban estas naves
centrales de la fabrica. La intervencion consiste en trabajar con la memoria del lugar. Es decir, con sus propias piezas, en el estado en el que estén actualmente. O sea, en el estado, en el que estan en ruinas, digamos, en piezas pré que eran parte del del proceso del aziicar, pero que ahora son parte del escenario del recorrido de la fabrica
En el caso de lo que yo proponia, habia casi también un contraste, entre elementos completamente nuevos y antiguos, que se podian formar sobre la misma ruina, se podian configurar espacios efimeros, exposiciones. Las intervenciones iban sobre eso. La situacion actual de la fébrica para mi era un escenario super interesante, que contaba el tiempo, un tiempo
impreso en los muros, en el desgaste, en la propia materialidad degradada, en algunos casos, donde la vegetacion empieza a recuperar su propio espacio. Espacio que, seguro, inicialmente eran campos de cultivo, pero que con la implantaci6n de esta fébrica, pues, empiezan a, de alguna manera, desplazarse, y que a través del tiempo, se da un efecto inverso. Donde
ahora las plantas parecen recuperar o intentar recuperar su espacio. Es un escenario ya transformado, un escenario donde ya no solamente participa la vegetacion, sino también seguramente las huellas de lo que fue en su momento las fébricas, los almacenes, ete. Este paisaje ciertamente salvaje, de plantas autoctonas, e incluso que nacen y que brotan naturalmente,
pues, es el nuevo escenario del proyecto que yo planteaba. Lo que planteaba era que el tiempo continie el proceso de degradacion de la materia

(Cree necesaria la preservacion de los usos histdricos para garantizar la trascendencia de un edificio histdrico patrimonial?

Aver, acé hay un tema. Lo que en realidad le da eh la continuidad de vida a la arquitectura es basicamente el cambio de uso que he tenido a través de la historia. Conventos convertidos en colegios ¢No? En cuarteles. EN eh el caso de hay hay muchas edificaciones que que han perdurado en el tiempo justamente porque han han logrado tener la capacidad de
adaptarse a las diversas situaciones que que ha sucedido y ahf viene justamente el nivel de flexibilidad. Casi todas las arquitecturas casi todas las arquitecturas tenian esta flexibilidad. Desde siempre era una costumbre hasta como te digo ya a partir de la de la del crecimiento y la la flotaci6n de la notacion de la la explosion la explosién demogréfica de mil
novecientos cincuenta en adelante donde ya las preexistencias no tenfan la capacidad para poder albergar Ia cantidad de gente y es donde ya deja queda la costumbre de reutilizar por lo nuevo y adems también a esto estd asociado también justo fjate siglo veinte ¢No? Movimiento moderno casi la idea de o de Io nuevo por lo viejo. Hay varios factores que influyen
eh con con respecto a esto ¢No? Y hacen que eh estas costumbres que se venian dando desde siempre de reutilizar de continuar el ciclo de vida de los edificios a partir de la reutilizacion quede en algunos casos ya descartado. Pero bueno, pues siempre hay varios aspectos y pero yo si considero que es necesario que la arquitectura tenga este nivel de flexibilidad para
que pueda obviamente perdurar en el iempo. A través de su intercambiabilidad de uso.

Qué criterios o estrategias podrian emplearse para equilibrar la necesidad de funcionalidad moderna con la p de las isticas historicas de un edificio patrimonial?

Estrategias, las estrategias son miltiples. No creo que exista una sola, ni tampoco creo que existe una férmula de intervenir en un patrimonio. No, no creo eso, eso me parece como generar cualquier proyecto de arquitectura, no existe una formula exacta. Cada uno tiene una forma de proceder. Lo que si es necesario s tener, por supuesto, la capacidad de lectura. De
poder interpretar o reinterpretar. De tal manera que obviamente uno pueda determinar cul es la estrategia més adecuada de acuerdo  la necesidad. Y sobre eso pues podemos hablar de muchas. Desvelar, insertar, injertar, decapar. Hay hay una propuesta de un estudio de arquitectura, SOL8Y, en el centro cultural de la Universidad de Sevilla. Lo que hace
basicamente su intervencion es i decapando, quita todas las capas, todos los enlucidos, y deja.practicamente los muros de adobe descubiertos. Incluso los pisos y los techos también con un atractivo siper interesante de técnicas constructivas ancestrales. Eso es una estrategia también, y el espacio sigue siendo reutilizado o reinterpretado para otros. E1 hecho de
insertar un componente que pueda de pronto también activar su uso. Hay muchas estrategias en realidad. Las estrategias deberfan ser aplicadas siempre en base a los objetivos. Es decir, ;Qué es o que quieres lograr con la Quiero que esta sea mucho més iluminada. Bueno, pues la estrategia de intervenci6n de repente serd tener que
abrir huecos estratégicamente en ciertos sectores para que el espacio se ilumine més. Estrategias se aplican de acuerdo a los objetivos que uno quiere lograr.

Considera que el contexto urbano de la ciudad y el emplazamiento del objeto patrimonial influyen en el modelo de estrategias de conservacion que se pueden proponer en el patrimonio?

i, por supuesto, por supuesto, todo. El lugar de todas manera. La interpretacion de el lugar s inherente a la arquitectura como la arquitectura al lugar. No- puede trabajarse sin el lugar. Es imposible que no se considere, si no, pues, olvidate. Las condiciones térmicas o topograficas o de costumbres o sociales, culturales, lo que sea. Tiene un impacto directo sobre la
infraestructura, incluso sobre la presistencia. Se debe considerar, por supuesto que si.

¢Usted considera que la intervencion patrimonial y las practicas de conservacion del patrimonio deben transcender los limites establecidos por la normativa peruana? ;Por qué?

i, en mi caso no trabajo sobre la restauracion, no porque esté mala, por si acaso, sino que incluso me parece una buena alternativa para la construceion de la infraestructura, para algunas para algunas infraestructuras. En el caso de lo que yo propongo, la materia tiene la fstica de ser un efimero, toda materialidad tiene un limite, tiene un ciclo de
vida. Que obviamente hace que algunos sean mas efimeros que otros, pero en el fondo todos pasan por un proceso de degradaci6n y de transformacion. La materia no se crea ni se destruye, solo se transforma. Y bajo esas premisas, pues, lo que se plantea es que la arquitectura contintie su proceso de degradacion y ese proceso de degradacin o que va a generar son
distintos escenarios espaciales. Que obviamente me apropiaba de esta situacion y lo que hacfa era bisicamente que siga su que siga su curso.

¢Podrfa mencionar algunos criterios o estrategias que haya llevado a cabo en el patrimonio edificado, que aunque no estuvieran regidos por la normativa hayan sido efectiva para proporcionar un nuevo uso a un edificio en estado de degradacion?

Si. Lo que yo proponia en el proyecto era bésicamente que las fabricas se abra por completo. Se abra por completo la ciudad, que la ciudad se apropie de las fébricas. Que no existan estos limites rigidos, sino. més bien que que sea précticamente un espacio piblico muy abierto. Donde Ia i verde tome ismo. Donde Ia i verde se
apropie de la ciudad, donde la incluso no como un  tema ornamental, sino también como un tema de produccion de de agricultura, que la agricultura entre a la ciudad desde la fabrica. Se reincorpora y toma el espacio que le corresponde o que le correspondid en algdn momento. Que al abrir estas barreras, al quitar limites, los pobladores se apropien de este
espacio. El espacio piblico, que o hagan suyo. Por supuesto que habria que considerar condiciones para que la poblacion se pueda apropiar de esta también. Pero bueno, una de las estrategias es esta, abrir por completo la fabrica

Finalmente, ¢de que manera puede la comunidad

ipar en las

Yo por ejemplo plantearia que la poblacion se apropie de esta infraestructura, ;Como? Pues abriéndola, abriéndola la ciudad, no generando barreras, poniéndole en so, dandole uso, por ejemplo, ¢qué pasariasi estas antiguas ruinas se convierten en anfiteatros?, Que la poblacion, los cines de semana se redina en estos lugares. Que de repente generar espacios de
comunidad. Ahf mismo, en las mismas infraestructuras, que la poblaci6n tenga la alternativa durante la semana, de realizar eventos culturales, de eventos, y también la posibilidad de reunion. Para mi serfa eso bésico, y con eso yo creo que podemos, o sé en qué recomendacion, si tuviera que recomendar algo a laalas autoridades, pues eso, que en vez de pensar
en la estructura nueva para las necesidades que pueda tener Ia ciudad como centros culturales, de estadios, o de centros de de complejo deportivo, pues intenten adecuarlas en Ias propias preexistencias o ruinas que existen en la ciudad
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Objetivo: Establecer el grado intervencion patrimonial pertinente para mantener la cualidad original de la ex casa hacienda de Batangrande y su valor histérico

USAT Variable: Intervenci6n patrimonial

Restauracion

Cualquier tipo de actuacion que puede
hacerse en un edificio o en una

arquitectura. Las actuaciones que sean de

i6n, de conservacion, de
patrimoniales reutilizacion, etc., todas ellas podrian ser

i con un término
general que seria justamente el de
intervencion. (Sola, 2006)
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Reutilizacion
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Objeto de estudio: Ex Casa Hacienda de Batangrande

iPuede presentarse brevemente y su experiencia con acciones patrimoniales en edificios historicos?

Buenos dias, soy Constantino Cosmépolis, egresado de la USAT, especialista en fotogrametria, fotorealismo y restauracion. Algunos trabajos que he hecho desde que soy estudiante, estuve como dibujante  asistente en la restauracion del Palacio Municipal, restauracion del techo de la catedral, en la restauracion de la estacion que
estd atrés de la Sunarp.  Luego ya como arquitecto- he hecho levantamientos monumentales de la estacion de Puerto Etén, del Convento Santa Marfa, de la iglesia de Barrasa en Laredo, en Trujillo, de la ermita de Barranco en Lima, la iglesia de la Iglesia Ver6nica en Chiclayo y en diferentes casonas. Ha sido levantamiento
arquitect6nico y estado situacional, que se complementa con una geometria en 3D que s editable y la cual se puede hacer luego un proyecto encima o una reconstruccion historica.

En su opinion, ;Cules son los principales desafios al llevar a cabo una intervencion en un edificio historico patrimonial, segtn los criterios de restauracion establecidos por la normativa?

Uno de los principales problemas o desafios que encontramos ya una vez nos aprueban el expediente y todo, es que hay pocos especialistas, pocos expertos, pocos trabajadores especializados en a restauraci6n. Hay que buscar por diferentes sitios, hay que buscar por  artistas, hay que buscar artesanos, porque en algunos casos,

como es el tema del Palacio Municipal, buscamos artstas porque habia que, en ese caso, reproducir caridtides, que son esculturas, que un técnico no te lo puede hacer asi normal. O en el tema de la anastilosis, que es sacar los ladrillos malogrados y poner ladrillos nuevos sin malograr la estructura del muro o fo que sea. Hay que

buscar especialistas, gente especializada en ese proceso. Ese es uno de los principales, se podrfa decir, las principales trabas que hay. No hay mucha gente especializada. Sf 1o hay, pero hay que buscar bien. Otra de las trabas puede ser el tema de los propietarios, que a veces piensan que el trabajo de restauracion es innecesario y.
comentan destruye este muro y hazlo uno de ladrillos y es lo mismo. No, pues no es lo mismo. Para ellos no les interesa_restaurarlo, mantenerlo. Simplemente quieren que su proyecto termine. Eso es una traba fuerte,

¢Qué factores consideraria a la hora de decidir si llevar a cabo una intervencion en un edificio historico?

Primero, uno_de los principales puede ser la accesibilidad. Por ejemplo, cuando hice Saita, teniamos las cuatro iglesias, o sea, hice las cuatro, pero solamente tres las hice bien. Porque habia una, la cuarta, que era la Merced, que no podiamos acceder. Habian cerrado el acceso y el padre, que era el encargado, nunca llegaba. Asf que
no pudimos. Ese es uno de los factores. Como en este caso era investigacion, podiamos escoger cuéles eran. En mi caso, yo queria.hacer las cuatro. Hice tres muy bien y una més o menos. Desde el ingreso hasta la capieta de fondo, mandé el dron y lo volvi. Y eso fue lo que hice. Pero no pude entrar. Ese es uno de los factores.

¢Podria compartir un proyecto de intervencién en el patrimonio en el que haya participado, y describir las estrategias utilizadas que llevaron al éxito de dicho proyecto?

Desde que llegamos al sitio, te comento como es. Las estrategias antes, en el caso de la estacion, que es grande, éramos ocho personas, creo, y con dos drones. En el caso de Raimundo, el de Angamos, €l tiene un dron que trabaja conmigo. Ely yo fuimos los que voldbamos, nada més. Y luego comenzamos a ubicar a la gente en
parejas y por zonas. Tl vas alla, ti vas allé, ti vas alldy tomas las fotos. Se asignan los sectores. Una vez asignados los sectores, comenzamos a ver el tema de las fotos. Comienzan a tomar todas las fotos, nosotros volamos, ellos toman fotos. Y una vez las fotos se procesan, sale el 3D, salen las fotos y luego ya comenzamos con el
redibujo. I redibujo en AutoCAD, vemos todas las lesiones, todas las patologias, hacemos un cuadro con las lesiones, con las patologias, vemos cuéles pueden ser sus intervenciones, cudles pueden ser las intenciones para atacar esa patologia o esa lesion. Grietas, tenemos los hongos, tenemos depdsitos superficiales. Y eso luego
yase presenta. Un informe, se presentan los planos y se presentan unas fichas de intervencion por cada ambiente. Esa es més o menos la forma que hago los trabajos. Te comenté, este es sobre la estacion, pero eso lo he hecho en Laredo, lo he hecho en La Verénicay lo he hecho en la estacién ac, no, en el convento de Santa
Mearfa. Vamos, sectores, fotos, proceso, redibujo, fichas y se entrega. Ese es el proceso.

(Cree necesaria la preservacion de los usos historicos para garantizar la trascendencia de un edificio historico patrimonial?

Seria interesante, pero no necesariamente. Porque, a ver, hay ejemplos que en Europa estén restaurando las iglesias pero no las convierten en iglesias. Las convierten en librerias, las convierten en cafés, ¢no? Yo soy de la idea de que s el ambiente se puede restaurar, se puede recuperar, no necesariamente tiene que ser el mismo

Uso. Puede ser el Uso que esta nueva época sea necesario, ¢no? Un café, una librera, un auditorio, algo que la ciudad necesite. Porque si ese edificio, yo soy de la idea, ¢no? Ese edificio ya no esté en uso, ya esté abandonado bastante tiempo, pasa por dos cosas. O ese uso que tenfa antiguamente el edificio ya no es necesario, o

simplemente ya hay otro més moderno que lo esté reemplazando, ;10? O sea, ¢para qué vamos a hacer un falso recuerdo con este, no? Simplemente ya como aqui. Aqui no hay teatro. Y tenemos un teatro. Y nadie lo extrafia porque no necesitamos teatro. Porque nadie ve teatro. Nosotros acd no tenemos cultura teatral. Sf, hay cine.
Exactamente. A mino me gusta el teatro, por ejemplo. Pero si hay cultura, por ejemplo, cinéfila. Tenemos bastantes cines. Si el teatro se recupera como cine, podria funcionar. Pero no necesariamente tiene que ser el mismo uso.

4Qué criterios o estrategias podrian emplearse para equilibrar la necesidad de funcionalidad moderna con la p ion de las icas historicas de un edificio patrimonial?

Esté la reestructuracion completa, ¢no? Porque las estructuras que tiene el edificio antiguo normalmente ya estan dafiadas, ¢no? La reestructuracion es como los carros que tienen un armazon y hacen el rally. Eso més o menos pasa con la arquitectura, Le hacen una reestructuracion general, columnas y vias, y refuerzan esos muros
para activar otra vez el ambiente, ¢no? El edificio. Eso puede ser una intervencién. Por ejemplo, en el teatro hay que hacer una reestructuracion, porque el teatro es bien gracioso. El teatro tiene... Es una caja, ¢no? Donde estd... Ack abajo estén las butacas. Estos muros son de un metro. Pero los muros tienen de aqui a acd_tienen un
tensor. Tienen tensores, varios. ¢Por qué? Porque los muros en alguna época se estaban abriendo asi. Asi que tienen unos tensores con unas- placazas del otro lado para que no se abran. Ya, pues hay que reestructurar completamente.

iConsidera que el contexto urbano de la ciudad y el emplazamiento del objeto patrimonial influyen en el modelo de estrategias de conservacion que se pueden proponer en el patrimonio?

Puede influir dependiendo el escenario en que se encuentra, porque pueden hacerle de repente algunas dreas complementarias que se podrian hacer en esos espacios que podrian servir en los escenarios agricolas, por ejemplo. Por ejemplo, el teatro, hasta 1950 no tenia baiios para mujeres y los bafios eran para blancos. Los negros

tenian otros bafios. Asi que es posible que esta hacienda, estas cosas, que ustedes tengan cosas que actualmente no funcionan. Asi que ustedes van a tener que buscar espacios donde suplir, donde tener esos espacios que no tenian antes. Asi que los espacios vacios que ustedes tienen, como las dreas verdes, podrian ser un buen 4rea.

Por ejemplo, le falta un auditorio. Dentro de la hacienda no hay espacio. Lo hacen al costado, hacen un &rea piblica y lo complementan todo. O sea, tu drea de terreno ya no es esta, sino es esta. Ahi se puede complementar. Ahi sf nos afecta mucho porque tienes libre. No tienes una casa, no tienes una urbanizacion al frente que te
impide crecer amenos que sea para arriba. Puedes ir ahi. No hay ningan problema. Por ejemplo, hay algunas tesis que estan haciendo  las iglesias de esa afto y estén construyendo medio y a los costados, que esa drea es agricola. No hay problema por eso.

(Usted considera que la intervencion patrimonial y las précticas de conservacin del patrimonio deben transcender los limites establecidos por la normativa peruana? ;Por qué?

No, no. No creo. Porque por algo ponen los limites. Yo no soy  partidista de que las reglas estén para romperse. No, las reglas hay que respetarlas. Porque asf como nosotros podemos, entre comillas, romper las reglas para que un monumento funcione, hay otra gente que puede romper las reglas para que el monumento no funcione
y destruirlo. No, yo no estoy de acuerdo con eso.

iPodria mencionar algunos criterios o estrategias que haya llevado a cabo en el patrimonio edificado, que aungue no estuvieran regidos por la normativa hayan sido efectiva para proporcionar un nuevo uso a un edificio en estado de degradacién?

Bueno, el Gltimo que estoy haciendo es la fotogrametria. No estd en la regla de ningin lado. Recién esta comenzando, se puede decir, ¢no? Porque antes el levantamiento era con fotos, con tu escalimetro, ;no? Y lo dibujas a mano. La estrategia que estoy se puede decir, ahorita, tratando de que todo el mundo la conozca, es el tema
de la fotogrametria, que es més facil. ES un levantamiento no invasivo. T puedes estar... Por ejemplo, tienes un barranco donde no tienes accesibilidad. Con un dron puedes volar tranquilo. Haces el levantamiento detallado. Ves todas las patologias, ves todos los accesos, la arquitectura, 1a espacialidad. Lo procesas y yano
necesitas regresar porque ya tienes tu modelo 3D detallado y ese es uno de los... de los... de la forma de levantamiento que estoy tratando de levantar. Estoy tratando de que todo el mundo lo haga. Porque es més exacto,

Asi como es lo que estoy haciendo ahi. Esta es la estacion de puerto. Mire, por ejemplo, ustedes que de repente no la conocen con una fotogrametria ya la conocen completamente.

Finalmente, ¢de que manera puede la comunidad ibui icipar en las i

Yo no estoy muy de acuerdo con eso. O sea, para algo ustedes estudian, para algo nosotros estudiamos y tenemos la experiencia, tenemos el estudio necesario para poder afrontar algo. Porque la comunidad va a querer cualquier cosa. Me ha pasado en Piura que estamos restaurando una casa allé y hay reuniones con los pobladores y
honestamente no saben que quieren. Reunirse con las autoridades que son lavoz del pueblo esta bien, ya que son dos o tres cabezas pensando. Pero si tenemos cien cabezas pensando va a ser muy complicado. Asi que yo no estoy muy de acuerdo con eso. O sea, hay que reunirse con la gente especializada, con los lideres o con gente
que represente a la poblaci6n. Pero con la comunidad no estoy de acuerdo. Personalmente.
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USAT Objetivo: Establecer el grado intervenci6n patrimonial p para mantener la laex o su valor histrico

Variable: Intervencion patrimonial

Restauracion

Cualquier tipo de actuaci6n que puede
hacerse en un edificio 0 en una
arquitectura, Las actuaciones que sean
de restauraci6n, de conservacion, de
reutilizacion, etc., todas ellas podrian
er designadas con un término
méximamente general que serfa
justamente el de intervencion. (Sola,
2006)

Actuaciones
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Obijeto de estudio: Ex Casa Hcienda de Batangrande

P i imoni edificios historicos?

Perfecto, mi nombre es Ivén Guerrero, soy arquitecto egresado de la Pedro Ruiz Gallo, ahora mismo soy docente en USAT y relacionado al patrimonio pues tengo una maesiria en la Universidad de Sevilla que se flama justamente Arquitectura y Patrimonio Histrico, eso como parte de la formacion acader como parte de la formaci6n académica y que luego se ha convertido en experiencia profesional fue la tesis de grado
que hice en la Pedro Luis, que es sobre na intervencion patrimonial en Ia Casa Hacienda La Vifia que en su momento empez0 como una tesis de grado, pero luego con los aos se ha convertido en un proyecto recurrente que hemos desarrollado en el estudio, igual de intervencion en un espacio patrimonial. Es un proyecto que cada cierto tiempo se da la oportunidad de presentarlo a concurso o hacer un perfil o seguir trabajando sobre
ese proyecy jusio es un espacio, na casa hacienda que est cada vez més deteriorada. Como olra experiencia en plrimonio, yo hice las précticasen el estuio del arquitecto Jorge Cosmapolisy luego estuve trabajando con l,entonces alli ambién fue como el primer vinculo con proyectos de patrimonio. Bésicamente en Chachapoyas y acé en Lambayeque. Y luego en Espafia también he partiipado en proyecios que ienen que ver
comel pimanio,perohay unoen especa e cre que e uno e s puede neresat, que s un sminariosobr aquiecua  patrmonia que e lamé Seminario Fonires, Enonces, las y universidades portuguesas para trabajar industral, patrimoniales sobre edificios industriales, obsoletos, abandonados, etc.
esaes la experiencia més interesante porque se gener6 mucha informaci6n, muchas reflexiones en torno al patrimonio industrial. Entonces el seminario consistia en tudiantes de distint idades, como les comento, espafiolas y portuguesas que trabajaban como workshops, como una semana de trabajo haciendo propuestas sobre intervenci6n patrimonial. Guiados, digamos, por una serie de arquitectos
que daban unas charlas tedricas, que presentaban su trabajo, y por lo general, 0 la mayoria de estos arquitectos, se seleccionaban para partiipar del seminario porque tuvieran algiin tipo de intervencion en patimonio.

En su opinion, ;Cudles son los les desatios al llevar a cabo una 6nenun 6rico patrimonial, segin 6n establecidos por Ia normativa?

Aver, (qué pasa con la normativa? Primero que la normativa en patrimonio en Peri no es muy clara, bésicamente lo que sugiere e la no intervencin. Es decir, restaurar, y un poco ms, o sea, como uso, sugiere musealizar o que el proyecto rehabilitado tenga un uso cultural. Es el tipico museo, centro interpretacional. Entonces, por otro lado, no es muy claro en cuanto a lo que se puede hacer, Luego et la DDC, que también tiene
unas normas sobre intervencion, que no esté mal en el sentido de que estaria bien que las autoridades exijan mayor informacion, mayor documentacion al momento de hacer un Proyecto en patrimonio, eso esté bien. Pero también es necesario flexibilidad y un criterio més abierto a nuevos usos en el patrimonio. Ahora les explico un poco de qué va. Y bueno, el tro estd también INDECI. La normativa de seguridad tampoco es muy
clara, porque para INDECI, muchas de las edificaciones que consideramos patrimonio necesitan ser destruidas, demolidas. O sea, para INDECI son inhabitables y no hay opci6n de rehabilitacion siquiera. Entonces, muchas veces la opinin y las normas de seguridad de INDECI, pues, en realidad lo que apoyan es la destrucci6n del patrimonio mas que su reutilizacion. Entonces, gcusl es el desafio? Pues, primero creo que hay que.
aceptar que cualquier intervencion en patrimonio es como la intervencion en cualdquier otro tipo de situacion. ¢Cudl es la diferencia? Que hay una carga histdrica que otros edificios no tienen. Esa es Ia tnica, podemos decir, Ia tnica diferencia. Hay una capa histérica que oiros contextos no Ia tienen, y luego también tenemos n perjuicio con esas capas histGricas. Pensamos que o Gnico que es patrimonio son huacas, Ias casonas
colariales o republicanas y poco ms. No salims de esas tipologias, s embargo, la arquitectura posindustial o de a época indusirial o solo en Per, sino en el mundo, también deberfa ser mofivo de ' les. Incluso moderno. Much ctos del movimiento moderno que se han desarrollado entre los afios 60, no son considerados patrimonio porque pareciera que algo tiene
que ser antiguo para que sea patrimonio. Y nos olvidamos de otros valores, como su tipologia, su originalidad o su aporte en Ia historia. Por ejemplo, ;at considerado patrimonio y No sé si conocen el edificio de odontologa de Ia Pedro Ruiz Gallo, que esté en Balta con Bolognesi. Es un edificio que, por ejemplo, enre oiras cosas, tiene unos parasoles metalicos que se movian
' cambiaban de posicen para protegr los ambientes de 1 uz slr. Entonces, e un eifci de los o 60 quetene toas las condiciones para sr declarado ptrimonio, para potegerlo, estudiarloy culdarlo. Pero clar, como esun proyect, digamos, reciene, o s e teneen cuenta com edifco parimonial. Y st un montGn de viviendas del movimiento moderno en Chiclyo, Bueno, entonces, reo que el principal desafi e,
uno, quitaros el prejuicio de que solo Io antiguo es patrimonio. Y creo que lo més importante es que todas I edificaciones, y sobre todo las patrimoniales, deberian poder recibir cualquier nuevo uso. Deberian poder adaptarse, prepararse para recibir cualquier uso. No restringirlas dnicamente a usos culturales o museisticos, sino que tanto la normativa como los propios proyectos pueden propiciar Ia reutilizacion, darle una nueva
vida a estas edificaciones.

£Qué factores ala sillevar a cabo 6n en un edificio histérico?

Bueno, pues, yo creo que la mayoria de los estudios historicos, en general, conllevan una carga de memoria e historia. Entonces, ese estudio también es importante, que a veces no tiene que ver necesariamente con arquitectura, sino tiene que ver con la historia, con la antropologia, con otras disciplins, pero es un complemento. Y estos estudios histericos van fa, que no tiene que ser arquitectdnica, pueden ser novelas,
pueden sr relatos, incluso canciones que van dando datos de como ha sido un teritorio o un lugar. La pintura,las fotografias antiguas también te dan datos histGricos, l momento e intervenir. Y aa ez, eso también es parte de la memoria de cualquier edificacion. Otra cueslion relevante para intervenir e estudiar el edificio a fondo para entender cudles s estado de conservacion. Para omar decisiones respecto a qué es 1o que se
conservay qué es lo que no. Y también este estudio detallado del edificio permite tomar decisiones, o sea, rva, como es que se conserva. Hay una serie de maneras de intervenir, por ejemplo, sustituyendo piezas, reconstruyendo, etc. O sea, hacer algo casi e existia, pues colocar elementos adicionales. Aceptar también que el edificio se tiene que transformar y sobre todo que se tiene que adaptar a

unanormatven cuantoaseguridad n ouano  nstalaciones. Y 60 e, e que e apatemés complicad,adapar un difico e s penst en un momento, con . adaptar pociosalnormaiv actul O sen daptar s espcios quefuon pensados bajo unas condicones  nas actuals. Pr eemplo,un femplo muy sencillsrf ualuier casona o
e 1800 no fue pensada con instal y desagie, Entonces, porque los ba xdos dentro d pacios, los bari enun Entonces, , desagle, ¥ que tienen que cumplir con una normativa.
i un proyecto de el y describir las estrategias utilizadas que llevaron al éxito de dicho proyecto?

Ya, aver, el primer proyecto que les comentaba es el de la Casa Hacienda La Vifa, una hacienda ganadera. Pensamos que tenfa éxito porque nos siguen pidiendo que actualicemos el proyecto, ¢Qué ha pasado con esto de La Vifla? La Vifa tiene un problema, que es que cuando viene la reforma agraria y dividen los bienes, Ia Casa Hacienda no se sabe en posesion de quien queda, es decir, no tiene un duefo legal Enmnces‘ cualquier
cosa que se haga en La Vifa, cualquier proyecto, de momento es rralizzble porgue no se sabe quién es el duefo. No esta nscrito en regisiros piblicos, fiene una serie de problemas legales y no se sabe quién es el propietario. Enfonces, el Gim proyecto que hemas hecho sobre La Vifia, fue presenarlo a un concurso que se llama E Fondo del Embajador de Etados Unidos. Y s un concurso en el que la Embajada de Estados Unidos
. me parece que esti para hacer Entonces, el proyecto pasd una serie de filros, por eso consideramos que en ese sentido Vo éxito. Y se cay porque la parte legal no estaba resuelta y -apaba a n0solr0s, sino que la mism; 0 tenia resuelto el tema Iegal Entonces, coudl
T clave de st proyecto Primerc, unregisro e infomacitn sper etalat, conooe s Ssemas consrcts, a materalitas 03 el arquictonicos, o e, un el e bvantaminto plaimético uy precis. Clrd, et 5¢ iz mano, e ahoa conociendo 1 expereca, por eamplo, de Gosmpols. D o que s s haciendo Con 10 dronesy e, s, et ya ea obsoktD. Yo fiane sentd i con
cuaderno lvantar tdo, o se, necess un rone. Bueno, eionces,co e informacén e tomaron decisiones interesantes Por fempl, ehabilar la mayor cnidadposivle e spaios acomo era oignlmene, s que a1 mayoradesus clementosoignles. O e racurads, o105, po e podia haer unareconiuceén,un resaurcion sl ol d o que abi, eionces, s planaron igams,resescenaic. E1

escenario de 2018 en el que la Casa Haciend: yvaacolapsar Que eso es més 0 menos lo que esté pasando ahorita, y cada s, ¥ ese erael Y el escenario positivo era puntuzles en , pues, que la Cas con el tiempo, y, bueno, bsicamente rehabilitar los ambientes.
Esta es la version rehabilitacion total de la Casa Hacienda, hemos hecho otras versiones del proyecto donde, pues, se eliminan algunos elementos y se crean nuevos pero, Ia verdad que no ha mmdu micho st por eso tampoco lo Ia version tal cusl, pero, lro, f éxito de esto es el registro inucio que s hizo e su moments y asculizacinque cadaao. O proyect st
s un proyecto que tiene dos partes. La primera es un proyecto de intervencion en unas fabricas de conserva y la otra es el seminario en si. ;Y cu es el interés del seminario? Generar informacien y reflexiones sobre el patrimonio, esto es el proyecto Fronteiras, que seria un proyecto de intervencion pero también de Qué pasat? ;Cudl es el estado de Fronteiras? Por ejemplo, el primer

Fronteiras, e primer seminario, se hace en una localidad que sellama Ayamonte, ¢no? Ayamonte s I parte de Espalia  al frente,cruzando el o, el Guadian, esé un poblacion portuguesa que s llama Villreal do Santo AntGnio. Entonces, imaginense que un ro, en una oilaesé  poblacien espafiola y en  owra ofilaesté a poblacion portuguesa ;Que es 1o bonito de esto? Que hay un puente, que ne Espaita con Portugal,y los
habitantes tanto de Villareal do Santo Anténio como de Ayamonte tienen una serie de vinculos muy estrechos. La gente de Ayamonte habla algunas cosas en portugués y en el lado portugués hablan algunas cosas en castellano. Las familizs también se casan entre los de Villareal con Ayamonte y se dedican las dos poblaciones a la misma industia, que es la conserva de pescado. Entonces, hay un momento en su historia en el que estas
fébricas, estas naves, se dedican a la conserva y produccion de, o sea, a la produccion de conservas de pescado. Todo lo que pescan en el rio va aqui ales fébrics de ambos pueblos, en los afios 20 0 30, esa industria desaparece y esas fébricas se quedan abandonadas. Se quedan abandonadas y empiezan a desmantelar Ias cosas que son metdlicas. Las cubiertas, Ias puertas, los rieles, todo lo que es metdlico o desmantelan y se lo

Tlevan. Entonces, no es hasta el alo 2013, que se decide hacer laintervencion tanto en Ayamonte como en Villareal do Santo Antonio. Entonces, de all surge el proyecto Frontera. La primera etapa es organizar un seminario donde arquitectos y estudiantes, anto de Espaiia como de Portugal, puedan generar una para que las ¥ los gobiernos locales puedan decidir, o tengan un banco de proyectos
para secutar E50 s ko s, digamos que e e lo més importante, que s genere i banco de proyects. Entonceshay proyecto pues sdper divrsos. Desde o3 ue rehabilfan casi a como ea f fbrica hasta proyectos que so los mésinteresante, que 5on 1 quereutiizan o que ya eistey d hecho fe ambian el uso. Una fébria puesse convirt en n espaciode vivienda Colectiva e un espaci de ivienda productiva, e decr,
que se vea la fébrica, Ia industria, como un espacio neutro que puede recibir cualquier uso. Entonces, del proyecto puestas paralas d tanto la real como Ia de Ayamonte, y genera, o sea, no solo ot también informacién, que un libro publicado, pues arquitectos que reflexionan sobre el
patrimonio, Y creo que e xito est all, no solo en hacer losproyectos sino en generar una nvestigacién,en generar material que uego va  er il para mucha gente sobre el parimoni

Cree necesaria la preservacion de los usos histericos para garantizar a trascendencia de un edificio histérico patrimonial?

Depende del uso historico. Por ejemplo, s es un espacio productivo, por ejemplo una fabrica, y en el territorio adin se sigue produciendo, pues se podia actualizar esa fébrica y mantenerla como fébrica, que siga siendo un espacio productivo. Pero por ejemplo, casos que han pasado en Espafia y que también han pasado en Latinoamérica, en Perd, como los conventos, el claustro, es el uso histérico. Pero un convento puede ser una
universidad, un canvento puede ser una fébrica, una universidad, como San Marcos que era un convento, en Lima, ahora es una universidad. En Cusco, e uso historico puede ser el coricancha que era un templo, un lugar de cult, es era el s historico. Actualmente es un museo, es un centro de invesligacion. Tiene partes de ampliaciones, o sea, creo que el s historico, 0 sea, mantener el uso historico no siempre Garantiza que
funcione, sino creo que la novedad esté en el cambio de uso y en que se puede adaptar 2 usos y

£Qué criterios o estrategias podri funcionalidad moderna con Ia preservacion de las caracteristicas historicas de un edificio patrimonial?

¢Les puedo responder con una imagen? Entonces, en este antiguo matadero es una arquitectura industrial que no esté valorada pues como patrimonio, ellos i le otorgan este valor patrimonial por su historia, por su especialidad, por una serie de valores. ¥ tienen que hacer una intervencion justamente a lo que ustedes plantean, "hacer pensado para otro uso, y creo que este dibujo es bien
interesante. El dibujo es un croquis. Aqui aparece un corte en croquis ﬂe\ proyecto y desde el primer trazo hay una intencién de que Ia forma, las cubiertas, su materialidad, sea una referencia a lo que w exlsna De que 10 sea un proyecto alienado, que N0 enga nada que Ver con el entorno, sino que sea parte. Y las 010s que uego hace el estudio, de alguna manera,cuentan eso. O ea, el contexto pues lespermite, proponer las
inclinaciones de las cubiertas, Ias teatins, etc. El proyecto es un proyecto bastante contemporaneo frente al resto, pero conserva algunos elementos, como los balcones, Ia puerta, or Bueno, este es el del matadero. Y claro, entonces creo que a o que hay que apuntar es a esto, a un espacio que ha sido pensado con las
condiciones para que se pueda actualizar. Y eso es posible Dasnameme con tecnologfa,. O sea, Yo creo que el patrimonio tiene que aceptar que para continuar con su vida il tiene que oter mno\og\a Tiene que haber tecnologia de por medio, tanto en los sistemas constructivos como en el cambio de todas Ias redes de agua, desague, eléciricas. Creo que sf es importante que la tecnologa esté presente.

¢Considera que el contexto urbano de la ciudad y el emplazamiento del objeto patrimonial influyen en el modelo de estrategias de conservacion que se pueden proponer en el patrimonio?

Yo creo que i porque hay que estuiar el lugar en el que estés, los aspectos naturales, culturales y formales. Primero el clima, segundo el sistema constructivo, tercero las referencias formales, es decir, la materialidad, la volumetria, la espacialidad. Por ejemplo, acé en la costa norte, si nos fijamos en qué nos enseian la arquitectura patrimonial, pues que se ventilaban muy bien las viviendas. Los techos eran més altos, tenian patios, la
ventilacién cruzada. Entonces eso es parte del del entorno. No solamente la forma o lo que vemos por fuera, sino como funciona interiormente I De alli que sea un proyecto de intervencion patrimonial contemporanea.

¢Usted considera que la intervencion patrimonial y las précti del transcender los lanormativa peruana? ¢Por qué?

Por supuesto, tienen que, si nos quedamos solo con la normativa, no vamos a llegar muy lejos, tienen que ser.

¢Podria mencionar al o5 0 estrategias que haya llevado a cabo en el patrimonio edificado, que aung regidos por la normativa hayan sido efectiva para proporcionar un nuevo uso a un edi

io en estado de degradacion?

Si. Aver, empezando por el, primero el cambio de uso. Aceptar el cambio de uso. Y l6gicamente el cambio de uso implica renovacion de las instalaciones. €0 es lo primero, sobre todo agua, agua y desagie. Luego, por ejemplo, hay materi por una cuestion de prej 4n como lejos del catélogo de los materiales habituales para intervenir en el patrimonio. Por ejemplo, planchas metalicas
prefabricadas, policarbonato, madera aclomerada, etc.O sea, hay una serie de materiales muy industriales que son neutros, que, 0 sea, al s neutros, al ser neutrales, no compiten con Ia materialidad original y con la normamentaci6n original. Yo creo que eso es una ventaja, y una estrategia, Ia de més bien pasar desapercibido, la de no contrastar mucho con el proyecto. Pero ¢qué pasa? Que son materiales que a veces la normativa
tampoco los permite, pero que si son tratados, pueden resolver cualquier problema, y no tendrian ningun problema de estar en un proyecto patrimonial. O las planchas de acero, Ias planchas metdlicas, que a veces la normativa no te permite.

Finalmente, comunidad enlas
. vr ya. ctonces e deci,  Veos pensamos queun proyetn  unedfico. 6 we s destruye. Porque 1 poblacion o Ia valora y, N0 suele ser asi. Y0 creo que es Michas veces pOTque son propiedades, son edificaciones que estén en poder de propietarios y son propiedad priveda, 1a poblacion no Ia valore porg oquese

destruya, s no que cuando son propiedad privada, i i et 103 Gue or ineré deciden, pucs que 1o s conoaden no s Vecs so propiecadesque uenenz\zn alos gobiemos \ara\es 0228 mnicipalidades. Y también deva po una mla gestion de Yia  Pues la poblacion b
informarse, y eso tampoco depende tanto de la puhlacmn sino de de gestores culluva\es Node pevsunas que ademés tienen que salir no del del &mbito del Gobierno, o sea, es que les tengan un propiedad se . de vulgar I arguitctura, s valores patrinoniales. Una persona coman y corriete s una persona rormalg que se dedica a su vida normal.

Tlene poco contacto con | nenos con 10 que es patrimonio, ents que son tanto yano solo la 1a DDC, sino también fas universidades, no que es e pate del mmpmmlsn con sociedad, s que enen que divulgar, lrwasllgary la investigacion, 1 problema que tenemos, una Universidad que investigamos pera nosolros.Y Iuego es0 1o lo
nadie, 0 sea nadie lo conoce. Y si ti no Jige primero en ensefiarlo en divulgarlo, pues como le puedes pedir a Ia gente que participen en ello. Yo creo que es también digamos que los que tenemos las os que involucrar a & por Ia poblacidn en general ya tiene un monts de p p que hay que apoyar en ese sentido,
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Anexo 14. Registro fotogréfico de entrevistas comunitarias realizadas sobre la valoracion de
la Ex Casa Hacienda de Batangrande.

Nota. Testimonio de la valoracion de la Ex Casa Hacienda de Batangrande brindado por

vecinos del distrito.

Nota. Testimonio sobre la valoracion de la ex Casa Hacienda de Batangrande, brindado por

el encargado de su cuidado y mantenimiento, representante de la empresa Agro Pucala.
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Anexo 15. Registro fotogréfico de visitas a campo para el diagndstico del estado de
conservacion de la ex Casa Hacienda de Batangrande.
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Nota. Visita a campo para el registro del estado actual de la ex Casa hacienda de Batangrade

(segunda etapa) fecha 1 de mayo de 2023.

Nota. Visita a campo para el registro del estado actual de la ex Casa hacienda de Batangrade
(primera etapa), fecha 1 de mayo de 2023.
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Nota. Visita a campo para el registro del estado actual de la ex Casa hacienda de Batangrade

(primera etapa), fecha 1 de mayo de 2023.

Nota. Visita a campo para el registro del estado actual de la ex Casa hacienda de
Batangrade (primera etapa), fecha 1 de mayo de 2023.
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Nota. Visita a campo para el registro del estado actual de la ex Casa hacienda de
Batangrade (primera etapa), fecha 1 de mayo de 2023.

Nota. Visita a campo para el registro del estado actual de la ex Casa hacienda de

Batangrade (primera etapa), fecha 1 de mayo de 2023.
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Anexo 16. Registro fotografico de entrevistas a expertos realizadas sobre la valoracion
patrimonial y actuaciones patrimoniales pertinentes en la Ex Casa Hacienda de Batangrande.

CUADRO INSTRUMENTOS xisx - Excel

Formulas  Datos Revisar Vista Ayuda NitoPro  Q  ;Qué desea hacer?

X e | z o 5
Calibri AR =| &+ ® Ajustartexto General - F 7] ) | € X [ = Ay p
=l iz - » BICRS
N K S~ vlzaas = = | &= 32 | B Combinarycentir v | @ v % o0 | % formato  Dar formato Estilos de | Insertar Eliminar Formato Ordenary Buscary
condicional ¥ como tabla v celda ¥ - v - “  filtrar~ seleccionar ¥
Portapapeles Fuente [ Alneacién [ Nimero &l Estlos Celdas Edicién
67 fe
A 8 c ) 3 3 5
1 Dimension Indicador Subindicador N frem o Preguata Experto 01 Experto 02
. {Le gustaria que a ex Casa Hacienda se use nuevamente? ;Qué usos cree que sertan los
mis adecuados?
2 Funcional
s Cree que a ex Casa Hacienda podria volver 2 tener un uso bt para a comunidad?
; < £C6mo se a imagina funcionando hoy ea dia?
o s {Cree quo ese lugar podria servi para generar empico, turismo 0 agin beneficio
Valor de uso conde 2 econémico para el puebio?
4
A (Le gustaria que ese espacio se use para actidades culturales, educativas o
comuntanas? ;Por que?
s
Socal
{Piensa que Ia casa hacienda puede aywar 2 unir 3 1 comumidad o fortaiecer la vida
socul de Batingrande?
3
T . iy sgo el e, materes o s el ediicio que e parezca bonto, epecal o
representativo
7
; (Considera que I ex Casa Hacienda es un hgar nico o tiferente 3 otros espacios &el
o Valor patrimonial ot ‘puebio? ;Qué lo hace especial®
De onginaiiad
s (Piensa que su histora o antigledad le da mds valor?
s
9 Aunque no se use, icree que es importante que 12 Casa Hacienda siga en pie?
10 -
4« » .. ENTREVISTA1 FORMATO ENTREVISTA POBLACION FORMATO ENTREVISTA EXPERTOS DATOS RANDOM .. & “ »
Usto s Accesibilidad: ez necesario Investigar

Buscar . i 26°C Mayorm. solea
! Qe

Q FICHA 2 - DINAMICA URBANA jpg

Nota. Entrevista via zoom al Arq. José Luis Perleche Amaya, fecha 16 de junio de 2023.



