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Resumen

La presente investigacion tuvo como objetivo el establecer criterios para reconocer el
derecho de la habitacion vitalicia del conyuge supérstite (Art. 731° del Codigo Civil). Lo que
se busco fue que el otorgamiento de este derecho no soslaye de forma arbitraria las cuotas
hereditarias de los demas herederos, logrando un equilibrio justo entre la proteccion del
conyuge supérstite y los derechos de los coherederos. Fue una investigacion basica con enfoque
cualitativo — documental - explicativa, mediante el analisis doctrinario, legislativo,
jurisprudencia nacional e internacional. Entre los hallazgos mas significativos se tuvo que el
articulo 731° del Codigo Civil genera inseguridad juridica, fomenta discrecionalidad judicial y
promueve la litigiosidad, asimismo, a través del analisis comparativo internacional se determind
que Peru, Espafia y Francia buscan la solidaridad familiar, sin embargo, Pert tiene una
regulacion mas rigida que permite incluso que se afecte la legitima de los otros herederos,
priorizando la permanencia del conyuge superviviente en la vivienda sobre cualquier situacion;
ademas, se determind que el derecho de habitacion vitalicia tiene limites establecidos, como las
causales de extincion reguladas en el art. 732° del Cédigo civil. Finalmente, luego de realizada
la investigacion, se logré establecer como criterios objetivos para el otorgamiento del derecho
de habitacion vitalicia del conyuge supérstite: a) la acreditacion de un estado de necesidad
evidente del conyuge supérstite, b) la inexistencia de otra vivienda propia y adecuada a su
nombre y c) la ocupacion efectiva, permanente y como vivienda principal del inmueble que fue

el hogar conyugal.

Palabras clave: Derecho de habitacion, Conyuge supérstite, Vitalicia, Criterios objetivos,

Limites, Coherederos, Cuotas hereditarias.



Abstract

The objective of this research was to establish criteria for recognizing the lifetime right of
habitation of the surviving spouse (Art. 731 of the Civil Code). The aim was to ensure that the
granting of this right does not arbitrarily overlook the inheritance shares of the other heirs,
achieving a fair balance between the protection of the surviving spouse and the rights of the co-
heirs. This was a basic investigation with a qualitative, documentary, and explanatory approach,
through the analysis of national and international doctrine, legislation, and jurisprudence.
Among the most significant findings, it was determined that Article 731 of the Civil Code
generates legal uncertainty, fosters judicial discretion, and promotes litigiousness; likewise,
through international comparative analysis, it was determined that Peru, Spain, and France seek
family solidarity; however, Peru has a more rigid regulation that even allows the legal share
(legitima) of other heirs to be affected, prioritizing the surviving spouse's permanence in the
dwelling above any other situation; furthermore, it was determined that the lifetime right of
habitation has established limits, such as the causes for extinction regulated in Art. 732 of the
Civil Code. Finally, after conducting the research, the following objective criteria were
established for granting the surviving spouse's lifetime right of habitation: a) proof of the
surviving spouse's clear state of need, b) the non-existence of another suitable home owned in
their name, and c) the effective, permanent occupation of the property that was the conjugal

home as their primary residence.

Keywords: Right of habitation, Surviving spouse, Lifetime, Objective criteria, Limits, Co-

heirs, Inheritance shares.



Introduccion

El derecho de habitacion vitalicia para el conyuge supérstite es una figura juridica reconocida
en diversas jurisdicciones a nivel mundial. En Espaiia, el Codigo Civil establece que el conyuge
supérstite tiene derecho a habitar la vivienda familiar de forma vitalicia, siempre que no haya
sido excluido por testamento. En Francia, el conyuge supérstite tiene derecho a continuar
viviendo en la vivienda familiar por un afio tras el fallecimiento del conyuge y puede solicitar
el derecho de habitacion vitalicia si no tiene otra vivienda adecuada. Por lo que como se aprecia,
se otorga el derecho, pero a la vez se imponen limites a ese derecho. (Arraga, 2018)

Por otro lado, también es una figura juridica reconocida en varios paises de América Latina,
incluyendo Argentina, Brasil, Colombia y Pert. Este derecho busca proteger al conyuge
sobreviviente, permitiéndole continuar habitando la vivienda familiar de manera gratuita y
vitalicia. Sin embargo, la implementacion y regulacion de este derecho varia significativamente
entre las diferentes jurisdicciones, lo que plantea desafios en su aplicacion (Aguilar, 2014).

El derecho de habitacion vitalicia del conyuge supérstite tal como estd regulado en Peru
presenta varios desafios, especialmente en cuanto a su constitucion y los conflictos que pueden
surgir con otros herederos. Este derecho, aunque protege al conyuge sobreviviente, puede
generar disputas sobre la adjudicacion de la vivienda familiar, la valoracion de los bienes y la
afectacion de las cuotas hereditarias de los demas herederos. Ademas, la necesidad de un
proceso judicial para su constitucién en ausencia de acuerdo entre los herederos afiade
complejidad al procedimiento (Fernandez, 2017).

En base a lo anteriormente mencionado, se puede concluir que el problema del articulo 731°
del Codigo Civil Peruano, que habla precisamente del derecho de habitacion vitalicia del
conyuge supérstite, es que no establece los criterios para la evaluacion de la factibilidad de
concederlo, puesto que solo establece el cudndo puede solicitarse y el quién puede solicitarlo,
sin embargo, es necesario que se esclarezca a profundidad ya que este derecho va a limitar los
de los demas coherederos. Las principales causas son la inexistencia de criterios para determinar
en qué estado debe encontrarse la conyuge para poder solicitar se le brinde este derecho, asi
como también el desconocimiento normativo, puesto que la escasa jurisprudencia acerca de este
tema denota que no se invoca este derecho, y como tema de investigacion tampoco ha sido
abordado de forma amplia, de tal manera que no se encuentran definidos sus alcances ni sus
limites.

Debido a lo anteriormente mencionado, el hecho de que no se especifique los criterios para
saber a quién puede otorgarsele este derecho conlleva a una subjetividad de las decisiones

judiciales ello en consecuencia de la inexistencia de criterios y esto a su vez a una afectacion



de los derechos sucesorios de los demas coherederos. El tema de la subjetividad surge a partir
de que, al no tener criterios especificos para la guia de la decision, cada juez debera resolver
seglin su percepcion y experiencia, no obstante, el derecho debe ser objetivo, no se pueden tener
resoluciones judiciales que se contradigan unas con otras, sobre todo cuando se trata de un
derecho que implica la afectacion de derechos sucesorios de otras personas.

En base a lo expuesto, en la presente investigacion se ha planteado la siguiente pregunta
problema: ;Cudles seran los criterios para reconocer el derecho de habitacion vitalicia del
conyuge supérstite?

En respuesta a ella es que se ha planteado la siguiente hipdtesis: La implementacion de
criterios objetivos, tales como la acreditacion de un estado de necesidad evidente, la carencia
de otras propiedades y la ocupacion real del inmueble como vivienda principal, resulta
determinante para mitigar la arbitrariedad judicial, puesto que, al establecer estos parametros,
se eliminaria el margen para resoluciones subjetivas o contradictorias, garantizando asi una
proteccion equitativa de las cuotas hereditarias de los coherederos. En la presente investigacion
se han tomado en consideracion tanto la parte tedrica como el derecho comparado para el
planteamiento de estos criterios, los cual ayuddé a que estos fueran objetivos y permitieran
equilibrar el derecho del conyuge supérstite con el derecho de los coherederos, evitando de esta
forma que alguno conculque al otro.En concordancia con lo anterior, es que se planted6 como
objetivo general: Establecer los criterios para reconocer el derecho de habitacion vitalicia del
conyuge supérstite. Asimismo, para conseguir dicho objetivo, se plantearon objetivos
especificos como: 1) Analizar la eficacia de la aplicacion del derecho de habitacion vitalicia del
conyuge supérstite; 2) Comparar el marco normativo nacional e internacional respecto al
derecho de habitacion vitalicia del conyuge supérstite y finalmente 3) Determinar los limites
que tiene el conyuge supérstite cuando se le otorga el derecho de habitacion vitalicia.

El tema de la habitacion vitalicia en favor del conyuge supérstite se ha convertido en un
problema en cuanto a su aplicacion, ello se demuestra con las resoluciones del tribunal Registral
que es el érgano que mas jurisprudencia tiene respecto a ello, debido a que es en Registros
Publicos donde se inscribe este derecho. Para diversos autores configura un perjuicio para los
coherederos, puesto que no se tienen claros los limites de este derecho ni los criterios para
otorgarlo, motivo por el cual se pueden generar resoluciones contradictorias, puesto que,
dependerd del punto de vista de cada juez su determinacion, lo cual genera una incertidumbre
juridica en base a su aplicacion.

La justificacion teodrica de la presente investigacion es que dio paso a la identificacion y a su

vez conllevo a la solucion de un problema inmerso en nuestro ordenamiento juridico, mismo



que produce una incertidumbre juridica en cuanto a la aplicacion del derecho de habitacion
vitalicia del conyuge supérstite, es por ello que se plantea una modificatoria del Codigo Civil
Peruano, donde se plantearan criterios para otorgarlo, solucionando de esta forma una laguna
juridica existente. Por otro lado, la presente también servird de aporte o referencia para
proximas investigaciones académicas o cientificas que opten por el mismo tema o la misma
linea de investigacion.

En cuanto a la justificacion practica, la presente investigacion dota de mayores herramientas
objetivas a los jueces para el momento de la resolucion de conflictos que tengan que ver con el
otorgamiento del derecho de habitacion vitalicia del conyuge supérstite, con lo cual se evitara
resoluciones subjetivas, por lo mismo, se evitaran resoluciones contradictorias ante un mismo
hecho, y con ello se evitara una incertidumbre juridica en cuanto a la aplicacion de este derecho,
logrando con ello un sistema juridico més eficaz y objetivo. En base a lo mencionado, los
principales beneficiados seran la poblacion en general, en especial aquellas personas que se
encuentren ante un proceso por sucesion intestada donde se tiene como sujetos al conyuge
supérstite y otros coherederos, asimismo, otro beneficiado directo es el sistema juridico

peruano, ya que al tener claros los criterios a aplicar, se puede dar una mayor celeridad procesal.
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Revision de literatura
Antecedentes

Segun Garcia (s.f.) los antecedentes de una investigacion son todas aquellas publicaciones
de investigacion que se hayan publicado o que hayan precedido al que se esta realizando,
aunado a ello, también tiene una estrecha relacion con los objetivos del estudio presentes en la
investigacion que se esta dando, asimismo, tiene caracteristicas particulares como la brevedad
con la que se presenta la informacion, utilizacion un lenguaje técnico y formal y también, el
que debe ser preciso.

En la presente investigacion se han dividido estos antecedentes en ambito internacional y

nacional;
Ambito Internacional

Pérez (2023), realiz6 un articulo cientifico titulado “Acerca del derecho real de habitacion”,
donde analiza como, originalmente, la normativa se limitaba a referencias puntuales y
supletorias, normas de uso y usufructo, dejando vacios en aspectos fundamentales como la
extension a bienes muebles, la operatividad automatica del derecho al momento de la apertura
de la sucesion o las causas de extincion, y como el Codigo Civil y Comercial de la Nacion ha
evolucionado para atender algunas de esas lagunas, eliminando requisitos rigidos, por ejemplo,
la exigencia de un unico inmueble habitable en la herencia, y reconociendo expresamente la
adquisicion de pleno derecho desde el fallecimiento del causante. Asimismo, enfatiza las
mejoras propuestas o necesarias en materia de publicidad registral, alcance del derecho sobre
accesorios fisicos y ajuar, y la inclusion de situaciones contemporaneas no previstas por el
legislador original, como la posibilidad de uso mixto (habitacional y comercial) o la extension
del plazo en la habitacion del conviviente supérstite cuando coexistan cargas familiares
especiales. Este trabajo tiene relacion con el presente, puesto que, demuestra como se superaron
vacios sobre operatividad automatica y alcance material del derecho de habitacion en
Argentina, ademas, subraya la importancia de incluir accesorios y muebleria indispensable para
garantizar la habitabilidad y de regular su publicidad registral para oponibilidad frente a
terceros, y de definir con claridad causas objetivas de extincion, como lo pueden ser las nuevas
nupcias, abandono, uso abusivo, alteracion de la sustancia.

Vives (2021) en el articulo «Acerca de los derechos sucesorios del conyuge viudo: una
perspectiva comparada con el derecho italiano», analiza criticamente como el Derecho espafiol,
frente a la experiencia italiana, otorga al conyuge supérstite derechos sucesorios, estos son la

legitima y el usufructo, que a menudo resultan insuficientes para garantizar la permanencia en
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la vivienda familiar. En este articulo también se examina la reforma italiana de 1975, que
consagro para el viudo una legitima en plena propiedad y un legado ex lege de habitacion y uso
sobre la casa familiar, art. 540° C. C. italiano, destacando tanto los beneficios en términos de
proteccion econdémica y psiquica como los limites que esa regulacion impone a la libertad de
testar. El aporte de este estudio comparado aporta un referente esencial, puesto que, si bien los
marcos espafioles e italianos difieren de la tradicion juridico-sucesoria peruana, la experiencia
italiana demuestra la viabilidad de reconocer un derecho de habitacioén ex lege que asegure la
residencia vitalicia del conyuge viudo, ello refuerza la idea de tener que proponer un mecanismo
normativo adaptado al Derecho peruano que refuerce la proteccion del conyuge supérstite sin

menoscabar de modo desproporcionado la autonomia del causante.
Ambito Nacional

Antezana & Fustamante (2022), realizaron una investigacion acerca de “Los efectos
Juridicos del derecho de habitacion del conyuge sobreviviente en el derecho de sucesiones”,
este estudio realiza un examen exhaustivo de la naturaleza juridica del derecho de habitacion
del conyuge sobreviviente, partiendo de la revision pormenorizada del articulo 731 del Codigo
Civil peruano y de la doctrina que lo concibe como un derecho personalisimo, gratuito y
vitalicio, ejercible sin requerir el consentimiento de los coherederos, asimismo, se integra
también el analisis comparado que extiende el alcance a los bienes muebles indispensables para
una vivienda digna, configurando el derecho como indivisible e intangible durante la vida del
supérstite. Finalmente, sobre esa base experiencial y doctrinaria, el estudio formula
recomendaciones normativas concretas para reformar el articulo 731°, proponiendo el
reconocimiento expreso del derecho de habitacion como vitalicio, gratuito, indivisible e
independiente de la legitima y los gananciales; se sugiere ademds regular sus causas de
extincion (por ejemplo, en caso de nuevas nupcias) y establecer las obligaciones razonables de
mantenimiento e impuestos a cargo del beneficiario.

Asimismo, este estudio guarda una estrecha relacion con la presente investigacion, puesto
que el reconocimiento del supérstite como sucesor privilegiado y la base para otorgarle un
derecho personalisimo, gratuito y vitalicio, provee el fundamento doctrinario para proponer que
lanueva regulacion establezca la adjudicacion directa del derecho de habitacion sin gravamenes
onerosos. Asimismo, la inclusion de los bienes muebles en el ambito del derecho de habitacion,
apoyada por opinion de expertos y experiencias comparadas, fortalece la propuesta de norma
integral que garantice una vivienda digna. Y finalmente, la recomendacion que se realiza de

asegurar la indivisibilidad e intangibilidad del bien durante la vida del sobreviviente, con la
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regulacion de situaciones de extincion y mantenimiento de obligaciones razonables, ofrece
criterios concretos para estructurar una normativa mas justa.

Diaz (2022) aborda de manera cualitativa y descriptivo-explicativa el “derecho real de
habitacion del conyuge y/o concubino supérstite” en la legislacion peruana, ello partiendo del
analisis del articulo 731 del Codigo Civil, la autora aplica encuestas a profesionales del derecho
civil y de familia para contrastar doctrinas y normativas, tanto nacionales como comparadas,
sobre la naturaleza, alcance y eficacia de este derecho, enfatizando su caracter vitalicio y
gratuito para el conyuge sobreviviente y la exclusion del concubino en la reglamentacion
existente. A través de un disefo de teoria fundamentada, identifica lagunas de proteccion para
la figura del concubino supérstite y concluye en la necesidad de mecanismos normativos que
equiparen sus derechos a los del conyuge formalmente casado.

Esta investigacion sirve de antecedente directo, al ofrecer un diagnostico detallado de los
vacios legales y la percepcion de los operadores juridicos sobre la materia, asimismo, sus
hallazgos, que abarcan la insuficiente cobertura al concubino supérstite y la identificacion de
requisitos y limitaciones del articulo 731°, proporcionan el sustento empirico y doctrinal
necesario para fundamentar un proyecto de ley que amplie el derecho real de habitacion para el
conyuge supérstite, adapte procedimientos de constitucion y garantice igualdad de proteccion
para todas las formas de unidon de hecho en el Peru.

Ortiz (2022) desarrolla un estudio juridico de corte cualitativo y descriptivo-analitico sobre
el derecho de habitacion del conyuge supérstite frente al ejercicio de los derechos de
arrendamiento y usufructo previstos en el articulo 732 del Codigo Civil peruano, para ello
realiza un exhaustivo examen doctrinal y comparado. La autora identifica las razones juridicas
que provocan la desnaturalizacion de este instituto protector; en primer lugar, la afectacion del
caracter personal e intransmisible del derecho de habitacion; y en segundo lugar, la vulneracion
de la prohibicion de aprovechamiento econdmico del bien gravado en habitacion. Su hipdtesis,
debidamente contrastada con la normativa y la jurisprudencia, confirma que permitir al conyuge
supérstite arrendar o usufructuar el inmueble desvirtua la esencia misma de la figura en aras de
la proteccion familiar.

Este trabajo resulta tener estrecha relacién con el presente proyecto al suministrar un
diagnostico critico de las inconsistencias actuales entre los articulos 731° y 732° del Codigo
Civil. Los hallazgos sobre la incompatibilidad entre la naturaleza personalisima del derecho y
la facultad de arrendar o usufructuar apoyan la necesidad de reformar el marco legal para
garantizar que el derecho de habitacion cumpla su fin tuitivo sin posibilidades de explotacion

economica ni transferencia de uso, ofreciendo asi el sustento doctrinal y comparado para
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fundamentar las enmiendas propuestas con los criterios para otorgar el derecho de habitacion

vitalicia al conyuge supérstite.
Bases tedricas

Segun Cervantes (2017) las bases tedricas son “un conjunto de teorias, propuestas teoricas,
doctrinas y/o leyes, cada una de ellas con la correspondiente red de conceptos que implican.”
(p.56) La definicion mencionada, da a entender que cada elemento dentro de las bases teoricas
esta interconectado mediante una serie de nociones y principios que se vinculan entre si,
formando un marco conceptual estructurado y coherente, asimismo, esta red de conceptos es
fundamental para comprender y aplicar las ideas de manera ldgica y consistente, permitiendo

una comprension profunda del tema.
Categorias Conceptuales

Derecho de habitacion vitalicia

Para Fernandez (2017), autor peruano, el derecho de habitacion vitalicia actia como un
limite a la voluntad del causante, ya que debe entregarse en especie y no puede ser sustituido
por un valor econdomico, este derecho no puede ser enervado ni pagado de otra manera, a
diferencia de otros derechos legitimarios; no obstante, aunque no es un derecho legitimario,
puede ser objeto de pacto o renuncia anticipada. No existe una sucesion separada para la
vivienda conyugal del causante, por lo que se computara para el calculo de la cuota legitima,
pero no afectard la intangibilidad de la legitima ni los derechos del conyuge viudo o miembro
superviviente de la pareja de hecho.

Por otro lado, Galicia & Urrutia (2016), autores espafioles, sostienen que el derecho de
habitacion vitalicia es un beneficio adicional y distinto del usufructo legitimario, lo cual permite
al conyuge viudo aceptar uno de los derechos y rechazar el otro, ya que son atribuciones legales
independientes. Sin embargo, cuando el derecho de habitacién concurre con el usufructo
universal, que siempre es voluntario, se entiende que el derecho de habitacion queda subsumido
en el usufructo. Esta interpretacion se confirma en la jurisprudencia debido al caracter
excluyente del usufructo, que no permite la posesion por otras personas, a diferencia del derecho
de habitacion, que se considera un “usufructo limitado”.

Asimismo, Aguilar (2014), autor peruano, refiere que El derecho de habitacion vitalicia es
un derecho sucesorio que se concede al conyuge supérstite o al sobreviviente de una unioén de

hecho, permitiéndole ocupar de manera gratuita y por el resto de su vida la casa-habitacion
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donde se desarroll6 el hogar conyugal. Este derecho se activa tras la muerte del causante y se
establece para proteger al conyuge que, al no contar con recursos suficientes, podria quedar en
una situacion de vulnerabilidad.

En conclusion, el derecho de habitacion vitalicia es un derecho sucesorio que limita la
voluntad del causante al requerir que se entregue en especie y no pueda ser sustituido por un
valor economico. Aunque no es un derecho legitimario, puede ser objeto de pacto o renuncia
anticipada y se computa para el calculo de la cuota legitima sin afectar la intangibilidad de la
legitima ni los derechos del conyuge viudo o miembro superviviente de la pareja de hecho
(Fernandez, 2017). En ese sentido, Galicia y Urrutia (2016) destacan que este derecho es
independiente del usufructo legitimario, permitiendo al conyuge viudo aceptar uno y rechazar
el otro. Sin embargo, cuando concurre con el usufructo universal, el derecho de habitacion se
subsume en el usufructo debido a su caracter excluyente. Por otro lado, Aguilar (2014) afiade
que el derecho de habitacion vitalicia se concede al conyuge supérstite o al sobreviviente de
una union de hecho para ocupar gratuitamente la vivienda conyugal por el resto de su vida,

protegiéndolo de una posible situacion de vulnerabilidad tras la muerte del causante.

Teoria a favor
Teoria del Patrimonio Familiar

La Teoria del Patrimonio Familiar tiene su origen en los trabajos del sociologo francés
Frédéric Le Play, quien en 1855 publicé su obra Les Ouvriers européens, donde por primera
vez utilizé el “presupuesto doméstico” como instrumento para analizar la estabilidad y el
bienestar material de la familia. Mas tarde, en 1871, profundizd estos conceptos en
L’Organisation de la famille, estableciendo las bases de lo que hoy se conoce como estudio del
patrimonio familiar (Botelho, 2002).

La Teoria del Patrimonio Familiar se basa en la idea de que el patrimonio de una familia no
es un simple conjunto de bienes individuales, sino un patrimonio protegido destinado a asegurar
la estabilidad y el bienestar del nucleo familiar, este enfoque reconoce la vivienda familiar como
un bien esencial, cuya preservacion resulta fundamental para garantizar la continuidad de la
vida familiar frente a las vicisitudes econémicas y sucesorias. Esta teoria, desarrollada desde
mediados del siglo XX, constituye un pilar del Derecho de Familia y su regulacion busca blindar
el hogar frente a embargos, transferencias y otras amenazas patrimoniales (Cornejo, 1988;
Pérez, 1997).

En ese sentido, el Derecho de habitacion vitalicia del conyuge supérstite se entiende como

una extension natural y complementaria de esta teoria, dado que protege el derecho del conyuge
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sobreviviente a continuar residiendo en la vivienda familiar aun cuando no tenga la propiedad
plena sobre ella, esto evita que, tras la muerte del causante, el viudo o viuda quede desamparado,
enfrentando posibles desalojos o pérdidas materiales, es por ello que se puede afirmar que la
funcion esencial de este derecho es garantizar la estabilidad del hogar y la continuidad de los
lazos familiares, actuando como una medida subsidiaria que se activa cuando los derechos
hereditarios no son suficientes para otorgar al conyuge la propiedad de la vivienda (Garcia,
1992; Carbonnier, 1991).

Ademas, este derecho ha sido entendido doctrinariamente como un derecho real de goce,
que implica un reconocimiento legal del valor social y afectivo de la vivienda familiar, mas alla
de su simple valor econémico; en este marco, la proteccion del derecho de habitacion vitalicia
es vista como una manifestacion practica de la Teoria del Patrimonio Familiar, ya que ambos
mecanismos buscan preservar la funcion social del patrimonio destinado a la familia,
asegurando su inalienabilidad y proteccion frente a terceros (Pérez, 1997).

En sintesis, la Teoria del Patrimonio Familiar y el derecho de habitacién vitalicia conforman
un entramado juridico orientado a preservar la estabilidad del hogar frente a contingencias
econdmicas o sucesorias; al inmovilizar un bien clave —Ila vivienda— y reconocer un derecho
real de goce en favor del conyuge supérstite, el legislador peruano materializa la filosofia de
proteccion integral de la familia, garantizando que el apoyo afectivo y la seguridad material

persistan cuando mas se necesitan.

Teoria en contra
Teoria de la Igualdad Patrimonial entre Herederos

La Teoria de la Igualdad Patrimonial entre Herederos hunde sus raices en la legislacion
revolucionaria francesa: el decreto de 17 nivdse an II (6 de enero de 1794), que establecio el
principio de reparto estrictamente igualitario de toda sucesion entre descendientes y herederos
colaterales, sin excepcion ni privilegio, fue luego consagrado en el Code civil des Francais
promulgado el 21 de marzo de 1804 (Peguera, 2009).

Osorio (1957), en su Manual de Sucesion Testada, destaca que la funcion esencial del
sistema sucesorio es asegurar una asignacion equitativa de los bienes del causante, evitando que
se consagra un derecho que beneficie de manera preferente a uno de los herederos en detrimento
de los demés. Asimismo, Lacruz (1971), en su obra Derecho de Sucesiones, subraya que el
respeto a la legitima implica que cada heredero debe recibir una parte proporcional de la

herencia, por lo que la concesiéon del derecho de habitacion vitalicia al conyuge puede
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considerarse una medida que afecta la igualdad patrimonial, al reservar un bien de gran valor a
favor de un solo beneficiario.

En conclusion, la aplicacion del derecho de habitacidon vitalicia, en efecto, genera un
conflicto doctrinal, por un lado, cumple una funciéon social importante al garantizar la
estabilidad y proteccion del conyuge supérstite en un momento de vulnerabilidad emocional y
econdmica; por otro, contraviene el principio de igualdad patrimonial al modificar la
distribucion equitativa de la herencia y limitar la libre disposicion de bienes que deberian ser
objeto de una particion proporcional entre todos los causahabientes. Este desbalance se produce,
en esencia, porque el conyuge, al acceder a un beneficio exclusivo, se le asigna un bien o una
parte del patrimonio de manera preferente, lo cual puede traducirse en el menoscabo del derecho

de los otros herederos a percibir una porcidn igualitaria de la masa hereditaria.

Normativa Nacional y Comparada del Derecho de Habitacion Vitalicia

El derecho de habitacion vitalicia, consagrado en el Cdodigo Civil peruano en los articulos
731° y 732°, protege al conyuge supérstite permitiéndole seguir habitando gratuitamente el
inmueble que fue el hogar conyugal aun después del fallecimiento de su pareja, si se presentara
el caso de que el valor de la legitima y los gananciales del sobreviviente no alcanzara para
adjudicarse la vivienda, puede optar por este derecho, que no le otorga la propiedad sino un uso
exclusivo vitalicio, compensandose la diferencia con la parte de libre disposicion del causante
o incluso con las legitimas de otros herederos. Ademas, si es que el conyuge careciera de medios
para mantener el bien, el articulo 732° lo autoriza para solicitar judicialmente su arrendamiento
para percibir renta y le confiere facultades semejantes al usufructo sobre el valor excedente. No
obstante, este derecho se extingue si el conyuge vuelve a casarse, forma nueva union de hecho,
renuncia o fallece, y durante su vigencia la vivienda se integra al patrimonio familiar, gozando
de proteccion frente a actos de disposicidon o ejecucion. A su vez, se ha de tener en cuenta que
el Derecho de Habitacion Vitalicia se puede aplicar tanto en sucesiones testadas como
intestadas, reflejando el compromiso legislativo con la solidaridad conyugal y la estabilidad
habitacional del viudo o viuda.

Por otro lado, en Espafia, los articulos 1406° a 1408° del Codigo Civil establecen un régimen
analogo que prioriza el uso de la vivienda conyugal para el conyuge viudo, otorgandole la
opcidn de un derecho de uso o habitacion en lugar de la propiedad, con compensacion en dinero
si su valor excede la cuota hereditaria; durante la liquidacion, el sobreviviente y los hijos pueden
recibir alimentos cargados a la masa comun incluyendo el uso de la vivienda. En ese sentido,

autores como Lacruz (1999) destacan el caracter personal e intransferible de este derecho, sin
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fines econdmicos ni cesion a terceros, y De Castro & Bravo (1980) subrayan su naturaleza
asistencial para evitar el desamparo del viudo tras la muerte del consorte. Coincidentemente,
en la legislacion de Espana al igual que en Per, este derecho no requiere mencion en testamento
y opera en sucesiones intestadas y testadas, asegurando cohesion y evitando expulsiones ante
herederos en contextos de hijos de relaciones anteriores.

Finalmente en Francia, el Codigo Civil en los articulos 763° a 766° reconoce igualmente al
conyuge sobreviviente el derecho a usar gratuitamente la vivienda y el mobiliario durante un
afo tras el fallecimiento, surgiendo del matrimonio directamente; el articulo 764° extiende este
uso vitalicio salvo disposicidon contraria, lo cual difiere de lo que la legislacion espafiola y
peruana establecen en cuanto a ese uso vitalicio, pero es similar en cuanto permite alquilar la
propiedad si ya no satisface las necesidades del viudo, es por ello que, la valoracion econdmica
de este derecho se descuenta de la porcion hereditaria del conyuge, quien solo puede reclamar
la diferencia si su valor es menor, sin obligacion de compensar el exceso (articulo 765°). Por
otro lado, el articulo 766° posibilita, con acuerdo y autorizacion judicial cuando hay menores,
transformar este derecho en renta o capital, en relacion a lo mencionado, Carbonnier (2004)
resalta la evolucidon hacia una mayor solidaridad familiar que mantiene efectos del vinculo
matrimonial tras la muerte, y Malaurie & Aynés (2013) valoran su papel en garantizar la
continuidad funcional y afectiva del hogar conyugal, consolidando en el sistema sucesorio
francés una politica de justicia social y seguridad juridica para el conyuge supérstite.

En definitiva, el derecho de habitacion vitalicia, tal como se regula en Pert, Espafia y
Francia, constituye un instrumento juridico esencial para salvaguardar la estabilidad y dignidad
del conyuge sobreviviente, al garantizarle el uso de la vivienda conyugal sin conferirle la
propiedad plena del bien, y aunque cada ordenamiento prevé matices propios, como lo pueden
ser la compensacion econdmica que afecta legitimas en Pert, la opcion entre uso o propiedad y
alimentos en Espana, y la posibilidad de transformacion en renta o capital en Francia, todos
comparten el mismo espiritu de solidaridad familiar y proteccion del hogar como pilar de la
unidad familiar tras la pérdida del consorte. De este modo, se refuerza el principio de que el
vinculo matrimonial conserva efectos posteriores a la muerte, asegurando al viudo o viuda un
techo y un minimo vital que impiden su expulsion y resguardan su patrimonio y su dignidad.
Jurisprudencia
Resolucion 1863-2019-Sunarp-TR-L

La Resolucion 1863-2019-Sunarp-TR-L establece que el derecho de habitacion vitalicia en
favor del conyuge supérstite, previsto en el articulo 731 del Codigo Civil, solo puede inscribirse

cuando concurren todos los involucrados o se ha determinado mediante proceso judicial, esta
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exigencia responde a la necesidad de proteger el bien de eventuales discrepancias o conflictos
entre los copropietarios, ya que la vivienda no es un activo de libre disposicion, sino un
patrimonio compartido cuyo uso y destino tienen por objeto salvaguardar la integridad y
estabilidad del grupo familiar.

La Teoria del Patrimonio Familiar parte del principio de que ciertos bienes, como la casa-
habitacion, tienen una naturaleza especial, es decir, no solo cumplen funciones patrimoniales,
sino que también integran el entorno protector de la familia, siendo inembargables e
inalienables cuando se han constituido bajo los parametros legales. Al requerir la intervencion
de todos los titulares o, en su defecto, una resolucioén judicial que aclare y legitime la
constitucion del derecho de habitacion, la resolucion refuerza la idea central de la Teoria del
Patrimonio Familiar, entendiéndose ello como que la proteccion del nucleo vital se basa en
evitar que una decision unilateral o apresurada afecte el patrimonio que sirve de sostén y refugio
a la familia. En otras palabras, se trata de garantizar que la medida protectora (el derecho de
habitacion) se configure de manera que no despoje a los demas coherederos o copropietarios de
sus derechos, preservando asi el caracter colectivo y esencial del bien protegido.

Conyuge Supérstite

En el ambito juridico, la figura del conyuge supérstite se refiere al esposo o esposa que
sobrevive a la muerte de su pareja y adquiere ciertos derechos sobre la herencia del causante,
esta figura es fundamental para asegurar la proteccion y estabilidad econdmica del
sobreviviente, asimismo, existen diversas definiciones, las cuales se enfocan o dan mas
importancia a determinadas caracteristicas, algunos ejemplos son:

En primer lugar, Birriel (2008), autor espaiol, define al conyuge supérstite como el esposo
0 esposa que sobrevive al otro conyuge y tiene derechos especificos sobre la herencia,
incluyendo derechos econdémicos y de custodia, estos derechos permiten que el conyuge
sobreviviente mantenga cierta estabilidad financiera y, en algunos casos, la custodia de los hijos
o bienes compartidos.

Por su parte, Pérez (2007), autor espaiol, explica que el conyuge supérstite es aquel que, tras
la muerte de su pareja, adquiere derechos sucesorios, como la legitima viudal, esta legitima
viudal es una porcion del patrimonio hereditario del causante que se reserva para el conyuge
supérstite, garantizandole asi una parte del patrimonio del fallecido.

Finalmente, Pérez (2005), de nacionalidad cubana, también define al conyuge supérstite
como la persona que sobrevive a su pareja en un matrimonio tras el fallecimiento de esta. En el

contexto del derecho sucesorio, el conyuge supérstite tiene derechos especificos sobre la
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herencia del fallecido, siendo considerado un heredero concurrente junto con otros posibles
herederos, como hijos o padres del causante. Su posicion en la sucesion puede variar segun las
leyes aplicables, pero generalmente se le otorgan ciertos privilegios y protecciones para
asegurar su bienestar economico tras la muerte de su pareja.

Las definiciones antes citadas coinciden en que el conyuge supérstite es el esposo o esposa
que sobrevive al otro conyuge y que, por disposicion legal, tiene derechos especificos sobre la
herencia del fallecido. Estos derechos incluyen aspectos econémicos y de custodia, asi como
una porcion del patrimonio hereditario, asegurando la proteccion econdmica y social del
conyuge sobreviviente. Birriel (2008) por su parte destaca los derechos especificos sobre la
herencia, incluyendo custodia y aspectos econémicos. Pérez (2016) se enfoca en los derechos
sucesorios, como la legitima vidual, que garantizan una parte del patrimonio del causante.
Finalmente, Pérez (2005) enfatiza que el conyuge supérstite es un heredero concurrente, con
derechos especificos sobre la herencia del fallecido, asegurando asi su bienestar econdmico. En
conjunto, estas definiciones reflejan un consenso sobre la necesidad de salvaguardar los

intereses del conyuge sobreviviente, proporcionando una red de seguridad econdémica y legal.

Teoria a favor
Teoria del Bienestar Familiar

La Teoria del Bienestar Familiar sostiene que el bienestar de los individuos se logra a través
de la armonia, cohesion y adaptabilidad del sistema familiar, este enfoque reconoce que la
familia, como espacio relacional y de soporte, no solo cumple una funcion afectiva, sino que
también es fundamental para garantizar la estabilidad econdmica y social de sus miembros. Se
parte de la premisa de que un entorno familiar solido contribuye a la proteccion y el desarrollo
integral de cada integrante, lo que es especialmente relevante ante la vulnerabilidad generada
por situaciones de pérdida o crisis.

Tanto en el ordenamiento peruano, como en el francés y el espafiol se constata una voluntad
legislativa compartida de preservar la vivienda como base del bienestar familiar, esta idea se
enmarca en una logica asistencial del Derecho de Sucesiones, que subordina el principio de
libre disposicion de los bienes al interés superior del nucleo familiar, entendido como un
conjunto que merece estabilidad y proteccion juridica incluso después de la muerte de uno de
sus miembros (Garcia, 1852; Bonnecase, 1933).

La Teoria del bienestar familiar, entonces, se manifiesta como una directriz que impulsa a
los legisladores a consolidar mecanismos de proteccion de la vivienda frente a contingencias

sucesorias, asi, tanto el derecho de habitacion vitalicia como el régimen de patrimonio familiar
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buscan impedir que el conyuge supérstite enfrente una situacion de desamparo, puesto que, tal
como lo establece la normativa peruana y francesa, estos derechos no solo cumplen una funcién
patrimonial, sino también una finalidad social, el cual es preservar el entorno material en el que
se desarrollan los vinculos afectivos, garantizando una continuidad en la vida familiar que

permita superar los efectos economicos y emocionales de la pérdida (Albaladejo, 1985).

Teoria en contra
Teoria de la Autonomia Patrimonial y la Libre Disposicion

La teoria de la autonomia patrimonial y de la libre disposicion postula que el patrimonio de
cada individuo constituye una unidad econdémica regida por la voluntad exclusiva de su titular,
quien goza de la facultad de disponer libremente de sus bienes sin mas limite que el respeto al
orden publico y la moral, sus raices se hallan en la doctrina del derecho civil francés y aleman
del siglo XIX, donde Pothier (1770) ya sostenia en su “Traité des successions” que el
propietario es soberano sobre su patrimonio y que las restricciones testamentarias deben
interpretarse de modo que no limiten indebidamente esa libertad, asimismo, Portalis (1800), en
el Discurso preliminar al Codigo Civil napoleodnico, defendio asimismo que la libre disposicion
de los bienes es fundamento de la seguridad juridica y del desarrollo econdémico, si bien el
legislador, en aras de proteger a la familia, reservd parte de la herencia para los herederos
forzosos, por otro lado, Savigny (1850), desde la perspectiva histérica-sistematica, enfatizé que
la autonomia privada, incluida la patrimonial, es un producto cultural que refleja el grado de
individualizacion de cada sociedad, y que solo debe ceder ante normas de interés general.

De lo anteriormente mencionado, y aplicandolo al derecho de habitacion vitalicia del
conyuge supérstite, se puede afirmar que esta teoria critica de plano la imposicion legal de un
gravamen sobre la vivienda conyugal, pues entiende que con ello el legislador invade la esfera
de libre disponibilidad del causante y de los demas herederos, desde esta Optica, el testador
deberia poder adjudicar o disponer de la casa conyugal sin quedar sometido a cargas que
reduzcan su patrimonio mas alla de la legitima estrictamente forzosa; es por ello que al exigir
que, ante la insuficiencia de la legitima y los gananciales, los coherederos mantengan a
perpetuidad un derecho de uso en favor del viudo, se vulnera el principio de que el patrimonio
debe ser transmisible y susceptible de enajenacion o gravamen segun la voluntad del titular.
Entonces, para los partidarios de la autonomia patrimonial, cualquier derecho real de habitacion
vitalicia, como los previstos en los articulos 731° y 732° del Cddigo Civil peruano, 1406°—
1408° del espafiol o 763°-766° del francés, excede la justa proteccion familiar y se torna un

obstaculo permanente al libre juego de la organizacién sucesoria, pues limita no solo la
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disposicion testamentaria sino también la gestion y la seguridad juridica de los bienes
hereditarios.
Normativa Nacional y Comparada del Derecho de Conyuge Supérstite

En la practica comparada, la regulacién del coényuge sobreviviente revela que mientras
Espaia continua privilegiando la formula clasica del usufructo vitalicio —con cuotas variables
segun concurran descendientes (tercio de mejora) o ascendientes (mitad del caudal)— el
ordenamiento peruano reconoce una legitima hereditaria equiparable a la de un hijo, aunque
ofrece al viudo la opcidon de convertirla en usufructo, y Francia, a su vez, combina ambas
modalidades permitiendo elegir entre el usufructo de la totalidad de la herencia o la propiedad
de una cuarta parte cuando existen descendientes. De este modo, en Espana el viudo ejerce un
derecho exclusivamente de uso, en Peri puede acceder a la plena titularidad en ausencia de
otros herederos y ademés goza de un derecho de habitacion vitalicio, y en Francia dispone de
una flexibilidad que refuerza su posicion patrimonial al no quedar constrefiido a un mero
usufructo limitado (Revista Critica de Derecho Inmobiliario, 2012). Asimismo, la proteccion
de la vivienda familiar constituye un rasgo comun, el cual es que todos los sistemas prevén un
derecho de habitacion —vitalicio en Pert, implicito en Espafa y explicitamente vitalicio en
Francia— que garantiza al conyuge el mantenimiento del hogar, aunque su vigencia ceda ante
una nueva unién o renuncia expresa.

En cuanto a la evolucion doctrinal y legislativa, resulta evidente que el reconocimiento
sucesorio del conyuge ha transitado desde una posicion marginal hasta erigirse en un pilar del
derecho hereditario. Asi, la reforma espafiola de 1981 consolido la legitima viudal sin otorgarle
nunca la condicion de heredero pleno salvo en la sucesion intestada, postura que Castan (1944)
puso en tela de juicio al sehalar que ser legitimario no equivale necesariamente a ser socio
hereditario pleno, no obstante, por su parte, el Cddigo Civil Peruano siguié el modelo espaiiol
pero ampli6 las garantias al permitir la titularidad plena del caudal hereditario cuando el viudo
carece de competidores sucesorios y al instituir expresamente el derecho de habitacion,
revelando una preocupacion social por la proteccion familiar. En contraste, Francia ha ofrecido
la evolucion mas dindmica, puesto que tras el régimen original napolednico moderado, la
reforma de 2001 reforzé el derecho de uso sobre la vivienda conyugal y, posteriormente, la ley
de 2006 elevd al conyuge en ausencia de descendientes a la categoria de heredero legal
reservatorio en plena propiedad, fendmeno que, segin Vives (2022), responde al
reconocimiento de la autonomia patrimonial del conyuge como sujeto de pleno derecho en la

configuracion de la familia contemporanea.
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En definitiva, aunque los tres sistemas comparten la finalidad de garantizar la subsistencia y
el bienestar del conyuge supérstite, cada uno emplea instrumentos distintos; Espafia se mantiene
en la tradicion del usufructo viudal, Pert combina cuota hereditaria y usufructo con fuertes
medidas de proteccion del hogar y Francia amplia las opciones patrimoniales hasta ofrecer al
sobreviviente la posibilidad de acceder a la herencia en pleno dominio; esta estructura
normativa evidencia el avance doctrinal que, a la luz de principios constitucionales de igualdad
y tutela de la familia, ha buscado progresivamente otorgar al conyuge viudo un papel central en
la sucesion, al tiempo que defiende su derecho a un patrimonio propio y al amparo del hogar

conyugal.

Jurisprudencia
Sentencia N° 01821-2013-HC/TC

En esta sentencia, el Tribunal Constitucional se pronunci6 sobre un recurso de habeas corpus
en el que se alegaba que las medidas impuestas afectaban de manera directa el nucleo familiar
y el derecho a la estabilidad del entorno residencial, la decision se centrd en la importancia de
mantener la unidad y seguridad del ambiente familiar, reconociendo que la vivienda no es solo
un bien patrimonial, sino también el espacio donde se consolidan los vinculos afectivos y se
garantiza el desarrollo personal de sus miembros.

La sentencia destaca, de forma implicita, que cualquier alteracion en el entorno familiar,
como la interrupcion del derecho a residir en la misma vivienda, puede tener consecuencias
negativas en términos de bienestar emocional y psicoldgico para los integrantes del grupo; este
razonamiento se alinea directamente con la Teoria del Bienestar Familiar, pues asume que un
entorno estable y protegido es fundamental para la integridad y el desarrollo integral de las
personas que lo conforman. Al resguardar la unidad del grupo familiar y la permanencia en la
vivienda, el fallo supone una medida de proteccion que mitiga el impacto de la crisis, reiterando
la necesidad de garantizar un ambiente seguro y coherente durante momentos de vulnerabilidad.
Materiales y métodos

Para esta investigacion se adopté un paradigma interpretativo, permitiendo un analisis
situado en su contexto social, historico y cultural, y reconociendo cémo el sentido normativo
cambia segun el caso y la legislacion de cada pais. Su naturaleza inductiva y flexible permitid
incorporar hallazgos emergentes, mientras que la interpretacion hermenéutica (de sentencias,
debates y doctrinas) ayudd a identificar matices y motivaciones subyacentes. Esto no solo
enriquecio la comprension de los conceptos juridicos, sino que también sustentd la propuesta

normativa y las recomendaciones practicas.
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Por su aporte, fue una investigacion bdasica, ya que buscd profundizar el conocimiento
trabajando con teorias y principios, sin una aplicacion practica inmediata, con el fin de sentar
un precedente para futuras investigaciones aplicadas.

Asimismo, el enfoque fue cualitativo, de tipo estudio de casos, lo cual fue necesario para
analizar la eficacia de la norma mediante el estudio de sentencias y la cantidad de resoluciones
sobre el tema. Finalmente, segin sus procesos, la investigacion fue: a) Documental, pues se
analizo diversa informacion (libros, resoluciones, derecho comparado) para obtener material de
consulta y cotejarlo con la realidad problematica. b) Explicativa, ya que, tras el analisis
documental, se contrastd con la realidad para identificar los fendmenos presentes, hallar la raiz
del problema y ofrecer una explicacion.

Adicionalmente, se hace mencion que para la busqueda de fuentes documentales se
utilizaron herramientas tecnoldgicas, como un operador tecnoldgico e internet; también se

buscé informacion en bibliotecas digitales y fisicas, siendo todos ellos accesibles.

Estrategias e instrumentos
Técnicas

Para poder obtener la fundamentacidon necesaria y cumplir con los objetivos de la presente
investigacion se utilizo la técnica de analisis de documentos, ello con la finalidad de contar con
bibliografia relevante que brinde un apoyo doctrinario, asi como permita la comparacion de la
regulacion que se tiene en Pert, con lo regulado a nivel internacional, de esta forma se garantiza

un punto de vista mas amplio y eficaz.

Instrumentos

Mediante la utilizacion de la ficha del estado del arte se pudo lograr un orden de relevancia
en cuanto a la bibliografia que se tuvo que revisar, asimismo, permitio sistematizar cada una de
las ideas fundamentales de cada fuente para de esta manera tener en claro el aporte de cada
documento, lo cual a lo largo de esta investigacion permitié un desarrollo mas eficiente. Por
otro lado, también se utilizd un esquema de discusion y resultados, lo cual permitio analizar de
forma detallada los objetivos que se tenian, la relevancia de cada una de las fuentes de
informacion utilizadas, las teorias que respaldaban el desarrollo de cada una de las categorias
conceptuales y finalmente, con todo ello, se logr6 observar los resultados que devendrian de la

realizacion de la investigacion.

Tipos de fuentes
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La legislacion fue la principal fuente utilizada, ya que se analizo la regulacion del derecho
de habitacion vitalicia del conyuge supérstite a nivel nacional e internacional. El derecho
comparado permitid obtener mejoras y una vision mas amplia para conocer este derecho, sus
alcances y sus limites. No obstante, también se utilizo la Doctrina, puesto que los aportes de
juristas nacionales e internacionales ayudaron a establecer conceptos claros para el correcto
desarrollo de la investigacion, logrando un contenido con respaldo juridico. Por otro lado, se
emplearon tesis, cuyo aporte principal fue conocer las investigaciones previas a nivel nacional.
Esto permitio obtener antecedentes que sustentaron la relevancia del estudio, asi como un apoyo
comprobado sobre la aplicacion y alcances de este derecho en el Pera. Finalmente, se utilizaron
revistas y articulos cientificos nacionales e internacionales, los cuales aportaron a la idea de la
importancia de una correcta legislacion y de la determinacion de los alcances del derecho de
habitacion, asi como las criticas que los autores realizaban a las realidades problematicas dentro

de sus paises.

Resultados y discusion

En la presente seccion se presentan y analizan los hallazgos obtenidos en correspondencia
directa con los objetivos planteados en la investigacion. Los resultados se organizaron conforme
a la matriz objetiva planteada; por lo que, primero se realiza un andlisis sobre la eficacia
operativa del articulo 731° (cumplimiento de su finalidad tutelar, problemas procedimentales y
efectos sobre la seguridad juridica); luego se articula el analisis comparado que permite
contrastar soluciones procedimentales y sustantivas observadas en otros ordenamientos, como
el de la legislacion francesa y espafiola ; finalmente, se identifican y discuten los limites
practicos y doctrinales del derecho (causas de extincion, prohibiciones de explotacion
econdmica y obligaciones de mantenimiento), todo ello con miras a validar y precisar los

criterios propuestos para su reconocimiento en el contexto peruano.

3.1. Analisis de la eficacia de la aplicacion del derecho de habitacion vitalicia del cOonyuge

supérstite en el sistema legal peruano.

El analisis de la eficacia operativa del articulo 731° del Cédigo Civil peruano parte de una
constatacion fundamental: la norma, en su redaccidn actual, adolece de una marcada
indeterminacion, puesto que, carece de criterios objetivos y de procedimientos claros para su
constitucion e inscripcion, lo que inevitablemente produce una aplicacion incierta y

heterogénea en la practica judicial y registral. Si bien el ordenamiento reconoce formalmente
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el derecho de habitacion como una figura vitalicia y personalisima, su efectividad en el plano
material queda supeditada, con alarmante frecuencia, al consenso entre los coherederos o, en
su defecto, a una prolongada y costosa actuacion judicial para dirimir las controversias. Esta
situacion invierte la carga de la proteccion, ya que, en lugar de ser un amparo de aplicacion
directa para el conyuge en un momento de maxima vulnerabilidad, se convierte en una fuente
de litigiosidad que incrementa exponencialmente la carga probatoria y procesal sobre el

supérstite.

Esta conclusion encuentra un so6lido respaldo en los antecedentes doctrinales, donde la
investigacion de Ignacio (2014), por ejemplo, ya advertia que la aplicacion de este derecho
estaba fuertemente influenciada por "empirismos normativos y divergencias teoricas",
precisamente porque las normas no habian sido revisadas de manera adecuada ni consideraban
la riqueza de la legislacion comparada. La consecuencia directa es un escenario de inseguridad
juridica que socava los cimientos del sistema sucesorio. Por tanto, la seguridad juridica, como
pilar del Estado de Derecho, exige predictibilidad en las decisiones judiciales, algo imposible
de alcanzar cuando la norma es un lienzo en blanco que cada juez debe colorear seguin su propio

criterio.

Un factor operativo que magnifica esta problematica es la interpretacion restrictiva de la
practica administrativa registral, tal como se evidencié con la Resolucion 1863-2019-
SUNARP-TR-L, la inscripcion del derecho de habitacion suele condicionarse a la concurrencia
unanime de todos los interesados o a una resolucion judicial con calidad de cosa juzgada. Este
requisito, si bien persigue la loable finalidad de proteger el patrimonio compartido y los
derechos de terceros, en la practica opera como un mecanismo dilatorio que ralentiza y, en
muchos casos, frustra la constitucion y publicidad del derecho. La falta de criterios uniformes
a nivel nacional agrava el problema, favoreciendo decisiones contradictorias entre distintas

oficinas registrales y 6rganos jurisdiccionales ante supuestos facticos idénticos.

La revision doctrinal y comparada, ademas, permite identificar otras limitaciones practicas
que erosionan la eficacia de la norma, creando un marco de proteccion incompleto: (i) La
notoria falta de regulacion expresa sobre los bienes accesorios (ajuar doméstico y mobiliario)
que garantizan una habitabilidad digna del inmueble, un aspecto que la doctrina foranea, como
se desprende del trabajo de Pérez (2023) sobre la evolucion del derecho en Argentina, considera
esencial para una proteccion integral y no meramente formal. (ii) La ausencia total de

parametros objetivos para acreditar el "estado de necesidad" del supérstite, asi como la
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inexistencia de reglas claras para constatar la carencia de otra vivienda a su nombre, lo que deja
la valoraciéon de estos extremos a la mas absoluta discrecionalidad. (iii) La conflictiva
coexistencia de disposiciones sobre usufructo y arrendamiento (art. 732°), que, en la praxis,
generan profundos conflictos interpretativos entre la finalidad tuitiva del instituto y el riesgo de

su explotacion econdmica, una laguna de proteccion que ya fue identificada por Diaz (2022).

Estas insuficiencias normativas y probatorias, como bien sefialan Pasquet (2018) desde una
perspectiva asistencial y Fernandez (2017) desde el analisis dogmatico del derecho sucesorio
peruano, son las causas directas de la ineficacia del instituto, pues impiden decisiones céleres y
uniformes. En términos de consecuencias practicas, la limitada eficacia normativa genera un
doble perjuicio: por un lado, una profunda inseguridad y vulnerabilidad para el conyuge
supérstite (riesgo de desalojo, demoras en la proteccién efectiva, costos emocionales y
economicos del litigio); y por otro, una persistente incertidumbre para los coherederos, quienes
ven sus cuotas hereditarias afectadas de forma indeterminada y se ven arrastrados a litigios

prolongados.

Por todo lo expuesto, la tesis concluye que la solucion no reside en la eliminacion del derecho
—el cual cumple una funcidn social protectora insoslayable, como ha sido acreditado por la
doctrina nacional encabezada por Aguilar (2014)—, sino en su urgente operacionalizacion. Es
imperativo establecer criterios objetivos y fehacientemente comprobables (estado de necesidad
acreditado documentalmente; constancia registral de inexistencia de otra vivienda; prueba de
residencia habitual) y, a su vez, adoptar mecanismos registrales y procesales agiles que

permitan su constitucion y publicidad de manera eficaz y plenamente oponible frente a terceros.

3.2. El derecho de habitacion vitalicia del conyuge supérstite en el marco normativo

nacional e internacional

Para comprender a cabalidad el alcance y las particularidades del derecho de habitacion
vitalicia en el Peru, resulta indispensable realizar un analisis de derecho comparado. La
legislacion peruana en materia sucesoria no se desarrolld en el vacio, sino que bebid de las
fuentes del derecho civil europeo, principalmente de las tradiciones juridicas de Espafia y
Francia. Por ello, contrastar el articulo 731° del Cédigo Civil peruano con sus andlogos en los
ordenamientos espafiol y francés permite no solo identificar las similitudes y diferencias en su
regulacion, sino también evaluar criticamente las fortalezas y debilidades de cada sistema. Este

ejercicio comparativo es fundamental para fundamentar una propuesta de reforma que sea
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coherente y que aproveche las lecciones aprendidas en otras jurisdicciones. A continuacion, la

Tabla 1 sistematiza los elementos clave de cada legislacion, facilitando una vision panoramica

que servira de base para la discusion posterior.

Tablal

Normativa Nacional y Comparada del Derecho de Habitacion Vitalicia

Codigo Civil

Peru

Espana

Francia

Normativa

Beneficiario

Naturaleza del

derecho

Duracion

Compensacion

Facultades

adicionales

Art. 731°—732°

Conyuge supérstite
Uso gratuito y
exclusivo de la
(no

vivienda

propiedad)

Vitalicia, excepciones

Diferencia cubierta
con la porcion de libre
disposicion o legitimas
de otros herederos

Puede solicitar

arrendamiento judicial

para percibir renta y

Art. 1406° — 1408°

Coényuge viudo

Derecho de uso o
habitacion, personal

e intransferible

Vitalicia, salvo

excepciones

Si el valor excede la

cuota, se compensa
en dinero
Durante la

liquidacion, el viudo
y los hijos pueden

recibir alimentos

Art. 763° —766°

Coényuge sobreviviente

Uso gratuito de vivienda

y mobiliario

Un afio minimo; puede
extenderse
vitaliciamente salvo
excepciones

Valor descontado de la
porcioén hereditaria; el
viudo puede reclamar

diferencia si es menor,

sin compensar el exceso

Con acuerdo y
autorizacion judicial (si

hay menores), puede
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Codigo Civil Peru Espaiia Francia
disfrutar derechos cargados a la masa transformar el derecho
similares al usufructo  comun en renta o capital
Contraer matrimonio, Contraer matrimonio, Transcurrido el plazo,
nueva union de hecho, nueva unién de renuncia o disposicion
Extincion
renuncia o hecho, renuncia o contraria; fallecimiento
fallecimiento fallecimiento del beneficiario
La vivienda forma
Garantiza la continuidad
parte del patrimonio Prioridad deusoen la
del hogar; protege el
Proteccién familiar y estd particion hereditaria,

vinculo familiar tras el
protegida de actos de evitando expulsiones
fallecimiento

disposicion

Nota: Elaborada por el investigador

Del analisis comparativo se desprende que, si bien Peru, Espafia y Francia comparten el
espiritu de solidaridad familiar al proteger el hogar conyugal, los mecanismos juridicos
empleados presentan matices significativos. El modelo peruano es particularmente tuitivo al
permitir que la diferencia de valor del inmueble afecte incluso la legitima de otros herederos,
lo cual lo distingue del sistema espafiol, que opta por una compensacion monetaria para no
alterar las cuotas hereditarias en especie. Esta diferencia es crucial, pues mientras Espafia busca
un equilibrio patrimonial mas estricto, Peru prioriza la permanencia del supérstite en la vivienda
a toda costa.

Por su parte, la legislacion francesa, como destaca Carbonnier (2004), muestra una notable
evolucion hacia una mayor flexibilidad, permitiendo transformar el derecho en una renta
vitalicia o capital, una solucién pragmatica que podria resolver situaciones de conflicto entre
los herederos y el conyuge. El anélisis de Samaniego (2023) sobre el usufructo del conyuge
viudo en Espafia también resalta la importancia de considerar la titularidad del inmueble y las
necesidades del supérstite para modular la aplicacion del derecho. Asimismo, la perspectiva
comparada con el derecho italiano, analizada por Vives (2021), refuerza la viabilidad de

consagrar este derecho ex lege para garantizar una proteccion efectiva. En contraste, la
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legislacion peruana, si bien robusta en su finalidad, carece de esta flexibilidad y genera rigidez,
un aspecto que la presente propuesta normativa busca corregir inspirandose en estas
experiencias comparadas.

3.3. Limites del conyuge supérstite cuando se otorga el derecho de habitacion vitalicia.

El derecho de habitacion vitalicia, reconocido en el articulo 731° del Cdédigo Civil, se
configura como un instituto de naturaleza personalisima y estrictamente tuitiva, destinado a
garantizar que el conyuge supérstite conserve el acceso a la vivienda familiar tras el
fallecimiento del causante. Sin embargo, la eficacia y legitimidad de este derecho se encuentran
intrinsecamente condicionadas a determinados limites, los cuales buscan preservar su esencia
protectora y, fundamentalmente, evitar que se transforme en un instrumento de
aprovechamiento patrimonial en perjuicio de los coherederos. Estos limites responden tanto a
causas de extincidn normativas como a restricciones doctrinales que delimitan su contenido y
egjercicio, actuando como contrapesos necesarios para mantener el equilibrio sucesorio.

Uno de los primeros y mas importantes limites identificados es la imposibilidad de convertir
el derecho de habitacién en una fuente de explotacion econdmica. Se trata de un derecho
concedido intuitu personae, para ser ejercido de forma directa y personal, cuyo valor reside en
el uso y no en la renta. Como lo sefiala categoricamente Fernandez (2017), su caracter vitalicio
y personal impide que pueda ser objeto de arrendamiento, cesion o usufructo, pues ello
desnaturalizaria por completo su finalidad de asegurar la residencia del supérstite. En esta
misma linea de pensamiento, el estudio de Ortiz (2022) advierte con agudeza que admitir el
arrendamiento o el usufructo sobre el inmueble protegido, amparandose en una interpretacion
laxa del articulo 732°, vulnera el sentido originario de la norma y genera contradicciones
sistémicas que afectan tanto la seguridad del conyuge como los derechos expectaticios de los
coherederos. Este derecho, tal como lo conceptualiza Arraga (2018), debe ser entendido como
una proteccion especialisima y no como un derecho real ordinario con fines de lucro, por lo
que, permitir su comercializacién equivaldria a desvirtuar su fundamento, que se ancla en la
Teoria del Bienestar Familiar, y no en el enriquecimiento de uno de los herederos.

Asimismo, el derecho de habitacion estd sujeto a causales de extincién que, aunque poco
desarrolladas en la legislacion peruana, son reconocidas unanimemente por la doctrina como
condiciones resolutorias implicitas. Entre ellas destacan la celebracién de nuevas nupcias o el
inicio de una nueva unién de hecho, la renuncia expresa del beneficiario o su fallecimiento.
Aguilar (2014) enfatiza que el instituto se justifica unica y exclusivamente en la necesidad de

garantizar la permanencia del supérstite en el hogar que compartié con el causante, de modo
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que, una vez desaparecida esa finalidad por la creacion de un nuevo nucleo familiar o por
voluntad propia, cesa también la vigencia del derecho.

Otro limite de caracter funcional, pero de suma importancia, radica en la obligacion del
conyuge supérstite de destinar efectivamente el inmueble a su vivienda principal y permanente.
El uso esporadico, el abandono de facto o la inocupacion injustificada pueden y deben
configurar supuestos de extincion, pues el legislador concibié la institucion como un
mecanismo de proteccion habitacional efectivo, y no como un titulo de mera posesion formal
que impida a los coherederos disponer de su patrimonio. En concordancia, Pérez (2023)
refuerza esta idea al sostener que el reconocimiento del derecho exige la acreditacion de una
residencia efectiva y habitual, sin la cual se vacia por completo de contenido su funcion tuitiva.

En consecuencia, estos limites no deben entenderse como restricciones arbitrarias, sino como
condiciones necesarias y consustanciales al derecho mismo, disefiadas para garantizar el
delicado equilibrio entre la proteccion del conyuge sobreviviente —un fin loable que se sustenta
en la Teoria del Patrimonio Familiar, desarrollada por autores como Cornejo (1988)— y el
respeto irrestricto a los derechos hereditarios de los demas coherederos, quienes estan
amparados por la Teoria de la Igualdad Patrimonial que expone con claridad Osorio (1957). La
correcta delimitacion y aplicacion de estos limites es, en tltima instancia, lo que garantiza que
la figura cumpla su propdsito social sin generar una injusticia patrimonial.

3.4. Criterios para reconocer el derecho de habitacion vitalicia del conyuge supérstite:

La investigacion realizada ha demostrado de manera concluyente y sistematica que la
principal deficiencia del derecho de habitacion vitalicia en el Pert no radica en su existencia o
en su finalidad protectora, sino en su indeterminacion normativa. La valoracion abierta y
discrecional que permite el actual articulo 731° del Codigo Civil ha generado un estado de
"incertidumbre juridica" que socava la predictibilidad del sistema sucesorio y fomenta la
litigiosidad. Por tanto, la culminacion ldgica y necesaria de este trabajo es la transformacion de
esa discrecionalidad en un conjunto de criterios objetivos, concurrentes y verificables. La
propuesta que se articula a continuacion no busca limitar el derecho, sino, por el contrario,
fortalecerlo, dotandolo de la legitimidad, eficacia y seguridad que actualmente carece.

A partir del andlisis doctrinal, del estudio critico de la jurisprudencia registral y de la valiosa
perspectiva que ofrece la comparacion con ordenamientos foraneos, se ha arribado a la
formulacion de tres requisitos operativos que deben funcionar como un sistema de triple filtro
para el reconocimiento del derecho: a) la acreditacion de un estado de necesidad evidente del
conyuge supérstite; b) la inexistencia de otra vivienda adecuada a su nombre; y ¢) la ocupacion

efectiva y permanente del inmueble que fue el hogar conyugal, a titulo de vivienda principal.
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Estos criterios, analizados en profundidad a continuacion, constituyen el resultado central de la
investigacion y la propuesta normativa para la regulacion y practica registral y judicial en el
Peru.

a) Primer Criterio: El Estado de Necesidad Evidente y Acreditable

El primer pilar de la propuesta es la exigencia de que el conyuge supérstite acredite
encontrarse en un estado de necesidad evidente. Este criterio es la manifestacion directa del
fundamento teleologico del derecho de habitacion: su naturaleza asistencial y tuitiva. Como se
ha expuesto, la finalidad de la norma no es otorgar un privilegio patrimonial, sino impedir que
el conyuge, tras la pérdida de su consorte y posible sostén econémico, caiga en una situacion
de desamparo habitacional. Por ello, la condicion de necesidad debe ser apreciada en términos
rigurosamente objetivables y fehacientemente acreditables, superando las valoraciones
meramente subjetivas que, como se criticO en la introduccion de esta tesis, conducen a

"resoluciones contradictorias".

Para asegurar esta verificabilidad, es imperativo establecer un elenco probatorio minimo que
guie la labor del juzgador y del registrador. Dicho elenco debe incluir, entre otros: a) Pruebas
de ingresos: Constancias de ingresos, boletas de pago, declaraciones de impuestos o, en su
defecto, informes socioecondmicos emitidos por profesionales competentes que certifiquen la
insuficiencia de recursos para acceder a una vivienda digna. b) Acreditacion de dependencia
econémica: Documentos que demuestren que el conyuge dependia econdmica y
sustancialmente del causante, lo que evidencia la merma en su capacidad de subsistencia tras el
fallecimiento. ¢) Certificados de salud: En caso de discapacidad o enfermedad crénica, los
informes médicos que acrediten una incapacidad laboral total o parcial son pruebas

contundentes del estado de vulnerabilidad.

Esta aproximacion se alinea perfectamente con la Teoria del Bienestar Familiar, que postula
que el derecho debe intervenir para preservar la estabilidad del nticleo familiar ante situaciones
de crisis. Asimismo, encuentra un solido respaldo en la doctrina comparada mas avanzada;
Estellés (2024), por ejemplo, argumenta la conveniencia de revisar los derechos sucesorios
poniendo el foco en la vulnerabilidad y la discapacidad, reflejando una evolucion del derecho
de familia hacia una proteccién mas humana y concreta. De igual forma, el andlisis de Pasquet
(2018) enfoca el derecho de habitacion desde una perspectiva eminentemente "alimentaria,
asistencial y solidaria", lo que refuerza la idea de que la necesidad econdmica es su presupuesto
esencial, es por ello que, exigir su prueba no es desproteger, sino asegurar que la proteccion

llegue a quien verdaderamente la necesita.
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b) Segundo Criterio: La Inexistencia de Otra Vivienda Propia y Adecuada

El segundo criterio opera como un filtro preventivo de caréacter objetivo e ineludible: la
comprobacion fehaciente de que el conyuge supérstite no es propietario de otro inmueble que
pueda satisfacer sus necesidades de vivienda. Este requisito es el contrapeso necesario al
principio de proteccion y responde directamente a la Teoria de la Igualdad Patrimonial entre
Herederos. Como sostiene Osorio (1957), la funcion esencial del sistema sucesorio es asegurar
una asignacion equitativa de los bienes, evitando beneficios preferentes que menoscaben la
legitima de los demads, por lo que, conceder el derecho de habitacion a quien ya posee una
vivienda propia constituiria una vulneracion flagrante de este principio, transformando una
medida de proteccion en un enriquecimiento indebido a costa de los derechos de los
coherederos.

La verificacion de este extremo no puede, bajo ninguna circunstancia, basarse en una simple
declaracion jurada, dada su susceptibilidad al fraude. Debe exigirse la presentacion de una
certificacion negativa de titularidad emitida por los Registros Publicos a nivel nacional. Este
mecanismo de publicidad registral, cuya importancia es subrayada por juristas como Lacruz
(1999) al analizar la oponibilidad de los derechos reales, es crucial para dotar de certeza y
seguridad juridica a la particion sucesoria, ademas, este criterio se conecta con la jurisprudencia
del Tribunal Constitucional citada en la tesis (Sentencia N° 01821-2013-HC), que, si bien no
trata directamente el tema, resalta la importancia de la estabilidad del entorno residencial como
parte del nucleo protector de la familia; por extension, dicha estabilidad no estaria en riesgo si
el conyuge ya posee un lugar donde residir.

La doctrina espafiola, a través de autores como De Castro & Bravo (1980), también ha
subrayado la naturaleza asistencial de estas figuras, lo que implicitamente excluye su aplicacion
cuando el beneficiario no se encuentra en una situacion de desamparo. Por tanto, este criterio
no solo protege a los coherederos, sino que refuerza la propia legitimidad del derecho de
habitacion, asegurando que su aplicacion sea siempre excepcional y justificada.

¢) Tercer Criterio: La Ocupacion Efectiva, Permanente y como Vivienda Principal

Finalmente, el tercer criterio es de cardcter funcional y dindmico: el otorgamiento y, sobre
todo, el mantenimiento del derecho debe estar condicionado a la acreditacion de una residencia
habitual, efectiva y permanente en el inmueble que constituyd el hogar conyugal. Este requisito
es la garantia de que el derecho cumpla su finalidad existencial y no se desnaturalice en un mero
titulo de posesion formal. Como se discuti6 en el acapite 3.3, uno de los mayores riesgos de la

actual regulacion es que el derecho se utilice para fines distintos a la vivienda, como el
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abandono del inmueble mientras se impide a los herederos su disposicion, o incluso intentos de
explotacion econdmica indirecta.

Este criterio previene frontalmente dicha "desnaturalizacion", un riesgo advertido con gran
lucidez por Ortiz (2022). La exigencia de una ocupacion efectiva asegura que la proteccion se
mantenga ligada al uso residencial que la fundamenta, en perfecta sintonia con la Teoria del
Patrimonio Familiar defendida por Cornejo (1988) y Pérez (1997), donde la proteccion de la
vivienda se justifica por su funcion social como centro de la vida familiar, y no como un simple
activo patrimonial, es decir, el derecho protege el hogar, no simplemente el inmueble.

La prueba de esta ocupacion puede realizarse a través de un conjunto de elementos
probatorios verificables, como recibos de servicios publicos a nombre del supérstite,
constancias de convivencia, testimonios de vecinos o, en casos de duda, peritajes sociales. La
evolucion del derecho en jurisdicciones como la argentina, analizada por Pérez (2023), también
ha puesto el acento en la necesidad de regular con claridad el alcance material y el uso efectivo
del derecho para evitar abusos. Ademas, esta condicion esta en linea con la propia definicion
de la figura del conyuge supérstite, a quien histéricamente se ha buscado proteger en su entorno,
como lo explica Birriel (2008), pero esa proteccion pierde sentido si el conyuge elige
voluntariamente no habitar dicho entorno.

En sintesis, la aplicacion conjunta y rigurosa de estos tres criterios —necesidad evidente,
inexistencia de otra vivienda y ocupacion efectiva— produciria efectos concretos y altamente
beneficiosos; se incrementaria la eficacia material del derecho al focalizarlo en quienes
realmente lo necesitan; se reduciria drasticamente la discrecionalidad judicial y la
heterogeneidad registral; y, como consecuencia, disminuiria la litigiosidad sucesoria. La
propuesta no es un fin en si misma, sino un medio para alcanzar un fin superior: la seguridad
juridica. Se busca fortalecer la publicidad registral y la oponibilidad del gravamen, logrando un
sistema sucesorio mas justo, predecible y humano, que equilibre la solidaridad familiar con la
equidad patrimonial. La concrecion de estos resultados, sin embargo, dependera no solo de la
precision de la reforma normativa que se propone, sino de la indispensable capacitacion de
jueces y registradores para que valoren la documentacion propuesta con un criterio que sea, a

la vez, técnico y profundamente social.
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3.5. Propuesta de Reforma Normativa: Modificacion del Articulo 731° e incorporacion

del Articulo 731°-A al Codigo Civil Peruano

Como corolario del analisis desarrollado en las secciones precedentes, y tras haber
determinado los criterios de procedibilidad necesarios en el apartado 3.4., se presenta la
siguiente propuesta de reforma legislativa, buscando de esta manera, rectificar la actual rigidez
del Articulo 731° del Codigo Civil, integrando una vision de equilibrio patrimonial inspirada
en las soluciones de justicia distributiva observadas en el derecho comparado.

La presente propuesta no pretende suprimir la proteccion tuitiva que el Estado debe al
conyuge supérstite, sino racionalizarla, debido a que, al no existir actualmente parametros
claros de necesidad, la norma vigente permite situaciones de desproteccion para los
coherederos, quienes ven postergado su derecho de propiedad de forma indefinida, incluso
cuando el sobreviviente no se halla en un estado de vulnerabilidad real. Por ello, se propone
una estructura normativa "causal", donde el derecho de habitacion deje de ser una adjudicacion
automatica para convertirse en un beneficio condicionado a la probanza de presupuestos

objetivos.

3.5.1. Formula Legislativa: Modificacion e Incorporacion
Se propone la modificacion del Articulo 731° y la incorporacion del Articulo 731°-A al

Coadigo Civil Peruano, bajo la siguiente redaccion:

PROYECTO DE LEY

Articulo 1.- Modificacion del Articulo 731 del Codigo Civil

Modifiquese el articulo 731 del Coédigo Civil, el cual quedard redactado de la siguiente
manera:

"Articulo 731.- Derecho de habitacion vitalicia del conyuge supérstite

Cuando el conyuge supérstite concurra con otros herederos y sus derechos por concepto de
legitima y gananciales no alcancen el valor del inmueble en que existi6 el hogar conyugal,
tendra el derecho de habitacion en forma vitalicia y gratuita sobre dicho inmueble.

Este derecho recae sobre la diferencia existente entre el valor del bien y el de sus derechos
por concepto de legitima y gananciales. La diferencia de valor afectara la cuota de libre
disposicion del causante y, si fuere necesario, la reservada a los demds herederos en

proporcion a los derechos hereditarios de éstos.
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Para el reconocimiento de este derecho, el 6rgano jurisdiccional verificard el cumplimiento

de los criterios objetivos de procedibilidad establecidos en el articulo 731-A."

Articulo 2.- Incorporacion del Articulo 731-A al Codigo Civil
Incorpdrese el articulo 731-A al Codigo Civil, bajo el siguiente texto:

"Articulo 731-A.- Criterios de procedibilidad para el derecho de habitacion

El derecho de habitacion vitalicia referido en el articulo anterior se otorgara siempre que se

acrediten concurrentemente los siguientes presupuestos:

1. Estado de necesidad evidente: Que el conyuge supérstite carezca de medios
econdmicos suficientes para asegurar su vivienda o que su situacion de vulnerabilidad
biografica asi lo requiera.

2. Inexistencia de propiedad alternativa: Que el beneficiario no sea titular de otro bien
inmueble inscrito a su nombre que resulte adecuado para satisfacer su necesidad de
vivienda.

3. Ocupacion efectiva y destino de vivienda: Que el inmueble haya constituido el hogar
conyugal principal al momento de la apertura de la sucesion y se mantenga su uso

exclusivo para dicho fin."

3.5.3. Impacto Juridico y Social de la Propuesta

La adopcién de esta formula legal permite transitar de un modelo de "solidaridad ciega" a
uno de "solidaridad proporcional". En el &mbito juridico, la incorporacion del Articulo 731-A
reduce el margen de discrecionalidad judicial, evitando que los jueces emitan resoluciones
basadas en criterios meramente subjetivos. Socialmente, se garantiza que la vivienda
permanezca bajo el control del conyuge que realmente enfrenta un estado de necesidad,
liberando la masa hereditaria en aquellos casos donde el sobreviviente posee recursos propios,
este equilibrio reduce la litigiosidad familiar y asegura que la proteccién de uno no signifique

el perjuicio arbitrario del derecho a la legitima de los demas herederos.
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Conclusiones

La aplicacion del derecho de habitacion vitalicia del conyuge supérstite en el sistema legal
peruano es ineficaz, esto se debe a la marcada indeterminacion del articulo 731° del Codigo
Civil, que carece de criterios objetivos y procedimientos claros para su constitucion; esta
ambigiiedad genera una alta inseguridad juridica, fomenta la discrecionalidad judicial y
promueve la litigiosidad, convirtiendo el derecho en una fuente de conflicto en lugar de una
medida de proteccion directa. Ademas, las practicas registrales restrictivas, como la exigencia
de unanimidad de los coherederos o una sentencia firme, operan como barreras dilatorias que
frustran su efectividad.

Por otro lado, el analisis comparativo de los marcos normativos evidencia que, si bien Peru,
Espafia y Francia comparten el espiritu de solidaridad familiar, la regulacion peruana es
notablemente rigida. A diferencia del sistema francés, que ofrece flexibilidad al permitir la
transformacion del derecho en una renta o capital, o del espafiol, que prioriza la compensacion
monetaria para equilibrar las cuotas, el modelo peruano es inflexible al permitir que el valor del
derecho afecte incluso la legitima de los demas herederos, priorizando la permanencia del
conyuge en la vivienda de forma absoluta, pero sin mecanismos alternativos que resuelvan
conflictos de manera clara y sin dar pie a futuros problemas.

Asimismo, el derecho de habitacion vitalicia del conyuge supérstite esta sujeto a limites
intrinsecos que buscan preservar su finalidad protectora (tuitiva) y evitar el aprovechamiento
econdmico. La naturaleza de este derecho es estrictamente personalisima y de uso residencial;
por tanto, la facultad de arrendarlo (contemplada en el Art. 732°) desnaturaliza su esencia.
Ademas de las causales de extincidon expresas (nuevas nupcias, nueva union de hecho, renuncia
o fallecimiento), se determina que un limite funcional clave es la ocupacion efectiva, principal
y permanente del inmueble, de modo que el abandono o el uso esporddico deben configurar una
causal de extincion.

Finalmente, se ha confirmado que el establecimiento de pardmetros objetivos de evaluacion
constituye la solucion técnica para las deficiencias del Articulo 731° del Cédigo Civil. La
acreditacion fehaciente del estado de necesidad, la inexistencia de otros bienes inmuebles y la
posesion efectiva del hogar conyugal funcionan como mecanismos de control que eliminan la
subjetividad en las resoluciones judiciales. En consecuencia, la propuesta legislativa formulada
permite proteger la dignidad habitacional del sobreviviente sin menoscabar el derecho de
propiedad de los demads sucesores, logrando el equilibrio propuesto entre el bienestar del nticleo

familiar y la justicia patrimonial.
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Recomendaciones

Se recomienda al Congreso de la Republica una revision legislativa del articulo 732° del
Cdédigo Civil, que permite el arrendamiento, puesto que dicha facultad desnaturaliza la finalidad
asistencial y personalisima del derecho de habitacion.

Se recomienda al legislador peruano la reforma del articulo 731° del Cddigo Civil para
incorporar de manera expresa los tres criterios objetivos y concurrentes desarrollados en esta
investigacion: estado de necesidad evidente y acreditable, inexistencia de otra vivienda propia
y adecuada, y ocupacion efectiva y permanente como vivienda principal.

Se recomienda al Poder Judicial y a la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
(SUNARP) la creacién de directivas y la realizaciébn de capacitaciones para jueces y
registradores sobre la valoracion de estos criterios objetivos, buscando unificar la interpretacion
y agilizar la inscripcion del derecho, evitando que las exigencias registrales se conviertan en
obstaculos insalvables.

Se recomienda también al legislador peruano y al Poder Judicial explorar la incorporacion
de mecanismos flexibles en la legislacion, inspirados en el derecho comparado (como el
francés), que permitan, de mutuo acuerdo o judicialmente, la sustitucion del derecho de
habitacion por una renta vitalicia o un capital, como alternativa para la solucion de conflictos

entre el conyuge y los coherederos.
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