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Resumen

La investigacion parte por reconocer tres pilares causantes de degradacion urbana en las
metrdpolis, como son la desvinculacion contextual, el deterioro de los barrios y la deficiente
habitabilidad, Todo ello enmarcado en el panorama de los barrios pericentrales de las grandes
ciudades. Estos aspectos han sido evidenciados en el Pueblo Joven Zamora, de ahora en el
adelante el PJ. Zamora, del sector VIl de la ciudad de Chiclayo. Y es en este panorama que
nace como pregunta ¢Cémo se puede solucionar la degradacion urbana en el pueblo joven
Zamora del sector VI1II de la ciudad de Chiclayo? Teniendo como hipotesis que esta puede ser
solucionada mediante un proceso de renovacion urbana aplicada al barrio. Para poder
comprobar dicha hip6tesis se plante6 como objetivo general proponer una solucion ante de la
degradacion urbana en el PJ. Zamora del sector V111 de la ciudad de Chiclayo llevandolo a cabo
mediante 4 fases diferentes. La primera fase orientada a conocer las condiciones de
habitabilidad, en donde se conocieron factores tanto arquitectonicos como urbanos que
afectaban la adecuada habitabilidad del barrio. La segunda fase guiada a evaluar el estado de
las edificaciones, en donde se evidencid las deficiencias en el estado de conservacion de las
edificaciones. La tercera fase llevada a identificar los factores de desintegracién con el entorno
inmediato, en donde se encontraron elementos formales que impedian la integracion del barrio.
La cuarta fase se considerd reconocer estrategias proyectuales de renovacion urbana aplicables
al objeto de estudio, teniendo como resultado estrategias arquitectonicas, orientadas mejorar los
sistemas espaciales, funcionales y materiales, y estrategias urbanas orientadas a mejora del
vinculo del barrio con su entorno. Todo ello llego a plantear que la hipdtesis era positiva.

Palabras clave: Renovacion urbana, asentamiento humano, Chiclayo, degradacion urbana.



Abstract

The research starts by recognizing three pillars that cause urban degradation in metropolises,
such as contextual disengagement, deterioration of neighborhoods, and poor habitability, all of
which are framed within the panorama of peripheral neighborhoods in large cities. These
aspects have been evidenced in pueblo joven Zamora, from now on PJ. Zamora, from sector
V111 of Chiclayo city. It is in this panorama that the question arises: How can urban degradation
be solved in pueblo joven Zamora of sector VIII of Chiclayo? There is an assumption that this
can be solved through a process of urban renewal applied to the neighborhood. To verify this
hypothesis, the general objective was to propose a solution to the urban degradation, carrying
it out through 4 different phases. The first phase aimed at knowing the habitability conditions,
where both architectural and urban factors that affected the adequate habitability of the
neighborhood were known. The second phase, guided to evaluate the state of the buildings,
where deficiencies in the state of conservation were evidenced. The third phase carried out to
identify the factors of disintegration with the immediate surroundings, found that formal
elements impeded the integration of the neighborhood. Finally, in the fourth phase, it was
considered to recognize project strategies for urban renewal applicable to the object of this
study. As a result, architectural strategies aimed at improving spatial, functional and material
systems; and urban strategies aimed at improving the neighborhood's bond with its
surroundings were found. All of this came to suggest that the hypothesis was positive.

Keywords: Urban renewal, human settlement, Chiclayo, urban degradation.



Introduccion

Los barrios pericentrales son entendidos como ex barrios periféricos, debido a que se
asentaban al borde del centro historico, los cuales producto del transcurrir del tiempo han
obtenido un caracter central debido a la expansion urbana. En la actualidad, estos barrios vienen
atravesando un panorama muy particular, ya que pese mantener una ubicacion privilegiada con
cercania al centro historico y equipamientos importantes, estan siendo abandonados y asientos
de problemas (Pefia, 2016) .Es por ello, que muchos de ellos vienen atravesando un proceso de
degradacion urbana, esta es entendida como es un fenémeno que viene azotando a los centros
urbanos y periurbanos de las grandes ciudades, a su vez, se define como un proceso de deterioro
tanto a nivel arquitectonico como urbanistico (Laboratorio para la ciudad, 2020), el cual puede
darse bajo distintas causas como la desvinculacion contextual, deterioro de edificaciones,
densificacion deficiente y gentrificacion (Segado-Vazquez, 2015). Dicho fendmeno
acompafado de la migracion hacia las periferias urbanas, debido a la alta demanda de vivienda
y los bajos costos de produccidn, han contribuido a que los barrios, sobre todo los pericentrales,
se vean asientos de problemas econémicos, sociales y ambientales a causa de la degradacién de
las piezas arquitectdnicas y al barrio en conjunto, siendo estos aspectos condicionantes en la
habitabilidad de las estructuras y barrios.

Producto de los problemas generados por la degradacién urbana nace como solucion la
renovacion urbana ello haciendo énfasis en la recuperacion de los espacios, el cambio de uso
de suelo y en el proceso de densificacion. Estos fendémenos han sido evidenciados en todo el
mundo, un claro ejemplo de ello en Sudamérica es la propuesta realizada en el pericentro de
Coquimbo en Chile , lugar que viene atravesando un proceso de degradacién urbana debido a
la desconexidn del barrio con su entorno inmediato a causa de la topografia accidentada ,y que
para ello agenciando de mapeos, registros fotograficos y cartografias se pudo reconocer los
problemas en cuanto usos de suelo y conexion vial , teniendo como solucion inmediata la
densificacion, la diversidad de usos y la continuidad de la trama urbana (Pefia, 2016). Un caso
similar pudo ser evidenciado en nuestro pais Perd, quien no es ajeno a estos problemas ,es bajo
esto que nos encontramos con el barrio Medalla Milagrosa en la Ciudad de Lima , el cual
presenta un proceso de degradacion producto de una barrera espacial quien lo ha desvinculado
de su favorable entorno inmediato , producto de ello es que en la tesis “Plan maestro de
regeneracion urbana integral para el barrio-bajada medalla milagrosa ubicado entre Magdalena
del mar y San isidro, Lima” en donde agencidndose de mapeos, registros fotograficos y
cartografias , se pudo obtener como solucion la integracion contextual inmediata con el entorno.
(Giron Zeta, 2016)
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La ciudad Chiclayo no se ve ajena a los fendmenos de degradacion , tal es caso del pueblo
joven Zamora, que pese a ubicarse en el pericentro histérico de la ciudad de Chiclayo, en una
de las avenidas méas importantes como lo es la av. Balta, se encuentra atravesando un proceso
de degradacién urbana causado principalmente por una desvinculacion con su entorno, esto
debido a la existencia de una barrera espacial generada por un grupo de edificios de mayor
altura que rodean los bordes que limitan con las avenidas mas importantes y evitan la conexion
del PJ Zamora con su entorno inmediato. Esto ha generado que el Pj.Zamora no se vea
favorecido por los flujos comerciales existentes y se reduzca a una actividad de caracter barrial
e informal (Ver anexo 1y 2). Por otro lado, la densificacion deficiente del lugar, producto de
la compactacion de los edificios; el alto déficit de vivienda y la carente planificacion, han
generado escasos anchos viales y generacion de callejones, (Ver anexo 3) esto ha significado
una pérdida de areas libres y una deficiencia en la cantidad de metros cuadrados en areas
publicas, todo esto condicionando la habitabilidad del lugar. Ademas, se ve asiento de un
deterioro de edificaciones producto de obras sin supervisién técnica, escaso mantenimiento en
las mismas e incluso la carente adaptacion a nuevas funciones, lo cual es evidenciado en
edificios en condiciones precarias. Esto ha generado que las edificaciones se encuentren
atravesando un proceso de obsolescencia y en ellas recaiga la insalubridad e inseguridad. (Ver
anexo 4y 5).

Es bajo esto que se puede afirmar que el PJ Zamora se encuentra en un periodo de
degradacion urbana. Asimismo, es bajo este contexto que nos preguntamos ;Cémo se puede
solucionar la degradacion urbana en el PJ? Zamora del sector VIII de la ciudad de Chiclayo?
Para esto se plantea la siguiente hipdtesis “La degradacién urbana del PJ Zamora puede
solucionarse mediante un proceso de renovacion urbana”.

Cabe destacar que la presente investigacion busca generar conocimiento en cuanto a la
manera de actuar en las areas pericentrales de las metropolis, especificamente en el area
pericentral correspondiente al PJ. Zamora del sector V111 de la ciudad de Chiclayo, entendiendo
que es un area urbana con una ubicacion privilegiada con alto valor econémico y social, lo cual
puede ser una oportunidad para su puesta en valor y recuperacion. Ademas, los resultados de la
investigacion pretenden beneficiar a los habitantes del PJ Zamora mediante la solucién ante el
proceso de degradacion que el barrio viene atravesando, pudiendo asi aumentar la calidad de
vida de los pobladores y la puesta en valor de sus predios. Pudiendo ser usada por urbanistas y
arquitectos que busquen ejemplos de como puede ser afrontada la degradaciéon urbana en
metrdpolis de caracteristicas similares. Asi como para la propia Municipalidad de Chiclayo que

pretendan reconocer estrategias y principios urbanos que pueden ser replicados en otras areas
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urbanas pericentrales de la ciudad. Y claro estéd por los propios habitantes, quienes obtendran
una referencia precisa de cuales son los fendmenos que viene atravesando su barrio, cuéles son
sus causas Yy sobre todo cuales son las soluciones a las mismas, asimismo, podra ser usada por
inversionistas, que buscan realizar la puesta en valor de un area céntrica con ubicacion
privilegiada en la ciudad.

Ademas, la investigacion tendra lugar en PJ Zamora del sector V111 de la ciudad de Chiclayo,
teniendo como poblacién a las viviendas de dicha habilitacion urbana y pretende conocer la
solucion ante la degradacién urbana en el PJ Zamora del sector V11 de la ciudad de Chiclayo.
Bajo este contexto se tuvo como objetivo general proponer una solucién ante de la degradacion
urbana en el PJ. Zamora del sector V111 de la ciudad de Chiclayo, esto logrado mediante cuatro
objetivos especificos que los cuales obtuvieron el reconocimiento de las condiciones de
habitabilidad, la evaluacion del estado de deterioro de las ediciones, la identificacion de los
factores de desintegracion con el entorno inmediato y el reconocimiento de estrategias de
renovacion urbana aplicables al objeto de estudio.
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Revision de literatura

La degradacion urbana se entiende como un alto grado de deterioro a escala urbana y
arquitectonica, causada por factores que van desde el mantenimiento de la edificacion hasta la
desigualdad social, es por ello que se tiene como principales causas a fenomenos
arquitectonicos, urbanos y sociales (Laboratorio para la ciudad, 2020). Una de las principales
causas es la densificacion deficiente. Esto evidenciado en la ciudad de Kreuzberg, en donde la
densificacion trajo consigo compactacion y aumento de densidad en los edificios, lo cual recayo
en la pérdida de espacios libres de los edificios y barrios, deficiente abastecimiento y colapso
de servicios sanitarios, teniendo como consecuencia la degradacion urbano-arquitectonica del
lugar. Por otra parte, se tiene como causa la desvinculacion contextual. Esto evidenciado en del
distrito de Molenbeek en Bélgica, en donde una barrera espacial generada por una franja de
demolicion causé la desconexién del distrito con su entorno, esto ocasionando el olvido y
abandono del lugar, asi como el futuro establecimiento de tugurios, inseguridad y migraciones
a otros sectores. (Segado-Vazquez, 2015).Ademas, se tiene como causa al deterioro de las
edificaciones producto de las modificaciones sin supervision técnica especializada. Esto
evidenciado en el barrio de Mouraria en Lisboa, en donde las inexistentes supervisiones técnicas
en las abundantes modificaciones arquitectonicas del barrio y el carente mantenimiento de las
mismas, trajeron consigo dafios estructurales y arquitectonicos los cuales conllevaron deterioro
funciona, fisico y marginacion social del barrio, condicionando asi la habitabilidad del barrio
de Mouraria. Asimismo, otra causa son las migraciones hacia otros sectores. Esto evidenciado
en el barrio de Lavapiés en Madrid en donde las migraciones hacia otros sectores con mayor
habitabilidad, produjo el abandono del barrio y con ello la deshabilitacion de las viviendas,
teniendo como resultado barrios fantasmas. Finalmente, se tiene como una de las causas
principales la gentrificacion, que no es mas que el desplazamiento de residentes de clases
sociales bajas hacia las zonas periféricas urbanas debido a la nueva ocupacion de residentes con
un nivel socioeconémico mas elevado, esto debido al incremento del valor de suelo en el lugar
en donde residen y el requerimiento de un mayor nivel socioeconomico para la permanencia en
el sitio. (Ardura & Sorando, 2018).Un claro ejemplo de ello es el barrio de Le Maris. En donde
la gentrificacion trajo consigo la degradacion urbana y arquitectonica del lugar. Esto debido a
que las migraciones obreras conllevaron nuevas ocupaciones industriales informales en patios
y areas libres del barrio, causando insalubridad y envejecimiento de las calles y edificios.
(Segado-Vazquez, 2015)

A consecuencia de los procesos de degradacion urbana en las metrpolis, nace como

solucion la renovacién urbana, el cual es el proceso de sustituir estructuras urbanas que
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mantienen un proceso degradacion, por otras que pueden ser 0 no del mismo tipo. Dejando asi
la posibilidad de demoler, recomponer o incluso reemplazar estructuras por otras nuevas.
(Cuentas, 2015) .Para las Naciones unidas la renovacion urbana debe orientar a la ampliacién
urbana mediante la proyeccion de infraestructuras y equipamientos interconectados, logrando
asi la integracion de los barrios en la trama urbana e impidiendo la marginacion. (Naciones
Unidas, 2017).Cabe destacar que la renovacion urbana se orienta a un proceso de gestion e
inversion puablica mediante incentivos puablicos que impulsan la inversion privada en
infraestructuras publico-privadas , es por ello que se puede decir que es un proceso publico-
privado. (Luna, 2017). A consecuencia de la renovacién urbana nace el termino recuperacion
urbana, que concierne tanto dimensiones fisicas, econémicas y sociales por excelencia. Esta
considera que la recuperacion no debe reducirse a recuperar estructuras antiguas, sino también
a la recuperacion de espacio urbanos de alto valor econdémico de ubicacion privilegiada. Es bajo
este criterio que se prima la recuperacion de areas céntricas y pericéntricas de las metrépolis,
entendiéndolas como lugares de oportunidad en donde se debe prevalecer las condiciones
econdmicas, fisicas y sociales, asi como las actividades que se desarrollan en ellas. Se tiene
como objetivo principal mejorar las condiciones de acceso a servicios e infraestructura,
lograndolo mediante la integracion de sectores de escasos recursos y sectores de solvencia
econdmica.

Cabe destacar que la preservacion de las areas centrales y pericentrales dependera
principalmente, econémicamente hablando, del equilibrio entre el costo de recuperar areas
centrales y el costo de urbanizar areas de crecimiento periférico, en otras palabras, debe ser
rentable la recuperacion de las areas. Asimismo, depender de la relacion entre la demanda de
predios centrales y los recursos economicos de la poblacion, ello quiere decir que mayor
cantidad de recursos existird mayor cantidad de demanda en terrenos céntricos y con ello la
viabilidad del proyecto de renovacion y densificacion. (Concha, 2015; Lopez, 2016).

Ademas, se debe resaltar que muchas de las areas pericentrales, en donde se considera como
oportunidad la renovacidn, vienen atravesando problemas de degradacion fisica y social, ya que
en un inicio fueron barrios periféricos, pero que con el transcurrir del tiempo fueron obteniendo
un caracter central debido a la expansion urbana. En muchos casos estos lugares, producto de
la degradacion, han quedado rezagados y vulnerables de problemas como el deterioro de los
usos y demoliciones de las edificaciones. Generando muchas veces que las personas migren
hacia otras areas de la ciudad y se menosprecie el alto potencial de estos barrios. Es en ello que
radica la necesidad de renovar areas pericentrales, no solo por su alta oportunidad econémica

,sino también por los problemas en los que se encuentran inmersos. (Pefia, 2016)
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Bajo este contexto de renovar areas pericéntricas en las ciudades podemos reconocer
antecedentes de intervenciones urbanas con contextos similares. En donde se reconoce que la
renovacion urbana puede ser un fenomeno favorable como desfavorable segun la perspectiva
en gque se mire. Esto partiendo de un ejemplo emblematico de renovacidn urbana como es Puerto
Madero, un &rea céntrica en la ciudad de Buenos Aires, quien atravesd un periodo de
degradacion funcional de los edificios y en general del sector, en donde se plante6 como
solucion una gestion de inversion inmobiliaria y densificacion urbana en el lugar. Obteniendo
como resultado la transformacion de la ciudad bajo una inversion de bienes publicos financiado
por la venta de predios urbanizados y densificados de la ciudad. Esto quiere decir que el dinero
obtenido fue usado para la implementacion de estructuras urbanas publicas, espacios publicos
e infraestructuras. Quienes abastezcan al lugar y lo doten de diversidad (Concha, 2015) Pese a
ello se pudo reconocer un serio problema en la renovacion de Puerto Madero, la gentrificacion,
la cual obligé a los primeros residentes a desplazarse hacia otras areas de la ciudad, esto debido
al alza significativa en el valor de suelo, lo que generd la exclusion inmobiliaria hacia los
habitantes originales.

Pese a lo mencionado se pudo reconocer una de las constantes en los proyectos de renovacion
urbana, la densificacion, quien en muchos casos no es mas que una via para renovar, esta se
entiende como una estrategia que aspira al incremento de la cantidad de habitantes que pueden
residir en un predio y con ello generar que el servicio urbano dado por los equipamientos puede
ser mas eficiente y sustentables. Ademas de buscar la reduccién de la expansion excesiva de
viviendas que degradan el entorno periférico. (Mora, Greene, Figueroa, & Rothmann, 2017)
Asimismo, busca una ocupacion méas ecudnime y eficaz del uso de suelo, generando asi
ciudades compactas, integras y sustentables. Todo esto orientado hacia la disminucion de
expansiones periféricas y promover el reciclaje de estructuras degradadas en espacios ya
consolidados. (L6pez, 2016). Bajo este contexto se puede decir que la densificacion tiene como
caracteristicas la igualdad, eficacia y compacidad, buscando a su vez la predominancia del
crecimiento vertical, por sobre el horizontal. En otras palabras, un desarrollo en altura que
permita, mediante el reciclaje de estructuras, maximizar el abastecimiento de la mayor cantidad
de poblacion en un mismo territorio, esto logrado mediante la incorporacion de usos mixtos y
equipamientos de mayor envergadura. (Czajkowski & Gomez, 2016)

Por otro lado, la densificacion propone un cambio respecto a la concepcion de tipologias
residenciales ya existentes ,debido a que deja atras el individualismo urbano y lo redefine como
un vinculo publico-privado, (Ledgard, 2015) es por ello que trae consigo cambios en el modelo

de desarrollo urbano en cuanto a relacionar la expansion territorial con el desarrollo, y
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comprender que la densificacion no engloba un factor exclusivamente econémico, sino también
factores sociales, relacionado con la habitabilidad en viviendas y una adecuada calidad de vida.
Cabe destacar que la densificacion urbana debe recaer en un proceso de resarcimiento de areas
urbanas centrales que hayan sufrido un proceso de obsolescencia debido a cambios en su
contexto economico, cultural y social. (Sadovnik & Buitrago Gomez, 2018). La importancia en
intervenir en estructuras urbanas o arquitectonicas en procesos de degradacion, ubicadas en
lugares céntricos ya consolidados, radica en que se tome como una oportunidad de recuperacion
tanto econdmica y ambiental de la zona, mediante la puesta en valor del lugar y la recuperacion
la recuperacién urbana. (Monte, 2016). No obstante, densificar en &reas que no mantienen un
caracter céntrico, especificamente &reas periféricas, traeria consigo aspectos negativos
importantes como el aumento de la plusvalia en zonas periféricas, debido al aumento de
demanda de la zona, y la dificultad de traslado entre el area central de la ciudad y el area
periferia, lo cual se traduce en largos tiempos de viaje y aumento de medios de transporte
teniendo un impacto negativo en el sistema vial y ambiental. Asimismo, la futura obsolescencia,
producto del abandono, del area densificada. (Alba & Figueroa Monsalve, 2019)

Ademas, una adecuada densificacion urbana no se reduce solo a la ocupacion de lotes en
desuso, sino también al complemento del sector mediante la incorporacion de la mixticidad de
usos, que permita un desarrollo integro de los barrios mediante la consolidacién y renovacién
de la estructura urbana existente, y que a su vez genere un panorama mas atractivo para nuevos
residentes y evite la expansion descontrolada hacia las zonas periféricas. (Monte, 2016). Cabe
destacar que si se habla de una densificacién adecuada esta no puede no englobar aspectos de
sostenibilidad que le permitan un desarrollo adecuado en conjunto y ordenado, ello entendiendo
que la densificacién por si misma no garantiza un buen resultado si no se considera aspectos
sostenibles. Estos deben estar relacionados al campo econdémico, cultural y social, englobados
en el término sostenibilidad, pero a su vez aspectos arquitectonicos y urbanisticos, siendo todos
ellos determinados por el contexto en que se encuentren. (Sadovnik & Buitrago Gomez, 2018)
Bajo este contexto se puede decir que la densificacion urbana no es mas que una aproximacion
a la renovacion urbana ya que ambas, aplicadas de una manera éptima, se ligan a la mejora de
zonas degradas o subutilizadas viéndolas como una oportunidad de inversion privada. Y
haciendo a su vez hincapié en resaltar lo atractivo que resulta la intervencion de areas
construidas degradadas presentes en las areas céntricas de las ciudades. (Becerra, 2018)

De igual forma, el proceso de renovacion urbana dada en areas estratégicamente ubicadas,
especificamente en centros urbanos que atraviesan un proceso de degradacion, funcional y

habitacional, en donde no se ha optimizado el aprovechamiento del suelo segun su potencial,
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ve como oportunidad la ubicacion privilegiada en la ciudad y su relacion inmediata a redes de
equipamientos y comunicacion. Cabe destacar que el proceso de renovacion eficiente asegura
la armonia entre el aprovechamiento urbano de nuevas edificaciones y la estructura en la que
se encuentra, lo cual se vera reflejado en el reajuste de las redes de servicios publicos. (Alcaldia
Mayor de Bogota, 2016)

Por consiguiente, la renovacion urbana que tiene como herramienta a la densificacion urbana
en zonas céntricas y pericéntricas, que atraviesan degradacion trae consigo multiples beneficios
tales como: adecuada localizacién, lo cual facilita el acceso a equipamientos y trabajos,
reduciendo asi el gasto en transporte; reduccién en costos de urbanizacion, ello debido a que
estas zonas ya presentas estructuras que abastecen de servicios el lugar, reduccion en el precio
del inmueble, esto debido que, si bien el precio de suelo es significativamente mayor al de un
area periférica, esto se ve compensado con la intensificacion del uso de suelo, propietarios
anteriores y nuevos compradores, obtienen una mayor rentabilidad en el uso de suelo. (Alba &
Figueroa Monsalve, 2019)

De la misma forma se puede afirmar que la densificacion urbana no es mas que una via para
alcanzar un proceso de renovacion urbana, la cual debe establecer como premisa el vinculo
privado — publico para asi poder responder a las demandas sociales, alcanzando asi una mejor
habitabilidad, accesibilidad a servicios, acceso a transporte publico y variedad de propuestas
inmobiliarias. (Blume, 2018). Del mismo modo el vinculo publico y privado, permite obtener
una mayor rentabilidad en proyectos inmobiliarios para el desarrollo de infraestructura de
espacios publicos y equipamientos, teniendo énfasis en el caracter social y prioritario. (Alcaldia
Mayor de Bogota, 2016). Sin embargo, una renovacion urbana mal gestionada en barrios
céntricos, en donde se ha perdido el vinculo publico-privado, puede traer consigo una serie de
problemas significativos como la gentrificacién. Es bajo este contexto que se busca innovar y
modificar la gestion del suelo y establecer estructuras que permitan vincular a los residentes
existentes en el proceso de renovacion. (Becerra, 2018)

Cabe resaltar que este vinculo entre renovacion urbana y densificacion debe realizar fuerte
énfasis en generar estructuras urbanas que se mantengan vinculadas con su entorno, de forma
gue se pueda optimizar la calidad de vida mediante el abastecimiento de espacios publicos
eficientes y equipamientos que complementen el crecimiento inmobiliario en donde se
considere la mezcla de usos, para asi obtener areas activas y competitivas. (Alcaldia Mayor de
Bogota, 2016)

Este proceso debe ser complementado con intervenciones en el espacio publico que permitan

verificar y renovar las redes, asi como mejoras en areas de concentracion como plazas, parques
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y calles, con el objetivo de reorganizar el vinculo con el espacio privado. (Tapia, Mufioz, &
Walker, 2018)

En este escenario de renovacion urbana, podemos evidenciar ejemplos significativos en
donde los barrios pericentrales fueron objeto de renovacion. En este caso nos encontramos con
la ciudad de Coquimbo en donde su area pericentral, espacio correspondiente entre el borde del
centro historico y el inicio del &rea residencial, viene atravesando un proceso de degradacion
urbana causado principalmente por una barrera espacial, en este caso la topografia, quien ha
impedido el acceso continuo al lugar y por ende la desvinculacién de las actividades del area
pericentral con el centro de la ciudad. Esto ha generado que el barrio atraviese una
obsolescencia de usos y un deterioro en sus infraestructuras producto del abandono continuo de
la zona. Bajo este esquema de degradacion se buscO plantear una propuesta de renovacion
urbana teniendo como énfasis tres aspectos principales, la densificacion, la diversidad de usos
de suelo y sobre todo la conectividad vial del area mediante la trama urbana. Para ello, fue
necesario realizar un analisis exhaustivo de tres factores. En primer lugar, el deterioro y uso de
las edificaciones, lo cual evidencie la degradacion urbana del area. En segundo lugar, la
continuidad de la trama y finalmente los flujos peatonales y vehiculares, estos dos ultimos que
evidencien la desconexion con el entorno inmediato. Para esto, fue necesario agenciarse
respectivamente de registros fotograficos, mapeos y cartografias. Teniendo como resultado
final una propuesta en cuanto al cambio de uso de suelo, la integracién entre zonas mediante la
continuidad vial y la densificacion de media altura en predios de edificaciones obsoletas. Esto
nos evidencia otras formas de intervenir y evaluar a las areas pericéntricas, en donde podemos
destacar la diversidad en usos de suelo y la integracion a la trama vial. (Pefia, 2016). Algo
parecido se puede incluso evidenciar en un entorno inmediato a escala nacional tal es el caso
de El barrio Medalla milagrosa, el cual pese a poseer una de las ubicaciones mas privilegiadas
de la ciudad de Lima, entre San isidro y Magdalena del mar colindando con la Urb. Bernales y
Urb. Salaverry e incluso una conexion directa con la Costa Verde, atraviesa un periodo de
degradacion esto producto de la desvinculaciéon contextual causada por una barrera espacial
dada mediante un muro ciego perimetral. Esto ha generado que el lugar esté asiento de
problematicas sociales y urbanas, no esté influenciado de caracteres comerciales abundantes en
la zona y no mantenga actividad. Esto fue evaluado mediante mapeos, cartografias y revision
documentaria obteniendo datos acerca de los usos de suelo del lugar, servicios basicos, altura
de edificacion, materialidad, la continuidad de la trama urbana y los flujos peatonales, que

pueda evidenciar la desconexién del lugar y el deterioro de los edificios. Para esto, se planted
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como solucién una intervencion urbana basada en la reconexion del barrio con su entorno
inmediato y el cambio de usos de suelo. (Girdn Zeta, 2016)

Otro caso, que, si bien no concierne una renovacion urbana, pero si una intervencion urbana,
es el caso de los barrios pericentrales en Cordova, Argentina. En donde se evidencia un proceso
de abandono de inmuebles y dificultad para encontrar compradores de los mismos, esto
abruptamente contradictorio a la ubicacion privilegiada de los barrios en la ciudad. Producto de
esto, los habitantes han optado por un proceso de microdensificacion, aumento de unidades
funcionales, en donde se amplia la cantidad de nuevos usuarios en los barrios y se evita la
expulsion de residentes originales. Pese a la interesante propuesta esta mantiene un carécter
espontaneo, sin planificacion previa, y es por esto que se pretendié evaluar este tipo de
intervencion en el caso puntual de Cérdova. Para ello se reconocieron aspectos estructurales,
espaciales, sociales, funcionales y econdmicos que engloban la microdensificacion. Esto
agenciandose de revision documentaria, observacion participativa con los habitantes del barrio,
mapeos y cartograficas. Obteniendo como resultado que la microdensificacion es un patrén
favorable en cuanto intensifica el uso de suelo y atrae nuevos usuarios. Sin embargo, deja
abierta la posibilidad de ser un proceso que solo busque maximizar la rentabilidad,
disminuyendo la habitabilidad de las edificaciones, en cuanto aspectos funcionales y espaciales.
Cabe destacar que esto puede evidenciar otro tipo de intervencion, microdensificacion o
densificacion de baja altura, que guiandose de una forma adecuada sea una alternativa a las
intervenciones de muy alta densidad. (Boccolini, 2017)

Todo lo antes mencionado hace énfasis en procesos de renovacion urbana o intervenciones
urbanas llevados de manera adecuada y los maltiples beneficios que puede traer consigo, sin
embargo, son muchos mas aquellos casos en donde la renovacion urbana ha sido llevado de una
manera inadecuada y ha recaido en problemas para quienes no se han visto beneficiados.

Es bajo esto que podemos encontrarnos con un ejemplo a nivel latinoamericano, como es el
caso de Parques Patricios en Buenos Aires en donde se ha desarrollado un proceso de
renovacion urbana en las areas industriales degradas. Esto guiado principalmente mediante el
cambio de uso de suelo en el distrito, el cual genere distritos tecnoldgicos y artisticos que
permitan reactivar la economia del lugar y los flujos existentes, esto dado principalmente en
predios industriales y en comercios existentes. Para analizar la transformacion del espacio se
tuvo como objetivo conocer los cambios en el uso de suelo y reconocer la percepcion de las
personas involucradas en la transformacion del barrio, esto agenciandose de mapeos, revision
documentaria, fotografias y entrevistas. En donde se pudo evidenciar la transformacién de

aproximadamente el 8% del uso de suelo total mediante 2 tipos de intervenciones. El reemplazo
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de las areas de residenciales con comercio vecinal por predios de uso gubernamental y comercio
especializado. Y el reemplazado de predios industriales por el de uso exclusivo comercial.
Ambos procesos han evidenciado gentrificacion al generar el desplazamiento de un grupo
social, en el primer caso el del comercio local por cadenas multinacionales y en el segundo por
el reemplazo de la clase obrera por trabajadores de clase media. Cabe destacar que desde el
punto de vista de los habitantes dicho proceso ha sido beneficio en cuanto a la rentabilidad, la
mejora de usos y la mayor conexion vial del lugar, aunque claro esta ven como una nueva
amenaza el incremento en las rentas residenciales. Dicho esto, se puede dejar en evidencia que
otro de los problemas de una renovacién urbana mal ejecutada es que se vea orientada a un
grupo social determinado, sin velar por la igualdad de las partes. (Lerena & Orozco, 2019)

Otro caso igual de valido es lo ocurrido en de la Estacién central, en la ciudad de Santiago
de Chile, quien viene atravesando un proceso de renovacion urbana mediante la produccion
inmobiliaria desde el afio 2008, esto dado principalmente a la ubicacion estrategia del sector
con respecto al rea metropolitana de Santiago de Chile y el reciente boom de renovar areas
pericentrales. En este contexto se puede evidenciar nuevos problemas generados en este tipo de
intervenciones estos relacionados principalmente con aspectos urbanos, asi como de
arquitectonicos en donde se destacan aspectos formales, espaciales y funcionales. Para entender
mejor esto fue necesario agenciarse de revision bibliografica y registros fotograficos, en donde
se pueda evidenciar en primer lugar la altura desmesurada de los edificios densificados respecto
al entorno, ello ligado al aspecto formal del edificio. En segundo lugar, la disminucion
significativa de las areas de las viviendas llegando inclusive a reducirse a menos de 30 m2, esto
ligado principalmente al aspecto funcional-espacial y sobre todo la habitabilidad del recinto.
En caso se pudo evidenciar que la renovacién urbana en areas pericentrales guiadas
principalmente por el crecimiento vertical excesivo y la disminucion de las areas de uso, puede
recaer en un proceso de precarizacion, el cual no se debe ligar exclusivamente con el deterioro
de infraestructuras sino también a la escasa habitabilidad de las mismas (Symmes, 2019)
(Lopez-Morales, Arriagada-Luco, Gasic-Klett, & Meza Corvalan, 2015). En donde claramente
se evidencia que la densificacion, asi como en ciertos momentos puede ser una via para alcanzar
la renovacion urbana, también puede recaer en una inadecuada habitabilidad del lugar producto
de la excesiva reduccion de las areas.

Cabe destacar que el efecto de una deficiente renovacion urbana no solo trae consigo
secuelas en los propios residentes como hemos podido notar en los casos anteriores, Sino
también en aquellos que limitan con areas renovadas. Esto pudiendo ser evidenciado en la

ciudad de Santiago de Chile, en donde este auge de renovar barrios pericentrales ha
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condicionado la habitabilidad de las viviendas y ha incentivado el alto valor de suelo, esto no
solo dado en las &reas renovadas y densificadas, sino también en aquellas zonas que circundan
las nuevas renovaciones urbanas. Bajo esto les resultd propicio reconocer el sentir de quienes
habitan en dichos predios con respecto a aspectos como la relacion con el entorno urbano, la
revaluacion de las propiedades y la proyeccion de futuras renovaciones, esto agenciandose de
una encuesta a los residentes. En donde se pudieron reconocer dos panoramas distintos en
cuanto a la habitabilidad, el primero ligado a aquellos barrios colindantes a intervenciones con
una excesiva densificacion en donde la altura desmesurada y la alta densidad trajo consigo
principalmente la carente incidencia solar en los recintos, producto de la sombra generada por
las masas, y con ello una disminucion en la habitabilidad de los mismos. Un caso muy distinto
a los barrios colindantes de intervenciones con una densificacion adecuada, lo cual no solo no
intervenian con la habitabilidad de los recintos aledafios sino también consideraban una
adaptacion al paisaje. Por otro lado, se evidencié que estos nuevos proyectos solo contraen
mejoras en equipamientos privados de indole comercial dejando de lado el aspecto publico.
Asimismo, se pudo evidenciar el temor de aquellos residentes, que, en caso de vender sus
predios, no podrian pagar nuevo recinto en la zona debido al incremento de las nuevas
edificaciones generando asi su exclusion del mercado inmobiliario. En esto se puede reconocer
3 aspectos claves: beneficios exclusivamente privados, densificaciones deficientes vy
exclusiones de mercado que puedan recaer en gentrificacion. (Lopez-Morales, Arriagada-Luco,
Gasic-Klett, & Meza Corvalan, 2015)

Ademas, algo similar pudo evidenciarse en Mendoza, Argentina, el cual atraviesa un proceso
de renovacion urbana guiada principalmente por el estado que resulta un escenario atractivo
para futuras inversiones privadas. En donde se puede evidenciar practicas que buscan favorecer
a los organismos privados con fines de maximizar ganancias sin importar la habitabilidad del
lugar. Para ello result6 propicio profundizar en como se esta llevando a cabo las renovaciones
urbanas en las zonas pericentrales de la ciudad de Mendoza. Esto agenciandose de revision
documentaria, observacion, entrevistas y registros fotograficos. En donde se obtuvo como
resultado que las areas renovadas persiguen la densificacion y reutilizacién de barrios se ve
como un fin netamente mercantil. Tal como se evidencia en el caso de la ex estacion Ferrocarril
Blegrano, quien presentaba la subutilizacion del espacio, y quien, mediante el cambio, pudo
incrementar el valor de suelo en el lugar, generando mayores plusvalias urbanas. Esto hace
reflexionar sobre el papel que debe desarrollar la renovacion urbana, el cual debe ser un papel

de mediador y no de fines privados y mercantiles. (Magallanes, 2018)
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Materiales y métodos

Roberto Hernandez Sampieri define a los métodos de investigacion mixta como el proceso
de recolectar y analizar datos cualitativos y cuantitativos, los cuales mediante su integracion y
debate permitan inferir informacion, obtener un juicio mas preciso del objetivo a estudiar.
(Sampieri, Fernandez Collado , & Baptista Lucio , 2014)

Bajo este contexto la investigacion planteada seré de tipo mixta, debido a que identificara
las cualidades en cuanto a habitabilidad, estado de conservacion y vinculo con su entorno del
PJ Zamora. Asimismo, se cuantificaran las cualidades especificas encontradas en las viviendas
del PJ Zamora, lo cual nos aporte una tendencia porcentual de la misma, segln los puntos antes
mencionados. Buscando asi obtener como resultado proponer una solucion ante la degradacion
urbana en cuanto a detener las repercusiones urbanas de la densificacion informal, prever el

deterioro de barrios y el reconocimiento de una adecuada contextualizacion urbana.
Fase 1: Conocer las condiciones de habitabilidad del PJ. Zamora

En el primer objetivo de la investigacion, referente a conocer las condiciones de
habitabilidad del PJ. Zamora, se desarroll6 de la siguiente manera segun las dimensiones.
Dimension urbana

Se reconocié mediante la técnica de la observacion los indicadores de usos de suelo y
compacidad urbana, esto agenciandose de mapeos Yy cartografias respectivamente, lo cual dio
como resultado datos porcentuales de m2 y cantidad de lotes segun el uso, y la cantidad de m2
de los espacios de estancia referentes a la compacidad. Esto fue desarrollado mediante
aplicativos de recorridos virtuales como google Maps, en donde mediante la herramienta Street
view se pudo reconocer a cada uno de los lotes. Asimismo, estos datos fueron procesados en
hojas de célculo de Microsoft Excel para facilitar la obtencidn porcentual de cada indicador.
Por otro lado, en cuando al indicador de densidad poblacional los datos fueron obtenidos
mediante la revision de documento proporcionados por el INEI, los cuales fueron
posteriormente mapeados en planos, esto dio como resultado la cantidad de m2 por habitantes
en cada vivienda. Cabe destacar que la data del INEI fue recogida de la propia pagina de la
institucion.

Dimension arquitectonica

Se reconocié median mediante la técnica de encuesta los indicadores de pertenencia al
predio, suministro de servicios béasicos y densificacion. Esto agenciandose de un cuestionario y
obteniendo como resultado datos porcentuales de cada uno de los indicadores. Cabe destacar

gue la encuesta fue desarrollada atreves de recursos electronicos como google docs y difundida
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mediante redes sociales, en especial en los grupos abiertos de la plataforma Facebook. Y fue
procesada con ayuda del propio recurso electronico google docs mediante la opcion “resumen
de respuestas”, que nos brinda datos ya cuantificados y graficados de las respuestas obtenidas.
Ademas, mediante la observaciéon se pudo reconocer el indicador de emplazamiento, esto
agenciandose de una guia de observacion. Obteniendose como resultado datos porcentuales de
las cualidades de emplazamiento en el area de estudio. Esto fue desarrollado mediante
aplicativos de recorridos virtuales como google maps, en donde mediante la herramienta Street
view se pudo reconocer y evaluar cada uno de los lotes.

Cabe resaltar que el uso de recursos electronicos como google maps o grupos de Facebook,
se debid principalmente al aislamiento social obligatoria y la inmovilizacion social obligatoria
decretada por el gobierno peruano para los meses en que fue desarrollado el primer objetivo de
la investigacion. Asimismo, es importante decir que los instrumentos aplicados fueron
validados por expertos y especialistas segun la dimension a la que conciernen. En el caso de la
dimension arquitectonica la validacion fue con el Mg. José Arriaga Saavedra y en la urbana con

la Arg. Monica Chiclayo Padilla.
Fase 2: Conocer las Factores de integracion con el entorno del PJ. Zamora.

En cuanto al segundo objetivo de la investigacion, referente a conocer las Factores de
integracién con el entorno del PJ. Zamora, se desarrollé de la siguiente manera segun la Unica
dimensién que abarca.

Dimension urbana

Se reconoci6 mediante la técnica de la observacion los indicadores de integracion entre flujos
y continuidad de la trama urbana, esto agencidndose de mapeos y cartografias respectivamente.
En cuanto a la integracién entre flujos, la informacion fue recolectada mediante el recuerdo de
visitas pasadas. Otra técnica usada fue una entrevista de corte informal, realizada a uno de los
residentes del PJ. Zamora a través del uso de la red social Facebook, cabe decir que ello nos
permitié ampliar el panorama del analisis de los flujos teniendo el punto de vista del residente
y el no residente.

Por otro lado, la continuidad de la trama urbana fue analizada con ayuda de planos catastrales
del 4rea de estudio, en donde se identificé si las vias mantenian o no continuidad con la trama
urbana del lugar. El procesamiento de la informacion de este indicador fue realizado mediante
programas de dibujo y edicion como AutoCad y Adobe Photoshop.

Es necesario mencionar que los instrumentos aplicados fueron validados por una experta en

la dimension urbana, la Arg. Mdnica Chiclayo Padilla. Asimismo, la aplicacion de estos
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instrumentos, refiriéndonos al caso puntual de los mapeos de flujos, se dio mediante recuerdos
de visitas pasadas debido a que la dinamica de la ciudad, en el tiempo en que se desarrollf el

objetivo, estuvo alterado por la pandemia mundial COVID-19.
Fase 3: Evaluar el estado de las edificaciones

El tercer objetivo de la investigacion, referente a evaluar el estado de las edificaciones en el
objeto de estudio, se desarrollé de la siguiente manera segun la Unica dimension que abarca
Dimension arquitectonica

En cuanto al indicador de patologias arquitectonicas, este se reconocié mediante la técnica
de la observacion, con la ayuda de una ficha de observacién validada por un especialista en la
dimension arquitectonica, el Mg. José Arriaga Saavedra. Dichas fichas fueron aplicadas a cada
una de las viviendas del barrio Zamora, obteniendo resultados porcentuales de la cantidad de
viviendas que poseen patologias. Esto fue desarrollado mediante aplicativos de recorridos
virtuales como Google maps, en donde mediante la herramienta Street view y vista satelital, de
los afios 2013 y 2020 respectivamente, se pudo reconocer y evaluar cada uno de los lotes. En
cuanto patologias materiales se evaluaron tan solo las existentes en las fachadas de las
viviendas, debido que eran las Unicas apreciables en las herramientas usadas. Asimismo, en lo
que concierne a patologias espaciales, referente a deficiencias en ventilacion e iluminacién de
las viviendas, esta fue evaluada mediante el analisis de los ductos y patios de ventilacion de
cada edificacion apreciados en la vista satelital de Google maps. Ademas, en lo que respecta al
indicador de estado de las edificaciones este se llevo a cabo mediante la relacion de los
resultados obtenidos en el indicador anterior, patologias arquitectonicas. En donde se brind6
una escala al estado de conversacion de las edificaciones, segin la cantidad de patologias
encontradas en ellas.

Los datos porcentuales y procesamiento de la informacion, de los indicadores antes
mencionados, fue realizada con ayuda de hojas de célculo en Microsoft Excel, para facilitar la
obtencion porcentual de cada indicador. Por otra parte, la aplicacion de los instrumentos, en el
caso puntual de las fichas de observacion de patologias, se dio exclusivamente en fachadas
debido a que era la Unica informacién que se podia obtener mediante las herramientas de

recorrido virtual usadas en la coyuntura de pandemia en que se desarrollé el objetivo.
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Fase 4: Estrategias proyectuales

El cuarto objetivo de la investigacion, referente a reconocer estrategias de renovacion urbana
aplicables al barrio Zamora, se desarrollé de manera similar tanto la dimension arquitectonica
como urbana.

Dimension urbana

Los indicadores de usos de suelos y movilidad fueron reconocidos con ayuda de la técnica
de analisis documentario, esto mediante una ficha de revision validada por la especialista Arq.
Monica Chiclayo Padilla. En donde se analizaron ejemplos de intervenciones urbanas con
condiciones similares a las del objeto de estudio. A su vez, la informacion encontrada fue
complementada mediante la revision de videos en plataformas digitales como YouTube. Las
estrategias urbanas encontradas fueron procesadas mediante redibujos que permitieron
reafirmar la factibilidad de las mismas en el objeto de estudio.

Dimensidn arquitectdnica

En cuanto a los indicadores de sistemas espaciales, funcionales, formales y materiales,
fueron reconocidos de igual forma con la técnica de anélisis documentario, validados por la
especialista antes mencionada. En esto se encontraron ejemplos de soluciones ante la
tugurizacion que sufren los predios del barrio. Cabe destacar que esta informacion fue
complementada con un plano de areas de intervencion, obtenido mediante la sobre posicion de
diagramas de objetivos previos, el que permitié tener mayor precision en el tipo de intervencion

que requeria cada una de las viviendas.
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Resultados y discusion
Variable dependiente: Degradacion de &reas urbanas pericentrales.

Fase 1: Conocer las condiciones de habitabilidad en el PJ. Zamora
Dimension urbana
Usos de suelo

El barrio presenta un amplio predominio de uso residencial con aproximadamente el 94% de
los lotes del barrio y un 67 % del area total construida del lugar. Cabe destacar que los lotes con
uso comercial activo son casi inexistentes pese a significar el 23% del area total construida del
barrio y el 2% de la cantidad lotes del lugar, esto debido a que, si bien existe el predio, estos no
se encuentran operativos. Por otro lado, en cuanto al uso de recreacién publica se evidencia su

escasa presencia al significar tan solo el 3% del area del objeto de estudio.
Compacidad

En lo que concierne a la compacidad del lugar. Esta ha sido identificada de dos formas, la
compacidad absoluta y la compacidad corregida. En cuanto a la compactacion corregida,
entendida como la proporcidn entre areas de estancia y areas edificadas, se evidencia un 93%
de area edificada y un 6% de areas de estancia. Asimismo, en cuanto a la compacidad absoluta
se evidencio un dominio de vivienda 1 a 2 niveles con aproximadamente el 76 % de los lotes

del barrio, asi como un significativo 22% correspondiente a viviendas con 3 a 4 niveles.
Densidad poblacional

En cuanto a la densidad poblacional se pudo evidenciar una baja densidad de habitantes en
cada una de las manzanas del barrio, en donde la manzana méas densa presento una cantidad de
206 habitantes con una densidad promedio de 6.4 habitantes por lote y la menos densa 98
habitantes con una densidad promedio de 3.8 habitantes por lote. Cabe destacar que la baja
densidad es incluso reflejada en la cantidad de m2 por habitante, en donde encontramos rangos

promedio por manzana que van desde los 21m2 hasta los 47 m2.
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Dimension arquitecténica
Pertenencia al predio

Se reconocio que la mayoria de habitantes presenta los documentos del predio donde residen,

correspondiente a un 85.7% del total de residentes.
Suministro de servicios

Se reconoci6 que entre el 85.7 y 100% de los residentes cuenta con los servicios basicos
correspondientes a energia eléctrica, agua potable, alumbrado pablico y desagiie. Sin embargo,
entre el 42.7 y 60 % considero tener problemas en cuanto a la continuidad del servicio, el precio

del mismo u otros problemas.
Densificacion

Se pudo reconocer que el 57% de habitantes considera no tener el area suficiente para vivir.

En donde el 50% pretende construir en el futuro con el fin de tener mayor comodidad.
Emplazamiento

En cuanto a la relacion de las edificaciones con el lugar, nos encontramos con que un 87%
los edificios presentan un Unico frente, en donde el 68% da hacia una calle secundaria y que a
su vez presentan en su mayoria una morfologia de lote irregular, correspondiente al 86 % de
lotes del barrio. Por otro lado, con respecto a la materialidad de los edificios, evidenciamos que
el 27% no posee estructura portante, esto pese a que el 84% de los edificios tienen como
material predominante al ladrillo. Asimismo, en lo que concierne al caracter formal del edificio,
el 47% de los edificios presenta volumen bajo y un 20% volumen alto, de los cuales un 28%
presenta una mayor dimension con respecto al espacio publico inmediato. Esto pese a que el
82% de los edificios presentan una altura proporcional a la manzana en la que se encuentran y
gue ningun edificio invada el borde de la manzana.

Entendiendo cada uno de los indicadores y la relacion de los mismos, se puede decir que los
edificios en el PJ. Zamora presentan en su mayoria un unico frente y se encuentran ubicados
generalmente en calles secundarias. Asimismo, presentan en su mayoria un trazo trazado
irregular e incluso un 27% no presenta estructura portante. Algo que evidencia autoconstruccion
en el lugar y la carente planificacion. Pese a esto las viviendas en su mayoria se encuentran

construidas con material noble.
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Por otro lado, cabe destacar que el barrio en su mayoria es de uso residencial el cual
corresponde al 94% de los lotes totales, esto evidenciando la monofuncionalidad del lugar.
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Imagen 1: Trazo irregular y frentes Fuente: propia

Ademas, la predominancia residencial guarda relacion con la baja densidad del barrio, en
donde se pudo reconocer gque aproximadamente viven entre 6.4 y 3.8 habitantes segun la
manzana analizada. Cabe destacar que esta baja densidad es corroborada con la cantidad de m2
que tiene cada habitante en sus predios, en donde nos encontramos que aproximadamente cada
habitante cuenta entre 21.3 — 47.0 m2 construidos segun la densidad de la manzana. Siendo
estos parametros correspondientes a zonas de baja densidad y muy baja densidad

respectivamente.
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Imagen 2: Usos de suelo Fuente: propia
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Esta cantidad de m2 es claramente un reflejo de la cantidad de niveles que posee cada
edificacion, en donde encontramos que el 98 % de los lotes posee entre 1 y 4 niveles
respectivamente. Pese a esto el 42.9% de habitantes del uso residencial considera que no tenian
en area suficiente para vivir y el 50% pretende construir mas niveles en sus viviendas en el
futuro con la finalidad de una mayor comodidad familiar. Evidenciando una posible
densificacion a futuro, algo que resultaria posible debido a que 88.7% de habitantes menciond
que si contaba con los documentos legales del predio donde reside, dejando abierta la
posibilidad de realizar este tipo de intervencion.

Por otro lado, nos encontramos que, si bien los habitantes en sus viviendas poseen la cantidad
de m2 necesarias para vivir, la compacidad urbana del barrio no presenta un panorama igual de
alentador, esto debido a que el 93 % del area total del barrio se encuentra edificada y tan solo 6

% corresponde a espacios considerados de estancia, esto evidenciando un barrio sumamente

compacto y con alto déficit de areas de estancia.
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Esto reflejado a su vez en la relacion que guarda el edificio con el espacio pablico y la
manzana. En donde se evidencia que, si bien el 82% de los lotes guarda relacion con la altura
promedio de la manzana e incluso un 88% se encuentra alineado con el borde de la manzana.
Un significativo 28%, correspondiente a lotes ubicados entre pasajes y calles estrechas,
mantiene una altura superior a la existente en el espacio publico. Esto debido a que el 20% de
las viviendas presentan volumenes altos, predominancia vertical por sobre el largo y ancho, y

un 47% presenta de volimenes medianos, predominancia de la altura y el largo del edificio.
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Finalmente, cabe destacar que la mayoria de los habitantes cuentan con los servicios bésicos,
pero presentan problemas con respecto al precio o la cantidad suministrada, evidenciando la

disconformidad con los mismos.
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Imagen 4: Relacion de espacio publico y viviendas  Fuente: propia

Entendiendo esto, podemos decir que la habitabilidad del PJ. Zamora se ve condicionada
como factores que van desde el uso de suelo predominante hasta el abastecimiento de los
servicios basicos. Es bajo este panorama que podemos reconocer autores que dan su perspectiva
acerca de la influencia de estos factores en la habitabilidad y la repercusion que mantienen. En
cuanto a ello, (Boccolini, 2017) nos hace una referencia mucho mas precisa y comparable con
el objeto de estudio, puesto que nos menciona que los barrios pericentrales presentan en su
mayoria uso residencial, y con esto un caracter monofuncional, siendo esta la condicionante
que se vean asientos de baja densidad, estén limitados en la inclusion de actividades no
residenciales y se reduzcan a servicios de escala barrial. Esto puede ser evidenciado en la
investigacion de (Girén Zeta, 2016) titulada “Plan maestro de regeneracion urbana integral
para el barrio-Bajada Medalla Milagrosa ubicado entre Magdalena del mar y San lIsidro,
Lima” en donde se identificd un barrio con predominancia residencial asiento de baja densidad,
en donde las actividades son poco atractivas para otras poblaciones. Ademas, estas cualidades
son exactamente las mismas que evidenciamos en barrio Zamora. Por otro lado, este mismo
autor, (Boccolini, 2017), considera que muchos de estos barrios se ven caracterizados por
regularidad en la trama y forma de los lotes, evidenciando una planificacion previa en la época

colonial, lo cual es totalmente opuesto a lo encontrado en el area de estudio.
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De la misma forma, la ONU Habitat nos menciona algunas condiciones para la habitabilidad
basica en los barrios, en donde se hace referencia a 4 aspectos importantes. En primer lugar, a
la densidad poblacional en donde sugiere la cantidad minima de m2 por habitantes. En segundo
lugar, al suministro de servicios basicos en donde se reconoce como indispensable mantener la
cantidad suficiente para el uso familiar, un adecuado precio del servicio y condiciones 6ptimas
de las infraestructuras. En tercer lugar, al emplazamiento, relacionandolo estrictamente con la
durabilidad de las viviendas, y la materialidad portante y no portante. Y finalmente, nos
menciona como aspecto fundamental una tenencia segura, que garantice la proteccién de los
habitantes. Es asi como se pueden reconocer que existen aspectos identificados en el PJ. Zamora
que responden a una adecuada habitabilidad y otros correspondientes a una habitabilidad
deficiente segin la ONU habitat.

Cabe mencionar que este mismo programa de las Naciones Unidas menciona, como gran
causante de degradacion, el crecimiento vertical sin previa planificacion, producto de las nuevas
necesidades de los habitantes. Esto se complementa con la investigacion de (Segado-Vazquez,
2015) en donde menciona que degradacion urbana del Barrio de Mouraria fue causada por el
incremento, sin ningun cuidado técnico, en el nimero de plantas. Todo esto contrasta con lo
encontrado en el &rea de estudio, en donde se evidencié que se pretendia seguir construyendo
en el futuro.

Por otro lado, la agencia de ecologia urbana de Barcelona en su informe “Plan de movilidad
y espacio publico de Lugo” menciona la necesidad de un equilibrio en la compacidad de la
ciudad, quien es entendida como la relacion de areas edificadas y los espacios de estancia, esto
debido a que la relacion optima o deficiente de las areas repercute en una adecuada o carente
habitabilidad de los ciudadanos en su desplazamiento por la ciudad. Tal como se pudo

evidenciar en el barrio Zamora, en lo que respecta a una deficiente relacion.
Fase 2: Identificar los factores de integracion con el entorno.
Dimension urbana

Integracion entre flujos

En cuanto a la integracidon entre flujos se pudo reconocer que el recorrido de los habitantes
externos al pueblo joven se limita a los bordes del lugar, esto correspondientes a las calles y
avenidas José Balta, Garcilaso de la Vega, Junin y 7 de enero. Asi como a la calle Nazaret,
quien se ubica en el interior del pueblo joven. Por otro lado, se identifico que los flujos
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existentes de las calles interiores del barrio son exclusivamente generados por los habitantes
del &rea estudiada, quienes a su vez mantienen se concentran en los parques, plazas e incluso
en la gruta del lugar. Bajo lo antes mencionado, se pudo apreciar la desintegracion de las calles
internas de Zamora, con respecto a flujos de habitantes no residentes. Cabe mencionar que se
puedo evidenciar 2 barreras espaciales que limita el acceso de no residentes, el complejo
policial 7 de agosto y el lote del ex Premium de Chiclayo, siendo este ultimo un edificio en
desuso. En cuanto a la integracion de flujos se pudo apreciar un panorama similar en flujos
vehiculares y peatonales.

En la entrevista a un residente del lugar (\VVer anexo 6), nos comentd que en las calles internas
no suelen haber concentraciones de personas debido a la peligrosidad que presentan al estar
aisladas o mejor dicho ocultas en la ciudad. Son estos problemas los que han significado
intervenciones policiales y el desconcierto de los residentes. Esto dejando claro que el problema
no es solo la ausencia de no residentes, sino también las consecuencias que el lugar este oculto

en pleno centro de Chiclayo.
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Imagen 5: Flujos y concentraciones Fuente: propia
Continuidad de la trama urbana

Respecto a la continuidad de la trama urbana se pudo evidenciar 2 panoramas segun la
ubicacion de las vias. En primer panorama, calles y avenidas que bordean el area de estudio se
evidencio una continuidad lineal de la trama, demostrando una clara integracion formal con el
contexto urbano. En cuanto al segundo panorama, en cuanto a las vias internas del barrio,

correspondiente a las calles Nueva York y San Pablo, se identificd una clara desconexion formal
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de la ciudad, esto debido a que las vias no mantienen la prolongacion vial de manzanas
colindantes. Una excepcion a esto, es la calle Nazaret quien pese a ubicarse en el interior del
objeto de estudio y no mantener una forma regular, si mantiene continuidad vial con respecto a

habilitaciones aledafas. Siendo a su vez, este el Unico acceso significativo de calles aledafias

o
_—

en el interior del barrio.
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Imagen 6: Trama urbana Fuente: propia

Se puede afirmar que los flujos internos del PJ. Zamora, se reducen exclusivamente a
residentes del lugar y los externos a residentes y no residentes. Asimismo, que los bordes del
area de estudio mantienen una continuidad vial y las calles internas, a excepcion de la calle
Nazaret, presentan discontinuidad en la trama.

Bajo este contexto podemos notar que las vias internas que no mantienen una continuidad
de la trama urbana y, por ende, se desconectan de su entorno, son aquellas que no se encuentran
asientas de flujos externos al de los propios residentes. También notamos que las calles
interiores que si presentan continuidad en la trama urbana si presentan flujos de no residentes.
Esto nos hace deducir que el factor principal de no presentar flujos de personas que no residen
en el lugar es la desconexion del entorno generada por la discontinuidad vial y no la ubicacion
interna en el barrio. Ademas, se evidencia que las barreras espaciales, que impiden la mejor
generacion de flujos internos, colindan con tramas discontinuas. Esto demostrando que las
barreras son un punto crucial en la discontinuidad de la trama urbana del barrio.

La desintegracion del PJ. Zamora con su entorno tiene 2 factores principales, las barreras
espaciales y la discontinuidad de la trama urbana, siendo estas las causas que el lugar no se vea

asiento de flujos significativos de no residentes del barrio y atraviese un proceso de degradacion
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urbana. Bajo este contexto podemos reconocer otros autores que dado su punto de vista respecto
a estos factores como posibles causantes de degradacion. En donde (Pefia, 2016) en su
investigacion “El pericentro de Coquimbo como escenario de renovacion estratégica”, nos
menciona que las tramas discontinuas son causantes de campos visuales reducidos y escenarios
ocultos, quienes terminan recayendo en usos deteriorados e inseguridad para residentes y no
residentes. Por otro lado, este autor hace mencion del término “ciudad como red” en donde
manifiesta la importancia de recuperar tramos peatonales y vehiculares desconectados con el
fin de reactivar areas degradas y subutilizadas. Y con esto poder integrar y beneficiar a los
residentes del barrio. Lo mencionado por el autor, se contrasta y evidencia con el panorama
actual del PJ. Zamora.

Asimismo (Giron Zeta, 2016) en su investigacion, “Plan maestro de regeneracion urbana
integral para el barrio-Bajada Medalla Milagrosa ubicado entre Magdalena del mar y San
Isidro, Lima” , nos menciona que las barreras espaciales hacen referencias a obstaculos que
limitan el acceso al lugar, rompen con la trama urbana y causan la desconexion del barrio. Lo
cual termina conllevando la degradacion del lugar debido a la generacion de problemas
inmediatos como el impedimento del flujo continuado entre zonas, la marginacion social y el
olvido del barrio desconectado. Ademas, (Segado-Vazquez, 2015) refuerza la idea
mencionando que la desvinculacion causada por una barrera espacial, puede recaer en
insalubridad, abandono del lugar e inseguridad, y esto terminen generando degradacion. Las
opiniones de ambos autores validan el resultado encontrado en objeto de estudio, esto debido a
que son las barreras las que impiden la continuidad de la trama urbana y favorezcan la

desconexidn del barrio con su entorno. Teniendo como resultado un barrio abandonado.
Fase 3: Estado de las edificaciones.
Dimension arquitectonica

Patologias arquitectonicas

En lo que respecta al indicador de patologias arquitectonicas este fue subdivido 2 tipos,
patologias arquitectonicas espaciales y materiales. En cuanto a las patologias materiales
encontramos que el 77.6% de las edificaciones presentan al menos un tipo de patologia. En
donde el 44.3% de las edificaciones presentaron entre 1 y 4 patologias y un 24.74% entre 7 'y
12 patologias. Cabe destacar que gran parte de las patologias materiales observadas fueron de
tipo estéticas. En donde se destacaron la perdida de capa pictorica, manchas y falta de
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revestimiento en las estructuras estas evidenciadas en el 72%, 59.2% y 43.2% respectivamente
del total de edificios del lugar. Es necesario decir que en menor proporcion se observaron

patologias de indole estructural, especificamente fisuras, y de sumo deterioro material, como
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Imagen 7: Patologias espaciales Fuente: propia

desprendimiento de piezas y perdida de mortero, aprecidndose en el 16% y 26.4%. del total
edificaciones. Esto dejando claro un deterioro y abandono en gran parte de las viviendas
observadas.

Por otro lado, en cuanto a patologias espaciales, esto referente a deficiencias en la ventilacion
e iluminacion de las viviendas, se pudo apreciar que el 52.8% de las edificaciones no contaban
con patios o ductos de ventilacion e iluminacién, esto pese a que el méas del 60% de estas
edificaciones son de entre 2 y 4 niveles. De la misma forma en cuanto a las viviendas que si

presentaban patios o ductos, el 30.25% no presento el area necesaria para ventilar e iluminar
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Imagen 8: Patologias materiales Fuente: propia
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correctamente la edificacion. Esto dejando en evidencia como clara patologia la ventilacion e

iluminacion deficiente de las edificaciones.
Estado de conservacion de las edificaciones

El indicador de estado conservacion, analizado mediante la relacién entre las patologias
espaciales y materiales de cada vivienda. Aqui encontramos que el 17% de las viviendas del
barrio se encuentra en muy mal estado. Esto debido a que poseen un nimero significativo de
patologias materiales e incluso presentan un sistema de ventilacion e iluminacion deficiente o
inexistente evidenciandose por los patios existentes dentro del lote. Por otro lado, se evidencio
que tan solo el 18 % de la muestra se encuentra en buen y muy buen estado, a causa de la
presencia de patologias materiales es casi inexistente y, que presentan un adecuado sistema
espacial. Un caso aparte es el de aquellas viviendas que se encuentran en un mal estado de
conservacion, correspondiente a un 66 % de las viviendas analizadas. A quienes se les considero
en mal estado debido a las deficiencias en los sistemas espaciales de iluminacion y ventilacion,
ya que, si bien si presentan patologias, el problema principal radica en el aspecto antes
mencionado. Esto nos orienta a que existe un nimero significativo de viviendas que mediante

intervenciones arquitectdnicas pueden mejorar el estado en que se encuentran.
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Imagen 9: Estado de conservacion Fuente: propia

El mal estado de conservacion de las viviendas puede ser resumida en 2 aspectos, patologias
materiales y espaciales. En este contexto nos encontramos por lo dicho por el Ministerio de
vivienda, Construccion y saneamiento del gobierno peruano, quien en la Ley N°29415
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correspondiente a “Ley de saneamiento fisico legal de predios tugurizados con fines de
renovacion urbana” (Ministerio de vivienda,construccion y saneamiento, 2009)nos menciona
que las viviendas en deterioro por patologias materiales, como la himedas y manchas, que
afectan de manera directa su conservacion y aquellas que presentan sistemas de ventilacion e
iluminacién deficientes e incluso inexistentes son consideradas viviendas tugurizadas que
requieren un grado de intervencion. Esto se complementa con lo dicho por (S&P, 2019) quien
nos menciona que efectivamente las patologias materiales afectan al grado de conservacion de
las edificaciones e incluso mantienen repercusion en los niveles de salubridad de las mismas,
todo ello condicionando la habitabilidad de los predios y el bienestar de los residentes. Lo
mencionado esto no hace mas que ratificar el diagnéstico del mal estado de conservacion de las
viviendas analizadas en la investigacion, pero ahora enmarcandose dentro de un término mas
amplio y preciso “vivienda tugurizada”, quien se entiende como una vivienda con un grado

significativo de deterioro que no cuenta con las condiciones basicas de habitabilidad.
Fase 4: Estrategias proyectuales
Dimension urbana

Movilidad

El indicador de movilidad se llev6 a cabo mediante la teoria de la ciudad como red, que nos
menciona que las intervenciones de renovacion urbana no deben reducirse a la sustitucion de
grandes pafios urbanos, puesto que pueden llevarse a cabo mediante con acciones muy acotadas
gue permitan reconfigurar la trama del barrio mediante inclusion de tramos discontinuos, todo
ello con el afan de buscar activar aquellas zonas deterioradas, ocultas o incluso en desuso.
(Pefia, 2016)

Partiendo de esto es que se plantea realizar intervenciones en la trama discontinua y en los
flujos del barrio. Es por ello que en primer lugar se busco darle continuidad a la trama urbana
de Zamora mediante la intervencion en las barreras urbanas identificadas previamente. Es asi
que se plantea que la principal barrera urbana, correspondiente al ex Premium de Chiclayo, se
vuelva un volumen pasante que permita darle continuidad a las tras tramas desvinculadas vy al
espacio publico existente, de forma tal que el Premium se vuelva un elemento poroso entre el
barrio y sus colindantes.

En segundo lugar, se buscd generar flujos de no residentes en las calles internas,

correspondiente a las calles Nueva York y San Pablo. Para ello surge la cuestion sobre como
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Imagen 10: Reconfiguracion de la trama
cambiar la dinamica actual de los recorridos, en donde solo se recorre la Calle Nazareth, por
una dindmica que involucre necesariamente recorrer al barrio en su mayoria. Es asi que se
propone modificar la morfologia del Parque José Eufemio Lora y Lora prolongandolo hacia la
manzana de la ex Premium de Chiclayo, de forma tal que el transito dado exclusivamente en la

Calle Nazareth tenga que recorrer necesariamente las calles internas del barrio para seguir con

la trayectoria de su recorrido.
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Estas intervenciones a nivel urbano nos darian como resultado un barrio vinculado mediante

la trama y vinculado a flujos externos, pero sobre todo un barrio invitado a ser recorrido en sus

calles menos transitadas.
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Imagen 11: Nuevos flujos
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Usos de suelo

En cuanto al indicador de usos de suelo, se basé en las intervenciones de proyectos “ancla”
como revitalizadores urbanos, partiendo de un caso emblematico como es el barrio Goes en la
ciudad de Montevideo. Dicho modelo de intervencion sugiere la incorporacion de un proyecto
de escala ciudad el cual sirva como eje de recuperacion de la estructura funcional del barrio en
que se encuentra. Cabe destacar que este tipo de proyecto debe tener como caracteristicas
complementar al barrio, hacer énfasis en el espacio publico y ser realizado en edificaciones

obsoletas o en desuso. (Adler, 2017)
En este contexto, y partiendo del cardcter mono funcional residencial del barrio, es que se

plantea como edificio ancla bajo la tipologia hibrida a la ex Premium, esto debido a tener las

dimensiones propicias para albergar este tipo de estructuras, y ser un edificio obsoleto y en
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Imagen 12: Nuevos usos Fuente: propia

desuso. Dentro de los usos que puede albergar el edificio hibrido, se plantean los usos
residencial y comercial, usos tendencia en la zona y sobre todo en el eje balta en donde se
encuentra el predio. Ademas del uso cultural, partiendo de la escasez de espacios culturales que

existen en la ciudad de Chiclayo, lo que le brindara el caracter de escala ciudad.

Dimension arquitectonica

Sistema espacial, formal y material.

Los indicadores de sistemas espaciales, formales y materiales fueron llevados a cabo
mediante tres premisas: la rehabilitacion, la micro densificacion y la reconstruccion. La primera
premisa, en palabras de La ley de Saneamiento Fisico Legal de predios Tugurizados con fines
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de renovacion urbana, es entendida como intervenciones arquitectonicas realizadas en edificios
0 &reas recuperables con efectos de buscar mejorar las areas libres y servicios basicos del predio,
todo esto con el principal objetivo de mejorar las condiciones de habitabilidad. Este a su vez
significa un eje de sostenibilidad urbana en el tiempo, sin embargo, muchas veces impagable
por los propios residentes (Ministerio de vivienda,construccion y saneamiento, 2009). La
segunda premisa se enmarca como un proceso de densificacion de baja altura en predios con
condiciones materiales adecuadas con el principal objetivo de atraer mas usuarios al lugar y
rentabilizar las edificaciones. (Boccolini, 2017)Por dltimo, la tercera premisa, hace referencia
a la restitucion de estructuras con un alto grado de deterioro para dar inicio a mejores
condiciones urbano-arquitectdnicas.

En este contexto nacen 2 tipos de intervencién en las areas degradas del pueblo joven
Zamora. La primera dirigida a aquellas viviendas que presentan una estructura portante
adecuada y carecen de patologias arquitectonicas materiales, pero que, sin embargo, presentan
deficiencias en los sistemas de ventilacion e iluminacion, patologias espaciales. Para este tipo
de viviendas lo mas viable es realizar un proceso de rehabilitacion arquitectdnica y micro
densificacion. La primera orientada realizar intervenciones en el edificio que permitan
optimizar los sistemas de ventilacion e iluminacion mediante la apertura de patios y el redisefio
funcional del edificio. Y la segunda orientada a rentabilizar las viviendas mediante la venta de
los nuevos niveles generados, esto con el fin de hacer econdmicamente viable la rehabilitacion
de la mismas.

La segunda intervencion se plantea sobre edificaciones irrecuperables en donde el grado de
deterioro es sumamente significativo, debido a no presentar una estructura portante adecuada y
estar asientas de patologias espaciales y materiales. Para estas viviendas se plantea la
reconstruccion integra de las edificaciones mediante sistemas de formales que involucren
densificacion de baja altura.

Como resultado de estas intervenciones arquitectonicas tendriamos 3 escenarios distintos
segun el estado de cada edificacion, viviendas conservadas de manera integra, viviendas

rehabilitadas — micro densificadas y viviendas reconstruidas.
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Conclusiones

En este trabajo se propuso una solucion ante de la degradacion urbana del PJ. Zamora del
sector XIII de la ciudad de Chiclayo. Lo mas relevante del objetivo fue establecer propuestas
de renovacion urbana partiendo de comprender cada una de las causas de degradacion urbana
inmersas en el PJ. Zamora como es la desvinculacion contextual, el estado de conservacion de
las edificaciones y la deficiente habitabilidad. Esto debido a que nos permitia tener un panorama
que precise que tipo de estrategias de renovacion urbana podian ser aplicadas en el barrio, las
cuales claramente se enmarcan en premisas urbanas y arquitectonicas que ayuden a mejorar el
estado y dinamicas que el barrio presenta. Es en este contexto que nacen estrategias como
incorporar los flujos externos al barrio mediante la porosidad en las barreras espaciales y la
implementacién de mejoras en los sistemas espaciales de las viviendas, estrategias urbana y
arquitectonica respectivamente.

Lo que més me ayudo en el apartado arquitectonico fue evaluar, dentro de lo posible en el
contexto de pandemia en que se desarrolld la investigacion, cada una de las viviendas de forma
tal que pueda mantener una evaluacion precisa de los diversos problemas que cada una acarrea.
Por otro lado, en cuanto al apartado urbano, fue necesario reconocer aspectos en primera
persona, pero sobre todo el sentir de los habitantes del lugar, de forma que se podia tener claro
cudl era la percepcion de los habitantes en torno al fendmeno por el que atraviesa el barrio.

Ademas, la etapa de mayor dificultad de la investigacion vino de la mano de la recoleccion
de informacién por el contexto de pandemia en que se desarroll6 debido a que se requirié que
la investigacion se pueda desarrollar con la ayuda de recursos electrénicos, lo que, ademas,
condicionaban la vigencia actualizada de la data usada de los afios 2013.
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Recomendaciones

Se recomienda que para este tipo de investigacion no se deben desligar los aspectos
arquitectonicos y urbanos, asi como la opinion de los residentes del lugar, debido a que esto
permite obtener un panorama preciso en distintas escalas de los fendmenos que acontecen en el

barrio.

Analizar cada una de las viviendas del area de estudio, de forma tal que se tenga precision
acerca del tipo y grado de intervencion que requiere cada vivienda. Claro esta que sin olvidarnos

del barrio en conjunto y de los aledafios que lo rodean.

Se sugiere que, en contextos muy particulares, en donde sea vea imposibilitado salir por
posibles riesgos, se use de manera conjunta recursos electrénicos y entrevistas a larga distancia.
De forma tal que la informacién desactualizada obtenida pueda ser complementada con la

experiencia personal de los residentes actuales del lugar.

Se recomienda incentivar al estudio de &reas pericentrales degradadas y sus posibles

soluciones, debido al gran potencial econdmico, social y urbano que mantienen.

Se debe tomar en cuenta que las estrategias urbanas y arquitectonicas usadas pueden ser

replicadas en contextos similares como un ejemplo de solucién viable y acotada.
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Anexos
Fotografias

Anexo 1

Imagen: Fuente propia  Barrera espacial generada por edificios de gran altura

en la Av. Balta, la cual impide el vinculo espacial
Anexo 2

Imagen: Fuente propia  Barrera espacial generada por muro edificio obsoleto (ex
Premium de Chiclayo), impide vinculo con Ca.Junin.
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Anexo 3
Imagen: Fuente propia
Calles estrechas y compactas con edificios entre 2
y 4 pisos.
Anexo 4

Imagen: Fuente propia Vivienda en estado de deterioro en
la Ca. Nueva York



Anexo 5

Imagen: Fuente propia

Viviendas en estado de deterioro en
la Av.Garcilazo
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Anexo 6

ENTREVISTA NO ESTRUCTURADA

Entrevistador: Buenas noches

Residente del PJ. Zamora de 35 afios: Buenas noches

Entrevistador: ;Los residentes del PJ? Zamora se retinen en los espacios ptiblicos?
Residente del PJ. Zamora de 35 aiios: De vez en cuando. Antes de esto de la pandemia si.
Entrevistador: ;Y también personas de otros lugares?

Residente del PJ. Zamora de 35 aiios: Llega gente de otros sitios a fumar y tomar. Incluso
Antes de la pandemia estabamos viendo ver un puesto policial. Pero llego esto de la pandemia
esto se estanco. La gente del barrio que se retine es poca, debido a que llega gente a tomar y

a fumar es que los nifios no pueden salir a los parques ni a las calles

Entrevistador: Mi siguiente pregunta es respecto a las calles del lugar la calle San Pablo,
New york, cale Nazaret, ;Por estas calles transitan vehiculos solo de los residentes o también

de gente de otros lugares?

Residente del PJ. Zamora de 35 aiios: El uso de las calles internas, con respecto a los no
residentes, se reduce a estacionamiento. El flujo vehicular es poco, ni si quiera comparable

con sus calles aledanas
Entrevistador: Por otro lado, ;Las calles internadas son transitan o desoladas?

Residente del PJ. Zamora de 35 afios: Son transitadas, pero generalmente por residentes

del lugar.
Entrevistador: jEso seria todo amigo, muchisimas gracias!

Residente del PJ. Zamora de 35 aiios: Ok, no hay problema.
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UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEIO
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

Pregunta de investigacion:

¢Como se puede solucionar la degradacion urbana en el PJ.Zamora del sector VI de la ciudad de Chiclayo?

Probl delai igacion:

Degradacioén urbana del PJ. Zamora del sector Xl de la ciudad de Chiclayo

Objetivo General de la investigacion:

Proponer una solucion ante de la degradacion urbana en el PJ. Zamora del sector XllI de la ciudad de Chiclayo
Objetivo Especifico de la investigacion relacionada con el instrumento:

Identificar los factores de desintegracion con el entorno inmediato del P). Zamora del sector Xl de la ciudad de Chiclayo para
identificar una adecuada contextualizacion.

Variable de estudio relacionada al instrumento:

Degradacion dreas urbanas centrales

Dimension(es) de la variable de estudio relacionada al instr
Urbanismo
Indicador(es) de la di ion de estudio relacionada al instrumento:

Usos de suelo, compacidad y densidad poblacional
EVALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o especialidad inferir en lo siguiente:
éencuentra usted...

Relacién del instrumento con la Relacién del instrumento con el Objetivo Relacién del problema con las
pregunta de investigacion? General y el objetivo especifico? variables y el instrumento?
Sl NO Sl NO Sl NO

VALORACION DEL INSTRUMENTO:

PERTINENCIA CLARIDAD RELEVANCIA
] NO Sl NO Sl NO
Observaciones:
NINGUNA
Opinidn de aplicabilidad: Aplicable (X ) Aplicable después de corregir () No aplicable( )

Apellidos y nombres del evaluador: Ménica Patricia Chiclayo Padilla

Grado académico del evaluador: Arquitecto

Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.
Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo.
Relevancia: EL item es apropiado para representar al P o dimension especifica del contenido.
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Objetivo 2:
Dimension: Urbano.

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEIO
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

FICHA DE VALIDACION DE INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS
CARTOGRAFIAS Y MAPEOS

Titulo de la investigacion: Renovacion urbana del PJ. Zamora del sector VIl de Chiclayo en el afio 2020

Autor de la investigacion:  Giancarlo Dioses Duran

A delai igacion: Oscar Victor Martin Vargas Chozo
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UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEIO
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

Pregunta de investigacion:
¢Coémo se puede solucionar la degradacién urbana en el PJ.Zamora del sector VI de la ciudad de Chiclayo?

Probl delai on:

Degradacion urbana del PJ. Zamora del sector XllI de la ciudad de Chiclayo.

Objetivo General de la investigacion:

Proponer una solucidn ante de la degradacion urbana en el PJ. Zamora del sector XlII de la ciudad de Chiclayo.
Obijetivo Especifico de la investigacion relacionada con el instrumento:

Identificar los factores de desintegracion con el entorno inmediato del P). Zamora del sector Xl de la ciudad de Chiclayo para
identificar una adecuada contextualizacién.

Variable de estudio relacionada al instrumento:

Degradacion areas urbanas centrales.

Dimensidn(es) de la variable de estudio relacionada al instr
Urbanismo.
Indicador(es) de la di ion de estudio relacionada al instrumento:

Integracion entre flujos y continuidad de la trama urbana.
EVALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o especialidad inferir en lo siguiente:
éencuentra usted...

Relacién del instrumento con la Relacién del instrumento con el Objetivo Relacién del problema con las
pregunta de investigacion? General y el objetivo especifico? variables y el instrumento?
SI NO Sl NO Sl NO

VALORACION DEL INSTRUMENTO:

PERTINENCIA CLARIDAD RELEVANCIA
Sl NO N NO Sl NO
Observaciones:
NINGUNA
Opinion de aplicabilidad: Aplicable ( X) Aplicable después de corregir () No aplicable( )

Apellidos y nombres del evaluador: Ménica Patricia Chiclayo Padilla

Grado académico del evaluador: Arquitecto

Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.
Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo.
Relevancia: EL item es apropiado para representar al p o dimension especifica del c ido.
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Obijetivo 3:

Dimensién: Arquitectura.

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEIO

USAT FACULTAD DE INGENIERIA

dad Catélica

ESCUELA DE ARQUITECTURA
vogroveie

FICHA DE VALIDACION DE INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS
FICHA DE OBSERVACION

Titulo de la investigacion: Renovacion urbana del PJ. Zamora del sector Vil de Chiclayo en el afio 2020

Autor de la investigacion:  Giancarlo Dioses Duran

A delai igacion: Oscar Victor Martin Vargas Chozo

TITULO DE INVESTIGACION
RENOVACICGN URBANA DEL PJ. ZAMORA DEL SECTOR Vill DE CHICLAYO EN EL ARO 2020
OBJETIVO GENBRAL
PROPONER UNA SOLUCION ANIE DE LA DEGRADACION URBANA EN EL PJZAMORA =
OBJETIVO ESPECIFICO
EVALUAR EL ESTADO DE LAS EDIFICACIONES EN EL PJ.ZAMORA
|

DIMENSION INDICADOR
ARQUITECTURA GRADO DE CONSERVACION + PATCLOGIAS

PLANO DE UBICACION =35

EDIRCACION| DIMENSION SUB-DIMENSION TIPOS

NATURAL DIRECTA | FOTOGRAFiAS

NATURAL CRUZADA
VENTILACION

MECANICA

SIN VENTILACION
ESPACIAL

NATURAL DIRECTA

NATURAL INDIRECTA
ILUMINACION

ARTIACIAL

NO PRESENTA

ESPACIOS

MONQFUNCIONALES
FUNCIONAL | CARACTER FUNCIONAL

ESPACIO! FOTOGRAFIA 2
MULTIFUNCIONALES
VIVIENDA
PO |

m

PATOLOGIAS

FISURAS

GRITAS

AMPOLLADO

DEFORMACION FOTOGRAFIA 3

DESPRENDIMIENTO
INTERIORES (1) DE PIEZA

MATERIAL EXTERIORES (£) EFLORESCENCIA

HUNDIMIENTO

FALTA DE

RESVESTIMIENTO FOTOGRAFIA 4

PERDIDA DE CAPA
PICTORICA

PERDIDA DE
MORTERO

OXIDACION

MANCHAS

FOTOGRAFIA 5

ESTADO DE CONSERVACION

([ JMUYBUENO ( ) BUENO | )MALO ( ) MUY MALO

e DESCRIPCION

CONSERVA-
cIEN

FOTOGRAFIA 6
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UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEIO

FACULTAD DE INGENIERIA
uSAT ESCUELA DE ARQUITECTURA

ad Catélica

Problema de la investigacion:

Degradacion urbana del PJ. Zamora del sector Xl de la ciudad de Chiclayo.

Objetivo General de la investigacion:

Proponer una solucién ante de la degradacion urbana en el PJ. Zamora del sector Xl de la ciudad de Chiclayo.

Objetivo Especifico de la investigacion relacionada con el instrumento:

Evaluar el estado de las edificaciones en el PJ. Zamora del sector XllI de la ciudad de Chiclayo para prever el deterioro de barrios.
Variable de estudio relacionada al instrumento:

Degradacion areas urbanas centrales.

Dimensién(es) de la variable de estudio relacionada al instr
Arquitectura.
Indicador(es) de la di ion de estudio relacionada al instrumento:

Patologias arquitectonicas y estado de conservacion.
EVALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o especialidad inferir en lo siguiente:
éencuentra usted...

Relacién del instrumento con la
pregunta de investigacion?

Relacién del instrumento con el Objetivo
General y el objetivo especifico?

Relacion del problema con las
variables y el instrumento?

Si NO Sl NO SI NO

VALORACION DEL INSTRUMENTO:

PERTINENCIA CLARIDAD RELEVANCIA

Sl NO Sl NO Sl NO

Observaciones: A la ficha se le puede incrementar la descripcion para que quede claro los medidores de las cualidad

y
caracteristicas recogidas en campo

Opinién de aplicabilidad: Aplicable ( ) Aplicable después de corregir ( X ) No aplicable ()

Apellidos y nombres del evaluador: Arriaga Saavedra, José Carlos

Grado académico del evaluador: Magister en arquitectura

Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.
Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo.
Relevancia: EL item es apropiado para representar al o dimension del contenido.
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Obijetivo 4:
Dimensiones: Arquitectura y urbano.

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEIO
S AT FACULTAD DE INGENIERIA
2 ESCUELA DE ARQUITECTURA

ad Catélica

FICHA DE VALIDACION DE INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS
FICHA DE REVISION DE DATOS

Titulo de la investigacion: Renovacion urbana del PJ. Zamora del sector Vil de Chiclayo en el afio 2020
Autor de la investigacion:  Giancarlo Dioses Duran

Asesor de la investigacion: Oscar Victor Martin Vargas Chozo

TITULO DE INVESTIGACION
RENOVACION URBANA DEL PJ. ZAMORA DEL SECTOR VIll DE CHICLAYO EN EL ARO 2020

OBJETIVO GENERAL
PROPONER UNA SOLUCION ANTE DE LA DEGRADACION URBANA EN EL PJ.ZAMORA
OBJETIVO ESPECIFICO
RECONOCER ESTRATEGIAS PROYECTUALES DE RENOVACION URBANA APLICABLES AL PJ.ZAMORA.
DIMENSION INDICADOR
FICHA DE REVISION DE DATOS
NOMBRE DEL DOCUMENTC

TITULO DE PUBLICACION

AUTOR

REFERENCIA BIBLIOGRAFICA

PALABRAS CLAVES DEL ARTICULO

UBICACION ELECTRONICA

RESUMEN

RELEVANCIA DEL DOCUMENTO
EN EL PROYECTO DE INVESTIGACION
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UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEIO

USAT FACULTAD DE INGENIERIA
b ESCUELA DE ARQUITECTURA

ad Catélica
smogroveie

Pregunta de investigacion:
¢Como se puede solucionar la degradacion urbana en el PJ.Zamora del sector VIII de la ciudad de Chiclayo?

Probl delai igacion:

Degradacion urbana del PJ. Zamora del sector XlllI de la ciudad de Chiclayo
Objetivo General de la investigacion:
Proponer una solucidn ante de la degradacion urbana en el PJ. Zamora del sector XllI de la ciudad de Chiclayo
Obijetivo Especifico de la investigacién relacionada con el instrumento:

Reconocer estrategias proyectuales de renovacion urbana aplicables al PJ. Zamora de la ciudad de Chiclayo para aplicarlas en un una
alternativa de solucion.

Variable de estudio relacionada al instrumento:

Renovacién urbana

Dimension(es) de la variable de estudio relacionada al instr
Urbanismo
Indicador(es) de la di ion de estudio relacionada al instrumento:

Usos de suelo y movilidad.
EVALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o especialidad inferir en lo siguiente:
éencuentra usted...

Relacion del instrumento con la Relacion del instrumento con el Obj Rel del probl con las
pregunta de investigacion? General y el objetivo especifico? variables y el instrumento?
SI NO Sl NO Sl NO
VALORACION DEL INSTRUMENTO:
PERTINENCIA CLARIDAD RELEVANCIA

SI NO SI NO Si NO

Observaciones:
NINGUNA

Opinién de aplicabilidad: Aplicable (X) Aplicable después de corregir () No aplicable ()

Apellidos y nombres del evaluador: Modnica Patricia Chiclayo Padilla

Grado académico del evaluador: Arquitecto

Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.
Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo.
Relevancia: EL item es apropiado para representar al p o dimension especifica del ¢ id
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