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 Resumen  

 
La obsolescencia de los espacios post industriales forman parte de un discurso 

institucionalizado que muestra un desinterés en reconstruir su memoria, sin embargo se 

reconoce que la causa principal de esta indiferencia es la manera en cómo se establece las 

nociones del patrimonio y monumento histórico, esta investigación buscará los motivos por los 

cuales se produjo la obsolescencia y el cómo se pueden reactivar los espacios post industriales 

del Centro Poblado de Mayascón mediante la reutilización de la Ex casa Hacienda, con este fin, 

este trabajo considera enfocarse en cuatro fases, las primeras dos en el reconocimiento del área 

a nivel macro, como también el estado actual y de conservación de la casona, y las últimas dos 

en el reconocimiento de las causas de su obsolescencia y en determinar estrategias de 

reutilización para su reactivación. Los resultados identifican la mayoría de los espacios 

industriales dentro de la Ex Casa Hacienda, revelando su valor patrimonial e industrial, 

encontrando potencialidades de reutilización, los cuales serán reactivados mediante estrategias 

de solución. Se concluyó que reactivando sus espacios obsoletos se lograra su conservación, 

dinamización y difusión de su patrimonio industrial, poniendo en manifiesto las diferentes 

opciones que existen en la gestión de la valorización y protección. 
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Abstract 

 
The obsolescence of post-industrial spaces are part of an institutionalized discourse that 

shows a lack of interest in reconstructing their memory, however it is recognized that the main 

cause of this indifference is the way in which the notions of heritage and historical monument 

are established, this research will look for the reasons why the obsolescence and the reactivation 

of the post-industrial spaces of the Mayascón Town Center occurred through the reuse of the 

former Hacienda house, to this end, this work considers focusing on four phases, the first two 

on recognition of the area at a macro level, as well as the current and conservation state of the 

house, and the last two in the recognition of the causes of its obsolescence and in determining 

reuse strategies for its reactivation. The results identify most of the industrial spaces within the 

Ex Casa Hacienda, revealing their patrimonial and industrial value, finding potential for reuse, 

which will be reactivated through solution strategies. It was concluded that reactivating its 

obsolete spaces will achieve its conservation, dynamization and dissemination of its industrial 

heritage, highlighting the different options that exist in the management of recovery and 

protection. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
Keywords: 

Industrial Heritage, restoration, reuse, obsolescence, state of conservation. 

7 

 



Introducción 

La post industrialización es una tendencia posmoderna y un cambio paradigmático que 

resurgió del resultado de la globalización. “Para comprender el fenómeno de la post 

industrialización en el mundo, es imprescindible conocer el proceso de industrialización a nivel 

global, nacional y local, pues trajo consigo prosperidad económica, nuevas estructuras 

productivas, una fuerte necesidad de mejorar los sistemas de comunicación y transporte y la 

urbanización de las ciudades” (Ferrer,1999, p. 27) es así que, los espacios post industriales 

generados por esta tendencia están inmersos en contextos urbanos de alta densidad y son 

considerados como anti – espacios, pero brindan la oportunidad de ser recuperados. 

Esta investigación de tesis surge a partir de notables evidencias que se muestran como 

huellas a manera de memoria en el Centro Poblado de Mayascón, reconocidos como espacios 

post industriales, componentes que son desvelados a través del tiempo y que por diversas 

circunstancias a partir de su desgaste, deterioro o agotamiento hacen visible la fragilidad de su 

arquitectura, limitando el ciclo de vida de sus objetos. Sin embargo, como menciona Demócrito 

“Nada procede de nada y nada se pierde de lo que existe en el Universo” sirve como base a la 

indestructibilidad de la materia y su conservación.  

La obsolescencia de los espacios postindustriales en el Centro Poblado de Mayascón carece 

de importancia como un bien cultural o su mismo patrimonio histórico (Ludeña Urquizo, 2008) 

El patrimonio industrial para el Perú no es un tema de mucha relevancia ya que no forma parte 

de una cultura que se interesa en reconstruir su memoria, por tal motivo, esta investigación 

busca reactivar los espacios post industriales a través de la reutilización de la Ex casa Hacienda 

de Mayascón. 

En la costa del Perú se evidenciaron, a través de registros históricos, numerosas haciendas 

que desaparecieron a través del tiempo siendo pocas las que se conservan, además, en la región 

de la sierra también se encontraron testimonios que formaron parte de grandes haciendas 

agrícolas con base industrial y tecnológica, teniendo todo este legado de patrimonio industrial 

sin registro en algún catálogo temático y mucho menos en consideración de conjuntos de valor 

patrimonial o bienes culturales. 

En la región Lambayeque se hallaron diversas tipologías arquitectónicas que se encontraban 

disgregadas a lo largo de todo el departamento, las cuales se establecieron para un determinado 

campo de acción que se encontraban en función a las sociedades de aquellos tiempos, a partir 
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de ahí, se encuentran edificaciones construidas en diferentes épocas las cuales acumulaban 

historia que configuran su territorio, épocas que no son consideradas o valoradas, 

encontrándose en una situación de deterioro y abandono. 

De esta manera la presente investigación contiene enfoques teóricos y estudios de referentes 

sobre la propuesta arquitectónica que genera un análisis detallado para obtener una relación 

entre el pasado y el presente aprovechando el legado de su patrimonio que trasciende a través 

del tiempo.  

Es por esto que se tiene como objetivo general, el reactivar los espacios Postindustriales en 

el Centro Poblado de Mayascón a través de la reutilización de la Ex Casa Hacienda, 

considerando detallar el estudio con el resultado de cuatro objetivos específicos. 

Siendo el primero, reconocer la zona de estudio para identificar los espacios post industriales 

dentro del eje industrial del centro poblado de Mayascón, haciendo un análisis en un nivel 

macro y micro, para reconocer el movimiento industrializado en la zona que llevó a convertir 

en sectores industriales. 

El segundo, reconocer el estado actual de la Ex Casa Hacienda del centro poblado de 

Mayascón para encontrar potencialidades de reutilización. 

El tercero, conocer las causas de obsolescencia de los espacios postindustriales del centro 

poblado de Mayascón para aplicar estrategias de solución. 

El cuarto, determinar las estrategias de reutilización de una edificación para reactivar 

espacios post industriales. 

Los beneficios que se obtendrán de esta investigación será obtener estrategias 

arquitectónicas sobre la reutilización de la ex casa hacienda vinculando sus espacios post 

industriales para su reactivación en el centro poblado de Mayascón, para promover la 

concientización sobre el valor patrimonial industrial que se encuentra restrictiva en el concepto 

de patrimonio en el Perú. 
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Revisión de literatura 

La desaceleración industrial que caracteriza la post – industrialización ha provocado una 

disminución del crecimiento poblacional urbano y ha sido acompañada por el éxodo del 

sector industrial hacia las periferias, causando una desconcentración de los centros urbanos 

contemporáneos. Krieger (1992) argumenta que “la revolución industrial que se inició en la 

Gran Bretaña a principio del siglo XVIII se dio por la convergencia de diversos factores, 

como el comercio marítimo, la abundancia de sus recursos naturales y su crecimiento 

demográfico que se duplicó de 1750 a 1850 y género mano de obra para la nueva industria. 

Los atributos físicos de Inglaterra fueron aprovechados a su vez por una ola de inventos y 

desarrollo industrial que se propagó gracias al ambiente intelectual que propició ideas 

innovadoras, al apoyo del gobierno que promovió la inversión y a la situación económica 

estables. Los inventos industriales transformaron los sistemas de producción, pero el adelanto 

que más afectó a Inglaterra fue el ferrocarril, que fomento el crecimiento industrial y agrícola. 

Para 1880 ya se había extendido a países no industrializados. Ferrer (1999) menciona que el 

proceso de industrialización se extendió al resto del mundo motivado por el comercio 

internacional, la comunicación y el transporte, pues el ferrocarril facilitó la comunicación entre 

regiones previamente inaccesibles. Krieger (1992) menciona que el ferrocarril transformó la 

economía mundial y revolucionó el transporte, ya que impulsó el desarrollo comercial e 

industrial en los territorios que iban marcando sus vías, pues a lo largo de estas florecieron 

industrial devotas al funcionamiento ferroviario y fábricas que aprovecharon la nueva conexión 

con fuentes de materia prima y mercados potenciales. Esta rápida expansión industrial provocó 

un aumento demográfico imprevisto y un crecimiento urbano desenfrenado, ambos como 

consecuencia directa del fuerte flujo migratorio que caracterizó la última mitad del siglo XIX. 

La revolución industrial en el Perú emerge a principios del siglo XIX, Urquizo, (2008) 

presentándose como una tendencia de crecimiento pausada, dando como primera señal una 

incipiente industrialización que se producía después de la guerra de la independencia, esta 

actividad productiva consiguió dar señales de reactivación con la exportación del guano de las 

islas constituyendo el primer ciclo de expansión económica de la República. Manifestándose 

de esta forma una nueva política agraria, la cual significó una solidez en las haciendas con una 

concentración de la tierra, la cual dio origen a transformaciones urbanas y territoriales. La 

región de Lambayeque se vio modificada por los movimientos migratorios cuando en 1849 y 
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1874 los emigrantes procedentes de China que fueron enviados al Perú consiguiendo que se 

desarrollarán obras de modernización en su infraestructura, ocasionando un gran cambio. 

En la década de 1860 se comenzó a utilizar una tecnología avanzada para esta época, 

iniciándose con el uso de la máquina a vapor y las instalaciones de los primeros ferrocarriles, 

Klaren (2016) menciona que es aquí cuando surge la década del auge y crecimiento de la 

industria, sin embargo, en 1875 el país entró en una crisis económica la cual dio el primer golpe 

a la industria, incrementándose con la guerra del pacifico en 1879 introduciéndose en estado 

depresivo. Cuando la Guerra con Chile finalizó, la economía peruana buscó vincularse con 

capitales extranjeras (británicas y norteamericanas) para poder salir de la crisis, la cual comenzó 

a modernizar y reorganizar el desarrollo de la producción.  

Antes de que se aplicará la ley de la Reforma Agraria que fue promulgada por el régimen de 

Juan Velasco Alvarado,Farfán (2011) afirma que la región ya representaba una zona que fue 

caracterizada por la supervivencia de un sistema en la agricultura, sin embargo, a través del 

Gobierno de Belaunde Terry se hicieron los primeros ensayos para la transformación de la 

agricultura la cual se exigía que fuera a nivel local y nacional confirmando la tendencia a una 

forma de explotación y de economía terrateniente. En este momento, también, se presenta el 

resquebrajamiento del poder que ejercía el propietario la cual cambio indudablemente al otorgar 

estas tierras que se venían ocupando por arrendatarios, subarrendatarios y jornaleros. 

El patrimonio industrial está compuesto de restos culturales que poseen un valor científico, 

social arquitectónico o histórico. Alarcón et al. (2016) consideran que estos restos de valor 

industrial consisten no sólo en edificios, maquinarias o talleres si no también en sitios para 

refinar y procesar, depósitos y almacenes, espacios donde se produce y transmite energía, así 

como también espacios donde se desarrollan actividades sociales relacionadas con la industria, 

tales como vivienda o culto religioso. 

Sin embargo, la presencia de estos espacios post industriales pueden ser recuperados si se 

reconoce el potencial que poseen. Trancik (1986) considera que los espacios post industriales 

pueden ser reactivados con diferentes usos, como áreas verdes públicas, que brinden 

oportunidad de reconfigurar y redensificar los centros urbanos para atraer de nuevo a la gente 

interior de la ciudad. Estos mismos espacios que en su actualidad tienen una imagen de 

deterioro, son testigos históricos que se prestan para convertirse en paisajes atractivos e 

interesantes, así este “anti-espacio” se vuelve un lugar de identidad propia, dedicado a la 
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recreación y creación de experiencias que transmiten significado a su comunidad. Es 

conveniente y posible reactivar y reutilizar estos espacios post industriales como parques, pues 

la vegetación ayuda a estabilizar y mitigar los problemas de contaminación del sitio, mejorando 

las condiciones ambientales con un sistema de áreas verdes para la ciudad.  

Es entonces cuando el patrimonio industrial forma parte importante de la evolución de una 

ciudad. Molgado et al. (2016) sustentan desde un punto de vista patrimonial que las 

edificaciones históricas, encarnan valores de la sociedad los cuales son parte fundamental de la 

identidad cultural, ya que su permanencia sirve de testimonio y recordatorio, permitiendo 

establecer enlaces entre distintas generaciones, fortaleciendo el sentido de pertenencia de los 

habitantes. 

Es probable que, dentro del contexto arquitectónico actual, la intervención patrimonial a la 

reutilización de una Ex Casa hacienda se encuentra tensionada entre una visión tradicional 

denominada Ruskiniana que busca que la restauración y conservación de los procesos que 

correspondan a lo que fue en su momento una zona patrimonial, por otro lado, para la 

conservación se tiene una perspectiva innovadora. Boito (2017) incluye estrategias de 

reconstrucción e intervención con el fin de buscar mantener la identidad del lugar u obra 

estableciendo relaciones analógicas. 

Boito también estaba contra las teorías de Ruskin de no intervenir sobre los monumentos; 

para él, no se puede dejar morir a un edificio: “Es necesario hacer hasta lo imposible para poder 

conservar el monumento y su antiguo aspecto artístico y pintoresco”. Por ello, llegado el caso 

de su deterior, es necesario restaurar o completar, cuando la consolidación o la reparación no 

sirvan, “si no se pueden evitar, (los añadidos que se realicen) muestran una obra antigua, sino 

ser obra actual”. 

Toda intervención en un entorno con contenido preexistente se deberá llevar a cabo de una 

interpretación, según Sola (2006), existe un conflicto entre estas interpretaciones. Todo 

problema de intervención es siempre un problema de interpretación de una obra de arquitectura 

ya existente, por las posibles formas de intervención que se plantean con formas de interpretar 

el edificio, dirigiéndose a una determinada dirección. 

Sin embargo, existen problemas ante la defensa de los centros históricos, Giovannoni (1916) 

define la introducción del concepto de “respeto ambiental” y la valoración de las “arquitecturas 

menores”. Por último, fue consciente de los movimientos migratorios como la introducción de 
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la arquitectura moderna y sus ventajas funcionales ocupando grandes bloques a los interiores 

de los cascos históricos a costa de la arquitectura antigua y tradicional. Precisamente esta 

posición anti-arquitectura moderna le permitiría descubrir el valor de las llamadas arquitecturas 

menores. 

En cuanto a la valoración del ambiente y los centros históricos es preciso recoger primero 

su visión del monumento al cual lo entiende inserto en un contexto urbano. Rivera (2001) 

afirma que en la concepción moderna una construcción del pasado que posee valor de histórico 

testimonio podría establecerse de nuevo como u hito en la historia de la arquitectura. Además, 

el carácter del monumento es no sólo intrínseco sino también extrínseco; es decir, la condición 

externa constituye el ambiente que a veces se extiende al conjunto urbanístico de una calle, de 

una plaza, de un barrio. 

Carrasco (2011), presenta un panorama mayor cerca de la situación actual que presenta el 

patrimonio cultural el Perú, donde habla de la grandeza de las culturas precolombinas y el 

pasado virreinal, sin embargo también presenta sobre la situación de abandono, desidia y 

precariedad en la se encuentran los monumentos y objetos, donde los factores básicos de la 

degradación  teniendo factores esenciales, obras públicas, deficiencia de fondo estatales para la 

protección y reutilización de patrimonio cultural y arqueológicos. 

En cuanto al patrimonio se propone que debe orientarse a la comunidad para su comunidad 

junto a la comunidad. Zevallos (2019) menciona que el proceso de apropiación del patrimonio 

cultural en Aypate, se logra si las comunidades lo incorporan al desarrollo y actividades 

cotidianas de sus vidas, entonces, (Vivas & Arnaiz, 2007) 

Dado que el patrimonio cultural es diverso, Santander (2017), afirma que existen diferentes 

categorías que permiten su clasificación. Según el origen, es factible identificar grupos entre 

inmaterial y material, o también tangible e intangible. Definiendo el patrimonio cultural 

material como aquel que posee una existencia física y el patrimonio cultural inmaterial como: 

tradiciones, expresiones, costumbres, etc. Este autor analiza que su investigación es relevante 

ante el patrimonio cultural material, ya que genera una categoría entre: mueble que son muebles 

que podrían trasladarse mientras inmueble, que no podrían generar un traslado, como una 

edificación o área urbana. 
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 Casos encontrados de reutilización dentro de la arquitectura existen muchos como las 

siguientes obras arquitectónicas reutilizadas, que fueron elegidas para el entendimiento de esta 

investigación. 

Se da en el antiguo depósito de Petróleo, el cual se convirtió en un hito arqueológico ubicado 

en la ciudad de Santa Cruz de Tenerife – España, este tanque fue una antigua planta en la zona 

de Cabo – Llanos de la compañía Cepsa, pieza fabril que se convirtió en un objeto obsoleto, sin 

estética y sin valor. Para el año 1997 se avisa el interés por parte de Menis, Pastrana y Artegon, 

arquitectos que toman la decisión de intervenir y darle el uso de un Centro Cultural llamado 

“El Tanque”, cuyos espacios fueron brindados para espectáculos de música, danza, 

exposiciones y teatro. Planteando dejar su espacio interior intacto, sin embargo lo que buscaban 

los arquitectos era reutilizar los materiales reciclados que la misma refinería está 

desmantelando, creando en las torres de luz del tanque una calidad constructiva, las cuales 

brindaban iluminación en los espacios externos de esta nueva propuesta, convirtiendo también 

los bidones de petróleos en lucernarios, resolviendo el acceso al terreno mediante la 

reutilización de un vagón de tren, le dieron nuevos usos a un sinfín de objetos con la finalidad 

de que el individuo pueda desplazarse como quiera sin perder la sensación única de un espacio 

arquitectónico después del abandono. Este es un claro ejemplo de una reutilización 

arquitectónica en una ex instalación industrial que, aunque desusada, tenía un fuerte vínculo 

con la memoria histórica de los habitantes de Santa Cruz. 

Otro ejemplo es el proyecto SESC Fábrica Pompéia, de la arquitecta Lina Bo Bardi, cuya 

obra de reutilización reactivo el edificio y trascendió dentro de su contexto urbano en la ciudad 

de Sao Paulo. Este proyecto fue una de sus intervenciones más destacadas, ya que este fue 

desarrollado en una antigua fábrica de barriles con la finalidad de ser convertido en un centro 

comunitario de cultura, deporte y ocio. 

El primer pensamiento de la arquitecta para desarrollar este proyecto fue conservar las 

preexistencias de este edificio teniendo como finalidad única el preservar sus cualidades y 

características de su entorno, proponiendo el aprovechamiento de sus espacios,  se desarrollaron 

dos volúmenes verticales de cinco niveles unidos a la antigua fábrica por medio de pasarelas, 

conteniendo actividades que desarrolla un centro cultural, como por ejemplo gimnasios, 

piscina, auditorio, sala de exposición, talleres, restaurante y terraza, sumándole una chimenea 

de gran altura y un espejo de agua que recorre todos los espacios. La materialidad que empleó 

fue el hormigón expuesto, con la finalidad que quede marcado como huella de la construcción, 
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quitándoles un poco de carga visual a los grandes muros, Bo Bardi también propone agujerear 

las fachadas con formas pocas convenciones cumpliendo la función de ventanas. Las 

circulaciones de estos espacios del rehabilitado proyecto llevan a concretar una arquitectura 

sorprendente.  
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Materiales y métodos 

Esta investigación se clasificó de tipo aplicada, teniendo como objetivo encontrar estrategias 

que sean empleadas dentro de un problema en específico, su nivel de investigación es de 

explicativa - correlacional, ya que según Samperi, el estudio de alcance explicativo forma parte 

de una descripción de conceptos o fenómenos en relación entre los conceptos; estos están 

dirigidos a responder las causas de los eventos sociales o físicos, basándose en explicar el por 

qué ocurre un fenómeno y en qué condiciones se da éste, o porque dos o más variables están 

relacionadas, y de alcance correlacional se busca el propósito de medir la relación que exista 

entre las variables, midiendo cada una de ellas y después, cuantificar y analizar la vinculación. 

Presentando un enfoque Mixto que abarcara fuentes vivas como documentales, visita del lugar 

de campo o lugar de estudio a investigar el problema encontrado de la investigación. Se emplea 

el diseño de investigación No Experimental ya que las variables no son manipuladas buscando 

la relación entre ambas variables. 

La población en consideración para esta investigación son los vestigios de la Ex Casa 

Hacienda de Mayascón y la muestra la Ex Casa Hacienda.  

Las técnicas e instrumentos que se utilizaran en la presente investigación, tienen la finalidad 

de poder ejecutar cada uno de los objetivos, teniendo como objetivo principal de la 

investigación, reactivar los espacios postindustriales en el Centro poblado de Mayascón 

mediante la reutilización de la Ex Casa Hacienda, necesitando para su desarrollo cuatro 

objetivos específicos. 

Para lograr construir la información de la primera etapa, se aplica como técnicas mapeos y 

cartografías (ver anexo #) enfocada en la variable dependiente “espacios post industriales”, 

aplicadas a través de la vista satelital de Google Earth, además, de imágenes obtenidas de la 

visita de campo. La finalidad de este objetivo es reconocer la realidad del centro poblado, 

comparándolo con lo que en su momento fue una potencia industrial para poder así identificar 

huellas o vestigios que se convertirán en espacios post industriales. 

Con respecto al segundo objetivo se desarrolló a través de la técnica de ficha patrimonial, 

fichas de lesiones y patologías, levantamiento arquitectónico, registro fotográfico, las cuales se 

enfocaron en la variable independiente de Ex Casa Hacienda, La finalidad de este objetivo es 

reconocer el grado de degradación y vulnerabilidad en la que se encuentra la Ex casa Hacienda 
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y aquellos elementos arquitectónicos que puedan ser reutilizados en la intervención 

arquitectónica.  

En relación al tercer objetivo se aplicó la técnica de entrevista estructurada que se aplicaron 

vía online, mapeo y cartografías, donde se evaluaron las causas de obsolescencias por medios 

antrópicos y bióticos, sin embargo, la entrevista estructura se realizará a un especialista en el 

tema. Al tener en cuenta las causas que llevaron al edificio su obsolescencia se debe considerar 

los resultados, como prevención a la intervención arquitectónica que se te propondrá en el 

Centro Poblado de Mayascón. 

Para el último objetivo se utilizaron entrevistas estructuradas, que se realizaron vía online y 

fichas de referentes arquitectónicos definen que tipo de estrategias fueron aplicadas para el 

desarrollo de reutilización de sus espacios post industriales por lo que contribuirá con el 

desarrollo de este objetivo para su intervención arquitectónica. 

Para el desarrollo del análisis de la ex casa Hacienda se utilizaron medios digitales como 

AutoCad, Sketchup , Earthengine y Photoshop, y para la recopilación de información se 

utilizaron estadísticas descriptivas a través del programa Microsoft Excel.  
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TABLA N°1 

 

Tabla n 01: Tabla de técnicas e instrumentos aplicadas para desarrollar los objetivos. Fuente: Propia. 
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Resultados y discusión 

 
RESULTADOS 

4.1 RECONOCER LA ZONA DE ESTUDIO PARA IDENTIFICAR LOS ESPACIOS 

POST INDUSTRIALES DENTRO DEL EJE INDUSTRIAL DEL CENTRO POBLADO 

DE MAYASCÓN. 

Los resultados de la investigación en cuanto a antecedentes históricos para el análisis a nivel 

macro de los espacios industriales (imagen N#) permite reconocer las huellas de la revolución 

industrial, sectores industriales existentes, y el emplazamiento industrial que se dio entre la 

conexión de casonas de La viña, Batan Grande y Mayascón, las cuales tenían la misma fuente 

de abastecimiento que era el rio La Leche identificando su conexión vial e industrial que tenían 

en el pasado, este eje vial se conectaba a una red de abastecimiento industrial cuya región 

producción llegaba al distrito de Ferreñafe la cual era exportada a diferentes puntos de la región, 

a través del ferrocarril (Ferreñafe – Mocupu) siendo cada una de estas casonas puntos de control 

de su industria, se identifica también la cobertura vegetal que cubría cada centro poblado dentro 

de su paisaje la cual convertía a toda esta zona una potencia industrial.  

Figura 1  

 

 

 

En la segunda cartografía se identifican las huellas industriales que se forman a partir de la 

trayectoria vial, conectando a todo este sector, que se formaron enfocados a la productividad 

del territorio, en donde en la actualidad conforman a los espacios post industriales, estas huellas 

se fueron transformando a través del tiempo. las cuales pueden ser aprovechadas como una 

Nota: Mapeo de relación y conexión de casonas. Fuente: Propia. 
(2020) 
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oportunidad de establecer una relación entre ellas convirtiéndose en bienes culturales y en un 

recurso para afrontar un desarrollo sostenible a escala local. 

Figura 2 

 

 

 

El centro Poblado de Mayascón está conformado por huellas y rastros enfocados en la 

productividad de su territorio, la cual ha sufrido transformaciones a través de los trazos o 

senderos para la intercomunicación local, incluso hasta puntos más alejados de la zona, esto 

produce situaciones de intriga por los diferentes acontecimientos formulados de las trayectorias 

que vinculan al lugar en relación a otras casonas. 

Se realiza la siguiente cartografía, para identificar los espacios post industriales partiendo a 

través de la relación que tuvo entre sus huellas de productividad. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Mapeo de huellas y rastros de producción industrial. 
Fuente: Propia. (2020) 
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FIGURA 3 

Ubicación de Patrimonio Industrial, legado relacionado con la herencia de explotación 

agropecuaria. 

 

 

 

Acueducto 

El acueducto ubicado en el Centro Poblado de Mayascón es considerado un canal 

subterráneo, siendo el único elemento prehispánico en su género en la Costa del Perú. Este 

acueducto fue llamado por sus mismos pobladores como “Canal de los Chinos”, fue labrado 

en el subsuelo con perfil de caja de mampostería con roca caliza labrada en forma 

paralelepípedo, el canal se inicia desde el rio la Leche hasta el centro de la calle principal del 

centro poblado de Mayascón, desembocando en una roca caliza con forma de bóveda de 

medio cañón el cual servía en la época prehispánica como conducto de energía eléctrica para 

la fábrica y el pueblo, este recorrido de más de dos kilómetros posee aberturas en las que los 

pobladores podían abastecerse de agua para su uso doméstico.  

 

 

 

 

 

Pozo 

Acueducto 

Muros Perimetrales 

Casa Hacienda 

Contrafuertes 
de molino de 
arroz 

Nota: Red de espacios post industriales. Fuente: Propia. (2020) 
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      FIGURA 4                                                                FIGURA 5 

                                  

 

 

Pozo – Rueda de Madera:  

El agua en caída libre desembocando en el pozo, generaba la energía eléctrica para el antiguo 

molino de arroz y a la fábrica de chocolate, este sistema de energía fue considerado parte 

fundamental del desarrollo de la industria en el centro poblado de Mayascón. Se encuentra 

actualmente utilizado como una piscina de uso público, dejando de lado completamente el uso 

para la energía eléctrica del centro poblado. 

      FIGURA 6                                                               FIGURA 7 

                                                             

 

 

 

 

Nota: Vista acueducto de Mayascón 
Fuente: Propia (2021) 

Nota: Vista acueducto de Mayascón 
Fuente: Propia (2021) 

Nota: Vista de pozo, desembocadura 
de acueducto. Fuente: Propia (2021) 

Nota: Rueda generadora de energía. 
Fuente: Propia (2021) 
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Hacienda – Fábrica de Chocolate 

Casa – Hacienda construida a fines del siglo XVIII, extensa y de una sola planta, primera 

Hacienda encargada de la producción de Cacao y Azúcar, abasteciendo a la Fábrica de 

Chocolate, empezó a funcionar en el año 1851 y contaba con 1300 hectáreas. Antes de la 

reforma Agraria su ultimo propietario fue Juan Aurich Pastor, sin embargo, tras el abandono 

del recinto, su arquitectura se vio deteriorada. En la actualidad la municipalidad de Pitipo es 

encargada de la Excasa Hacienda. 

      FIGURA 8                                                                FIGURA 9 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      FIGURA 10                                                                

 

 

 

 

Nota: Vista frontal de Casa Hacienda de 
Mayascón. Fuente: Propia (2021) 

Nota: Vista frontal de Bloque de 
Producción de cacao de Mayascón 
Fuente: Propia (2021) 

Nota: Corte longitudinal, permite observar los vestigios del centro poblado, encontrando así los espacios 
post industriales. Fuente: Propia (2021) 
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DISCUSIÓN  

A través del desarrollo de estas cartografías, se identificaron recursos o factores como: 

conexiones viales, morfología del terreno, cobertura vegetal, usos de suelos, cuerpos de agua, 

los cuales contribuyen con la identificación de los espacios post industriales al igual que la red 

que los abastecía para su desarrollo. Considerando el hallazgo para preservar – cuidar a través 

de intervenciones arquitectónicas y naturales. Tal como menciona el Arquitecto Ian L. McHarrg 

en su obra Desing with nature (McHarag, 2000), en donde hace referencia acerca de la 

importancia del manejo racional de la naturaleza y sus recursos (relieve, vegetación, cuerpos 

de agua) los cuales se convierten en puntos de inicio para el diseño, tomándolos en cuenta como 

parte del desarrollo del proyecto. Por ello gracias a la relación encontrada entre estos elementos 

con los espacios post industriales se lograría proponer una nueva conciencia sobre la historia y 

el valor estético de las obras arquitectónicas, como define (Boito) “…en un viejo monumento 

la parte añadida, con tal que tenga importancia artística, arqueológica o histórica, aunque 

secundaria, deber ser conservada, aun a costa de ocultar alguna cosa”, entonces, al encontrar 

elementos arquitectónicos como la casa hacienda y el acueducto, vestigios históricos, como 

contrafuertes o muros perimetrales se entiende que se debe conservar el patrimonio y su antiguo 

aspecto artístico y pintoresco.  
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4.2 RECONOCER EL ESTADO ACTUAL DE LA EXCASA HACIENDA DEL 

CENTRO POBLADO DE MAYASCÓN PARA ENCONTRAR POTENCIALIDADES 

DE REUTILIZACION. 

ESTADO ACTUAL 

Para reconocer el estado actual de la ex casa hacienda es necesario empezar por identificar 

la evolución de uso que tuvo a través del tiempo es por eso que se muestra una comparación de 

su planimetría que se proyectó en el año 1850, en el cual la casa hacienda tuvo un aproximado 

de 3168.19 m2 construido teniendo sus espacios netamente como vivienda, junto con el plano 

del año 1925 donde la casa hacienda tuvo un cambio de uso, tomando sus espacios de mayor 

área para el desarrollo de la fábrica de cacao, teniendo en cuenta espacios para su producción, 

secado, almacenaje; encontrando espacios que resultaron flexibles de acuerdo a la necesidad 

primordial de ese momento, la producción. 

      FIGURA 11                                                                 

 

 

      

 

 

Nota: Plano de 1850 de la ex Casa Hacienda (uso netamente de vivienda). Fuente: Propia (2021) 
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            FIGURA 12                                                            FIGURA 13                                                    

         

 

 

FIGURA 14 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Plano de 1925 de la ex Casa Hacienda (uso mixto, con uso industrial). Fuente: Propia (2021) 

Nota: Plano de 1925 de la ex Casa Hacienda (uso mixto, con 
uso industrial). Fuente: Propia (2021) 

Nota: Plano de 1925 de la ex 
Casa Hacienda (uso mixto, 
con uso industrial). Fuente: 

Propia (2021) 
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      FIGURA 15                       FIGURA 16                              FIGURA 17       

 

 

Como punto de inicio se realiza una comparación de estos años con la actualidad a través de 

visitas de campo en la cual se recolectaron, fotografías, estudios y recorridos a cada uno de los 

ambientes en los cuales se permitieron el acceso, para poder tener una idea concreta del estado 

de conservación o deterioro de la Ex Casa Hacienda del Centro Poblado de Mayascón, 

cotejando la visita se recauda la información que se desarrollara posteriormente, a pesar de no 

encontrar un correcto funcionamiento actual, encontramos que estos espacios siguen siendo 

considerados importantes por su población tomando esto como un aspecto positivo para la 

investigación, sin embargo de manera negativa, ciertas partes de la ex casa hacienda se 

encuentran invadidas por los mismos pobladores lo cual impidió cotejar por completo el predio, 

para la elaboración de las fichas de estado de conservación e identificar su estado actual.  

 

El análisis que se realizó en la visita de campo a la Ex Casa Hacienda de Mayascón consistió 

en redibujar los planos del estado actual tomando en cuenta el levantamiento arquitectónico en 

plantas, cortes y elevaciones generales de los bloques, con la finalidad de encontrar 

potencialidades de reutilización. Teniendo la ficha elaborada se procede a recopilar la 

información necesaria del estado de conservación considerando el porcentaje destinado entre 

malo en un 25%, regular en un 50% y bueno en un 75%, para su desarrollo se tienen presente 

las siguientes características arquitectónicas: cimientos, muros, sistema estructural, pisos, 

cubierta, ventanas, puertas, zócalos, contra zócalos, enlucidos y revoques, pisos e instalaciones 

eléctricas y sanitarias. 

 

 

Nota: Plano de 1925 de la ex Casa 
Hacienda (uso mixto, con uso 

industrial). Fuente: Propia (2021) 

Nota: Plano de 1925 de la ex Casa 
Hacienda (uso mixto, con uso 

industrial). Fuente: Propia (2021) 

Nota: Plano de 1925 de la ex Casa 
Hacienda (uso mixto, con uso 

industrial). Fuente: Propia (2021) 
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Es importante conocer que el edificio se ubica en la carretera Batangrande (Mochumi Viejo), 

Cuenta con accesos independientes para cada bloque, empezando así con el bloque de Tipología 

Individual de Vivienda, ingresando por el patio central, encontrándolo en estado de 

conservación regular. Este bloque forma parte de la idea original de tipología de vivienda de la 

zona, sin embargo, es el único modulo que se conserva, en el cual actualmente se encuentra 

invadido por pobladores que le dan el mismo uso, cuenta con 6 ambientes, destinados entre 

ellos.  

- Zona Intima (2 dormitorios) 

- Zona de servicio (1 ss.hh, 1 cocina, 1 patio tendal) 

- Zona social (1 sala) 

De los cuales se brindará una muestra fotográfica de algunos de estos espacios, en los que 

se observara las principales características arquitectónicas que se tomaron en cuenta en las 

fichas de estado actual. 

FIGURA 18                                                       FIGURA 19                 

                     

         

 

   FIGURA 20                                                       FIGURA 21 

                     

 

 

Nota: Fotografía con vista al techo de 
tipología de vivienda individual. Fuente: 

Jorge Cosmópolis (2017) 

Nota: Fotografía de estructura utilizada en 
tipología de vivienda individual. Fuente: 

Jorge Cosmópolis (2017) 

Nota: Fotografía con vista a vanos y 
estructura de techo de tipología de vivienda 
individual. Fuente: Jorge Cosmópolis (2017) 

Nota: Fotografía con vista en muros 
separadores internos de tipología de vivienda 
individual. Fuente: Jorge Cosmópolis (2017) 
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Se continua con el bloque de Casa Hacienda como tal, en cual cuenta con 15 espacios, 

teniendo entre ellos usos de galería, capilla, vivienda, patio, galpón. Se empieza el recorrido al 

bloque con el acceso desde el patio principal a un pórtico el cual dirige a los espacios de la 

casona, empezamos con la capilla, la cual cuenta con 60.10 m2 de área, se encuentra en un 

estado de conservación regular, sin embargo, en su exterior contaba con un campanario el cual 

se considera su estado de conservación malo, ya que sufrió un descenso en los últimos 10 años, 

se brindarán muestras fotográficas.  

FIGURA 23                                                       FIGURA 24  

                                    

                     

         

 

FIGURA 25                                                       FIGURA 26 

                                

 

 

 

 

 

 

Nota: Fotografía interior de 
capilla, (altar). Fuente: Propia 

(2021) 

Nota: Fotografía iinterior de 
capilla con vista a vano. Fuente: 

Propia (2021) 

Nota: Fotografía campanario antes de 
derrumbe. Fuente: Jorge Cosmópolis (2017) 

Nota: Fotografía campanario antes de 
derrumbe. Fuente: Jorge Cosmópolis (2017) 
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Se continua con la sala de reuniones la cual cuenta con 40.65 m2 de área aproximadamente, 

este ambiente cuenta un ingreso a la galería, cuenta con un área 24.60 m2, estos espacios se 

encuentran en un estado de conservación regular, de los cuales se brindarán una muestra 

fotográfica, en el que se observaran las principales características arquitectónicas que se 

tomaron en cuenta en las fichas de estado actual. 

FIGURA 27                                                       FIGURA 28  

                                       
                     

         

FIGURA 29                                                       FIGURA 30 

                                

 

 

                                     

Se continua con el galpón, tiene 829.3m2 de área, el cual cuenta con un ingreso principal 

por la Carretera Batangrande y por el patio principal de la casa hacienda, este espacio se 

encuentra en un estado de conservación malo, ya que tuvo el derrumbe por completo del techo 

y otras características arquitectónicas que se evidenciaran en las fotografías que se tomaron en 

cuenta al realizar la ficha de estado actual. 

 

Nota: Fotografía interior a sala de 
reuniones. Fuente: Propia (2021) 

Nota: Fotografía interior de 
ventana. Fuente: Propia (2021) 

Nota: Fotografía interior de sala 
de reuniones. Fuente: Propia 

(2021) 

Nota: Fotografía interior a galeria. 
Fuente: Propia (2021) 
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FIGURA 31 

                                

 

FIGURA 32 

                                

 

Se continua con el bloque que se ubica en la parte posterior de la casona, el cual se accede 

por el patio de los tendales, este bloque tuvo el uso de viviendas, las cuales se lograron analizar 

dos de aspectos similares, la vivienda 6 y 7 cuentan con 83.65 m2 de área, Esta construcción 

presenta daños, a costa del descuido de mantenimiento, este espacio se encuentra en un estado 

de conservación regular. Con columnas de adobe y revestimiento de yeso, viguetas de caña y 

con una cubierta de calamina. A continuación, fotografías del espacio: 

FIGURA 33                                                             FIGURA 34 

                               

 

 

Nota: Fotografía, galpón. Fuente: Propia (2021) 

Nota: Fotografía, galpón. Fuente: Propia (2021) 

Nota: Fotografía interior a bloque posterior 
de la casa hacienda. Fuente: Jorge 

Cosmópolis (2017) 

Nota: Fotografía interior a bloque posterior 
de la casa hacienda. Fuente: Jorge 

Cosmópolis (2017) 
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Se continua con la vivienda 9 la cual cuenta con 130.0 m2 de área, consta de un solo espacio 

el cual en la actualidad es usado como vivienda de por los mismos pobladores. Esta 

construcción presenta daños, a costa del descuido de mantenimiento, este espacio se encuentra 

en un estado de conservación regular. Con columnas de adobe y revestimiento de yeso, viguetas 

de caña y con una cubierta de calamina. A continuación, fotografías del espacio: 

FIGURA 35                                                       FIGURA 36 

                                       
                     

         

Con el trabajo realizado, se identifica que la Ex – Casa Hacienda cuenta con 28 ambientes 

en su totalidad, de los cuales fueron 13 ambientes que no se pudo registrar un detallado análisis 

en las fichas por motivo de que los pobladores no permitieron el ingreso o se encontraban 

alquilados a personas externas a la Casa Hacienda. Resultando en total 7 fichas entre viviendas, 

capilla, galería y galpón.  

 

También se detalla de manera grafica mediante elevaciones el estado actual de la ex casa 

hacienda para poder así identificar patologías en todos los bloques de la ex casa hacienda,  

 

 

Nota: Fotografía interior a bloque posterior 
de la casa hacienda. Fuente: Jorge 

Cosmópolis (2017) 

Nota: Fotografía interior a bloque posterior 
de la casa hacienda. Fuente: Jorge 

Cosmópolis (2017) 
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Disgregación del Material 

Fisuración 

Manchas de Humedad 
 
Oxidación 

Intervención impropia 

Perdida de Material 
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Este análisis se sintetiza en 3 clasificaciones.  

ESTADO DE CONSERVACION NUMERO DE AMBIENTES PORCENTAJE 

BUENO 0 0% 

BUENO-REGULAR 9 60% 

REGULAR-MALO 5 33,3% 

MALO 1 6,7% 

TOTAL 15 100% 

                                

Teniendo los resultados de esta segunda etapa, se observa que la mayoría de ambientes 

analizados se encuentran en un estado de conservación BUENO – REGULAR, lo que resulta 

que la ex casa hacienda posee con un amplio deterioro debido a una falta de mantenimientos y 

encontrarse en su actualidad invadida por los mismos pobladores, lo cual ocasiono una serie de 

agregados y modificaciones al patrimonio, sin embargo se encuentran potencialidades de 

reutilización las cuales pueden convertirse en elementos que sirvan para explorar y repensar 

para su recuperación, como menciona (López de la Cruz, 2012), es necesario rescatar espacios 

perdidos a lo largo del tiempo, rehabilitándolos para tener un objeto renovado y nuevo. A lo 

que Boito, coincide de acuerdo al patrimonio restaurado, considerando que la arquitectura 

contemporánea debe ser recuperada con una necesidad contemporánea, respondiendo a su 

historia y estética, sin renunciar a lo antiguo y a lo presente. 

De modo que el reciclaje y la restauración, se convierten en estrategias puntuales para el 

objetivo, asignándole un nuevo uso, una nueva habitabilidad, sin cambiar su historia, logrando 

una reactivación positiva para el centro poblado de Mayascón. 
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4.3 CONOCER LAS CAUSAS DE OBSOLESCENCIA DE LOS ESPACIOS POST 

INDUSTRIALES DEL CENTRO POBLADO DE MAYASCÓN PARA APLICAR 

ESTRATEGIAS DE SOLUCION. 

 

Agentes bióticos 

Para el desarrollo de este objetivo se toma en cuenta los siguientes indicativos: el riesgo de 

inundación, precipitaciones, altitud, tipo de suelo, relieve y sensación térmica, para identificar 

las causas de obsolescencia al paisaje industrial a través del riesgo de inundación es importante 

tomar como punto de inicio el fenómeno del niño, al tener un elemento vital como lo es el rio 

La Leche, este fenómeno sucede periódicamente, su incidencia parte generalmente desde el 

mes de diciembre, este fenómeno ha sucedido por más de 300 veces consecutivas afectando 

todos los valles de la zona norte, como Lambayeque, Piura y Tumbes. Sin embargo, se 

considera que cada cierto tiempo ocurre de manera catastrófica, la cual ha realizado cambios 

impactantes en su naturaleza, como en su flora, fauna y cambios climáticos. Esto ha ocasionado 

gran pérdida de producción de cacao para la fábrica durante el año de 1925 en el cual se 

detectaron fuertes lluvias que atravesaron desde Tumbes hasta Pisco, este episodio altero el 

comportamiento de condiciones meteorológicas en su territorio, provocando anomalías en su 

temperatura, aumentándola entre un 8 y 10 °C , en sus precipitaciones las cuales llegaron 

3000mm entre setiembre y mayo, en su atmosfera, debilitando los vientos alisios, 

incrementando la temperatura del aire, la humedad en el aire y la nubosidad en las estaciones 

de verano y primavera, también se disminuyó la presión atmosférica.  
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FIGURA 37         

 

 

No obstante, el fenómeno del niño trae consigo impactos positivos que fueron tomados en 

cuenta para la recuperación de su paisaje industrial, la aparición de praderas temporales el cual 

favorecía a su ganadería, el exceso de lluvias favorecía a la recarga de acuíferos, también el 

incremento de lluvias y su temperatura favorecían al desarrollo del cultivo de arroz por lo que 

se aprovechó el impacto para realizar el cambio de agricultura de cacao a arroz. 

 

 

Nota: Mapeo realizado para encontrar el comportamiento del rio La Leche. Fuente: Propia (2021) 
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FIGURA 38  

 

 

 

La casa Hacienda de Mayascón perteneció en 1839 a la familia Salcedo Peramás, en 1851 

Bernardio Salcedo convierte ciertos espacios de la casa hacienda para el desarrollo de la 

industria del cacao, aprovechando la abundancia de este elemento del valle, es aquí donde se 

inició la fábrica de cacao “Mayascong” la cual fue distribuida de manera departamental, en 

1883 la casa hacienda pasa a manos de la familia Salcedo Pastor, siendo el dueño Bernardino 

Salcedo Taforó quien al no tener heredero para transferir su industria en 1910, al enfermase 

decide junto a Laura Pastor que el legado sea repartido entre sus hijos, tasando los bienes de la 

propiedad, es aquí donde los hermanos de Bernardino efectúan una hipoteca, tras el 

fallecimiento de Bernardino en 1916 el juez procede a sacar y poner en remate la hacienda sin 

embargo, los primeros  a la que les fueron ofrecida fueron a la familia Salcedo pero al no 

disponer del dinero en 1936 fue comprada por Juan Aurich Pastor, quien ya tenia en su poder a 

las Haciendas de La Viña y Batangrande, haciendas que también poseían un alto valor 

industrial. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Corte Transversal, identificando agentes abióticos que afectaron el paisaje industrial. Fuente: Propia 
(2021) 
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DISCUSIÓN: 

Es importante resaltar que ya en el año 1925 según la investigación los elementos abióticos 

el paisaje industrial ya se veía afectado, lo que ocasiono el cambio de cosecha de cacao a arroz 

y a la integración de los molinos de arroz en el Centro Poblado de Mayascón, tomando en 

cuenta que la producción empezó a decaer por factores naturales se le suma la mala 

administración y el giro de negocio que tuvo la Casa Hacienda, también en 1969 tras la reforma 

agraria y la ex apropiación de las haciendas la Casa Hacienda de Mayascón para a la S.A de 

Púcala la cual dejo en completo abandono y ocasionando el progresivo deterioro del predio. 

 

Teniendo los resultados de la etapa 3 de la investigación se definen que las causas de la 

obsolescencia de los espacios post industriales se deben a factores naturales, sociales y 

políticos, tomando en cuenta que al ser declarada patrimonio y al pertenecer en la actualidad a 

la Municipalidad de Pitipo esta no realiza ninguna acción por cuidar y preservar la casa 

Hacienda. Lo cierto es que en el Perú el patrimonio industrial no es un tema de objeto de 

normatividad o conciencia pertinente, nos refuta Ludeña (2004), salvo aquellas excepciones 

que se encuentran desconectadas entre sí, de un carácter puntual, lo cual trajo consigo el no 

constituirse como parte especifica de la agencia cultural y política del país, sin embargo al ser 

el Perú un país con un extraordinario legado cultural, preinca, inca y colonial produce cierto 

respeto al presente y a sus vestigios, considerando que es posible identificarlos como un bien 

cultural o patrimonio. 
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4.4 DETERMINAR LAS ESTRATEGIAS DE REUTILIZACION DE UNA 

EDIFICACION PARA REACTIVAR LOS ESPACIOS POST INDUSTRIALES. 

 

RESULTADOS 

Del análisis de referentes se obtuvo la siguiente información. 

El Primero, Parque Fundidora. 

Fabrica siderúrgica conocida como la Maestranza de la Fundidora de Monterrey, fundada en 

1900 ubicada al este del centro histórico de la capital en el norte de México. Este espacio post 

industrial se encontró dentro de un contexto urbano de alta densidad, recuperado por el sector 

público para propiciar una regeneración urbana a finales de la década de los ochenta, el cual el 

plan maestro para la realización de este parque fue aceptado por la secretaria de desarrollo 

Ecológico y Urbano, a partir de aquí se desprenden otros planes maestros que contribuirían a 

incrementar la oferta cultural y de esparcimiento para su comunidad. 

Este parque se considera como Museo de Sitio de Arqueología Industrial, fue creado como 

un lugar de descanso para la población de Nuevo León, ofreciendo áreas administrativas, 

culturales, comerciales y de entretenimiento.  

Cuenta con áreas verdes y vestigios de valor histórico, cuyo objetivo tuvo el mejorar el 

entorno y calidad de vida de sus habitantes y turistas, por lo cual se desarrolló el progreso de 

una sustentabilidad del medio ambiente. 

Teniendo diversas estrategias para la reutilización de sus espacios por industriales. 

• Establecer sinergia entre la conservación de la sociedad y naturaleza, transformándolo 

en patrimonio ecológico y cultura industrial. 

• Considerar dentro del master plan del Parque Fundidora el rescatar la mayor parte de 

superficie del patrimonio cultural y arqueológico. 

• Establecer usos que definan al Parque los cuales se desarticulan en siete ejes: 

entretenimiento, esparcimiento, cultura, ecología, educación, deporte y administración. 

• Determinar aquellos equipamientos que serán desmantelados o incluidos dentro del 

master plan como parte inicial de su propuesta paisajista. 

• Entre los años 1991- 2001 se concreta los usos que tendrá el parque la fundidora: 

Cintermex, Parque de Beisbol, Hotel Holiday Inn, Plaza Sésamo. 

• Se incorpora al Parque fundidora el paseo Santa Lucia, que incluye un canal artificial 

con agua extraída de Los Ojos de Agua de Santa Lucia. 
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FIGURA 39                            FIGURA 40                                FIGURA 41 

 
Para facilitar el recorrido dentro del parque se construye una serie de pasajes y calles que 

dinamicen el recorrido en su interior creando así espacios que distribuyan al peatón a las 

diferentes áreas de recreo y descanso, como las plazas que a su vez permitieron la unión de 

calles y redes de circulación, destacando la Plaza de los Visionarios que rinde homenaje a los 

hombres que tuvieron iniciativa de crear aquella empresa, esta plaza fue construida en una de 

las zonas más llamativas del lugar, ya que aquí se encontraban el enorme lago de Aceración y 

vestigios industriales de chimeneas.  

En la actualidad, el Parque Fundidora cuenta con 144 hectáreas, en las que se encuentra 

variedades de actividades de recreación y culturales, sus áreas abiertas fueron destinadas para 

el esparcimiento en general contando con jardines, fuentes y un lago artificial, se recuperaron 

y reutilizaron bodegas y talleres para darles un programa de uso. La recuperación de este 

espacio post industrial se convirtió en un centro para el entretenimiento y la recreación de la 

población lo cual se consiguió a través de una intervención paisajista ordenada y considerada. 

Exhiben los vestigios del pasado industrial en el parque como los hornos y la herrumbre 

generando una relación entre el pasado y el presente, Monterrey al ser una ciudad con un fuerte 

pasado industrial hace que este espacio post industrial se convierta en un hito para la ciudad. 

Se inaugura el 24 de febrero de 2001 con el nombre de Muse de Sitio de Arqueología Industrial. 

El Segundo, Parque Duisburg. Nord 

La dinámica urbana de este parque resulta ser compleja a pesar de los avances tecnológicos, 

de diseño y normativa, Peter Latz busca concientizar a los ciudadanos para mejorar su calidad 

Nota: Vista de equipos y naves a 
desmantelar. Fuente: Libro 

“Fabricas pioneras de la industria 
de Nuevo Leon” 

Nota: Vista de equipos y naves a 
desmantelar. Fuente: Libro 

“Fabricas pioneras de la industria 
de Nuevo Leon” 

 

Nota: Vista de canal artificial de 2.35 
km de longitud y 1.20 de profundidad 
en promedio. Fuente: Libro “Fabricas 

pioneras de la industria de Nuevo 
Leon” 
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de vida. Para el desarrollo del Parque Urbano Duisburg Nord, se considera que la fábrica 

siderúrgica formo parte de la industria desde finales del siglo XIX hasta principios del siglo 

XX, esta fábrica aportó al desarrollo económico de Alemania, implicado a la dedicada actividad 

agrícola, la cual se intenta reconfigurar en espacios netamentente artificiales o en zonas verdes 

buscando la recuperación de los espacios naturales que serán para la ciudad. 

El contesto urbano de Duisburg se ubica en una ciudad al noroeste de Alemania cerca de la 

frontera Holandesa, destacando que a mediados del siglo XIX la industria minera y el acero 

sentaron la economía en esta región, sin embargo tras la crisis de las industrias mineras la 

sociedad tuvo que afrontar las transformaciones aplicando estrategias de recuperación para las 

zonas verdes en donde la ciudad pueda disfrutar de la naturaleza del terreno. 

Se consideró que reconfigurar fue probablemente una las propuestas más ambiciosas, sin 

embargo, la recuperación de su patrimonio industrial tenía un papel importante para su cultura 

e historia local, las cuales eran fundamentales para su desarrollo. A lo largo del rio Escher se 

propone un cinturón verde, el cual cuenta con asentamientos de varias industrias mineras que 

contribuyeron al crecimiento de Alemania, por lo cual se intentó de interpretar como un símbolo 

de respeto al su medio ambiente. 

Para el aprovechamiento total de la preexistencia de la infraestructura textil se destinaron 

una variedad de actividades en los cuatro sectores del Parque Duisburg – Nord que se describen 

a continuación. 

1) En el primer sector se identifican vestigios tales como edificios fabriles, estructuras 

expuestas, maquinaria, planta de energía eléctrica, compresoras y un gran tanque de 

almacenamiento de gas conformado por 49 piezas de metal fundido, estos espacios fueron 

destinados como salas de usos múltiples, auditorios, cafetería y albergue juvenil, ofreciendo 

una diversidad de actividades sociales. 
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FIGURA 42 

                                                           
 

 

 

 

 

2) El segundo sector se ubica detrás de las altísimas estructuras de los hornos las cuales se 

extienden del primer sector siguiendo “el viejo canal de Emscher”, este sector está conformado 

por grandes almacenes de minerales, campo de maniobras y almacenes de desechos, estos 

espacios rodeaban al complejo por lo que en su momento se integraron las vías ferroviarias 

permitiendo el transporte de insumos y salida del producto terminado, se considera como 

propuesta a estos espacios, senderos y pequeñas aberturas en los muros que permitan el 

recorrido y reconocimiento de estos vestigios del extenso parque. 

FIGURA 43                                                 FIGURA 44 

 

                                         

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Vista de Plazza Metálica centro 
emblemático del conjunto. Fuente: libro 

“El dialogo ético en el Proyecto 
Sostenible” 

Nota: Viejo canal Emscher. 
Fuente: libro “El dialogo ético en 

el Proyecto Sostenible” 

Nota: Pasillo que atraviesa los antiguos contenedores de 
mineral. Fuente: libro “El dialogo ético en el Proyecto 

Sostenible” 
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3) Parte del tercer sector fue destinado para una granja como parte del programa al ser una 

actividad que era muy arraigada a la ciudad como parte de la recuperación de la memoria. Es 

así que los turistas o visitantes podrías identificar el proceso de transformación que había tenido 

a lo largo de la historia este lugar, el uso que se asignó a estos espacios fueron de actividades 

de campo, como el cultivo de verduras y frutas y crianza de animales de granja. 

4) Por último, para el cuarto sector se encontraron zonas vedadas al público ya que varias 

hectáreas se encontraban libres, por lo que se propone seguir con la contribución a regeneración 

verde que yacía en el área, ofreciendo un parque ecológico.  

Estrategias. 

• Reactivación de los campos industriales para usos económicos. 

• Preservación de los espacios post industriales a través de la reactivación de sus espacios 

con nuevos usos, ambientales o físicos. 

• Regeneración ecológica para el rio Emscher y áreas verdes. 

• Integrar lo antiguo y lo nuevo mediante la reutilización de sus espacios post industriales 

como parte primordial para el parque paisajístico. 

• Incorporar y conservar sistemas naturales para transformar el lugar en un parque 

ecológico que sirva como área verde para la sociedad. 

Como parte importante para la reutilización de la acería de Thysen se considera tomar en 

cuenta la materialidad y sistemas constructivos, encontrando que el acero es el material 

predominante en el lugar, ya que se identificó en las estructuras metálicas que conformaban las 

grúas, hornos, contenedores de fluidos y combustibles, en ductos y tuberías expuestas en su 

distribución, en las vías del ferrocarril y en las cubiertas.  

FIGURA 45                                                  FIGURA 46 

 

                                         

 

 

 

 

 

 

Nota: Estructura de acero dominando el 
paisaje industrial, invadido por la 

vegetación. Fuente: libro “El dialogo ético 
en el Proyecto Sostenible” 

Nota: Varias hectáreas del parque están cubiertas de zonas 
arboladas, creando senderos para el conocimiento de flora y 

fauna que habita en el sitio. Fuente: libro “El dialogo ético en el 
Proyecto Sostenible” 
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Sin embargo, en el paisaje industrial el elemento que más se incorporó fue el verde, teniendo 

el criterio de considerar una variedad de vegetación entre arbustos, arboles, flores, y hierbas, 

de la misma zona, las cuales se deja que la naturaleza silvestre conquiste los vestigios al 

envolver las ruinas industriales, formando un aparente estado de abandono. 

FIGURA 47 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Resumen del análisis a los referentes. Fuente: Propia (2021) 
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DISCUSIÓN: 

Del referente numero 1 rescato la estrategia de reutilización de estos espacios preexistentes 

las cuales no solo se enfoca en reconocer su valor desde un punto de vista cultural, sino también 

por su importancia de pertenencia a lo largo de su historia, tomando en cuenta las ventajas 

económicas a través de la contribución turística y el impacto sobre su medio ambiente 

prolongando así su vida útil enriqueciéndose mutuamente.  

Este referente fue valioso para la investigación, pues es un antecedente exitoso en la 

recuperación de un espacio post industrial, en centro de la ciudad de Monterrey, México, ciudad 

que cuenta con un fuerte pasado industrial que pasa por un proceso global de post 

industrialización, generando una nueva etapa a este paisaje urbano industrial. 

Sin embargo para el parque Duisburg no solo reutiliza los antiguos muelles del rio Saar, si 

no también se enfoca en la naturaleza teniendo como concepto principal de jardín tradicional 

buscando una propuesta estética, alejándose de estrategias donde la naturaleza se ordena de 

acuerdo a una configuración con determinadas tramas preestablecidas, encontrando así nuevas 

interpretaciones, considerando reformar la visión ecologista, moviendo los vestigios, 

reorganizando de acuerdo a los usos y áreas que desea proyectar. 

Este proyecto se aleja de posturas que se focalizan en prevalecer el diseño de su arquitectura 

y lo que el propone es romper con esa tendencia, configurando lo preexistente con pretensiones 

museísticas restaurando la naturaleza que fue dañada por el hombre. 

Ambos ejemplos establecen estrategias de reconversión de usos de viejos edificios 

industriales como menciona Villar (2017), la diferencia de las construcciones modernas desde 

su inicio con la reutilización de los edificios industriales ofrece una imagen de permanecía, 

identidad y solidez que pone en valor su paisaje urbano, también Sota (xxxx) incluye que se 

debe armonizar el paisaje y la arquitectura, introduciendo la naturaleza en su interior, teniendo 

en cuenta también que esta armonía debería ser de color, de forma y de analogía, menos de 

mimetismo.  
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Conclusiones 

 

Tras haberse realizado los resultados de los objetivos se entiende que a lo largo del estudio 

aparecen ciertas respuestas que generan estrategias para reactivar los espacios en obsolescencia, 

iniciando en la primera etapa con identificar los espacios post industriales, se encontraron 

testimonios industriales que guardan relación con grandes ciclos que lograron marcar su 

desarrollo económico permitiendo también identificar un eje industrial que permitía el 

abastecimiento de estos espacios industriales, en la segunda etapa, el tener la casa hacienda 

como un patrimonio tangible, genera potencialidades de reutilización, permitiendo transformar 

una arquitectura olvidada y en estado de obsolescencia en un espacio arquitectónico que tenga 

valor y de función sostenible, como menciona (Osorio, 2012), cuando se trata de reutilizar un 

espacio arquitectónico que posee valores patrimoniales se debe estableces mediante la 

valoración de las huellas lo que debe permaneces y lo que debe transformarse, después de 

conocer las causas que generaron la obsolescencia se entiende que se deben construir estrategias 

que interpreten su paisaje y generen su preservación y protección, y por último en la cuarta 

etapa de análisis de referentes permite comparar las diferentes estrategias que se dieron para su 

intervención reconociendo que es necesario revalorar un objeto industrial como un elemento 

que es capaz de definir la identidad de un lugar y la posibilidad de habitar una ruina industrial 

mediante estrategias que cumplan con explotar el potencial de estos espacios en obsolescencia.  

Es así que se generan una serie de estrategias para la reactivación de estos espacios post 

industriales mediante la reutilización de la ex casa haciendo, teniendo las siguientes, estrategias 

ecológicas, las cuales queda muy claro que la naturaleza ya no juega un papel como un elemento 

apartado o escenario estático, si no debe ser considerada como objeto de proyecto o un elemento 

integrante, implicando lo que se encuentra al su alrededor, estrategias de reutilización, 

propuesta que se basa en generar un dialogo entre el pasado y el presente para un mejor futuro, 

una reutilización mediante nuevos usos que se adapten a las exigencias que son demandadas 

por la sociedad, las cuales a diferencia de las propuestas convencionales de una nueva creación, 

utiliza como fundamento principal sus estructuras y espacios preexistentes, conservando el 

edificio mediante la restauración del patrimonio, generar nuevos usos en espacios preexistentes 

parte por absorber actividades que sean compatibles con el entorno, tomando en cuenta que 

provocar el recuerdo en el mueble patrimonial permitirá relacionar la identidad del pueblo con 

lo que le pertenece implicando así respeto a su memoria. 
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El valor principal es impedir que desaparezcan los vestigios industriales, prologando su vida 

útil, sin olvidar que el aspecto económico como atracción turística, hace posible el uso y 

mantenimiento del patrimonio, representado también espacios públicos, de recreación, de 

esparcimiento y de cultura que son necesarios para la comunidad. 
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Recomendaciones 

Es necesario conocer e investigar sobre el patrimonio industrial y el manejo de estrategia 

para reactivar sus espacios post industriales. 

El reconocimiento del estado actual de la ex casa hacienda ayuda a identificar qué aspectos 

entre positivos y negativos se pueden rescatar para aplicar estrategias de reutilización y 

restauración. 

Es importante referenciarse de proyectos de reutilización y reactivación de otros espacios 

post industriales para encontrar potencialidades que sirvan para el centro Poblado de Mayascón. 
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