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Resumen

La investigacion se enfocd en el estudio de la Casona lturregui, la cual se encuentra
ubicada entre las calles Miguel Grau y 8 de octubre en el distrito de Lambayeque. Fue
reconocida como patrimonio cultural de la nacion por el Ministerio de Cultura el 12 de enero
de 1989, con la categoria de monumento y la tipologia de arquitectura civil doméstica. A
pesar de esta designacion, en la actualidad, el estado fisico del inmueble es preocupante y
corre el riesgo de colapsar. El estudio busca proteger y preservar el valor arquitectonico y
cultural de la casona, asegurando su adaptacién y aprovechamiento en beneficio de la
sociedad. Con este fin, se plantea como objetivo general determinar las estrategias de
intervencion patrimonial para el cambio de uso de la casona Iturregui en Lambayeque. Para
alcanzar este objetivo, se proponen los siguientes objetivos especificos: diagnosticar el estado
actual de la casona lturregui, analizar casos propuestos o ejecutados en situaciones similares
al problema y, finalmente, proponer el cambio de uso de la casona Iturregui basandose en las

estrategias de intervencion identificadas en los casos analizados.

Palabras clave: Intervencidn, patrimonio, rehabilitacion, cambio de uso.



Abstract

The investigation focused on the study of the Casona Iturregui, which is located between
the streets Miguel Grau and 8 de Octubre in the commune of Lambayeque. It was recognized
as cultural patrimony of the nation by the Ministry of Culture on January 12, 1989, with the
category of monument and the typology of domestic civil architecture. Despite this
designation, at present, the physical condition of the building is worrisome and is at risk of
collapse. The study seeks to protect and preserve the architectural and cultural value of the
house, ensuring its adaptation and use for the benefit of society. For this, the general objective
IS to determine the patrimonial intervention strategies for the change of use of the lturregui
mansion in Lambayeque. To achieve this objective, the following specific objectives are
proposed: diagnose the current state of the Iturregui Palace, analyze cases proposed or
executed in situations similar to the problem and, finally, propose the change of use of the

Iturregui Palace based on intervention strategies. identified in the cases analyzed.

Keywords: Intervention, heritage, rehabilitation, change of use.



Introduccion

Parte de la responsabilidad de un arquitecto consiste en intervenir en el patrimonio,
logrando la compatibilidad entre el transcurso del tiempo y un espacio comun, respetando la
historia y el lenguaje formal del lugar. Estas intervenciones son un claro ejemplo de la
arquitectura del silencio, aquella capaz de comprender una historia, un sentimiento y un lugar.
Al intervenir en el patrimonio, resulta importante conservar su aporte cultural, adaptandolo al
lenguaje de nuestro siglo. Esto representa un desafio para todos los arquitectos y necesario
tener una sensibilidad especial, dificil de clasificar y regular, tal como lo hizo Hans Ddéllgast
(1957) al intervenir en La Antigua Pinacoteca de Munich, donde expreso la sensibilidad y la
integracién entre lo nuevo y lo antiguo, reflejado en la materialidad y que sirve como un
ejemplo de coexistencia. Se destaca la composicion arquitectonica y se mantiene el caracter
de nuestra época como menciona La Carta de Venecia (1964), resaltando que el valor de
apropiacion esté ligado al valor de uso. Al contar con espacios Utiles, dinamicos y adecuados
donde los usuarios pueden realizar comodamente sus actividades, se interpreta como una
valoracion y un afecto hacia ese lugar que lo relacionan como propio (Ettinger y De Anda,
2014). La reutilizacion de edificios antiguos es una practica desafiante pero importante en la
conservacion del patrimonio. Algunos edificios antiguos se han vuelto obsoletos y han sido
apartados de la vida urbana. Sin embargo, estos edificios pueden adaptarse y reutilizarse para
satisfacer las necesidades actuales, respetando su autenticidad. Esto implica ajustarlos a las
exigencias contemporaneas y al contexto urbano y cultural, para que puedan ser utilizados de

manera practica y perduren en el tiempo. (Ettinger y De Anda, 2014).

Algunos edificios tienen un valor artistico e histérico, mientras que otros solo tienen valor
de uso. Los edificios sin valor artistico e histérico pueden transformarse y adaptarse para
satisfacer nuevas necesidades, incorporando nuevos elementos y asignandoles un nuevo
proposito. En lugar de conservar los edificios antiguos por sentimentalismo, es mejor
transformarlos desde una perspectiva arquitectonica, creando nuevas configuraciones a partir
de lo existente (Powell, 1999). La reutilizacion de edificios es una opcion econdémica cuando
estan en buen estado y el nuevo uso es simple. Es esencial respetar el valor histérico del
edificio y asegurarse de que lo nuevo se integre armoniosamente. Cada intervencion es Unica
y requiere una investigacion exhaustiva del patrimonio, revision histérica y diagnostico del
estado actual. La arquitectura actual es la "herencia del futuro™ y es importante para las
ciudades. La reutilizacion de edificios antiguos adquiere un significado especial al integrarlos
en la vida urbana del siglo XXI (Powell, 1999).



En el siglo XXI, el patrimonio cultural sigue enriqueciéndose. Incluye manifestaciones del
pasado que son importantes para transmitir a futuras generaciones. El patrimonio cultural
abarca lo material, lo natural y lo inmaterial. Es valioso pero fragil, por lo que necesita ser
protegido y preservado. Desafios como desastres naturales, cambio climatico, educacion,
conflictos y desigualdades afectan al patrimonio cultural. Sin embargo, es crucial para
promover la paz y el desarrollo sostenible en aspectos ambientales, sociales y econémicos.
(UNESCO, 2014). El patrimonio es importante para la cultura y el desarrollo de las
sociedades actuales, lo cual ayuda a valorar nuestras identidades y culturas, transmitir
conocimientos y habilidades, e inspirar la innovacion. El patrimonio también crea un sentido
de pertenencia, fortalece las comunidades y contribuye al turismo, sin embargo, su
conservacion plantea desafios, por esto, la gestion del patrimonio debe ser sostenible,

equilibrando su aprovechamiento con la preservacion para las generaciones futuras.

El patrimonio cultural incluye monumentos, construcciones y obras artisticas que tienen un
valor universal desde el punto de vista del arte, la historia y la ciencia (UNESCO, 2014). La
palabra "patrimonio™ se refiere a la herencia que recibimos de nuestros padres y que
transmitiremos a las generaciones futuras. Desde una perspectiva historica, el patrimonio se
considera una herencia colectiva que abarca sucesos, personajes y objetos que perduran en el
tiempo. Actualmente, el patrimonio histérico va mas alla de los monumentos y engloba
aspectos urbanos, rurales, populares, industriales, entre otros (Diaz, 2007). En Latinoamérica,
el patrimonio proviene de diversas herencias, como la cultura precolombina, la influencia
europea-colonial y las mezclas criollas 0 mestizas. Las distintas migraciones también han
dejado su huella en la region. Estas herencias se reflejan en las construcciones, los valores y
las cosmovisiones, generando una busqueda de identidad y enriqueciendo la cultura. A través
de la transculturacion, se transmiten los valores patrimoniales en cada zona de América, tanto
en la arquitectura como en las ensefianzas ancestrales (Diaz, 2007). Cada cultura tiene su
propia forma de percibir la naturaleza, pero todas contribuyen a un patrimonio lleno de

historia y misterio.

En el Perq, el patrimonio arquitectonico incluye edificaciones con valor artistico o
historico que deben ser conservadas y restauradas. La preocupacion por proteger el
patrimonio surgio en las décadas de los 50 y 60, cuando muchas construcciones después de la
época prehispanica comenzaron a deteriorarse debido a terremotos y otros factores. Se

implementaron proyectos y leyes para restaurar y evaluar los inmuebles, especialmente los
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religiosos, con el objetivo de impulsar el turismo. Sin embargo, a veces las politicas de
proteccion del Estado no consideran documentos que definan los lineamientos tedricos,
politicos y culturales, resultando en normativas poco practicas para situaciones especificas. En
la actualidad, el cambio climatico, la invasion de terrenos y el escaso interés de la sociedad

representan nuevas amenazas para el patrimonio en general (Valenzuela, 2015).

El valor y aporte del patrimonio mencionado anteriormente es esencial para el desarrollo
cultural de la sociedad. Sin embargo, este no podria ser objeto de identidad o estudio para las
futuras generaciones si su estado de conservacion es pésimo y su degradacion continda en
aumento, lo que pone en riesgo la pérdida parcial o total de la edificacion, dejandola en
ruinas. Es importante tener en cuenta que "la arquitectura se convierte en ruina cuando pierde
algunas de sus partes y deja de ejercer su funcién” (Palaia y Torno, 2012, p. 18). Tanto el
patrimonio como las ruinas forman parte de la memoria colectiva de una sociedad. Por lo
tanto, es necesario mencionar la evolucion de la arquitectura, ya que se puede tomar como
punto de partida las construcciones existentes para comprender y modificar las propias

aproximaciones a la creacion de espacios (Palaia y Torno, 2012).

La ciudad de Lambayeque alberga una gran riqueza patrimonial edificada. Uno de estos
edificios es la casona Iturregui, ubicada en el centro historico, entre las calles Miguel Grau y 8
de octubre. Fue declarada como patrimonio cultural de la nacién en 1989 y se esperaba que
con esta declaracion el edificio fuera protegido y mantenido en buen estado de conservacion.
Sin embargo, en la actualidad se encuentra en evidente estado de degradacion. Por esta razon,
la investigacion tiene como objetivo proteger esta casona mediante estrategias de intervencion
que permitan cambiar su uso, con el fin de preservar la contribucion arquitectonica y cultural

que el edificio ofrece a la sociedad.

La investigacion tiene como objetivo general determinar las estrategias de intervencion
patrimonial para el cambio de uso de la casona lturregui en Lambayeque, para lograr lo
cometido se plantearon tres objetivos especificos. El primero es diagnosticar el estado actual
de la casona Iturregui y demostrar el nivel de degradacion que presenta el edificio. El segundo
es analizar casos propuestos o ejecutados en situaciones similares al problema y finalmente el
tercer objetivo es la propuesta del cambio de uso de la casona Iturregui, basado en las

estrategias de intervencion identificadas en los casos analizados.
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Revision de literatura
Intervencion en el patrimonio arquitectdnico edificado.

El patrimonio abarca los elementos heredados por personas, grupos sociales, naciones y la
humanidad en general. El patrimonio arquitectonico comprende los edificios que tienen un
valor cultural y representan historias vividas a lo largo del tiempo. Es importante preservar el
patrimonio para conectar el pasado, presente y futuro. Al intervenir en él, se deben seguir
principios de restauracion, como no falsificar formas perdidas y asegurar que la intervencién
se integre visualmente. También se debe conservar los elementos decorativos junto al edificio

y respetar las diferentes fases constructivas del monumento (Carta de Venecia, 1964).

La intervencion en el patrimonio implica actuar sobre un inmueble histérico y
culturalmente valioso. Al hacerlo, debemos considerar sus caracteristicas, valor histérico y
entorno. La intervencién debe limitarse a los dafios especificos y realizarse solo cuando sea
necesario. Es esencial comprender y delimitar el alcance de la intervencion para proteger el
patrimonio. Al intervenir en edificaciones heredadas, reinterpretamos el pasado y
establecemos un vinculo entre el pasado y el presente. Nuestras acciones en el patrimonio

también nos convierten en creadores del patrimonio futuro (Bascones, 2006).

La restauracion ha sido durante mucho tiempo el tipo de intervencion mas utilizado y
relevante en el patrimonio arquitectonico. Sin embargo, actualmente se evita el término
"restauracion” y se prefieren palabras como "reciclaje”, "transformacién®, "reutilizacion",
"mutacién” o "apropiacion”. Este cambio de terminologia refleja la resistencia a las
limitaciones asumidas por la restauracion y busca mas libertad al intervenir en los
monumentos. El arquitecto Koolhaas critica a la UNESCO por su excesiva proteccion de los
edificios, considerandolos "edificios basura” que deberian ser demolidos si no se utilizan.
Esto resalta la idea de que el patrimonio es un objeto para ser consumido y utilizado, méas que
un bien historico y cultural a preservar. Estas nuevas tendencias de intervencion indican que
debe haber una ruptura entre el pasado y el presente, y esto se logra de diversas formas, como
el cambio completo del edificio, su obsolescencia o el uso de materiales contemporaneos. Sin
embargo, estas nuevas tendencias también presentan desafios, siendo el principal el acceso
publico a los bienes histdricos. Limitaciones economicas y sociales impiden que ciertos

bienes estén disponibles para el pablico en general.
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En la actualidad, la sostenibilidad es de suma importancia, y estas intervenciones no son
una excepcion. Se recomienda utilizar energias limpias y materiales sostenibles al intervenir,
de modo que cada intervencion contribuya al patrimonio y a su entorno inmediato. De esta
manera, se brinda a la comunidad un edificio que valora e integra el pasado, el presente y el

futuro.

Lo anterior se refiere a un patrimonio construido que esta conservado en cierta medida.
Mantienen techos, paredes, acabados, estructuras, y mas. Sin embargo, la situacion actual en
la ciudad de Lambayeque es diferente, ya que sus monumentos estan descuidados, al borde
del colapso o incluso ya colapsados. Esto plantea la pregunta de si la restauracién o
rehabilitacion son las opciones mas viables para intervenir en estos monumentos, 0 Si es
posible intervenir partiendo de lo que ya existe, como un muro derrumbado o una base. En
otras palabras, ¢es posible intervenir en "las ruinas" sabiendo que estas y el patrimonio

construido son parte de la memoria colectiva de una sociedad?

Las ruinas como punto de partida.

Lo que un dia fue y lo que un dia seremos. Se puede concebir la ruina como el estado
perfecto de la arquitectura, ya que se libera de la carga funcional y se convierte en su destino
final. Es el resultado del paso del tiempo materializado en vestigios. Todo tiene su fin, pero
podemos inspirarnos en ello y crear nuevos espacios. Entonces, ¢qué transmiten las ruinas?
No se puede decir que sean elementos mudos, ya que nos cuentan historias pasadas y
evidencian lo que ocurrira con cualquier obra arquitectdnica, patrimonio o monumento. Por lo
tanto, pueden ser reactivadas y recrear lo que sucedid. Es posible intervenir en ellas y actuar

en su reconstruccion.

"La ruina se muestra desnuda ante el publico, revelando sus pocos elementos existentes y
evocando los ausentes. Afade a la arquitectura una belleza involuntaria y los cambios de la
historia, mostrando lo que se conserva y lo que queda abandonado en el tiempo. La ruina le
muestra al arquitecto la asimilacion artistica mas perfecta que puede surgir de la colaboracion
entre la historia, el tiempo y el ser humano, es decir, el fragmento” (Palaia y Torno, 2012, p.
18). Por lo tanto, depende de nosotros qué hacer con sus fragmentos, ya que podemos lograr
mucho. Las ruinas nos conectan con el tiempo y el lugar en el gue nos encontramos. Aungue
representen el final de la arquitectura, también son el punto de partida para la creacion de

espacios. La rehabilitacion y la restauracion son vias para conservar y recuperar el patrimonio
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existente. Se basan en un analisis previo, con conocimiento y respeto por su valor historico,

con el objetivo de adaptarlo para su uso.

El cambio de uso.

Toda construccion esta disefiada para un propdsito especifico, pero con el tiempo ese
propdsito puede volverse inadecuado o estancarse. Por eso, cambiar el uso de un edificio es
una opcion para reciclar y reutilizarlo. Esta estrategia busca recuperar la arquitectura, su valor
cultural y su esencia, en un edificio considerado patrimonio, para lograr este cambio de uso,

se requieren permisos, tramites, proyectos e inspecciones (Ettinger y De Anda, 2014).

El concepto de palimpsesto se refiere a la practica de borrar un manuscrito original
raspandolo u utilizando otros métodos para poder escribir un nuevo texto. De esta manera, en
un solo pergamino se pueden encontrar hasta cuatro o cinco historias superpuestas. La
relacion entre el manuscrito y el edificio radica en que ambos tienen una historia, un tiempo
de vida y diferentes capas que deben ser respetadas. Esto es importante tenerlo en cuenta al
cambiar el uso de un edificio, ya sea un castillo o un edificio industrial. Si se propone un
cambio demasiado dréastico del uso original, es posible que el edificio se oponga, por lo tanto,
nunca se debe perder el respeto por lo original (Gutiérrez y Bechis, 2017).

Segun Zapatero y Mora (2016) La intervencién en la antigua pinacoteca de Munich es un
ejemplo de construir nuevas arquitecturas sobre estructuras existentes. En este caso, se
mantuvo el uso original como una antigua pinacoteca, pero con un enfoque moderno. Después
de la guerra, el pueblo aleman quedd marcado y deseaba eliminar todo lo que les recordara
esa epoca. Sin embargo, también necesitaban espacios para la ciudad, y una opcion eran las
ruinas o edificios parcialmente dafiados. Algunos arquitectos seguian las ideas de Viollet-le-
Duc, quien abogaba por restaurar los edificios, mientras que otros preferian eliminar o borrar
las ruinas para construir edificios nuevos. Sin embargo, Hans Ddllgast adopté un enfoque
distinto al elegir la "reconstruccion creativa”. En este enfoque, se muestra la ruina y se destaca
el pasado sin avergonzarse de él. Se distingue lo moderno de lo antiguo utilizando ladrillos
rojos para complementar lo que alguna vez fue y metal para preservar la ruina. De esta

manera, se dota a la ciudad de un edificio que cuenta su historia a su manera. (Ver anexo 01).

El convento de la Victoria pas6 por varios cambios de uso e intervenciones antes de ser

destruido debido al descuido de las autoridades y la ambicion de aquellos a cargo de darle un
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nuevo proposito. El edificio del convento sirvié como cuartel, escuela, refugio para
vagabundos, hospital militar y sede de la oficina de ingenieria. Los distintos responsables del
convento, inicialmente la administracion militar, luego un particular y finalmente la
comandancia de ingenieros que cedio el inmueble a la Guardia Civil, se culpaban mutuamente
por el estado de degradacion del convento. Afios pasaron sin encontrar una solucién para
rescatar este edificio, y en 1870, el convento, que albergd a soldados, estudiantes, civiles,

enfermeras, médicos y sacerdotes, fue destruido y convertido en un campo de cultivo.

Este caso demuestra que, si bien el cambio de uso puede ser una opcion para prolongar la
vida de un edificio o integrarlo en la vida urbana de la ciudad, sin una intervencion
arquitectonica adecuada (aungue se propusieron soluciones que fueron rechazadas) y la
complicidad de las autoridades, el inmueble no podra satisfacer las necesidades buscadas en el
"cambio de uso" (Acale, 2007). No obstante, el caso de la "ermita de San Jorge" investigacion
de Serrano y Salcedo (2020) muestra como el cambio de uso preservo el edificio a lo largo del
tiempo. La investigacion se centra en determinar si la ermita de San Jorge fue originalmente
un convento o un aljibe (un depdsito de agua en un pozo impermeable). Se logré demostrar
que inicialmente fue un aljibe y luego se convirtié en un espacio religioso, ya que presenta
pinturas religiosas del siglo XVIII. Esto evidencia que el cambio de uso logré preservar una
infraestructura hidrica que podria haber sido destruida cuando dejé de utilizarse, pero en
cambio se convirtié en una infraestructura religiosa. Hoy en dia, la ermita es una fuente de
inspiracion para varios artistas y un testimonio de una antigua tecnologia hidrica. (Ver anexo
01).

El estudio realizado por Ascensién Hernandez Martinez (2016) sobre "el cambio de uso del
antiguo matadero de Madrid" explica que es un complejo arquitectonico de casi 150,000 m2
disefiado por el arquitecto Luis Bellido entre los afios 1908 y 1925. Fue utilizado hasta 1996 y
en 1997 fue considerado patrimonio industrial. A partir del afio 2000, la municipalidad de
Madrid inicié un proceso de rehabilitacion con el objetivo de convertirlo en un centro cultural.
El antiguo matadero ha cambiado su uso original y ahora alberga diferentes instituciones
culturales, como el ayuntamiento de Madrid, el teatro espafiol y la fundacion Ruiperéz, entre
otros. La intervencion conservo la mayor parte del complejo y se llevé a cabo con enfoques
diferentes a los utilizados en ese momento. Algunas intervenciones destacadas son la
Cineteca, que utiliza 4 naves para crear espacios modernos, realizada por el estudio ch+gs; y

la intervencion en la nave 16, donde se reutilizo el espacio y se resalto la historia del lugar
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mediante la creacion de un muro movil pintado de negro. Al mover los paneles, se controla la

entrada de luz, creando diferentes ambientes en las salas de exposicion. (Ver anexo 01).

Una de las intervenciones mas destacadas en este conjunto es la realizada en la nave 17
entre los afios 2004 y 2006 por los arquitectos Fabrice van Teeslar y Arturo France. Optaron
por no intervenir en gran medida, dejando la nave casi intacta y agregando elementos
necesarios para su uso. Completaron ciertas partes con materiales relacionados con lo
industrial, como hierro y hormigén, logrando asi mostrar al publico el paso del tiempo en la
nave. Esta no intervencion representa una opcion novedosa para la rehabilitacion (Hernandez,
2016). (Ver anexo 02).

La ampliacion del museo del Prado, obra destacada de Rafael Moneo, es reconocida por su
importancia en la intervencion en el patrimonio arquitectonico. EI museo del Prado fue
fundado en 1785 y originalmente disefiado por Juan de Villanueva. A lo largo de los afios, ha
experimentado diversas intervenciones y cambios en los planos originales. En un principio, el
edificio se destind al estudio de las ciencias. En 1818, comenzd a albergar obras pictoricas de
la realeza y a partir de 1819 se llevaron a cabo intervenciones para crear mas areas de
exposicion y mejorar la circulacion. En 1998, Rafael Moneo gand el concurso para intervenir
en el antiguo Claustro de los Jer6nimos, junto a la iglesia de los Jeronimos. En 2007 se
inauguré la nueva ampliacion que incluye diferentes usos, como espacios expositivos,
laboratorios y areas administrativas. Lo relevante de esta ampliacion no radica en su uso, sino
en la habilidad para rehabilitar una ruina y restaurar las antiguas estatuas, las cuales ahora se
encuentran "encerradas™ en un edificio completamente contemporaneo en términos de forma,

espacio y materiales (Hernandez, 2016). (Ver anexo 02).

Lesiones estructurales en edificios vernaculas

Es importante conocer las causas y consecuencias del proceso de degradacion, en este tipo
de edificaciones, por lo cual, las siguientes descripciones de las lesiones presentes en los
edificios de la arquitectura tradicional, estan basados en el Método Rehabimed. Rehabilitacion

El edificio, vol II.

Lesiones en los muros gruesos. La estructura vertical de las edificaciones se construye
con materiales locales como piedra, ladrillo o tierra. Para los muros anchos se utilizan moldes

de tapial y adobe, que se unen con mortero de barro. En estos muros, que son elasticos,
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pueden aparecer lesiones por compresion cuando soportan cargas verticales de los pisos
superiores y su propio peso. Estas lesiones son mas evidentes en las zonas con aberturas como
ventanas y puertas, asi como en la parte inferior de los muros. Esto indica que la carga
admisible de la zona dafiada se ha excedido, lo que genera inseguridad en la estructura. (Ver

anexo 03).

Las lesiones por cargas puntuales se producen cuando se aplican cargas a las vigas o
viguetas, y aparecen en los bordes de estos elementos. La falta de rigidez en las uniones
también puede causar lesiones y deformaciones. En el caso de los muros de adobe, que son
flexibles, los elementos como vigas, viguetas o dinteles, asi como las cimentaciones debajo de
las aberturas en los muros, pueden provocar esas deformaciones. Ademas, las diferencias de
carga entre los muros transversales generan otro tipo de lesiones verticales, que se observan
en las esquinas formadas por los muros que soportan el muro transversal y los pisos

superiores. (Ver anexo 03).

Los cimientos en movimiento son una causa comun de grietas y fisuras en los muros. Estos
movimientos pueden ser provocados por el terreno mismo, como suelos himedos, cohesivos o
inestables, asi como por las bases de la estructura del edificio o las que estan cercanas a él.
Otra situacion que puede causar dafios son los movimientos sismicos, ya que la arquitectura
tradicional, construida con muros de tierra como adobe y tapial, no ofrece suficiente
resistencia contra las fuerzas de corte y traccién, y también tiene poca resistencia y
flexibilidad ante los terremotos. Esto se manifiesta en la forma de una cruz que aparece en los

espacios entre las aberturas de los muros, como puertas y ventanas. (Ver anexo 03).

Lesiones manifestadas en el plano transversal a los paramentos del muro. Estas
lesiones no son visibles en la superficie de los muros, sino que ocurren internamente. Las
grietas verticales internas en los muros se producen cuando hay una compresion excesiva en
los muros gruesos, lo que causa fracturas en el eje vertical y divide el muro en dos partes.
Esto disminuye su capacidad de carga y aumenta su delgadez. El abultamiento y colapso de
las fachadas son causados por cargas prolongadas, ya sea verticales u horizontales, que se
generan por el peso de los techos o movimientos en las cimentaciones. Ademas, las
variaciones de temperatura y humedad son una de las causas mas comunes de abultamiento.
Por otro lado, las cargas concentradas o desequilibradas provocadas por los techos y los pisos

son una de las causas de los colapsos. (Ver anexo 04).
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Lesiones en los forjados con vigas y viguetas de madera. Los elementos estructurales
del piso pueden sufrir diferentes tipos de problemas: deformaciones, dafios bioldgicos y
grietas en el caso de la madera. Las deformaciones son comunes en los pisos antiguos, donde
los elementos de madera se deforman debido a las cargas que soportan, incluso sin que estas
cargas aumenten. Esto ocurre con frecuencia en la madera cuando se dobla. Las grietas suelen
ser causadas por el proceso de secado de la madera o por la presencia de humedad en el
edificio y su entorno. Por otro lado, pueden presentarse problemas biolégicos, como la
pudricion causada por hongos o el ataque de insectos como la carcoma o la termita. (Ver
anexo 05).

La humedad causante de degradacion en los materiales, sus causas y consecuencias.
Es importante tener en cuenta que los edificios construidos con técnicas ancestrales no son
impermeables. Con esta idea en mente, podemos entender como el agua puede causar varios
problemas en este tipo de construcciones. Las fuentes de humedad que provienen del suelo
son las siguientes: el agua del nivel freatico, el agua capilar, la imbibicién (cuando el suelo
absorbe el agua de lluvia), el agua que se filtra a traves del pavimento y las aguas dispersas,
que generan humedad falsa en el suelo, simulando niveles freaticos falsos. Para poder
entender los problemas causados por la humedad, es importante explicar los diferentes
factores que se consideran como "cargas" de agua en el suelo. Estos factores se conocen como
estados de solicitacion. Los mas comunes son la cantidad de agua presente en el suelo,
expresada en porcentajes, y la presion ejercida por el agua, conocida como "presion de poro".
Estos dos elementos son clave para identificar los problemas relacionados con la humedad en

las construcciones.

Las solicitaciones debido al nivel freatico ocurren cuando el nivel de agua subterranea esta
completamente saturado al 100%. En este estado, el agua ejerce presion sobre los elementos
de construccion bajo tierra, lo que puede provocar filtraciones o chorros de agua. Cuando un
elemento esta en contacto directo con el nivel freatico, se pueden observar areas himedas. Sin
embargo, a medida que nos alejamos del nivel freatico, la presion del agua disminuye
gradualmente, dependiendo de factores como la porosidad y la tension superficial. Es
importante tener en cuenta que este tipo de solicitacion afecta al edificio a lo largo del tiempo,
no solo durante las precipitaciones, que solo pueden aumentar el flujo de agua en el nivel

freatico.
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La proximidad al nivel fredtico de una estructura se puede expresar de diferentes formas,
como la solicitacion fredtica pura, la capilaridad pura y la solicitacion por terreno humedo. En
la solicitacidn freatica pura, un cerramiento o cimentacion enterrada se hincha debido al nivel
fredtico, que ejerce un flujo constante de agua y presion, lo cual puede causar graves
problemas. En la capilaridad pura, el ensanchamiento de la cimentacién o muro ocurre en la
parte superior del nivel freatico. En este caso, el elemento retiene agua por capilaridad, ya que
el suelo lo absorbe hacia el muro. Esto provoca una alta humedad en los elementos enterrados,
aungue en menor medida que en el caso del agua con presion. Por otro lado, la solicitacion
por terreno humedo explica como la presencia de humedad en el suelo o de otras fuentes
afecta a los muros. Es importante tener en cuenta que todos los suelos contienen cierto nivel
de humedad debido a la filtracién del agua por lluvia, grietas o fugas de tuberias, entre otros

factores. (Ver anexo 04).

Las solicitaciones por agua de precipitaciones absorbidas por el terreno se dividen en dos
grupos: la solicitacién de agua de lluvia absorbida por suelos permeables y la solicitacién de
aguas dispersas. El primer grupo explica cémo reacciona un suelo permeable ante el agua de
lluvia. En este caso, los estratos superiores del suelo la absorben y luego la filtran hacia abajo,
en un proceso conocido como percolaciéon. En cuanto al segundo grupo, las aguas dispersas,
se menciona que, en algunos casos, la composicion de los estratos del suelo no permite la
filtracion del agua. Esta penetra en el primer estrato, pero en el segundo encuentra una capa
impermeable, lo que genera su estancamiento y su posterior flujo por toda la superficie. En el
caso de terrenos pavimentados, donde hay poco contacto del suelo con la intemperie, los
niveles de humedad se ven afectados. Cuando el nivel freatico no tiene contacto directo con el
agua de lluvia, su caudal se abastece de las precipitaciones que ocurren lejos de él. Sin
embargo, si no se ha disefiado correctamente un sistema de drenaje subterraneo, el pavimento
puede resultar afectado por la acumulacion de agua. Ademas, es importante mencionar que las
filtraciones de agua de lluvia generan humedad. En el caso de la ciudad de Lambayeque, que
se ve afectada por el fendmeno del Nifio, esto es relevante, ya que, al estar ubicada en un
clima seco, este tipo de edificaciones no estdn protegidas adecuadamente frente a las
precipitaciones. Estas edificaciones cuentan con materiales porosos y permeables, lo que
permite la filtracién del agua de lluvia de dos formas: a través de la absorcion y succion por
los poros de los materiales utilizados, y mediante la filtracion a través de las juntas de

dilatacion.
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Materiales y métodos

La metodologia se organizo en una investigacion aplicada, porque permitié transformar el
conocimiento tedrico que llegd de una investigacion basica en productos, conceptos y
prototipos de acuerdo a Lozada (2014), abordando un problema en especifico, aplicando de
forma directa la teoria y el producto. A la vez se buscé la reduccion de degradacion en el
patrimonio domeéstico; teniendo un enfoque mixto porque implicaba la recoleccion y analisis
de informacién cualitativos y cuantitativos, como sustenta Herndndez y Mendoza (2017),
Ademas, se discutio e integré en conjunto para asi tener un resultado mas preciso del objeto
de estudio, bajo este enfoque, se identificO de manera cualitativa las zonas degradadas del
patrimonio y a la vez las causas y consecuencias de como influian en su entorno inmediato,
teniendo como técnicas de recoleccion de datos a las entrevistas, la observacion y revision de
documentos. Posterior a ello, se expresd cuantitativamente el porcentaje de dafio identificado
para asi poder conocer con mayor exactitud la situacién de degradacion actual y tomar las
decisiones de accion que convenian al patrimonio. El alcance fue explicativo porque se
justificaron las causas de la degradacion, y el disefio fue no experimental, porque no hubo
cambios ni alteraciones de variables (Hernandez, Fernandez y Baptista, 2014). La
investigacién tomd como objeto de estudio la Casona lturregui, ubicada entre las calles
Miguel Grau y 8 de octubre del distrito de Lambayeque, y fue reconocida como patrimonio
cultural de la nacion, por resolucion jefatural del Ministerio de Cultura el 12 de enero de 1989
(R.J. 009 — 89 — INC/J. 12-01-89) con categoria de monumento y de tipologia: arquitectura

civil doméstica.

La investigacion se dividid en tres etapas. En la primera etapa, se describio el estado fisico
actual de degradacion de la casona lturregui, incluyendo las causas y consecuencias. Se
utilizaron técnicas de analisis de documentos y observacion, utilizando instrumentos como
fuentes secundarias, mapeo, fichas de observacion y registro fotografico. El objetivo era
comprender los factores climaticos y antrdpicos que influyen en la degradacion, evaluar el
estado de conservacion de la estructura, materialidad, fachada y cubierta, asi como identificar
las lesiones y patologias presentes. También se busco determinar si los ambientes de la casona
eran habitables, considerando el estado de conservacion y la influencia de las patologias y

lesiones en la preservacién del patrimonio.
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El procedimiento para aplicar los instrumentos se llevo a cabo de la siguiente manera: el 29
de agosto de 2021, se realizé la visita a la casona lturregui en compafia de uno de los
habitantes para realizar el registro fotografico y aplicar las fichas de observacion.
Posteriormente, el 31 de agosto del mismo afio, se cruzé la informacion recopilada con las
fuentes secundarias, utilizando el Método RehabiMed. Se utilizo el libro "Rehabilitacion El
edificio vol 11", que proporciona informacion sobre las lesiones y patologias en edificaciones
vernaculas. Esta fuente fue fundamental para determinar el grado de degradacién de la casona.
Ademas, se busco informacion sobre la planimetria de la casona en fuentes secundarias y se
encontré un plano realizado por el arquitecto Takayama Bravo Edgar Nicolas en 2019. Se
corrobor6 la precision del plano mediante las fotografias tomadas y conversaciones con
exalumnas, considerando que anteriormente la casona era la sede del colegio de mujeres
Antonia Zapata Jordan. Como resultado, se concluyd que el plano era correcto y se utilizd
para mapear las zonas destruidas, ambientes en desuso y 4&reas sin cobertura.
Desafortunadamente, no se encontré6 mucha informacion sobre la evolucion arquitectonica del
inmueble, se debe mencionar que no se pudo ingresar a varios ambientes de la vivienda
debido al covid 19. (Ver anexo 07).

La segunda etapa consistio en el andlisis de referentes, proyectos propuestos o ejecutados
en situaciones similares al problema. Estos proyectos analizados no necesariamente estaban
relacionados con la intervencion en patrimonio, sino mas bien con la idea de construir sobre
lo construido, teniendo en cuenta las limitaciones que conllevan este tipo de intervenciones.
El objetivo era conocer las estrategias de disefio, la estructura, la materialidad y la
espacialidad utilizadas en dichos proyectos, para asi tener un conjunto de soluciones que
pudieran ser consideradas para reducir la degradacion y habilitar la casona lturregui. Para
Ilevar a cabo este analisis, se utilizaron técnicas de observacion y analisis de documentos, asi
como fuentes secundarias. La informacién recopilada en las etapas anteriores se proceso
mediante la superposicion de capas y analisis textual, utilizando herramientas digitales como
Photoshop y AutoCAD. Finalmente, la tercera etapa consistid en la propuesta del cambio de
uso para la casona lturregui. Actualmente, la casona tiene un uso residencial y se planted
cambiar este uso, a un centro comunal. El objetivo general fue determinar las estrategias de
intervencion necesarias para lograr dicho cambio. Para procesar la informacion y elaborar la
propuesta, se utilizaron programas digitales como AutoCAD, Photoshop, SketchUp y Vray,

los cuales permitiran su ejecucion.
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Resultados y discusion

La ciudad de Lambayeque fue fundada en 1553 por orden del Virrey Conde de Nieva y se
convirtio en departamento el 27 de noviembre de 1874. Durante la época de la conquista,
Lambayeque era un importante centro de produccion agricola. En 1570 se comenzé a cultivar
cafia de azuUcar, lo que impulso el crecimiento de ciudades como Zafia y Lambayeque. Con
este crecimiento, se construyeron iglesias, conventos, viviendas para personas adineradas,
entre otros. Ademas, Lambayeque tuvo un papel destacado en la lucha por la independencia

del Peru, al proclamar su libertad en 1820.

Con el paso de los afios, la ciudad antigua ha experimentado cambios, con la introduccion
de nuevos sistemas constructivos y materiales que han reemplazado a los antiguos muros de
adobe y quincha. Muchas de las grandes casonas han sido abandonadas por sus propietarios,
lo que ha llevado al deterioro de estas propiedades y, en algunos casos, a su colapso. Este
problema persiste en la actualidad, y es comUn ver noticias como "Se derrumba antigua casa
por veredas destruidas” en los principales medios de comunicacién. No es sorprendente, ya
que factores climaticos como el fendbmeno del Nifio contribuyen a la degradacion de estas

edificaciones construidas con materiales tradicionales.

Figura 01

Casona lturregui ubicada entre las calles 8 de octubre y Miguel Grau, Lambayeque.

Nota. Rivera (2021)
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El valor historico de la casona Iturregui se remonta a finales del siglo XVIII, cuando Juan
Antonio de Iturregui adquirié el terreno y comenzd su construccion. La planta actual es
hipotética, ya que no se dispone de informacién precisa sobre como se fue desarrollando la
vivienda. Se ha tomado como referencia otras casonas de Lambayeque para determinar cOmo

era su distribucion en sus primeras etapas de construccion.

Figura 02
Planta primera del siglo XVIII.

Nota. Rivera (2022)

El heredero de esta ancestral residencia fue José Ignacio, el segundo hijo, quien junto a su
esposa Maria del Pilar Montalvo finalizd la construccion de la casona a mediados del siglo
XIX. Se plantea la hipétesis de que contrajeron matrimonio en 1839 y que a partir de ese afio
se llevo a cabo la construccion restante de la casona. La distribucion de esta planta también es
hipotética, ya que es posible que durante este periodo la pareja construyera las areas y el nivel

faltante.

Figura 03

Planta primera y segunda del siglo XIX.

Nota. Rivera (2022)
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En 1923 ubo un cambio de uso (residencial a educativo) usado por el colegio Nuestra
Sefiora del Carme hasta 1925, entre los afios 1946 — 1960 es usado por el colegio Juan Manuel
Iturregui. Al afio siguiente, el colegio de sefioritas Zapata Jordan se trasladé a la casona,
utilizdndola como sede hasta el afio 2001. En 1997, nuevamente se produjo el fendmeno del
nifio, causando un gran dafio a la casona. Como resultado, se perdid la cubierta de dos
espacios en el primer nivel, los cuales permanecen en ese estado hasta la fecha. Ademas, se
derrumbd el muro final que da a la calle Miguel Grau, dejando expuestos los materiales a la
intemperie y acelerando su deterioro. En el segundo nivel, se perdio por completo la cubierta,
la cual fue reemplazada por planchas de Eternit, en los afos 80, la municipalidad de
Lambayeque decidi6 asfaltar la antigua calle de piedra y esta accion sellé la evaporacion
natural del subsuelo, lo que provocé la filtracion de aguas en las zonas mas vulnerables de la
casona, como los muros de adobe, ademas, durante esta obra se realizé el recorte de la puerta
principal y se elevo el nivel del piso terminado del primer patio en 30 cm, perdiendo asi la
pendiente adecuada para la evacuaciéon de aguas pluviales, en la actualidad, la casona esta
habitada por inquilinos, sin embargo, las condiciones de infraestructura son precarias y existe

un riesgo de colapso (lzquierdo, 2016).

Figura 04

Tipologia de casa patio, Casona lturregui plantas primera y segunda.
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El estado de degradacion en la casona Iturregui.

Se realizaron analisis utilizando fichas de observacion y mapeo en el objeto de estudio. Se
emplearon dos fichas de observacion, la primera con el objetivo de contextualizar la casona
Iturregui, y la segunda para el andlisis de degradacion. Este Gltimo se basé en cuatro sistemas:
estructura, composicion, espacialidad y social. La informacion recopilada refleja las lesiones
presentes en la casona, las cuales se cuantificaron en porcentajes para determinar las areas
afectadas. Estas lesiones se clasificaron en tres categorias: buen estado, falta de
mantenimiento y mal estado. Es importante destacar que la informacion presentada se

relaciona con el capitulo titulado "Sobre las lesiones en el patrimonio arquitecténico™.

Lesiones en los muros gruesos. El sistema estructural se divide en dos premisas: estructura e
instalaciones. La primera incluye las paredes y/o pilares, forjados, escalera y armazon de
cubierta. El segundo sistema, de composicion, estd compuesto por la fachada y la cubierta. Es
necesario unir estos dos sistemas para poder proporcionar una mejor explicacion sobre el
estado de conservacion de la casona Iturregui. Durante la visita a la casona, se identificaron
las principales lesiones, entre las que se encuentran fisuras en las paredes de adobe. Estas
fisuras son visibles en los encuentros con el suelo, entre los muros y en la parte intermedia, y
son producto de las fuertes lluvias causadas por el fendbmeno del nifio. Otras causas de las
fisuras son la falta de proteccion y cobertura en la parte superior de las paredes, lo que expone
el adobe al sol y la lluvia, acelerando su deterioro. La pérdida de humedad en el mortero de
barro también se evidencia en forma de fisuras en la superficie, lo que lleva al
resquebrajamiento interno y, posteriormente, al desprendimiento. La falta de juntas de
dilatacion en las paredes de adobe y en los revestimientos de ladrillo es otra causa, ya que
ambos materiales tienen diferentes comportamientos frente a los movimientos sismicos y los
cambios de temperatura. Por ultimo, la humedad en el subsuelo provoca el humedecimiento
de los cimientos, lo que se manifiesta en la superficie y contribuye a la degradacion del adobe.
(Ver anexo 08).

El desprendimiento del recubrimiento es una lesién comdn que se encuentra en todo el
inmueble, esta lesion es causada por la presencia de humedad en las paredes de adobe y
ladrillo, producto de filtraciones de agua desde el subsuelo y también debido a un mal
compactamiento del suelo. Las filtraciones desde las cubiertas, a causa de las fuertes lluvias,
generan humedad en la parte superior de las paredes, y el mal proceso de elaboracién y

colocacion del enlucido agrava el deterioro del material, ocasionando su desprendimiento.
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Esto deja expuestos los elementos internos que lo conforman, ademas, el desprendimiento de
la capa pictorica es causado por la exposicion a los rayos del sol, la humedad y el salitre. (Ver

anexo 09).

Lesiones en los forjados de vigas y viguetas de madera. Las vigas de algarrobo, arbol
tipico de la zona de Lambayeque, se utilizan en las vigas de toda la edificacion y presentan las
siguientes lesiones: deformaciones causadas por las cargas del segundo piso parcial, la
cubierta misma y la fluencia de la madera; presencia de grietas en la madera causadas tanto
por su naturaleza propia como por la falta de mantenimiento; y ataques bidticos como hongos
e insectos (termitas y carcoma), que aumentan la degradacion de este elemento. La humedad
generada por las lluvias y el fenémeno del nifio también provoca lesiones. Cabe destacar que
los forjados presentan elementos externos, como un segundo forjado que soporta el primero y
la cubierta. Este fue afiadido por los duefios del predio, pero aun asi no es seguro. (Ver anexo
10).

Reconocimiento de humedad. Se podria decir que las lesiones causadas por la humedad
se evidencian con mayor énfasis en la parte baja de los muros de adobe, especialmente los
mas cercanos a la capa fredtica. También se observa en los pavimentos que han sido
remodelados cuando la casona paso a ser la I.E. "Juan Manuel Iturregui” en el afio 1945 y
posteriormente la I.E. "Antonia Zapata Jordan". En estos casos, se utilizd cemento para los
pasillos, los cuales se vieron afectados por la humedad proveniente del subsuelo y la cantidad
de estudiantes que transitaban por ellos, lo que causé la aparicion de grietas. Otro material
utilizado fue la madera, principalmente en las aulas, las cuales han sufrido degradacién debido
a la humedad y a causas bioticas. No obstante, existen ambientes en el edificio que se

mantienen en buen estado. (Ver anexo 11).

Lesiones en carpinteria de hierro y madera. Las viguetas, canecillos y pilastras de madera,
estan hechos de madera orejon. Hubo cambios en el balcdn, anteriormente, el barandal era de
hierro forjado con lineas curvas que asemejaban a una flor, mientras que ahora se encuentra
un barandal de madera, aunque se conserva una parte del original. Ademas, el balcon cuenta
con una cubierta de calamina y es soportado por un puntal de madera debido a su inminente
colapso, por lo cual las autoridades optaron por esta "solucién". Tanto la balaustrada de las
ventanas como los canecillos del balcon presentan deterioro debido a la humedad, el

apolillamiento, la falta de mantenimiento y la exposicion a los rayos del sol y las lluvias. Esto
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también afecta a la escalera de las pilastras que rodean al segundo patio y a la escalera
ubicada en el primer patio, donde se observa el uso de elementos externos, como columnas y
vigas de madera, para brindar "seguridad y refuerzo”. Cabe aclarar que no se pudo acceder al

segundo piso por motivos de seguridad. (Ver anexo 12).

En cuanto al sistema espacial, este se compone de la habitabilidad, que incluye aspectos
como la ventilacién, la humedad, la seguridad contra incendios y los materiales peligrosos.
Este sistema depende de los dos sistemas previamente analizados, ya que si un muro de
adobe, una cubierta o un forjado de madera estan a punto de colapsar, el ambiente no puede
considerarse habitable. Ademés de estos factores, las sefiales de humedad presentes en los
elementos mencionados anteriormente también indican la habitabilidad del ambiente. (Ver

anexo 13).

El siguiente plano resume graficamente el estado de conservacion fisica de la casona
Iturregui, revelando la existencia de 31 muros. De estos, 13 se encuentran en mal estado, con
un 75% de dafio; 10 muros requieren mantenimiento con un 50% de deterioro, y 8 muros se
encuentran en buen estado, pero aun presentan un 25% de dafio. En consecuencia, el 75% del
inmueble se encuentra en un avanzado estado de degradacion. Cabe destacar que se realizaron
modificaciones en el momento del primer cambio de uso, de residencial a educativo,
agregando ambientes como los servicios higiénicos y el tercer patio. Los patios primero y
segundo perdieron sus losetas originales y fueron reemplazados por pisos de cemento pulido.
En cuanto al resto de los ambientes o aulas, estan construidos en madera, pero actualmente se

encuentran en mal estado. (Ver anexo 13, 14 y 15).



Figura 05
Planta resumen del estado de conservacion.

LEYENDA
MAL ESTADO
FALTA DE MANTENIMIENTO

BUEN ESTADO

AMBIENTE 16 AMBIENTE 15

ABENIEl 92 AMBIENTE 13

o f{*' 1 [ L |

| PATIO PRINCIPAL

ABENTEO | AMBENTE 05 o AMBIENTE 0§ . AMBIENTE 07

Nota. Rivera (2022)

TECER PATIO

]
]
—
)
| [ . ‘}
‘ : | A
! [ { e E
I ] T B OSSHH [l
‘ B
| b I
|
\
|
e o Sckpanio
\
|
|
[
T |

AMBIENTE 10

27

El valor arquitectonico de la casona lturregui es notable. Esta construccion se realizo

siguiendo manuales de Europa, como los de Vignola y Andrea Palladio. Los constructores

enfrentaron el desafio de adaptar estos manuales al contexto local. La casona tiene el estilo de

una casa patio, una tipologia hispana adaptada a la costa norte del Per(. Tanto la distribucion

como el disefio responden a necesidades sociales, como la privacidad, y a consideraciones

ambientales debido al clima desértico de la region. Los espacios estan dispuestos alrededor de

amplios patios centrales y se abren grandes ventanales en esa direccion. Tambien

encontramos grandes ventanas que dan a la calle Miguel Grau, formando la fachada lateral.
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El material principal utilizado en la construccion de la casona es el adobe. Los muros del
primer nivel tienen un espesor de 80-60 cm, mientras que en el segundo nivel es de 60 cm.
Esto crea ambientes de forma cuadrada con una altura de 4.80 m o mas en el primer nivel. El
uso del adobe regula las condiciones climaticas en la zona desértica, ya que actia como
aislante térmico. Permite tanto la disminucién como el aumento de la temperatura,
almacenando el calor en la parte superior del ambiente mientras se mantiene fresca la parte

inferior. (Ver anexo 16).

El valor estético de la casona Iturregui se aprecia en su carpinteria metélica y de madera.
También existian fragmentos de pinturas murales, aunque lamentablemente se han perdido
debido a intervenciones previas. Con esta informacion, se comprende el estado de
degradacion y su valor social. A partir de aqui, se pueden tomar decisiones informadas en

caso de una intervencion, considerando siempre que se trata de una estructura preexistente.

Estrategias de intervencion.

Injerto, parasito y cangrejo ermitafio. El espacio de la cafeteria del hospital Macarena
era pequefio, cerrado y dificil de acceder. Conscientes de esto, surgio la necesidad de crear un
espacio continuo que se extendiera desde la cafeteria hasta el patio. ;Cémo lograrlo? Aqui es
donde la intervencion adquiere un papel especial, al proponer la incorporacién de un Gnico
elemento continuo, quebrado y plegado que define el espacio y cubre el vacio existente. Este
elemento crea nuevos patios que se convierten en lugares para contemplar, evitando vistas
hacia el area de hospitalizacion. Este "parasito”, "bicho" o "injerto" se presenta en un
Ilamativo color rojo y tiene un volumen continuo. Es tanto un elemento que ocupa el espacio
como un ocupante del vacio. Su presencia ofrece espacios mas intimos visualmente y ayuda a
controlar el ruido. Finalmente, este elemento invasor se introduce en el vestibulo general y se
conecta con el Campus Universitario, entrelazandose con lo que estd fuera del hospital
(Gonzélez y Lopez, 2012). (Ver anexo 17).

El espacio en la ciudad se divide en publico y privado. El espacio publico incluye parques,
plazas y calles, mientras que los espacios privados son las areas construidas de cada
propiedad. En el centro historico de Sevilla, Espafia, existen espacios especiales llamados
"publicos o libres" que estan dentro de una parcela y varian en tamafio. Estos espacios pueden
unirse a la ciudad mediante intervenciones suaves que rompen la barrera entre lo privado y lo

publico. Un ejemplo de esto es el patio del Colegio de Arquitectos. Para incorporarlo a la
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ciudad, se crea una habitacidn escénica de color rojo que se puede usar ocasionalmente como
un lugar para eventos comunitarios. El vestido rojo que envuelve el espacio lo convierte en un

escenario cuando la comunidad lo usa (Gonzalez y Lépez, 2009). (Ver anexo 17).

Encabalgamiento, acoplamiento (Dualismo — dicotomico). La intervencion realizada en
una antigua central eléctrica ubicada en Madrid resulta en la preservacion de la fachada de
ladrillo, con la adicion de una estructura metalica perforada que se superpone al edificio
existente. Esta intervencion crea un marcado contraste entre lo antiguo y lo nuevo. El
ayuntamiento tiene como objetivo establecer un nuevo centro cultural en el corazon de la
ciudad. Sin embargo, debido a la naturaleza consolidada del entorno y a las estrechas calles,
se encuentran con limitaciones. Por esta razon, se vacia el interior del edificio, se levanta la
fachada de ladrillo caracteristica de las infraestructuras industriales (eliminando el zécalo de
granito) y se aflade una estructura en forma de "sombrero"” para ganar espacio adicional. (\Ver
anexo 18).

Generar un edificio en sentido vertical representa un gran desafio, especialmente al
considerar que el tiempo separa la estructura existente, lo construido, de la nueva propuesta.
Por lo tanto, se plantea la idea de integrar ambos tiempos, lo antiguo y lo nuevo, pero
enfatizando su diferencia. El proyecto consiste en superponer un nuevo edificio sobre el
antiguo volumen macizo de estilo neo inca, con el objetivo de aumentar su monumentalidad.
Sin embargo, se utilizan materiales mas ligeros como el metal y el vidrio, generando asi la

marcada distincion entre lo moderno y lo antiguo. (Ver anexo 18).

Ahora, la intervencion en un inmueble catalogado como monumento representa un gran
desafio, ya que implica un analisis previo, cumplimiento de regulaciones y el reconocimiento
de su valor cultural, entre otros aspectos. El caso particular de la rehabilitacion y ampliacion
del teatro Pérez Galdos involucra tres etapas en su historia. En primer lugar, se encuentra su
obra original, concebida por sus arquitectos en 1868. Luego, en 1918, sufrié un incendio que
dio inicio a su segunda etapa: la reconstruccion. Por ultimo, en el periodo comprendido entre
2004 y 2007, se propuso una reforma y ampliacion del inmueble, con la idea de convertirlo en
un "museo-teatro”. Durante esta intervencion, se prestd una gran atencion a cada detalle,
desde las cerraduras de las puertas hasta la cubierta del edificio. Al momento de intervenir, se
respetd la estructura original del edificio, caracterizada por sus gruesos muros y carpinteria de

madera. Para cumplir con los requisitos del ayuntamiento y desarrollar todo el programa
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requerido, se construyd un nuevo edificio adyacente. De esta manera, se logré diferenciar
claramente lo antiguo de lo nuevo, generando una fusién romantica entre ambos elementos, al

igual que en los otros dos proyectos mencionados. (Ver anexo 18).

Reinventar. Intervenir en un centro histérico supone un desafio, ya que implica lograr
adaptarse, integrarse y formar parte de él. En el presente proyecto “Escuela de hosteleria en
antiguo matadero”, se interviene en un antiguo matadero, donde la densidad de su
arquitectura, compuesta por patios, piedras, muros y columnas, desplaza al templo Hércules-
Melcart, donde solian atar las cabezas de ganado. Estos elementos contrastan con el espacio
del patio, definido por un muro perimetral, el cual ha estado desocupado durante afos. El
objetivo de este proyecto es aprovechar este espacio mediante una nueva cubierta que
completa el ambito original del matadero. La cubierta, conocida como "la reinvencién de la
teatina", tiene como propdsito iluminar el espacio situado entre los muros limitados por los
muros perimetrales, asi como jerarquizar los espacios de cocina destinados a la hosteleria.
Ademas, se incluyen pequefios patios que funcionan como chimeneas de ventilacion. La
nueva cubierta, revestida de cerdmica cocina, se eleva en busca de luz y se repite en otras

partes del recinto. (Gonzéles y Lopez, 2007). (Ver anexo 19).

Con este proyecto nos trasladamos a las ruinas, las cicatrices producidas por la historia y el
paso del tiempo. Esto conlleva la desaparicién de lo no esencial y pone de manifiesto la
belleza de la ruina, ya que evoca lo que ya no existe, resaltando asi su ausencia. El objetivo
del proyecto es establecer una relacion entre lo existente, es decir, las ruinas, y lo propuesto,
en conjunto con el paisaje. Se parte de la configuracion solicitada por la catedral, pero con
una materialidad y una iluminacion que evocan "lo que debid existir", rastreando las
ausencias y descubriendo las pistas que dejaron "lo que existid" en el pasado. Comienza asi la
reconstruccion y la reinvencion de las miradas y los vinculos. La nave recuperada y la altura
perdida del campanario son intervenciones que se relacionan con la ausencia. También se
propone una "“camisa tejida" que cubre la ruina, brindando proteccion y resaltando los
elementos constructivos, como el arco y el muro. Ademas, se aprovechan las vistas hacia el
paisaje y se establece una relacion con el Castello Aragonese. Esta "camisa™ se extiende por
los muros, se despliega por el suelo y la cubierta, convirtiéndose en una torre que evoca lo que

existié en el pasado. (Gonzéles y Lépez, 2009). (Ver anexo 19).
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Este proyecto se encuentra en el antiguo convento de los franciscanos menores, del cual
solo se conserva la iglesia de San Francisco. El edificio conocido como Brasil de los Pérez fue
construido en 1913 para los trabajadores de las salazoneras y conserveras. "Brasil” es un
término local utilizado para referirse a una tipologia arquitectonica en la cual los espacios se
organizan alrededor de un amplio patio central, también llamado corral. El proyecto busca
reinventar el patio con el objetivo de recuperar la vida comunitaria que solia generar. Para
lograrlo, se plantean 17 viviendas que organizan sus areas sociales en torno al gran patio. Se
reinterpretan los muros mdviles mediante la incorporacion de cajas-mueble que forman las
encimeras de las cocinas. Ademas, los pasillos que rodean la galeria del patio no solo sirven
como vias de paso, sino también como pequefias estancias que permiten interactuar con el
resto de los residentes del edificio. La distribucion mas privada se encuentra en la fachada que
da a la calle, mientras que las areas sociales se abren hacia el patio central. De esta manera, se
busca recrear la atmosfera alegre y animada que alguna vez existié en ese lugar. (Gonzéles y
Lopez, 2002). (Ver anexo 19).

Estrategias de Intervencion para el cambio de uso en la Casona lturregui.

En la intervencion arquitectonica de la casona lturregui se tuvieron en cuenta diversos
aspectos. En primer lugar, se realizé un anélisis fisico de su degradacion y se establecieron las
estrategias proyectuales a seguir. Este analisis permitié identificar los elementos constructivos
y los ambientes que podrian ser restaurados y conservados. En cuanto a las estrategias, se

basaron en las ya mencionadas y analizadas: el injerto, el encabalgamiento y la reinvencion.

Se procedié a delimitar las zonas de la casona que serian intervenidas. En el primer nivel,
se llevaron a cabo importantes cambios en los patios, los servicios higiénicos, los salones y
los ambientes colapsados. Por su parte, en el segundo nivel, se mantuvieron los muros
existentes y se aprovecho la estructura del tejado del primer nivel para agregar nuevos
espacios. El concepto principal del proyecto consiste en generar espacios multiusos que
puedan adaptarse a las necesidades futuras de la ciudad. Después de la intervencién, la casona
se convertira en un centro comunal que albergard diversas actividades como bailes,
actuaciones, declamaciones y serd un punto de encuentro para la comunidad. De esta manera,

el edificio lograra integrarse de manera efectiva a la vida urbana de la ciudad.
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Figura 06

Planos de sector a intervenir.
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Nota. Rivera (2023)

Este proyecto se centra en la rehabilitacion y reciclaje de un edificio. En la actualidad, el
estado de deterioro del edificio es motivo de preocupacién, y algunas areas ya han colapsado.
Por tanto, se ha tomado la decision de intervenir en él con el objetivo de preservar el edificio
y mantener su valiosa contribucidn social y arquitectonica a la ciudad.

Entonces, ¢cdmo se llevara a cabo la rehabilitacion y el reciclaje del edificio? La estrategia
principal se basa en la incorporacion de diversos elementos que se integraran y conectaran
con los espacios nuevos y antiguos, con el fin de satisfacer las nuevas necesidades que surgen

del cambio de uso. Estos elementos incluyen muros contenedores, pavimentos, cubiertas,
puertas, escaleras y ventanas.



Figura 07
Planos del injerto en la casona lturregui.
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En el segundo nivel de la casona, se implementa la estrategia del encabalgamiento, ya que
dicho nivel estd parcialmente construido y es necesario aprovechar el espacio disponible. Se
plantea la inclusion de una nueva infraestructura que posibilite la creacion de ambientes

adicionales. Esta estructura se sustenta en un soporte metalico que se extiende desde el primer

nivel.

Figura 08
Isométrico de las estrategias a usar.
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Figura 09

Isométrico de las estrategias a usar.
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La estrategia de reinventar se trata de tomar elementos antiguos y convertirlos en
contemporaneos. En el caso de la casona, se tomd la distribucion existente como punto de
partida para la intervencion. Se identificaron tres tipos de elementos: el patio distribuidor, el
callejon o caballeriza y el ingreso de un ambiente a través de otro. En la intervencion, se

descartaron los dos primeros y se enfocaron en el Gltimo, dandole mayor importancia. La
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nueva distribucion se logra mediante la incorporacion de diversos espacios, algunos mas
grandes que otros en términos de tamafio o altura, para diversificar y permitir que los usuarios
exploren todo el proyecto. En cuanto a la iluminacion, se utilizaron elementos como ventanas
altas, grandes ventanales y tragaluces. Estos ultimos fueron reinterpretados de manera
contemporanea en los techos, ya que no seran pequefias aberturas, sino grandes cubiertas a

cuatro aguas que permitirdn que entre mas luz en los espacios.

Finalmente, el siguiente grafico presenta un resumen de la propuesta, con el objetivo de
proteger los muros de adobe que pueden ser restaurados. Las cimentaciones de las estructuras
metalicas se ubican a un costado. Los muros se revisten con una malla electrosoldada y se
tarrajea con yeso. Las estructuras metalicas se envuelven con planchas de madera, al igual que
los muros contenedores. El injerto en ambos niveles se realiza exclusivamente con madera,

con el fin de diferenciar lo antiguo de lo nuevo.

Figura 10

Seccion constructiva.
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Conclusiones

La investigacion ha permitido diagnosticar el estado actual de la casona lturregui en
Lambayeque, revelando que se encuentra en un preocupante estado fisico y en riesgo de
colapso. Este diagndstico es fundamental para comprender la urgencia de intervenir y

preservar este importante patrimonio cultural.

El andlisis de casos propuestos o ejecutados en situaciones similares ha proporcionado un
marco de referencia valioso para identificar estrategias de intervencion patrimonial. Estos
casos han brindado lecciones aprendidas y buenas practicas que pueden ser aplicadas en el

contexto de la casona Iturregui, asegurando una intervencién efectiva y exitosa.

Con base en las estrategias de intervencion identificadas en los casos analizados, los cuales
son: Injerto, Encabalgamiento y Reinventar, se han propuesto recomendaciones concretas
para el cambio de uso de la casona lturregui. Esta propuesta busca garantizar la preservacion
del valor arquitecténico y cultural del edificio, al mismo tiempo que se le otorga un nuevo

propdsito y se pone al servicio de la sociedad.

La determinacion de estrategias de intervencion patrimonial para el cambio de uso de la
casona lturregui en Lambayeque es de vital importancia para salvaguardar este valioso
patrimonio y garantizar su adaptacion y aprovechamiento en beneficio de la comunidad. El
estudio proporciona un marco so6lido para futuras acciones que permitan la conservacion y

valorizacion de la casona, asegurando su legado para las generaciones venideras.



37

Recomendaciones

Realizar un plan integral de rehabilitacion y conservacion de la casona Iturregui en base al
diagnostico detallado del estado actual del edificio. Este plan debe abordar tanto los aspectos
estructurales como los elementos arquitecténicos y culturales, asegurando una intervencion

que respete la integridad del patrimonio.

Investigar y analizar a fondo los casos propuestos o ejecutados en situaciones similares,
identificando las estrategias de intervencién exitosas que hayan logrado preservar y adaptar
edificaciones patrimoniales para un cambio de uso. Estos casos servirdn como referencias

valiosas para la planificacion y ejecucion de la transformacion de la casona lturregui.

Considerar la participacion activa de la comunidad local, expertos en patrimonio y
autoridades competentes en la toma de decisiones relacionadas con el cambio de uso de la
casona lturregui. Esto garantizard una gestion participativa y la incorporacién de diferentes

perspectivas y conocimientos en el proceso, promoviendo un enfoque integral y sostenible.

Se recomienda tomar medidas preventivas debido al posible colapso del inmueble, como el
apuntalamiento de la fachada que da a la calle 8 de octubre. También se sugiere llevar a cabo
una limpieza general del edificio, considerando las zonas destruidas que presentan basura, y
luego tomar la decisién de restaurarlo o rehabilitarlo. Es importante tener en cuenta que la
recoleccion de informacidn para la investigacion se realiz6 durante la época de la pandemia,
lo cual implico ciertas limitaciones. Por lo tanto, se sugiere realizar un estudio mas exhaustivo
acerca de las patologias y lesiones que puedan encontrarse en el inmueble, permitiendo asi

obtener un diagnostico mas preciso.
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Anexos
Anexo 01: El cambio de uso 01.

El cambio de uso.

La antigua pinacoteca de Munich, Alemania

Nota. Rivera (2022)
Ermita de San Jorge, con el nivel de agua bajo, Espafia
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P S

Nota. Serrano & Salcedo (2020)

En el interior se observan las pinturas que existen en los paramentos de las construcciones anexas y
también en la pared Noreste de la nave, Espafia

Nota. Serrano & Salcedo (2020)
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Anexo 02: El cambio de uso 2.

El cambio de uso.

La antigua pinacoteca de Munich, Alemania

Nota. Conservando el pasado proyectando el futuro, Libro (2016)
Claustro de los Jeronimo antes de su intervencion, Madrid, Espafia (01) Claustro de los Jerdnimo
después de su intervencion, Madrid, Espafia. (02)

Nota (01). Tomado de Museo del Prado
Nota (02). Tomado de Archdaily (2008)
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Anexo 03: Lesiones en los muros gruesos.
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Lesiones estructurales en edificios vernaculas
Lesiones en los muros gruesos.
Lesiones por mayor compresion en tramos amplios del muro

| ' ¥
('-‘-» ln . - e

Nota. Tomado de Rehabimed (2007)
Lesiones debidas a las cargas puntuales

Nota. Tomado de Rehabimed (2007)
Lesiones debidas a insuficiencias de rigidez de los elementos vinculantes

Nota. Tomado de Rehabimed (2007)
Lesiones debidas a la diferencia de cargas entre muros transversales

Nota. Tomado de Rehabimed (2007)




Anexo 04: Lesiones debidas a los movimientos diferenciales de los cimientos.

Lesiones debidas a los movimientos diferenciales de los cimientos

.\_g"lq

< T S
T
\& R\ | y K \
NS
‘{}»/

Ny, i R
HRRSITY 2 I NS
i |
~ // N
‘f}‘f};{,’-'ﬂ
i

Nota. Tomado de Rehabimed (2007)
Lesiones manifestadas en el plano transversal a los paramentos del muro.
Roturas verticales internas de los muros

o
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Nota. Tomado de Rehabimed (2007)
Roturas verticales internas de los muros

s &

§

Nota. Tomado de Rehabimed (2007)
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Anexo 05: Lesiones en los forjados con vigas y viguetas de madera.

Lesiones en los forjados con vigas y viguetas de madera.
Deformaciones

. . AR .
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Nota. Tomado de Rehabimed (2007)
Deformaciones

P

Nota. Tomado de Rehabimed (2007)
Lesiones por ataques bidticos

Nota. Tomado de Rehabimed (2007)
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Anexo 06: La humedad causante de degradacion en los materiales, sus causas Yy

consecuencias.
La humedad causante de degradacion en los materiales, sus causas y consecuencias.

Solicitacion freatica pura; solicitacion debida al estrato capilar en una cimentacion de sileria. (11)
Solicitacion de capilaridad pura; la altura alcanzada por la humedad de capilaridad depende de
factores diversos (12)

Nota (11). 1. Zona mojada. 2. Zona humeda. Tomado de Rehabimed (2007)
Nota (12). Pve. Evaporacion exterior (+conveccion): Pvli. Evaporacion interior (aumento de humedad
relativa): 1. Zona capilar superficial; 2. Sentido del flujo; 3. { Zona impermeabilizada? 4. El agua
remontada por encima del zocalo). Tomado de Rehabimed (2007)

Agua de lluvia absorbida por suelos permeables; solicitacion debida al terreno solamente himedo
(13)
Aguas dispersas; agua de lluvia absorbida por el terreno (14)
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' s - - T X 1
5 | -
= = — XX
— —— - -
.- - — - - o
T R sl s r*j o —T —-
X . —
- N - Lttt
X ) - S ——
= e s —— pji:xq T
- = i e —— ==
N P
. " -y
VAR
PEAT ]
1 Y
R

Nota (13). 1. Terreno humedo, 2. Evaporacion. 3. Materiales humedos. Tomado de Rehabimed

(2007)

Nota (14). 1. Lluvia, 2. Zona humeda. 3. Zona mojada. 4. Zona humeda. Tomado de Rehabimed
(2007)
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Anexo 07: Plano de Ubicacion.

INJERTO
En la casana ltureegui Montalvo
Cenro Cultural

i
i
i
PLANO DL UBICACION
Escala: |
e s ealles § de s
Tsmb
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Anexo 08: Lesiones en los muros gruesos 01.

Evidencia el desplome parcial de un muro (01)

Fisuras en la interseccion de los muros y presencia de humedad en la parte inferior (02)

Presencia de un enlucido de cemento y una “columna de madera” que soporta el balcon (03)

Plano Guia

- s o

Nota. Rivera (2022)
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Anexo 09: Lesiones en los muros gruesos 02.
Fisuras en el recubrimiento superior del muro (01)
Zona exterior del inmueble (02)

Pintura y latex como acabado (03)

Ejﬂ -

Plano Guia

Nota. Rivera (2022)



50

Anexo 10: Lesiones en los forjados de vigas y viguetas de madera.
Pudrimiento de la madera por humedad y factores bioticos, ademés del recubrimiento en las
paredes de adobe (01)

Elementos nuevos -vigas de madera- para reforzar el forjado (02)

Desprendimiento del acabado en la cubierta (03)

Nota. Rivera (2022)



Anexo 11: Reconocimiento de humedad.
Grietas en el piso de concreto por la filtracion de agua en el subsuelo (01)
Zonas humedas en la parte inferior del muro (02)

Pavimento de madera para los ambientes (03)

51
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Nota. Rivera (2022)
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Anexo 12: Lesiones en carpinteria de hierro y madera.
Estado de degradacion del balcon (01)

Escalera de madera reforzada por columnas (02)

Segundo patio (03)

™~

Nota. 01 Rivera (2022); 02 y 03 Izquierdo (2016)



Anexo 13: Sistema espacial.
Ambiente cocina - comedor (01)

Iluminacion por una ventana alta (02)

LEYENDA

Distribucion Cental
Habitacion por Habitacion
Pasillo o Caballeriza

* PATIO

77 CENTRAL maEems swh==! SECUNDARIO B:' '%

Nota. Rivera (2022)




Anexo 13: Cuadro cuantitativo de degradacion.

54

AREA (n2) T -
- e PR ALTURA  VOLUM ESTADO G TIPO DE LESION ¥ PATOLOGIA URGENCIA PORCENTAJE
E01 1100 Malo 470 51,7 Malo MLOI, MLO2. MLO4, MLOS, MLO6, MHOL MH02, MH04, VL09 Intervecion Inmedata
E02 896 Malo 470 a2 Malo MLOL, MLO2, MLO4, MLOS, MLO6, MHOL MU0, MH04, VLO9 Intervecion Inmedata
03 28,63 Malo 470 134,561 Malo MLOI, MLO2, MLO4, MLOS, MLO6, MHO1, MH02, MHO4, VL09 Intervecion Inmedata
E04 11,80 Falta de Mantenimiento 470 5546 Falta de Mantenimiento MLO1. MLO2, MLO6, MHO4, VLO09 Intervecion Inmedata
EXTERIOR. fons 1336 Falta de Mantenimiento 470 62792 Falta de Mantenimiento MLOL MLO2, MLO6, MI104, VLO9 Intervecion Inmedata
06 626 Malo 470 20422 Malo MLOI, MLO2, MLO4, MLOS, MLO6, MHO1, MH02, MHO4, VL.09 Intervecion Inmedata
4985 Falta de Mantenimiento MLO1, MLO2. MLU3, MLO6, MHO4, VLUY
07 6526 1125 Malo 470 306,722 Falta de Mantenimiento  MLOJ, MLO2, ML04, MLOS, MLO6, MHOI, MH02, MH04, VL09 Intervecion Inmedata
4,16 Bueno MLOS, MHO1
EC. 19,70 Desplome 470 92.59 Desplome - =
101 510 Falta de Mantenimicnio 470 2397 Falta de Mantenimicnto MLOI, MLO2, MLO3, ML06, MH04, VLG9 Intervecion Inmedata
1oz 4,08 Bueno 470 19176 Bueno MLOS, MLOG, MHO1
103 408 Bueno 470 19.176 Bueno MLOS, MLOS, MH02
104 4,08 Bucno 470 19,176 Bucno MLOS, MLOG, MHO3
105 22,03 18 Mg 470 103,541 Falta de Mantenimiento MEQE, MU MES, MUGS, MLOG, MUOLDO0Z, MEGS, VL0J Intervecion Inmedata
142 Taltade Mantenimiento MLOI, MLO2, MLO3, MLO6, MH04, VLO9
106 8,10 Malo 4,70 38,07 Malo MLOL, MLO2, MLO4, MLOS, MLO6, MHO1, MH02, MHO4, VLO9 Intervecion Inmedata
107 8.09 Malo 4.70 38.023 Malo MLOI, MLO2, MLO4, MLOS, MLO6, MHOI, MHO02, MHO4, VL9 Intervecion Inmedata
108 880 Malo 470 4136 Falta de Mantenimiento MLOI, MLO2, MLO3, MLO6, MHO4, VL09 Intervecion Inmedata
109 748 Malo 470 35,1328 Malo MLOL, MLO2, MLO4, MLOS, MLO6, MHOI, MH02. MH04, VLO9 Tnterveeion Inmedata
[ so8 3.53 Malo o C— MLOI, MLO2, MLO3, MLOG, MHO4, VL09 Itervecion Inmeda
545  Talta de Mantenimiento MLOI, MLOZ. MLU3, MLO6, MHO4, VLO9
1" 431 Bueno 470 20257 Bucno MLOS, MLOB, MH03 Interveeion Inmedata
INTERIOR: 153 436 Malo 470 20492 Malo MLOI, MLO2, MLO4, MLOS, MLO6, MHOL MH02, MHO%, VL09 Intervecion Inmedata
INT3 26,61 Malo 470 125,067 Malo MLOI, MLO2, MLO4, MLOS, MLOG, MHO1, MH02, MHO4, VL09 Intervecion Inmedata
114 872 Malo 470 40984 Malo MLOIL, MLO2, ML0, MLOS, MLO6, MHOI, MH02, MH04, V109 Intervecion Inmedata
- it 550 Malo s S i, MLOI, MLO2, MLO4, MLOS, MLO6, MIT01, MI102, MI104, VL09 e Tomeia
5529  “alla de Mantenimientc MLOI, MLO2, MLU3, MLO6, MHO4, VLUY
116 2,68 Falta de Mantenimicnto 470 12,59 Falta de Mantenimiento MLOI, MLO2, MLO3, MLO6, MHO4, VLO9 Intervecion Inmedata
117 290 Falta de Mantenimiento 470 1833 Falta de Mantenimiento MLOI, MLO2, MLO3, ML06, MI04, VLO9 Tntervecion Tnmedata
118 520 Malo 470 2444 Malo MLOI, MLO2, MLO4, MLOS, ML06, MHOL, MHO02, MHO4, VL09 Intervecion Inmedata
119 9,14 45 1 v, 470 42958 Falta de Mantenimicnto MLOG. WD, htios Intervecion Iuniedata
479 “alta de Mantenimientc MLOI, MLO2, MLO3, MLOG, MHO4, VLO9
120 336 Bueno 470 15792 Bueno MLOS, MLOS, MH03 25%
121 336 Bueno 470 15,792 Bueno MLOS, MLOG. MH03 25%
122 335 Bueno 470 15,745 Bucno MLOS, MLOB, MHO3 25%
123 319 Falta de Mantenimiento 470 17.813 Falta de Mantenimiento MLOI, MLO2, MLO3, MLO6, MI104, VLO9 Intervecion Inmedata 50%
124 332 Bueno 470 15,604 Bueno MLOS, MLO6. MH03 25%

Existen 31 muros de los cuales: 13 se encuentran en mal estado, con un 75% de dafio; 10 muros necesitan mantenimiento con un 50% de dafio y 8 muros en buen estado, pero aun asi cuentan con un 25% de dafio. Se concluye en forma
general que el 75% del inmueble se encuentra en un avanzado estado de degradacion y si no se interviene de inmediato es posible el colapso.

Anexo 14: Cuadro de lesiones por ambientes.

AMBIENTES

Ambiente 01
Ambiente 02
Ambiente 03
Ambicnic 04
Ambiente 05
Ambiente 06
Ambicntc 07
Ambiente 08
Ambicnte 09
Ambicnte 10
Ambiente 11
Ambiente 12
Ambicente 13
Ambiente 14
Ambiente 15
Ambicntc 16
Ambiente 17
Zaguin

Patio Principal
Patio Secundario
Patio 03
SSHH

Muros

109, 106, 107, 105

109, 108, 107, 105

E02, 124, 101, E03
105, 101, 102, E03
108, 102, E03, 103
105, 103, 104, E03
105, 104, E03
E04, 110, 111, E05
E04, 110, 112, EOS
E04. 112, E0S, E06
114, E07
114,115,116, E07
114,116,117, E07
117, 118, 119, E07
119, 120, E07, EO1

E01.119, 120,121
EO1, 121,122

Lesiones en los muros gruesos de las

MLOI

119, 118, 106, 105, 123
108, 105, 104, 110, IN13

EO7.IN13
IN13

Mayor compresion en tramos

amplios del muro vertical.

Lesiones

verndculas.

MLO2 MLO3 MLO4
8 ° 54 27T

S | Zg | 23
) 3§ 32
R g 23 ¢
agg2 z §%3
23E°% -} 247
Bil 1F if
CiE z% 5E

transversal a los paramentos del muro.

MLOS

de los muros.

Las roturas verticales internas.

MLO6

dplano  La humedad de ionenlos  Lesiones en los forjados con vigas y
materiales. viguetas de madera.

MHO1 MH02 MHO03 MHO4 VLo? VLos VLo

T | 8,

k EE 2

I (55 I 13 5

- 2Z5 H 2 4

2 g3z BE 3: i

e2 £§° @ | BE F 8

£ £ g 38 £ L

g R s Z b}
¥E | 2% 3 &
2 e 3 k]

El abombamiento y
desplomes de los enlucidos.

con asientos interiores.

Muros contencdorcs
Ventanales de fierro forjado,

Ornamentacion

Puertas de madera con
omamentacion geométrica

Columnas de madera con

capitel corintio




Anexo 15: Cuadro de lesiones por ambientes.

55

ELEMENTO

Muros

ELEMENTO

Vigas -
Cubierta

ELEMENTO

Pavimento

DEGRADACION
Lesiones en los muros gruesos de las edificaciones verndaculas.

L01. Mayor compresion en tramos amplios del muro vertical.

L02. Cargas puntuales son ocasionadas por las cargas realizadas de las vigas o viguetas.

L03. La falta de rigidez de los elementos vinculantes.

L04. Los movimientos de los cimientos, causado por el terreno.

Lesiones manifestadas en el plano transversal a los paramentos del muro.
L05. Las roturas verticales internas de los muros.

L06. El abombamiento y desplomes de los enlucidos.

La humedad causante de degradacion en los materiales.

HO1. Solicitaciones debidas al nivel fredtico

HO2. Las solicitaciones por agua de precipitaciones absorbidas por el terreno
HO03. Humedad en terrenos pavimentados

HO04. Las filtraciones de agua de lluvia genera humedad

DEGRADACION
Lesiones en los forjados con vigas y viguetas de madera.

L07. Las deformaciones

L08. Los ataques bidticos (se presentan en pudriciones, causadas por especies de hongos o

insectos, como la carcoma o la termita.)

L09. Las grietas o fendas -en madera-

DEGRADACION
La humedad causante de degradacion en los materiales.
HO1. Solicitaciones debidas al nivel fredtico
HO2. Las solicitaciones por agua de precipitaciones absorbidas por el terreno
H03. Humedad en terrenos pavimentados
HO04. Las filtraciones de agua de lluvia genera humedad
Desgaste

01. Perdida parcial del pavimento mostrando un cuadro de erosion mecanica por la
circulacion e impregnacion de agua a lo largo de su tiempo de uso, causado por factores
antropicos, falta de mantenimiento y el nivel alto de la capa fredtica.

NOMENCLATURA

MLO01
ML02
ML03
ML04

MLO05
ML06

MHO1
MHO02
MHO03
MH04

NOMENCLATURA

VLO7

VLO8

VLO9

NOMENCLATURA

PHO1
PH02
PHO3
PHO04

PDO1




Anexo 16: El valor arquitectonico de la casona lturregui.
Ventana de la fachada lateral hecha de madera (01)
Escalera de madera reforzada por columnas (02)

Segundo patio (03)

Nota. 01 y 03 Rivera (2022); 02 Izquierdo (2016)
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Anexo 17: Injerto, parésito y cangrejo ermitafio 01.

Estrategias de intervencion.
Injerto, parasito y cangrejo ermitafio
Area de restauracion en hospital Macarena

3
il
|k

Nota. SOL89 (2007)
Area de restauracion en hospital Macarena

= Y
i

.‘..—4

Nota. SOL89 (2007)
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Anexo 18: Encabalgamiento, acoplamiento (Dualismo — dicotomico).

Encabalgamiento, acoplamiento (Dualismo — dicotémico)
El sombrero sobre lo antiguo

Nota. Rivera (2022)
La maza sobre lo existente

Nota. Rivera (2022)
Teatro Pérez Galdds, Espania.

Nota. Rivera (2022)
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Anexo 19: Reinventar.

Reinventar

Escuela de hosteleria en antiguo matadero

Nota. SOL89 (2011)
Intervencion en el Castello Aragonese

Nota. SOL89 (2009)
Intervencion en el Brasil de los Pérez, Espafia

Nota. SOL89 (2009)
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Anexo 20: Instrumento validado 01

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEIO
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

SantoTorlbio o

FICHA DE VALIDACION DE INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS
FICHA DE REVISION DE DATOS
Titulo de la investigacién: Injerto, estrategia de intervencion para el cambio de uso en de la casona Iturregui, Lambayeque.
Autor de la investigacion:  Rivera Llontop, Jonathan Rivera.

Asesor de la investigacion: Jorge Ivan Guerrero Ramirez.

FO1 UBICACION Y DATOS BASICOS DE LA CASONA ITURREGUI

INFORMACION DEL EDIFICIO

Propietario
Datos de contacto:

Direccion:
|Barrio / Poblacion:

[Numero de plantas:

an pr

[Numero de locales comerciales: (Numero de viviendas:

A dad: Profundidad Edificada
Superficic construida. Superficic patios. jardines:

IDATOS URBANISTICOS MUNICIPIO

Calificacion urbanistica (usos permitidos segin el
PDU):

Catalogaci6n patrimonial: Area edificada
[Ntimero plantas permitidas:

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO

| Afectaciones, censos hipotecas:

Zona (urbana / rural)

Anchura de la calle:  Anchura veredas:

| Altura del edificio vecino izquierdo: Altura del edificio vecino derecho:
|SERVICIOS DE SUMINISTROS

Agua potable: I IElecmcidad' l
Alcantarillado: | [Teléfono: [

CROQUIS DEL EDIFICIO
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Anexo 21: Instrumento validado 02

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEIO
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

Wl

Pr delair

i6n: DEGRADACION Y PERDIDA DE LA CASONA ITURREGUI EN EL CENTRO HISTORICO DE LAMBAYEQUE.

Objetivo General de la investigacion: Proponer el cambio de uso en la casona Iturregui, basado en las estrategias de intervencion
utilizadas en los casos analizados, para integrar el patrimonio a la vida urbana de la ciudad de Lambayeque.

Obijetivo Especifico de la investigacion relacionada con el instrumento: Diagnosticar el estado actual fisico de degradacion de la casona
Iturregui en Lambayeque.

Variable de estudio relacionada al instrumento: Casona Iturregui
Dimension(es) de la variable de estudio relacionada al instrumento: Sistema de orientacion

Indicador(es) de la di ion de estudio relacionada al instrumento: Ubicacion de la Casona Iturregui

EVALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o especialidad inferir en lo siguiente:
éencuentra usted...

Relacion del instrumento con la Relacion del instrumento con el Objetivo Relacion del problema con las
pregunta de investigacion? General y el objetivo especifico? iabl

3] x NO 5|X NO sx NO

y el instr ?

VALORACION DEL INSTRUMENTO:
PERTINENCIA CLARIDAD RELEVANCIA

M| x NO Sl x NO SIX NO

Observaciones:

Opinidn de aplicabilidad: Aplicable ( X ) Aplicable después de corregir () No aplicable ( )
Apellidos y nombres del evaluador: CARDENAS ROJAS JUAN ENRIQUE %

Grado académico del evaluador: TITULADO ‘

Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.

Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo.

Relevancia: ELitem es apropiado para representar al P ite o dimension especifica del
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Anexo 22: Instrumento validado 03

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEIO
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

Problema de la investigacién: DEGRADACION Y PERDIDA DE LA CASONA ITURREGUI EN EL CENTRO HISTORICO DE LAMBAYEQUE.

Objetivo General de la investigacion: Proponer el cambio de uso en la casona Iturregui, basado en las estrategias de intervencion
utilizadas en los casos analizados, para integrar el patrimonio a la vida urbana de la ciudad de Lambayeque.

;2 laci d

Obijetivo Especifico de la ir ig r con el instrumento: Diagnosticar el estado actual fisico de degradacion de la
casona Iturregui en Lambayeque.

Variable de estudio relacionada al instrumento: Casona Iturregui

Dimensidn(es) de la variable de estudio relacionada al instr to: Sistema Estructural / Sistema Compositivo / Sistema Espacial /
Sistema Social
Indicador(es) de la di ion de estudio relacionada al instru Indicadores del sistema estructural: Estructura, Instalaciones

// Sistema Compositivo: Fachada, Cubierta // Sistema Espacial: Habitabilidad // Sistema Social: Valoracién Patrimonial y Econémica.

EVALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o especialidad inferir en lo siguiente:
éencuentra usted...

Relacién del instrumento con la
pr dei igacion? General y el objetivo especifico?

SI X NO Sl X NO Sl X NO

del instr con el Objeti Relacion del probl con las

PR

y el instr ?

VALORACION DEL INSTRUMENTO:
PERTINENCIA CLARIDAD RELEVANCIA

3] X NO st @ NO 5|>< NO

Observaciones:

Opinidn de aplicabilidad: Aplicable ( X ) Aplicable después de corregir () No aplicable( )

Apellidos y nombres del evaluador: CARDENAS ROJAS JUAN ENRIQUE % ; é ;

Grado académico del evaluador: TITULADO

Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.
Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo.
Relevancia: ELitem es apropiado para representar al componente o dimension especifica del contenido.



Anexo 23: Instrumento validado 04

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEIO
FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

igacién: DEGRADACION Y PERDIDA DE LA CASONA ITURREGUI EN EL CENTRO HISTORICO DE LAMBAYEQUE.

Objetivo General de la investigacién: Proponer el cambio de uso en la casona Iturregui, basado en las estrategias de intervencion
utilizadas en los casos analizados, para integrar el patrimonio a la vida urbana de la ciudad de Lambayeque.

Objetivo Especifico de la investigacion relacionada con el instrumento: Diagnosticar el estado actual fisico de degradacion de la
casona Iturregui en Lambayeque.
Variable de estudio relacionada al instrumento: Casona Iturregui

Dimensién(es) de la variable de estudio relacionada al instrumento: Sistema Estructural / Sistema Compositivo / Sistema Espacial /
Sistema Social

Indicador(es) de la di ion de estudio relacionada al instrumento: Indicadores del sistema estructural: Estructura, Instalaciones
// Sistema Compositivo: Fachada, Cubierta // Sistema Espacial: Habitabilidad // Sistema Social: Valoracién Patrimonial y Econdmica.

EVALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o especialidad inferir en lo siguiente:
éencuentra usted...

Relacién del instrumento con la Relacién del instr con el Objeti Relacién del probl con las
pregunta de investigacion? General y el objetivo especifico? iables y el instr ?

Sl x NO Sl x NO S X NO

VALORACION DEL INSTRUMENTO:

PERTINENCIA CLARIDAD RELEVANCIA

Sl X NO SI x NO N X NO

Observaciones:

Opinion de aplicabilidad: Aplicable ( X ) Aplicable después de corregir () No aplicable ( )

Apellidos y nombres del evaluador: CARDENAS ROJAS JUAN ENRIQUE

Grado académico del evaluador: TITULADO
Pertinencia: Sielitem pertenece a la dimension.
Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo.

Relevancia: EL item es apropiado para representar al P te o di del contenido.
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Anexo 24: Ficha de revision de datos 01.

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEIO
USAT FACULTAD DE INGENIERIA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

Unversidad Catélica
SarteTerbic de Vonovso

FICHA DE VALIDACION DE INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS
FICHA DE REVISION DE DATOS

Titulo de la investigacién:  Injerto, estrategia de intervencidn para el cambio de uso en de la casona Iturregui, Lambayeque.

Autor de la investigacién:  Rivera Llontop, Jonathan Rivera.

A delai igacion: Jorge lvan Guerrero Ramirez.

FICHA 02 DIAGNOSTICO DELA CASONA ITURREGUL LAMBAYEQUE.
Sistema [Elementos [Descripeio [Estado [Urgencia [Accion
ESTRUCTURA (Asegurar la coberencia del descanso de cargas)
Paredes v/o pilares
|Forjados
Escaleras
| Armazér de cubrerta

Estructura

INSTALACIONES (Garantizar su funcionamiento y Ja seguridad al wuario)

Agna
Sapamiento
Electrcidad
Gas

FACHADA (Asegurar el compor tand higrométrico v evitar imineto a I calle)
Bakones
Carpinteria
Barandillas. rejas

CUBIERTA (Asegurar la evacuacion de la Huvia)

Revestimiento de cublerta I [ | |
Aleros | | | |
| [ I |
HABITABILIDAD (Evitar la insalubridad de Ia vivienda)
Ventilacibn de las estancias
Espaciakdad |Humedad en el interior
Seguridad al fego
Matenales pebgroses

'VALORACION PATRIMONAL (Conocer los valores histéricos - artisticos del edificio)

Estructura espaci:
Ornamentaciénes
Elementos tinguales
| Valor historico

'VALORACION ECNOMICA (Cenocer los costos de la operacion)
| Valor de mercado sm agotar la edificabilidad (VMA):
Valor méximode mercado agotando la edificabilidad (VME):

Valor de reposicion - suclo: [Reluabibtacion lgera w2 actuales (VRL)

i0n pesada w2 actuales (VRL)
[Rehabiltacion azotando los m2 ediicabiidad (VRA):

|Obra Nueva (VRN):
(OBSERV ACIONES
(CONCLUSIONES Y RECOMEND ACIONES
ESTADO [URGENCIA FIRMA DEL ARQUITECTO ! INGENIERO NOMBRE:
1. Bucn estado |A. Intervencion Inmediata
1. Falta d2 B. de 2 afics.
3. Mal estado |C. Inervercion antes de 5 afics.
[Facha
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Anexo 25: Ficha de revision de datos 02.

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEIO

USAT FACULTAD DE INGENIERIA

ESCUELA DE ARQUITECTURA
Unversidad Cat
SantoTorlbio de

FICHA DE VALIDACION DE INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS
FICHA DE REVISION DE DATOS

Titulo de la investigacién:  Injerto, estrategia de intervencién para el cambio de uso en de la casona Iturregui, Lambayeque.
Autor de la investigacién:  Rivera Llontop, Jonathan Rivera.

Asesor de la investigacion: Jorge Ivan Guerrero Ramirez.

ESTRATEGIAS DE INTERVENCION ARQUITECTONICA EN LA CASONA ITURREGUI, LAMBAYEQUE

Cartografia para la Valorizaciéon Historia - Arquitecténica - Tipologia y Constructiva.
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, e e e e S e S T e e e i e
Valor Histérico, Espacial y Cultural | Valor Constructivo Valo de Acabados y Aparatos decorativos

|
R N R

Plano Realizado - Planta
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Anexo 26: Ficha de revision de datos 03.

Fo1

UBICACION Y DATOS BASICOS DE LA CASONA ITURREGUI

INFORMACION DEL EDIFICIO

Propietario:

Datos de contacto:

Familia Carpena

Direccion:

Entre las calles: 8 de octubre cuadra 4 y Miguel Grau.

Barrio / Poblacion:

Centro Historico dq

e Lambayeque.

CASONA ITURREGUI O EX COLEGIO ZAPATA

Numero de plantas: 2

Nimero de locales comerciales: Nfﬂ&uno Namero de viviendas: N\Inu@o
Ninguno Ninguno

Antigiiedad: Mediados del siglo XIX Profundidad Edificada 807.63 m2

| Superficie construida: 1434.27 m2 Superficie patios, jardines: 493.96 m2

DATOS URBANISTICOS MUNICIPIO

Calificacion urbanistica (usos permitidos segun el NG TR . _ Afectaciones por el

PDU): Vivienda Afectaciones, censos hipotecas; . del nifio

Catalogacion patrimonial: M Area edificada 807.63 m2

Nimero plantas permitidas: 3

CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO

Zona (urbana / rural) Urbana

Anchura de la calle: 4.5m Anchura veredas: 90 cm

Altura del edificio vecino izquicrd Ninguno Altura del edificio vecino derecho: 7.8m

SERVICIOS DE SUMINISTROS

Agua potable: [ Si [Electricidad: si

Alcantarillado: | Si [ Teléfono: si

CROQUIS DEL EDIFICIO
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Anexo 27: Ficha de revision de datos 04.

I FICHA 02

DIAGNOSTICO DE LA CASONA ITURREGUL, LAMBAYEQUE.

I Sistema

Elementos [Deseripeion [Estado

[Urgencia

[Accion recomendada

ESTRUCTURA (Asegurar la coherencia del deseanso de cargas)

ademis de una mala coneccibn de
cnengia aumenta l riesgo.

Paredes yio pilares Material: Adobe Mal estado Intervencién Inmediata
Forjados Material: Madera Mal estado Intervencién Inmediata
| Escaleras Material: Madera Mal estado Intervencion Inmediata
Armazon de cubierta Material: Quincha Mal estado Intervencion Inmediata
INSTALACIONES (Garantizar su funcionamiento y la seguridad al usuario)
Agua Falta de Intervencion Inmediata
Falta de Intervencion Inmediata
| Electricidad Falta de Intervencion Inmediata
Gas No cuenta
FACHADA (Asegurar el étrico y evitar i alacalle)
R Material: Yeso Mal estado Intervencion Inmediata
Balcones Material: Madera Mal estado Intervencion Inmediata
Carpinteria Material: Madera y Hierro forjado | Mal estado Intervencién Inmediata
“ Barandillas. rejas Material: Madera Mal estado Intervencién Inmediata
CUBIERTA (Asegurar la evacuacién de la lluvia)

R de cubierta Material: Yeso Mal estado Intervencion Inmediata
Aleros Material: Madera Mal estado Intervencion Inmediata
HABITABILIDAD (Evitar Ia insalubridad de Ia vivienda)

Ventilacién de las cstancias Por ventanas altas Falta de
| Humedad en ¢l interior Presente en toda la vivienda Mal estado Intervencién Inmediata
‘Al prescntar materiales como a
Espacialidad [e0ridad al fuego madera, corre el riesgo de inciendo,  |\r) o100 Intervencion Inmediata

Materiales peligrosos

Muros colapsados, vigas podridas,

‘ Miliesi
recubrimicntos por cacr, cic. Mal estado

Intervencion Inmediata

Social

VALORACION PATRIMONIAL (Conocer los valores historicos - artisticos del edificio)

E mivel de degradacion de 1a casona - -
| Estructur espacial hace inhabitable Mal estado lniesfeacity Inmedaia
Destacan las ventanas de hiero forjado e rendlie omdats
c con motivos florales. Mal estado
“Antes habian frescos -pinturas
murales- pero hoy en dia han Mal estado Intervencion Inmediata
| Elementos singuales i
T ";:’ “‘.",“',‘""‘l‘,: es y duefios han Mal estado Intervencion Inmediata

VALORACION ECNOMICA (Conocer los costos

de la operacién)

Valor de mercado sil

agotar la edificabilidad (VMA):

1000 000 de soles (comentd el
entrevistado, Jorge Izquicrdo)

Valor méximo de mercado agotando la edificabilidad (VME):

Valor de reposicion + suelo:

Rehabilitacion ligera m2 actuales (VRL)

pesada m2 actuales (VRL)

Rehabilitacion agotando los m2 edificabilidad (VRA):

Obra Nueva (VRN):

OBSERVACIONES

Solo se realizd el analsis en el primer nivel, debido a que el segundo se encuentra en muy mal estado y por seguridad los habitantes no me permitieron acceder.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIO!

El estado de degradacion de la casona es alto, sino s interviene inmediatamente ¢s posible la perdida de este inmucble.

|ESTADO URGENCIA
1. Buen estado A. Intervencion Inmediata
2.Falta de B. Intervencion antes de 2 afios

3. Mal estado

C. Intervencion antes de S afios.

Fecha:

FIRMA DEL ARQUITECTO

ENIERO

NOMBRE:
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Anexo 28: Ficha de revision de datos 05.

DNJERTO. ESTRATEGIAS DE INTERVENCION PARA EL CAMBIO DE USO DE LA CASONA ITURREGUL LAMBAYEQUE.

Cartografia para la Valorizacion Historia - Arquitecténica - Tipologia y Constructiva.

Segundo Nivel

Primer Nivel

INJERTO. ESTRATEGIAS DE INTERVENCION PARA EL CAMBIO DE USO DE LA CASONA ITURREGUL LAMBAYEQUE

Cartografia para la Valorizacién Historia - Arquitecténica - Tipologia y Constructiva.

FACHADA PRINCIPAL

. T [l

FACHADA LATERAL

L

i

SECCION LONGITUDINAL
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