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Resumen

La investigacion propone una serie de lineamientos de planificacion urbana para abordar la
obsolescencia de vacios urbanos y fomentar la regeneracion urbana, considerando problemas
como la fragmentacion y la segregacion social. Para ello, establece como objetivo la
integracion fisico-territorial, el reciclaje urbano de antiguas zonas industriales y el desarrollo
socioeconodmico de estos sectores. Esto se logra a traves del andlisis del proceso evolutivo, la
identificacion de vacios urbanos y el estudio de lineamientos urbanos. La metodologia se
estructura en cuatro etapas. La primera etapa reconoce la evolucién histdrica del Parque
Industrial mediante el anélisis del proceso historico, el estado de conservacion, la evolucion
de la normativa industrial y el tipo de usos de los vacios urbanos, determinando que el Parque
Industrial presenta incompatibilidad y deterioro en su uso industrial respecto a su entorno
inmediato, predominantemente residencial. La segunda etapa identifica el estado de
conservacion actual de los vacios urbanos mediante indicadores de evaluacion, considerando
aspectos fisico-territoriales y ambientales como morfologia, usos, ubicacion, magnitud,
contaminacion, infraestructura verde, inundaciones, islas de calor y potencialidad de los
vacios. La tercera etapa analiza casos de estudio de vacios urbanos obsoletos en entornos
similares para el desarrollo de lineamientos de regeneracion urbana. La cuarta etapa formula
lineamientos de planificacion urbana, incluyendo sistemas verdes y azules, movilidad,
diversificacion de usos y técnicas de reciclaje urbano adaptadas a las condiciones territoriales
y ambientales. Finalmente, se desarrolla un plan maestro que aplica los lineamientos de

regeneracion urbana en los sectores 3y 4 de Pimentel.

Palabras clave: Fragmentacion urbana, reciclaje urbano, obsolescencia urbana, paisaje

urbano residual, regeneracion urbana.



Abstract

The research proposes a series of urban planning guidelines to address the obsolescence of
urban voids and promote urban regeneration, considering problems such as fragmentation and
social segregation. To this end, it establishes as its objective physical and territorial
integration, the urban recycling of former industrial areas, and the socioeconomic
development of these sectors. This is achieved through the analysis of the evolutionary
process, the identification of urban voids, and the study of urban guidelines. The methodology
Is structured in four stages. The first stage recognizes the historical evolution of the Industrial
Park through an analysis of the historical process, the state of conservation, the evolution of
industrial regulations, and the type of uses of urban voids. It determines that the Industrial
Park presents incompatibility and deterioration in its industrial use with its immediate,
predominantly residential surroundings. The second stage identifies the current state of
conservation of urban voids through assessment indicators, considering physical and
territorial and environmental aspects such as morphology, uses, location, magnitude,
pollution, green infrastructure, flooding, heat islands, and the potential of voids. The third
stage analyzes case studies of obsolete urban voids in similar settings to develop urban
regeneration guidelines. The fourth stage formulates urban planning guidelines, including
green and blue systems, mobility, diversification of uses, and urban recycling techniques
adapted to territorial and environmental conditions. Finally, a master plan is developed that

implements the urban regeneration guidelines in sectors 3 and 4 of Pimentel.

Keywords: Urban fragmentation, urban recycling, urban obsolescence, residual urban

landscape, urban regeneration.



Introduccion

Las ciudades experimentan transformaciones territoriales que generan vacios urbanos. Este
fendmeno, a escala global, impacta negativamente en el territorio, dejando espacios
degradados y olvidados por el ser humano. Segun la ultima edicion de la Agenda Urbana
2030 de las Naciones Unidas, las ciudades no se estructuran adecuadamente. Por ello, muchos
paises generan planes urbanos con propuestas de planificacion, financiamiento y gestion de
los asentamientos, incentivando la participacion ciudadana y de las entidades del sector

publico y privado, con énfasis en la reactivacion y planificacion urbana integral.

Los vacios urbanos, al igual que los espacios construidos, son elementos esenciales de la
trama urbana que configuran las ciudades. Los poligonos industriales constituyen uno de los
mayores desafios de las ciudades contemporaneas, ya que dejan secuelas en el territorio,
manifestadas en la segregacion urbana, deterioro estructural y paisajistico, baja actividad en el
sector e inseguridad. Estos efectos se intensifican cuando ocupan grandes areas, lo que se

refleja en calles deterioradas, inseguras y desconectadas (Herrera, 2020).

En Ameérica Latina, la obsolescencia urbana se manifiesta también a través de la reutilizacion
de estructuras industriales en desuso y edificios abandonados, los cuales representan sitios con
gran potencial para desarrollar proyectos urbanos. Se destaca su capacidad intrinseca de
reutilizacion y las oportunidades de conservacion de estos elementos preexistentes (Costanzo
y Cruz, 2022). Desde sus inicios, la Revolucion Industrial en el Per( genera transformaciones
econdémicas y sociales significativas. Sin embargo, estos avances dejan un legado de
obsolescencia en edificaciones de la época industrial, que enfrentan deterioro y falta de
adaptacion a las necesidades actuales. Estas estructuras, disefiadas para funciones propias de
su tiempo, carecen de la infraestructura y comodidades requeridas por las demandas
modernas, ya que las tendencias actuales avanzan de manera acelerada, dejando las

edificaciones ineficientes en cortos periodos de tiempo (Bonilla, 2023).

A nivel nacional, las ciudades enfrentan una crisis provocada por factores internos y externos
asociados a la expansion urbana desordenada. La imagen y el medio ambiente se deterioran
debido a la falta de planificacion y control del desarrollo demogréafico. En respuesta, la
arquitectura y el urbanismo contemporaneos proponen alternativas de solucion, como

lineamientos urbanos claves para enfrentar estos problemas (Nieva y Murga, 2021).
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La obsolescencia urbana se evidencia en ciudades peruanas a través del deterioro de calles,
edificaciones y la baja calidad de los espacios publicos. Factores como la sobrepoblacion, la
escasez de viviendas, la contaminacion y la carencia de servicios publicos contribuyen a este
fendmeno, desalentando también las relaciones sociales debido a los altos niveles de
inseguridad y a la falta de espacios publicos atractivos para la interaccion y actividades
compartidas (Segura, 2022).

En el ambito local, el Parque Industrial, que en su momento funciona como un motor
econdmico en la zona, enfrenta actualmente una obsolescencia que amenaza con diluir su
vitalidad y su contribucién al desarrollo regional. El problema se aborda debido a los efectos
de estos territorios industriales obsoletos, que, al no cumplir su funcién productiva, presentan
problemas socioeconoémicos como la depreciacion predial, la segregacion social y el deterioro,
contaminacion e inseguridad en ciertas zonas. A nivel socioeconémico, se plantea mejorar el
manejo de los vacios urbanos mediante una combinacion de factores, como el mercado
inmobiliario, que contribuye a la economia en ciudades en desarrollo; la gestion municipal,
que administra el patrimonio mediante planificacion y proyectos de administracion publica; y
el reciclaje urbano, basado en la reutilizacion fisica o funcional de lugares baldios o
edificaciones, lo que impulsa la economia y dinamiza el sector (Clichevsky, 2007).

Desde una perspectiva urbana, el Parque Industrial presenta una problematica de
fragmentacion espacial, funcionando como un elemento aislado del sector y desintegrando el
area urbana. Ademas, el déficit de espacios publicos sin vegetacién ni mobiliario urbano
afecta el confort de los usuarios. Los vacios urbanos generan una baja dindmica en el sector,
por lo que se requiere una remodelacion de areas urbanas y estrategias que optimicen el uso
del suelo mediante la implementacion de espacios recreacionales puablicos como mecanismo
para revertir el proceso de decadencia demografica y paisajistica. A nivel ambiental, se
observan amplias areas industriales en desuso, grandes muros perimetrales y altos niveles de
contaminacion de agua, aire y suelo. Por ello, se desarrollan lineamientos estratégicos de
sostenibilidad urbana para mitigar el impacto en las areas dentro de los sectores 3 'y 4 de

Pimentel.

Los beneficiarios directos incluyen a los pobladores de los sectores 3 y 4 de Pimentel, asi
como a la comunidad universitaria, debido a que la zona de estudio se encuentra en un eje

educativo regional con la presencia de colegios, universidades e institutos de nivel superior.
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Dentro de este contexto, surge la siguiente pregunta: ;Como la obsolescencia de vacios
urbanos afecta el entorno del Parque Industrial en los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel?
La problematica se genera debido al impacto negativo de la fragmentacion territorial
ocasionada por la obsolescencia de vacios urbanos, lo que provoca la degradacion urbana en

el entorno del Parque Industrial de Pimentel.

En consecuencia, se establece como objetivo principal determinar lineamientos de
planificacion urbana que respondan a la obsolescencia de vacios urbanos para alcanzar la
regeneracion urbana del Parque Industrial en los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel. Para
ello, se plantean los siguientes objetivos especificos: reconocer la evolucion histérica del
Parque Industrial en los sectores 3 y 4 de Pimentel; identificar el estado de conservacion
actual de los vacios urbanos en el Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de
Pimentel; analizar casos de estudio de vacios urbanos obsoletos en entornos similares para
estudiar los lineamientos urbanos aplicados en estos vacios; y formular lineamientos de
planificacion urbana que den respuesta a la obsolescencia del Parque Industrial en los sectores
3y 4 del distrito de Pimentel.

La investigacion se desarrolla en cuatro etapas, lo que permite obtener resultados
significativos para comprender la problematica y proponer alternativas en el Parque Industrial
de Pimentel. En la primera etapa, se identifica una incompatibilidad entre el uso industrial
deteriorado y el entorno residencial inmediato, lo que evidencia la necesidad de
intervenciones de regeneracion urbana. En la segunda etapa, se determina el tipo y estado de
los vacios urbanos, siendo el vacio interior el que predomina en el Parque Industrial, con gran
magnitud y fragmentacién territorial, asi como un deterioro ambiental que presenta un alto
potencial de rehabilitacién urbana. En la tercera etapa, se identifican los lineamientos urbanos
aplicados en teorias y proyectos de referencia, como el Parque Unién, el Parque Bicentenario
y Nuevo Polanco, que promueven estrategias de regeneracion urbana sintetizadas en
planificacion territorial, desarrollo sostenible, desarrollo integral y gobernanza territorial.
Finalmente, en la cuarta etapa, se desarrolla un plan maestro que integra las estrategias

urbanas propuestas: sistemas verdes y azules, movilidad, usos mixtos y reciclaje urbano.
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Revision de literatura

El tema del reciclaje urbano ante la obsolescencia de vacios urbanos se aborda a través
de diversos enfoques y proyectos que buscan revitalizar areas en desuso. Para ello, resulta
necesario proponer estrategias sostenibles e integradoras. En la investigacion de Marcomin
(2023), se estudia la reurbanizacién de la antigua fabrica de acero Falck en Milén, Italia, un
area industrial de mas de 30 hectareas. A traves de un master plan, el proyecto unifica la
ciudad de Sesto con el resto de Milan. Esta intervencion transforma una zona fragmentada
mediante la creacion de espacios con areas verdes que incrementan la cobertura vegetal, la
reutilizacion de infraestructura existente, la implementacion de nuevos circuitos de
conectividad y la incorporacién de espacios sociales, recreativos y deportivos. De manera
similar, el proyecto de regeneracion del Parque Industrial en Pimentel, Chiclayo, busca
recuperar espacios industriales obsoletos mediante la reutilizacion de estructuras y la

integracién de elementos que fortalecen la conectividad, seguridad y el bienestar en la zona.

La problematica de los vacios urbanos generados por la obsolescencia de edificios y la
emigracion de la poblacion es abordada por Garcia (2020), quien propone un plan de reciclaje
urbano basado en un andlisis macro y especifico para identificar patrones de abandono y
evaluar las condiciones de cada espacio. Este enfoque transforma los vacios en areas
funcionales y accesibles, promoviendo la integracion y actividad urbana. Un ejemplo
destacado es el Parque Bicentenario de Cerrillos en Chile, donde un antiguo aerédromo en
desuso es regenerado tras su cierre debido a problemas ambientales y a la incompatibilidad de
sus usos. Esta area, que presentaba suelos degradados y una fragmentacion espacial
significativa, es recuperada mediante lineamientos de planificacion urbana que incluyen
espacios publicos, areas mixtas, parques y arborizacion. Como resultado, el proyecto
revitaliza el lugar, integrandolo nuevamente en el tejido urbano y promoviendo el desarrollo
de la zona. Se convierte en un espacio publico con areas verdes, parques lineales y alamedas,
mejorando la conectividad y fomentando usos mixtos en la zona. Este proyecto demuestra
cémo las intervenciones urbanisticas pueden revitalizar areas obsoletas, transformandolas en
entornos sostenibles y funcionales (Municipio Ciudadano Cerrillos, 2023; Unidad de
Proyectos MINVU, 2023).

Por otro lado, en Chile se encuentra en Linares, donde antiguos terrenos industriales de
30 hectareas quedan abandonados tras el cierre de operaciones en 2018. En estos terrenos se

desarrolla un proyecto de reconversion urbana que contempla la creacion de un gran parque
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con actividades recreativas, culturales y deportivas, junto con espacios para mascotas y areas
de conservacion de la infraestructura original. Este proyecto también reestructura el sistema
vial y facilita la integracion de esta area al tejido urbano, contribuyendo a la conectividad y

cohesion social en la comuna (Mufioz, 2024).

Asimismo, Gravalos y Di-Monte (2022), Gravalos y Di-Monte (2022) exploran la
reincorporacion de edificios abandonados en las ciudades europeas como una estrategia de
reciclaje urbano. Mediante el uso de suelos temporales, estos espacios se activan y se
establece un marco normativo que facilita su reintegracién en la planificacion urbana. A
través de un andlisis cualitativo de proyectos experimentales, se observa cOmo esta estrategia
complementa el planeamiento tradicional al promover la cohesion social y revitalizar areas

desocupadas, haciendo las ciudades mas flexibles y dindmicas.

Otro ejemplo de regeneracion urbana se encuentra en Nuevo Polanco, Ciudad de México,
donde antiguas zonas industriales en deterioro son transformadas bajo un modelo de
desarrollo urbano que incluye ordenamiento territorial, areas verdes, diversificacion de usos y
mayor densificacion. Este proyecto genera un aumento en la plusvalia y convierte la zona en
un punto de interés turistico y financiero, con modernos edificios que cumplen con estdndares
de sostenibilidad (Gasca, 2019).

En Toronto, Canada, el proyecto Sherbourne Common ejemplifica como la regeneracién de
una antigua zona industrial incorpora elementos sostenibles, como el reciclaje de agua de
lluvia utilizada para riego y su posterior tratamiento en el lago Ontario. Este parque publico
cuenta con un sistema de iluminacién integral y arborizaciébn con especies nativas,
convirtiéndose en un espacio regenerado que combina sostenibilidad y funcionalidad en el

entorno urbano (Smallenberg, 2016).

A nivel nacional, el proyecto de la Residencial San Felipe, ubicado en Lima, Per(, se
desarrolla en los terrenos del antiguo hipédromo. Con 11 hectéreas destinadas al conjunto
habitacional, se construyen 33 edificios de entre 5y 15 pisos, integrando servicios basicos,
amplias areas verdes, tratamiento de fachadas, estacionamientos, terrazas, areas comunes y
una distribucion ordenada del transito vehicular. Ademas, se incorporan espacios comerciales,
educativos, culturales y recreativos. Su impacto en el entorno inmediato impulsa la
consolidacién de grandes centros comerciales y universidades, facilitando el acceso a otros

servicios (Ciriani, 2012).
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En relacion con la transformacion de los vacios urbanos, Fernandez (2019) analiza como
estos espacios se revalorizan como areas con potencial para nuevos usos urbanos y
arquitectonicos, promoviendo una productividad renovada para las ciudades en desarrollo.
Este enfoque se vincula con el concepto de "Terrain Vague", descrito por Ignasi de Sola-
Morales (2002) y Careri (2016), quienes los perciben como espacios ausentes, pero también
como oportunidades de crecimiento urbano. Estos vacios urbanos, al ser estudiados y
disefiados, ofrecen posibilidades para revitalizar la ciudad mediante la instalacion de arte o la
construccién de nuevos edificios complementarios (Arancha, 2021; Montalvo y Gutiérrez,
2018). Sin embargo, algunos de estos espacios se perciben como "anti-espacios”,
fragmentados y sin funcién especifica, denominados también como terrenos baldios (Curzio,
2020; Hasan, 2018).

Curzio (2021) clasifica los anti-espacios urbanos en tres tipologias. En primer lugar, los
vacios urbanos, que no son percibidos por encontrarse vacios y olvidados, sin cumplir una
funcién socio-espacial. En segundo lugar, los espacios abandonados, que presentan un nivel
de degradacion fisica o urbana significativo y suelen catalogarse como "ruinas". Finalmente,
los remanentes urbanos, considerados espacios sobrantes e intermedios dentro de la estructura

urbana.

Desde otra perspectiva, Chaline (2015) categoriza los vacios urbanos en funcion de tres
dimensiones: tamafio, calidad y temporalidad. El tamafio refiere a su extension en relacion
con el entorno, mientras que la calidad esta determinada por la percepcion que los usuarios
tienen del espacio. La temporalidad, por su parte, define los espacios de uso transitorio donde
solo se desarrollan actividades en momentos especificos, como estacionamientos o ferias

intermitentes.

Beruete (2017) tipifica los vacios urbanos en cuatro categorias: vacios interiores, que se
encuentran atrapados dentro de areas consolidadas de la ciudad; vacios intersticiales, que
surgen en relacion con infraestructuras; vacios atrapados, ubicados en los bordes de nuevos
desarrollos urbanos; y vacios limite, que incluyen areas naturales en proceso de urbanizacion.
La seleccién de estos vacios, que incluye construcciones abandonadas, lotes baldios y
espacios de uso temporal, es crucial para planificar su aprovechamiento. Estos espacios, al

estar fuera de la dinamica urbana, pueden ser transformados en areas utiles mediante
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proyectos que promuevan su integracion y reutilizacion (Curzio y de la Torre, 2021; Herrera,
2023).

Dentro del contexto de la obsolescencia urbana, Chavoya y Rendon (2019) y Garcia y
Hernandez (2019) explican que los espacios pueden quedar obsoletos por razones funcionales,
estructurales o econdmicas, afectando su viabilidad en la ciudad. Panigua (2012) sostiene que
la obsolescencia urbana es un fendmeno multifacético con dimensiones tecnologicas,

econdémicas y sociales. (Zegarra, 2020).

El paisaje urbano residual, como sefiala Clement (2023), representa areas subutilizadas
dentro de la ciudad con un potencial significativo para convertirse en espacios Utiles como
parques o jardines urbanos, que pueden aportar valor a la comunidad (Morales, 2016;
Messeidy, 2019). Sin embargo, la fragmentacion urbana, segin Capron y Esquivel (2016),
muestra como la ciudad se compone de piezas aisladas, lo que promueve la desigualdad y
fortalece la privatizacion de espacios. Mejia et al. (2023) y Escolano y Lépez (2018)
complementan esta vision al definir la fragmentacion como una ruptura de la unidad social y

urbana, con implicaciones para el desarrollo econémico y social de las ciudades.

El reciclaje urbano se presenta como una estrategia integral para revitalizar areas,
edificios y espacios urbanos obsoletos, estos se transforman en activos funcionales y
mejorando la calidad de vida en las ciudades. Esta estrategia abarca la renovaciéon de
infraestructuras, rehabilitacion de edificios histéricos y la creacion de nuevos espacios
publicos de uso mixto, promoviendo la sostenibilidad y el desarrollo econdémico y social
(Yunis y Peralta, 2022; Garcia, 2021). La arquitectura juega un rol fundamental en este
proceso, especialmente en la intervencion de edificios, donde se redefine el uso y estructura
de edificaciones antiguas, como es el caso de edificios industriales que se adaptan a nuevas

funciones mediante el concepto de retso adaptativo (Orcajo, 2023; Ayala, 2020).

En el proceso de reciclaje urbano, Chacén (2013) desarrolla fases especificas. En la Fase
A, se analizan los indicadores de obsolescencia del reciclaje urbano, identificando los
elementos que favorecen la regeneracién y presentando prioridades condicionantes ya
existentes. Se lleva a cabo un analisis de soporte edificatorio que permite reconocer el grado
de deterioro fisico y la tipologia de la edificacion. Asimismo, se realiza una evaluacion social
y participativa para identificar el grado de vulnerabilidad social. Finalmente, en esta fase, se

aborda el disefio y gestion integral, planificando y disefiando en colaboracion con los actores
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involucrados. La Fase B define el proceso necesario para el desarrollo del proyecto,
procurando una gestion y planificacion integral acorde con el grado de intervencion requerido.
En esta etapa, se consolida y refuerza el soporte edificatorio, enfocandose en el refuerzo
estructural y la correccion de patologias de los elementos construidos. También se evaltan y
varian las condiciones de la envolvente interior y exterior, considerando aspectos térmicos,
acusticos, luminicos, materiales y tecnologia de calidad para mejorar el confort y reducir el
consumo. Ademas, se reprograma la distribucion de viviendas, variando tipologias,

integrando espacios y reconfigurando la relacién interior-exterior.

Por otra parte, se encuentra la infraestructura verde y azul o Blue Green Infrastructure
(BGI), que son redes interconectadas en las cuales se encuentran las areas verdes y el agua,
las cuales producen beneficios ambientales y paisajisticos, centrandose en corredores verdes,
parques, reservas naturales, rios, arroyos, lagos, lagunas y espacios disefiados para captar
aguas de lluvia (Kozak et al., 2020). Ademas, las vias ciclo-peatonales, separadas del trafico
motorizado, forman parte de una red de vias no motorizadas que combinan el uso peatonal y
ciclista, ya sea de manera conjunta o separada (Plan de Accién Territorial del Area Funcional
de Castello, 2020).

Materiales y métodos

La investigacion fue de tipo aplicada, ya que este tipo de estudio tuvo como objetivo utilizar
el conocimiento cientifico para resolver problemas practicos y mejorar aspectos especificos de
la vida cotidiana, la industria o la sociedad (Sampieri y Mendoza, 2018). En este sentido, este
enfoque combing el anlisis de la situacion actual con la creacion de soluciones especificas, 1o
cual fue caracteristico de la investigacion aplicada. Ademas, al abordar la obsolescencia del
parque industrial, se contribuyd directamente a mejorar los problemas de la zona, lo que tuvo

implicaciones practicas y econdmicas significativas.

La investigacion fue de tipo propositiva, ya que se fundamenté en un diagndstico, con el cual
se lograron establecer metas y finalizar en un planteamiento de estrategias para alcanzarlas.
Una vez realizado el diagndstico del lugar, se llevo a cabo un planeamiento urbano con el fin
de afrontar la problematica urbana existente. Al reconocer los problemas identificados, se

buscaron alternativas de solucidn gue se adaptaran al nuevo contexto urbano.
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El enfoque del estudio fue mixto, debido a que combind elementos cuantitativos y
cualitativos, los cuales ofrecieron una comprensién méas completa y holistica del problema de
la obsolescencia (Cohen y Gomez, 2019). Este enfoque permitié aprovechar las fortalezas de
ambos métodos de investigacion, proporcionando una vision integral y enriquecida del
problema de la obsolescencia en el parque industrial de Chiclayo, Pimentel. Esto facilito el
desarrollo de soluciones mas informadas y adaptadas al contexto especifico.

Respecto al tipo de estudio, la investigacion tuvo un disefio no experimental, transversal y
correlacional. Fue no experimental debido a que no emple6 la manipulacion de variables, sino
que se baso en el estudio de hechos reales ocurridos en el pasado. Fue transversal porque
analizo hechos y fendmenos reales sucedidos en un momento determinado. Finalmente, fue
correlacional, ya que permitié analizar el proceso y el grado de relacion entre dos variables, lo
que proporciond un alcance mas preciso sobre como abordar cada una de ellas, teniendo
conocimiento del comportamiento de las deméas (Sampieri y Mendoza, 2018). Por lo tanto,
este disefio de investigacion permitid no solo comprender la obsolescencia del parque
industrial, sino también proponer soluciones especificas orientadas al futuro que abordaran las

necesidades particulares de estos sectores.

Escenario de estudio y actores:

El escenario de estudio correspondi6 a los sectores catastrales 3 y 4 del distrito de Pimentel
(Ver anexos 05 y 06). Asimismo, se definié la muestra y el muestreo de la investigacion,
siendo las manzanas ubicadas dentro de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel las unidades
de analisis, establecidas en el PDU, donde se implantd la nueva propuesta de reconversion

urbana. Respecto al tipo de muestreo, este fue no probabilistico.

Técnicas e instrumentos:

La investigacién presentd un esquema del desarrollo del estudio (Ver anexo 01) planteando
dos variables: la obsolescencia de vacios urbanos como variable independiente y el reciclaje
urbano en el sector 3 y 4 como variable dependiente. Se utilizaron técnicas de registro
fotografico, técnicas de observacion y registro documental. Asimismo, los instrumentos
empleados fueron mapeos, registro fotografico, recopilacion de documentos de fuentes
confiables y fichas cartograficas, con datos obtenidos del Area de Desarrollo Urbano de la
Provincia de Chiclayo (2011). Los datos obtenidos se contrastaron estadisticamente en Excel

y graficamente en Photoshop, obteniendo informacion precisa de cada uno de los indicadores.
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A través del esquema, se comprendio el desarrollo de cada variable y la validacion obtenida
por la especialista MSc. Arg. Carla Victoria Lorgia Abarca del Carpio, quien garantizé el
estudio realizado, utilizando plataformas virtuales como Google Earth y Google Maps para

realizar algunos recorridos virtuales.

Proceso de aplicacion de instrumentos y procesamiento de la informacion: La investigacion se
dividié en cuatro etapas. En la primera etapa, se realizd el reconocimiento de la evolucion
historica del parque industrial en los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel, en funcién del
proceso de evolucién historica, estado de conservacion de edificaciones, evolucion de la
normatividad y tipo de vacios urbanos (ver anexos 07,08,09,10). Estas dimensiones formaron
parte del proceso historico en determinados periodos de tiempo, infraestructuras e
implementacién de leyes. Para realizar este andlisis, se utilizd la técnica de analisis
documental y observacion. Ademas, se emplearon instrumentos como mapeo y fichas de
observacion para posteriormente procesar la informacién mediante una superposicion de
capas, contrastando la informacién graficamente en Photoshop y estadisticamente en Excel,
evidenciando la fragmentacion urbana y la incompatibilidad de usos industriales en mal
estado con los usos residenciales. Se respaldaron estos hallazgos con datos oficiales
establecidos por el Area de Desarrollo Urbano de la Provincia de Chiclayo (2011) y se
emplearon softwares como Google Maps, Google Earth, AutoCAD y Adobe Photoshop (ver

anexo 02).

En la segunda etapa, se identifico el estado de conservacion de los vacios urbanos del Parque
Industrial en los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel. Se analizaron los tipos de vacios, la
morfologia, la magnitud, zonificacion, contaminacion ambiental, tipo y estado de
infraestructuras verdes, inundaciones, islas de calor y potencial de rehabilitacion de los vacios
urbanos (ver anexos 11-20). La informacion se recopil6 mediante técnicas de observacion y
analisis de documentos, empleando instrumentos como mapeos cartograficos basados en
indicadores cualitativos y cuantitativos. Los datos analizados se contrastaron con herramientas
como Excel para obtener datos estadisticos y graficamente mediante ArcGIS, AutoCAD y
Photoshop. Se identifico que predominaban los vacios interiores ubicados dentro del parque
industrial, con un uso industrial predominante, vacios de gran magnitud segun el area de
ocupacion, un alto porcentaje de viviendas segun la ocupacién del suelo y una morfologia
regular en las areas industriales. Ademas, se determind un alto porcentaje de vacios

industriales con contaminacion residual, infraestructura verde en mal estado, zonas inundables
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y alta sensacion térmica debido a la presencia de islas de calor. Finalmente, se identificé un
alto potencial de rehabilitacion urbana, evidenciando la fragmentacion territorial, pero
también destacando estos vacios urbanos industriales como espacios de oportunidad para
proyectos de regeneracion urbana integral. Se emplearon programas digitales como Google

Earth, Google Maps y Global Mapper para un analisis territorial integral (ver anexo 03).

En la tercera etapa, se analizaron casos de estudio de vacios urbanos obsoletos en entornos
similares para estudiar los lineamientos urbanos y realizar futuras intervenciones en los
sectores 3 y 4. Los indicadores empleados para la evaluacion de estos componentes fueron:
usos, infraestructura verde y azul, movilidad, habitabilidad, desarrollo econémico integrador y
cohesion social. Toda la informacion se recopilé mediante técnicas de andlisis documental,
utilizando instrumentos como articulos cientificos, libros y paginas web a nivel internacional.
A partir de estos recursos, se recolectaron datos precisos, imagenes y planteamientos urbanos,
que posteriormente fueron organizados en fichas de analisis de referentes (ver anexos 36-41).
Se analizaron tres teorias y tres referentes: Parque Unién, Parque Bicentenario y Nuevo
Polanco, en los que se plantearon estrategias de regeneracion urbana sintetizadas en cuatro
lineamientos rectores: planificacion territorial, desarrollo sostenible, desarrollo integral y
gobernanza territorial. Posteriormente, la informacion recopilada se proces6 mediante un
contraste descriptivo. Para este proceso, se emplearon programas digitales como AutoCAD,

Diagram y Photoshop (ver anexo 04).

Finalmente, en la cuarta etapa, se formularon lineamientos de regeneracion urbana utilizando
técnicas de analisis documental e instrumentos como fichas de analisis, un master plan,
esquemas graficos y vistas 3D. Se elabord un plan maestro con lineamientos de regeneracion
urbana sostenible para los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel, con el objetivo de generar
integracién urbana a través de una ciudad compacta, tomando en cuenta las etapas anteriores.
Para el desarrollo de esta etapa, se utilizaron programas como AutoCAD y Photoshop, que
permitieron desarrollar con precision los lineamientos y estrategias urbanas para plasmarlas

dentro del master plan propuesto (ver anexos 42-46).
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Resultados y discusion
Reconocer la evolucion histérica del parque industrial, en los sectores 3 y 4 del
distrito de Pimentel, Chiclayo.

En esta etapa inicial de la investigacion, se analiz el estado de conservacion de las
edificaciones en los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel. El objetivo fue identificar los
periodos de tiempo de construccién, el estado de conservacion del edificio y el proceso
evolutivo de la normativa en edificaciones industriales y el tipo de vacios. Para realizar este
analisis se tomd en consideracion indicadores como buen estado, regular estado y mal estado
de conservacion, los cuales permitierén evaluar el periodo de tiempo donde el uso industrial
presento incompatibilidad de usos con su entorno. En los periodos de tiempo se considero
1984,1992 a 1998 y 1999 al 2016, utilizando como referencia datos del Area de desarrollo y
urbano de la provincia de Chiclayo (2011). Siendo estos afios determinantes en el proceso de

transformacion del paisaje periurbano agricola a un uso industrial.

La ficha de estado de conservacion y fichas graficas, se realizaron a través de
representaciones graficas y fotografias, que mostraron la ubicacién y distribucion de las
edificaciones evaluadas, indicando su estado de conservacion en un contexto espacial. Los
mapas urbanos o cartografias fueron fundamentales para identificar patrones de deterioro y
areas criticas en los sectores estudiados. Estas visualizaciones permitieron correlacionar los
resultados del estado de conservacién con factores como la densidad de ocupacion del suelo y
la evolucion de los usos del suelo industrial. También se realizardn tablas analiticas que
complementaron el andlisis al proporcionar un resumen estadistico de los datos recolectados.
Las tablas mostrardn la proporcion de edificaciones en buen, regular y mal estado por periodo
de tiempo, asi como el porcentaje de afectacidbn por elemento arquitecténico. Esta
sistematizacion facilito la interpretacion de los resultados y permitié establecer
comparaciones directas entre periodos.

En el primer contexto urbano se priorizé el analisis del periodo de tiempo de construccién
y el estado de conservacion de las edificaciones, los cuales mostraron un escenario urbano el
cual destaca el registro de tres periodos de tiempo como en el afio 1984 con un 15% de
ocupacion de uso de suelo, 1992 a 1998 con un 65% de ocupacion y 2016 con un 20% de
ocupacion, se identificd que el menor periodo de expansién urbana dentro del periodo de 1984

en los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel ver anexo (22). Dentro de la sub dimension
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estado de conservacion se obtuvo como resultado: 18 % de un buen estado de conservacion,
97 % de un estado de conservacion regular y en mal estado de conservacion un 45%, ver

anexo (23).

Es asi que, el siguiente escenario tuvo como resultado que existe un menor porcentaje de
edificaciones en buen estado de conservacion durante el periodo de tiempo de construccién
inicial en 1984 contando con edificaciones recientemente construidas. Teniendo en cuenta
elementos arquitectonicos y el estado de cada uno de estos como muros con un 22%, fachadas
con un 20%, pisos 18% y cubiertas 15%, en la cual se determind la presencia de edificaciones
en buen estado dentro del sector 3. Siendo los elementos mas afectados los muros y fachadas
encontrandose mayor estado de abandono. segun la informacidn obtenida del documento del
(Area de desarrollo y urbano de la provincia de Chiclayo, 2011).Por otra parte, haber obtenido
un mayor porcentaje de edificaciones en mal estado de conservacion en los periodos de
tiempo de construccion de 1999 al 2016 tomando en cuenta estado de conservacion de los
elementos arquitectonicos como muros con un 33%, cubiertas con un 55%, fachadas con un
45% Yy pisos con un 47%. Considerando los dafios fisicos, desgaste de materialidad y falta de
mantenimiento de cada uno de los elementos, ver anexo (23). Finalmente, se determin6 un
mal estado de conservacion de edificaciones entre los afios 1999 — 2016 se encuentran en
zonas limites y dentro del sector 3 y 4 del distrito de Pimentel que fueron posesiones ilegales

con edificaciones precarias en afios posteriores.

Estos indicadores se basaron en un enfoque similar al utilizado por Gomez y Ramos (2023) en
su investigacion sobre el crecimiento y expansion de las zonas urbano-industriales en Quito,
donde se emplearon métodos de analisis cualitativos y documentacidn, complementados con
un mapeo satelital y visitas de campo. Los resultados obtenidos en este estudio mostraron la

incompatibilidad del uso del suelo entre zonas residenciales e industriales.

Discusidn del objetivo 01, escenario 01.

Los resultados del objetivo uno y la investigacion de Sanchez et al. (2023) coinciden en que la
calidad constructiva, el mantenimiento y la planificacion son claves para la durabilidad de las
edificaciones. En el caso de Pimentel, muchas construcciones en mal estado se encuentran en
areas informales y deterioradas debido a la falta de planificacién inicial. Por otro lado,

Sanchez et al. (2023), por otro lado, evaluaron la vida util de edificaciones de hormigdn en
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Colombia, destacando la influencia de factores como las condiciones interiores, el nivel de
mantenimiento y la calidad de disefio. Ambas investigaciones enfatizan la importancia de la
normativa para mejorar la infraestructura y el impacto de la responsabilidad comunitaria en la
conservacion de las edificaciones. En conclusién, tanto en contextos formales como
informales, la normativa, el disefio de calidad y el cuidado comunitario son esenciales para la

sostenibilidad y preservacion del entorno urbano.

Tabla 1
Diagndstico de periodos de tiempo de construccion y estado de conservacion

EVOLUCION | | PERIGDOS DE TIEMPO DE CONSTRUCCION | ESTADO DE CONSERVAGION DEL EDIFICIO [
MAL
STADO

HISTORICA || ™5™ | %isiiie | Wi | eomoo | eswoo |
PIMENTEL - 1984 ‘

PIMENTEL1999-2016

REGULAR ESTADO

HALLAZGO

Nota. Correlacién de los instrumentos planteados del objetivo 1, Periodos de tiempo de
construccidn y estado de conservacion del edificio. - Fuente: Pillaca (2024).

Figura 1
Sintesis de los escenarios urbanos segun los periodos de tiempo de construccién y el estado
de conservacion del edificio.

PERIODOS DE TIEMPO DE CONSTRUCCION

LEYENDA

JPIMENTEL 1984 (15%)

IMENTEL 1692 - 1998 (65%)]

PIMENTEL 1699 - 2016 ( 20%)|

LEYENDA
BUEN ESTADO  ( 18%)
REGULAR ESTADO(37%)|
MAL ESTADO (45%)

HALLAZGD ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

[ EDIFICIOS EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION DE CONSTUCCION EN 1984
EDIFICIOS EN REGULAR ESTADO DE CONSERVACION PERIODOS DE TIEMPO DE CONSTRUCCION DE 1992 - 1998
I EDIFICIOS EN MAL ESTADO DE CONSERVACION PERIODOS DE TIEMPO DE CONSTRUCCIONES DESDE 1999 - 2016.

Nota: Sintesis de los escenarios urbanos segln los periodos de tiempo de construccion y el
estado de conservacion del edificio. - Fuente: Pillaca (2024).
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Tabla 2
Escenarios urbanos de evolucion y estado de conservacion

11 3
1999 - 2016

PIMENTEL 1992 - 1998 37%

PIMENTEL 1984
18%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
B MAL ESTADO MEDIO ESTADO BUEN ESTADO

Nota. Porcentaje de los escenarios urbanos segun los periodos de tiempo de construccion y el
estado de conservacion del edificio. - Fuente: Pillaca (2024).

En el segundo escenario urbano se contrasto la evolucion de la normativa en edificaciones
industriales y el tipo de usos de vacios urbanos, donde el objetivo fue analizar los proyectos
de ley establecidos a infraestructura industrial en tres periodos de tiempo que son 1971, 1984
y 2016 los cuales fueron identificados debido a decretos de ley mas relevantes ocurridos en el
area industrial, utilizando como referencia segtin (Area de desarrollo y urbano de la provincia
de Chiclayo, 2011).

En el segundo contexto se priorizd la normativa en edificaciones industriales y el tipo de
usos de vacios. Los cuales configuraron el segundo escenario urbano donde predomina el
Marco normativo en tres periodos, La ley 28270 para la creacion de parques industriales en el
nor-oriente peruano en 1971, con un 8% de ocupacion de suelo por la presencia de zonas
agroexportadoras existentes, la creacion del parque industrial en 1984 con un 18% de
ocupacion de uso de suelo, estableciéndose en el eje Chiclayo y Pimentel debido a ser un
importante eje econémico y el Plan de desarrollo urbano proyectado al 2026 con un 74% de
ocupacion de uso de suelo ver anexo (24). Respecto a los tipos de usos de vacios urbanos
predomina un uso industrial con un 45%, espacios vacios sin uso con un 25%, almacenes con
un 08% y vivienda taller con un 2% ver anexo (25). Es asi que el siguiente escenario tiene
como resultado un mayor porcentaje que entre los afios 2000 a la actualidad se ve un gran
abandono de lotes industriales y sin uso dentro de los sectores 3 y 4. Debido a la recesion
nacional ocurrida entre 1993 y 1995 a nivel nacional. Segin (Area de desarrollo y urbano de
la provincia de Chiclayo, 2011).
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Estos indicadores fueron justificados por un planteamiento similar a la investigacion
realizada segun (Saez-Ujaque et al., 2024), donde se analiz6 el proceso de transformacion de
zonas industriales en Barcelona segun el Marco Regulador (RPUC), por ello se tuvo como
objetivo el analizar sectores en remodelacion urbana, para contrastar las transformaciones
planificadas de uso industrial desde la perspectiva formal, funcional y cronoldgica y la
realidad actual del vacio existente. Se encontr6 que la infraestructura postindustrial adquirio
usos de actividades industriales, talleres, almacenes, comercios, servicios y viviendas, que el
PGM96 hace referencia a la intervencion de sectores en desarrollo y remodelacion que las
actividades industriales realizadas actuales que no sean compatibles al uso residencial que

predomina.

Discusidn del objetivo 01, escenario 2.

Por otro lado, la investigacion de Méndez et al. (2024), en el Golfo de México, evalla el
deterioro de 113 edificaciones en un ambiente costero y sugiere que la salinidad y la lluvia
acida generan un desgaste significativo. Este estudio clasifica el deterioro en leve, moderado y
severo, resaltando la necesidad de mantenimiento constante para cumplir con los estandares
de seguridad y estética en zonas turisticas. Ademas, enfatiza el impacto de las condiciones
ambientales en la infraestructura y la importancia de implementar programas de

mantenimiento para reducir la corrosion.

Mientras el estudio en Chiclayo-Pimentel prioriza el uso del suelo y la evolucién normativa
en areas industriales y su abandono actual, la investigacion en el Golfo de México se enfoca
en el deterioro fisico debido a condiciones climéticas adversas, con un énfasis en el
mantenimiento preventivo. Ambos estudios destacan la importancia de una adecuada
planificacion, normativas especificas y mantenimiento para garantizar la sostenibilidad de las

construcciones en contextos geograficos y econdmicos desafiantes.
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Diagndstico de evolucion de normativa en edificaciones industriales y el uso de vacios

EVOLUCION
HISTORICA

LEY - 1871

EVOLUCION DE LA NORMATIVA EN
EDIFICACIONES INDUSTRIALES
LEY - 1971 LEY-1984 | PDU-2016

TIPO DE USOS DE VACIOS URBANOS

VIVIENDA
TALLER

INDUSTRIA  SIN USO |ALMACENES|

LEY - 1984

PDU - 2016

INDUSTRIA

SIN USO

ALMACENES

VIVIENDA
TALLER

‘ HALLAZGO

Nota. Correlacion de los instrumentos planteados del objetivo 1, Evolucion de la normativa en
edificaciones industriales y el tipo de usos de vacios urbanos. - Fuente: Pillaca (2024).

Figura 2

Sintesis de evolucion de la normativa en edificaciones industriales y el tipo de usos de vacios

urbanos.

EDIFICACIONES INDUSTRIALES

TIPO DE_USOS DE VACIOS URBANOS

[ CAMBIO DE ZONIFICACION DE USO AGRICOLA EN VACIOS INDUSTRIALES URBANOS DL. 1971.
8 INSERCION DE USOS INDUSTRIALES, VIVIENDAS TALLER Y ALMACENES EN EL PARQUE INDUSTRIAL,1984.
Bl ACTUAL ZONIFICACION GENERA VACIOS URBANOS SIN USO EN EL PARQUE INDUSTRIAL - 2016

EVOLUCION DE LA NORMATIVA DE LAS

LEYENDA

1971 - LEY PARA LA CREACION DE
PARQUES INDUSTRIALES (08%).
1984 - CREACION DEL PARQUE
INDUSTRIAL (18%).
016 - PLAN DE DESARROLLO
PROYECTADO (74%)

INDUSTRIA (48%)

SIN USO (40%)
I ALMACENES (10%)
2] VIVIENDA TALLER (02%)

Nota. Sintesis de los escenarios de evolucion de normativa en edificaciones industriales y el

tipo de usos de vacios urbanos. - Fuente: Pillaca (2024).
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Tabla 4
Escenarios de evolucion de normativa y tipo de usos de vacios urbanos

1979 |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

HINDUSTRIA° ®mSINUSO  ®ALMACENES mVIVIENDATALLER ®ZONA AGRICOLA

Nota. Porcentaje de los escenarios de evolucién de la normativa en edificaciones industriales

y el tipo de usos de vacios urbanos. - Fuente: Pillaca (2024).

Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del parque industrial

de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

El andlisis de los resultados de esta segunda etapa de la investigacion abarcé tres escenarios
urbanos en relacion con los vacios urbanos fisicos-territoriales, su ubicacion y aspectos
ambientales, con un diagndstico individual para cada uno. Estos diagndsticos permitieron
establecer una evaluacion final de la estructura urbana existente. Asimismo, se realiz6 una
superposicién de capas para cada uno de los indicadores, con el fin de comparar la

informacién recopilada, analizada y descrita.

El primer diagnostico analizé el tipo de vacios urbanos y su morfologia, configurando un
escenario urbano que mostré cuatro tipos de vacios urbanos. En primer lugar, los vacios
interiores fueron identificados como espacios atrapados por la trama urbana, representando un
45%. En segundo lugar, los vacios intersticiales fueron clasificados como espacios sobrantes
unidos a infraestructuras o vias importantes, con un 25%. En tercer lugar, los vacios atrapados
correspondieron a espacios que se desarrollaban en los bordes urbanos, representando un
22%. Finalmente, los vacios limite fueron aquellas areas que mantenian actividades agricolas,

con un 8%. (Ver anexo 26).
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El siguiente subdimension mostrd la morfologia de los vacios urbanos, identificando tres
tipos: la morfologia regular, correspondiente a vacios con formas regulares, con un 55%; la
morfologia irregular, caracterizada por espacios de forma irregular, con un 30%; y la

morfologia mixta, con un 15% de ocupacion del uso de suelo (Ver anexo 27).

Los resultados indicaron que el mayor porcentaje correspondié a vacios con morfologia
regular, los cuales tendian a configurarse como vacios interiores delimitados por grandes
muros perimétricos. Asi, el levantamiento de informacion evidencio la falta de integracion en
relacion con el paisaje urbano de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel. Se identifico un
gran namero de vacios urbanos sin ningin uso aparente, detectados como barreras urbanas, lo
que impact6 directamente en el territorio, fragmentandolo y evidenciando una alta presencia

de vacios, asentamientos informales y urbanizaciones enrejadas.
Discusidn del objetivo 02, escenario 03.

Asimismo, Mejia et al. (2023), Guzman et al. (2021) y Salazar et al. (2022) también apuntan a
la fragmentacion, pero introducen una perspectiva adicional centrada en factores sociales y
econdémicos. Segun estos autores, la fragmentacion urbana no solo se produce por la
disposicion fisica de los vacios urbanos, sino también por dindmicas sociales, como la
desigualdad, que crea barreras urbanas entre grupos sociales. En otras palabras, la
fragmentacion se intensifica no solo por la presencia fisica de vacios, sino también por la

segregacion social y econdémica que estos vacios reflejan y refuerzan.

Los autores citados sefialan que estos vacios fomentan la creacion de asentamientos
informales y barrios cerrados, lo cual agrava la separacion entre diferentes clases sociales y
acentla la desigualdad. EI andlisis propio de la investigacion se centra mas en la clasificacion
fisica y funcional de los vacios urbanos y su impacto en la fragmentacion estructural del
paisaje urbano. En contraste, las citas proporcionadas amplian esta comprension al vincular la
fragmentacion con cuestiones de segregacion y desigualdad social. Ambas perspectivas son
complementarias, ya que juntas ofrecen una vision mas completa de como los vacios urbanos
no solo afectan el espacio fisico, sino también las relaciones sociales y la cohesion territorial

en el area de estudio.
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Diagnostico de tipo de vacios urbanos y tipo de morfologia de vacios urbanos.

| TIPO DE VACIOS URBANOS
I vacio VACIO VACIO VACIO
| INTERIOR _[INTERSTICIAL ATRAPADOS |  LIMITE

VACIOS
URBANOS

VACIO
INTERIOR

VACIO
INTERSTICIAL

TIPO DE MORFOLOGIA DE VACIOS
MORFOLOGIA
MIXTA

HALLAZGO ‘ |

VACIO
ATRAPADOS

vacio |
LIMITE |

MORFOLOGIA
REGULAR

MORFOLOGIA
IRREGULAR

MORFOLOGIA
MIXTA

Nota. Correlacion de los instrumentos planteados del objetivo 2, Tipo de vacios urbanos y

tipo de morfologia de vacios urbanos. - Fuente: Pillaca (2024).

Figura 3

Diagnostico de los escenarios urbanos encontrados como el tipo de vacios urbanos y tipo de

morfologia de vacios urbanos
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[ VACIOS ATRAPADOS  (08%)
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TIPO DE VACIOS URBANOS

Bm MORFOLOGIA REGULAR GENERA VACIOS URBANOS.
Em MORFOLOGIA IRREGULAR GENERA VACIOS INTERSTICIALES.
[ MORFOLOGIA MIXTA GENERA VACIOS ATRAPADOS Y LIMITES.

Nota. Sintesis de los escenarios urbanos encontrados como el tipo de vacios urbanos y tipo de

morfologia de vacios urbanos. - Fuente: Pillaca (2024).
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Tabla 6
Escenario urbano de Morfologia urbana y Tipo de Vacios Urbanos

MORFOLOGIA IRREGULAR
MORFOLOGIA MIXTA

MORFOLOGIA REGULAR

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

W VACIOS INTERIORES W VACIOS ATRAPADOS W VACIOS LIMITE W VACIO INTERSTICIAL

Nota. Porcentaje del tipo de vacios urbanos y morfologia de vacios urbanos. - Fuente: Pillaca
(2024).

El siguiente diagndstico se realizo a las subdimensiones que configuraron el cuarto escenario
urbano, el cual analizé la magnitud de los vacios urbanos y su ubicacion. En primer lugar, se
examino el subdimension de magnitud de vacios, evaluando vacios de monumental magnitud
con un rango de 20 a 10 hectéareas, vacios de gran magnitud con un rango de 5 a 1.5 hectéreas,
vacios de mediana magnitud con un rango de 1.5 a 0.5 hectéreas y, por ultimo, vacios de
pequefia magnitud con un rango de 0.5 a 0 hectareas (ver anexo 28). Paralelamente, se analiz6
la zonificacion de usos, determinando que el 42% correspondia a vivienda, el 13% a

comercio, el 22% a industria, el 14% a educacién, el 2% a salud y el 7% a recreacion.

Como resultado, se identificaron vacios urbanos monumentales destinados al uso industrial.
En esta categoria se incluyeron todos los vacios urbanos de uso industrial, considerando
empresas como PRONATUR SAC, Carpitas, COOPAFSI, Cementos Pacasmayo, el area de
préactica de vehiculos cerrada, Backus, el Grupo Chévez, Nestlé, la Industrial San Antonio,
Rocsa, la Procesadora Pertt SAC, Repsol, KR, Gas Repsol, D’Onofrio, la Hielera San Martin,
almacenes de uso industrial, Costa Gas, Elektra y Conalisa, Molitalia, AISLIPOR, Sol Gas y

Halema, alcanzando un 22% de zonas industriales.

Asimismo, se identificaron vacios urbanos de gran magnitud destinados a educacion y salud,
donde la Universidad San Martin de Porres ocup0 el area mas extensa, seguida por el colegio
Abel Labarthe Duran dentro de los sectores 3 y 4, con un 14% de area ocupada para

educacion y un 2% para salud. Ademas, se registraron vacios urbanos de mediana magnitud
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destinados a usos comerciales y recreativos, incluyendo canchas deportivas, lotes de vivienda
y comercio, representando un 13% y un 7% del area ocupada, respectivamente. Finalmente,
los vacios urbanos de pequefia magnitud fueron destinados al uso residencial, abarcando un
42% del total del area (ver anexo 29).

Tabla 7

Diagndstico de magnitud de vacios urbanos y ubicacion.
VACIOS MAGNITUD DE VACIOS URBANOS UBICACION ‘ HALLAZGO ‘
URBANOS TN | MEDLANA | PEQUERA |y \isa | GOMFRCIO| INDUSTRIA | EOUCACION| SALD

MONUMENTAL

GRAN MAGNITUD

MEDIANA MAGNITUD

PEQUENA MAGNITUD

VIVIENDA

COMERCIO

INDUSTRIA

EDUCACION

SALUD

RECREACION ‘

Nota. Correlacién de los instrumentos objetivo 2, Magnitud de vacios urbanos y ubicacion.
- Fuente: Pillaca (2024).

Figura 4
Diagnostico de los escenarios urbanos, como la magnitud de los vacios urbanos y ubicacion.
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B VACIOS URBANOS DE MEDIANA MAGNITUD PARA USO COMERCIAL

VACIOS URBANOS DE PEQUENA MAGNITUD PARA USO RESIDENCIAL.Y RECREACION

Nota. Sintesis de los escenarios encontrados como la magnitud de vacios urbanos y ubicacion.
- Fuente: Pillaca (2024).
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Tabla 8
Escenario Magnitud de vacios urbanos y tipo de vacios urbanos

VACIO DE PEQUENA MAGNITUD 42%
VACIO DE MEDIANA MAGNITUD NSy 7%
VACIO DE GRAN MAGNITUD I 2 75
VACIO MONUMENTAL

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

VIVIENDA ®mCOMERCIO ®INDUSTRIAL mEDUCACION mSALUD RECREACION

Nota. Porcentaje de magnitud de vacios urbanos y ubicacion. - Fuente: Pillaca (2024).

Discusidn del objetivo 02, escenario 04

En relacion con el analisis de la magnitud de los vacios urbanos como grandes espacios
delimitados, estos tienen un gran impacto sobre el sector analizado debido a la extension de
sus muros, los cuales encierran los espacios y afectan negativamente el entorno por la falta de
dinamica en las calles. Se consideran vacios de magnitud monumental aquellos configurados
dentro del &rea industrial. Los vacios del parque industrial fragmentan el territorio, ya que,
como sefiala Pérez (2021), la fragmentacion urbana afecta de manera integral los usos de
suelo y las actividades que se desarrollan, ademas de generar un impacto negativo en la

dindmica y movilidad urbana.

Por otra parte, Oyarzin (2022) menciona que, tanto por sus dimensiones como por su
ubicacion privilegiada, estos terrenos industriales tienen el potencial para desarrollar nuevos
proyectos inmobiliarios que podrian mejorar las condiciones de vida en el sector mediante
procesos de regeneracion urbana, reincorporandose a la trama urbana. De la misma forma,
Paquette (2020) sostiene que la regeneracion urbana de los vacios urbanos contribuye a
contener la expansion periférica, reconstruir el area urbana, optimizar los servicios y
diversificar los equipamientos, evitando traslados innecesarios y brindando una mayor

dinamica urbana a areas interurbanas en desuso.
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Los siguientes andlisis configuraron las dimensiones medioambientales de los vacios urbanos,
en los cuales se identificaron la contaminacién, el estado de la infraestructura verde, la
afectacion por inundaciones, las islas de calor y la potencialidad de rehabilitacion de los

vacios urbanos, con el objetivo de comprender la dindmica medioambiental existente.

El andlisis de la primera subdimension se realizd sobre la contaminacion de los vacios
urbanos, utilizando indicadores como vacios urbanos contaminados, con un 30% usados como
botaderos de residuos solidos; vacios urbanos no contaminados, con un 25%, siendo espacios
poco accesibles y abiertos que generaban contaminacion de residuos; y, por Gltimo, vacios
vulnerables a la contaminacion de residuos sélidos, con un 45%, correspondientes a espacios

delimitados que se encontraban en abandono (ver anexo 30).

La segunda subdimension analiz6 el tipo de infraestructura verde, identificando parques
urbanos con un 38%, corredores urbanos con un 22% y areas agricolas con un 40% (ver anexo
31). También se evalud el estado de la infraestructura verde con indicadores como buen
estado, con un 20% de parques urbanos habilitados; regular estado, con un 5% de parques
urbanos que carecian de vegetacion; y, por Gltimo, infraestructura verde en mal estado, con un
75% de ocupacion del suelo en areas establecidas para parques, pero sin vegetacion ni
mobiliario urbano, siendo espacios vacios con infraestructura verde inexistente (ver anexo
32). Como resultado, se determind que existia un gran déficit de areas verdes dentro de los
sectores 3y 4 del parque industrial y sus alrededores. Se concluy6 que la implementacion de
estrategias de infraestructura verde y azul era determinante para mitigar el alto impacto

ambiental dentro de estos sectores.

En la tercer subdimension, se analiz6 la afectacién por inundaciones en los vacios urbanos
con indicadores como vacios urbanos inundables, con un 40%, posicionados en la parte mas
baja del territorio, ubicada en las areas industriales; vacios urbanos poco inundables, con un
35%; y vacios urbanos no inundables, con un 25%, localizados en la parte de la ladera de

Cerropon (ver anexo 33).

En la cuarta subdimension, se analizaron las islas de calor con indicadores como vacios
urbanos con sensacion térmica alta, con un 50%, debido a la falta de infraestructura verde
dentro del area de estudio; vacios urbanos con sensacion térmica media, con un 30%, debido a

la presencia de algin parque o infraestructura que mitigaba el impacto del calor; y vacios
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urbanos con sensacién térmica baja, con un 20%, ubicados dentro de areas verdes en buen

estado de conservacion (ver anexo 34).

En la Gltima subdimension, se analizé el potencial de rehabilitacion con indicadores como alto
potencial de rehabilitacion, con un 53%, correspondiente a espacios de facil accesibilidad y
con una ubicacion privilegiada; medio potencial de rehabilitacion, con un 32%,
correspondiente a areas de acceso limitado; y, finalmente, vacios con bajo potencial de
rehabilitacion, con un 15%, siendo algunos espacios sin accesibilidad, ubicados en los bordes

o limites (ver anexo 35).

Se determind que existian altos indices de contaminacion debido a la presencia de residuos
solidos convertidos en botaderos, asi como parques urbanos en mal estado de conservacion, lo
que degradaba ambientalmente el sector. Asimismo, el Centro Nacional de Estimacion,
Prevencién y Reduccion del Riesgo de Desastres (CENEPRED) sefial6 que el sector 4 era
propenso a deslizamientos de rocas debido a la pendiente en la ladera de Cerrop6n, la cual
tenia una zonificacion de proteccion ecolOgica, pero estaba ocupada por asentamientos
informales y muros perimetrales. Por otro lado, el sector 3 se encontraba propenso a
inundaciones pluviales, siendo vulnerable a inundaciones y desbordes de la acequia Puyen en
temporadas de fendmenos naturales, segun el Instituto Nacional de Defensa Civil (INDECI).
El distrito de Pimentel presentd un clima seco durante todo el afio, con temperaturas que
variaban tipicamente entre 16 °C y 31 °C. En relacion con la energia solar, se determin6 que
podia utilizarse como un recurso de manera continua durante todo el afio, segin Weather
Spark (2024). Estos datos fueron considerados verificables y confiables para el desarrollo de

futuras intervenciones, ademas de evidenciar un claro déficit de areas verdes.

Como mencion6 Bartorila (2021), la integracion de lugares naturales en el planeamiento de la
ciudad era uno de los principales recursos para crear ciudades compactas, donde se vinculaba
el componente natural con lineamientos como infraestructura verde y azul. Desde otra
perspectiva, Delgadillo (2020) sefial6 que la regeneracién urbana era una alternativa
multidimensional para abordar los diversos problemas fisicos, sociales y medioambientales
derivados del deterioro y abandono de areas obsoletas. En este sentido, la regeneracién urbana
intervenia en tejidos urbanos existentes y en ubicaciones geogréaficas sin importar su origen,
buscando un reciclaje urbano funcional, elevando la calidad de vida y reutilizando lugares en

abandono.
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Finalmente, se concluyd que un alto porcentaje de los vacios urbanos presentaba deterioro
ambiental y un alto potencial de rehabilitacion, ya que contaban con una ubicacion estratégica
y una gran cantidad de area para diversificar usos. Sin embargo, en su mayoria, eran areas de
uso industrial, lo que las limitaba debido a su zonificacion y las convertia en espacios

invisibles para el desarrollo del sector.

Figura
Diagnostico de los escenarios urbanos encontrados, con deterioro medioambiental y
potencial de rehabilitacion de los vacios.
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Nota. Sintesis de escenarios urbanos de contaminacién medioambiental y potencial
rehabilitacion - Fuente: Pillaca (2024).

Tabla 9
Diagnostico de sistemas medioambientales y potencial de rehabilitacién de los vacios.

VACIOS CONTAMINACION AMBIENTAL DE LOS VACIOS IPOTENCII\L DE REHABILITACION DE LOS VACIOS|
URBANOS VACIO URBANO | VACIO URBANO VACIO URBANO | ALTO POTENGIAL | MEDIO POTENGIAL [RAJO POTENCIAL DF HAL LAZGO
CONTAMINADO [NO CONTAMINADO| VULNERABLE _ |DE REHABILITACK O DE REHABILITACION | REHABILITACION
VACIO URBANO
CONTAMINADO
'VACIO URBANO B |
NO CONTAMINADO
VULNERABLE B: vacios URBANOS GON O DETERIORO AMBIENTAL Y MEDIO

DE REHABILITACION

ALTO POTENCIAL POTENCIAL DE REHABILITACION DE VACIOS URBANOS.
OE REHABLITAGION B
BAJO POTENCIAL ’

DE REHABILITACION

Nota. Correlacion de los instrumentos planteados del objetivo 2, Contaminacion ambiental de

vacios y potencial de rehabilitacion de vacios - Fuente: Pillaca (2024).
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Tabla 10
Escenario medioambiental

MEDIO PONTECIAL DE REHABITALIZACION 32%

BAJO PONTECIAL DE REHABITALISACION ||
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W DETERIORADOS NO DETERIORADOS B VULNERABLES A DETERIORO

Nota. Porcentaje del escenario de contaminacion ambiental de los vacios urbanos y potencial
de rehabilitacion de vacios - Nota. Fuente: Pillaca (2024).

Analizar casos de estudio de vacios urbanos obsoletos en entornos similares para

estudiar los lineamientos urbanos en estos vacios.

En la investigacion se hizo referencia a la regeneracién urbana sostenible, por lo que se
tomaron en cuenta tres teorias fundamentales para la recuperacién de espacios urbanos vacios

y obsoletos.

Segun Salazar et al. (2022), respaldandose en la Agenda 2030, se plantearon cuatro estrategias
clave. La Planificacion territorial se desarrollo mediante el ordenamiento del territorio, con
nuevos disefios urbanos en transicion hacia ciudades compactas, tratamiento de espacios
publicos con vegetacidn y areas recreativas, usos mixtos de alta accesibilidad que pudieron
adaptarse a los cambios y una red mavil activa que conect6 areas residenciales, educativas y
comerciales con estaciones de transporte publico y movilidad activa, priorizando al peaton. La
segunda estrategia, el Desarrollo sostenible, incentivé la creacion de corredores verdes y el
manejo de islas de agua para formar ecosistemas diversos adaptables al cambio climatico. La
tercera, el Desarrollo integral, se enfoc6 en la renovacion urbana, el desarrollo de
asentamientos humanos y la construccion de viviendas sociales accesibles con espacios
publicos en Optimas condiciones. Finalmente, la Gobernanza territorial trabajé a través de
reformas de ley en planificacion urbana, la participacion ciudadana y alianzas estratégicas

entre el sector publico y privado.
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Por otra parte, Borja et al. (2017) aplicaron el Sistema de Poli Nucleos Sostenibles (SPS),
que, basédndose en indicadores como equipamientos, movilidad y vegetacion, estabilizo el
tejido urbano al separar la escala peatonal e incorporarla a la ciudad mediante propuestas
urbanas orientadas hacia una ciudad compacta. Este enfoque planted diversas estrategias,
como la integracion al tejido urbano, el equilibrio de usos de suelo, la creacion de corredores
verdes con arborizacién paisajistica y el tratamiento de fachadas permeables. También
propuso la implementacion de aparcamientos disuasorios, un sistema de ciclovias, la
reestructuracion del transporte pablico, la continuidad peatonal en la circulacion, la creacién
de nuevas areas de recreacion y la construccion de infraestructuras sostenibles ante el cambio
climético. Ademas, contempld el uso de espacios educativos para visitantes y la incorporacion

de herramientas tecnoldgicas (T1Cs) que favorecieron el desarrollo de ciudades sostenibles.

Segun Pardo et al. (2022), la metodologia se basé en el uso de espacios con entornos urbanos
dinamicos y la optimizacién de espacios publicos, estableciendo seis lineas estratégicas. El
Planteamiento activo involucré el trabajo de maultiples entes reguladores, la implementacion
de nuevas centralidades y la participacion ciudadana. La estrategia de Dinamismo de espacios
publicos impulsé actividades temporales, exposiciones y talleres, aprovechando espacios
sobrantes y promoviendo su mantenimiento constante. La Movilidad activa propuso la
peatonalizacion para reducir el impacto ambiental del transporte, generar mayor dinamismo
ciudadano y consolidar una red de usos para el peatdn con ciclovias, transporte publico
eficiente y sefialética adecuada. En cuanto al Disefio de espacios activos, se desarrollaron
propuestas urbanas que lograron una integracion paisajistica con zonas de encuentro,
mobiliario urbano, diversificacion de equipamientos y accesibilidad universal. La estrategia
de Verde activo buscé la incorporacion de corredores verdes y espacios naturales que
fomentaron la interaccién social. Finalmente, la estrategia de Smart City introdujo tecnologias
innovadoras y acceso a redes de datos para incentivar el recorrido y la conectividad en los

entornos urbanos.

Tabla 11
Estrategias de regeneracion urbana segun articulos de revision cientifica.

Estrategias Funcién Alcance
Implementacion de nuevas gobernanzas territoriales. Transformacion Local, Nacional
Integracién de una ciudad compacta. Restauracion Local, Regional
Sistemas de areas verdes. Transformacion Local, Regional
Diversificacion de usos de suelo Restauracion Local, Regional

Estaciones de transporte publico Transformacion Local
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Manejo de islas de agua.

Desarrollo integral de asentamientos humanos.

Integracién al tejido urbano.

Tratamiento de fachadas permeables.
Propuesta de aparcamientos disuasorios
Proteccion de areas verdes

Disminucién del &rea de aparcamiento.
Propuesta de mayor espacio de uso peatonal
Sistema de ciclovias

Restructuracion del sistema vial

Propuesta de infraestructura sostenible
Implementacion del uso de tecnologia Tics.
Participacion ciudadana.

Transformacion
Proteccion
Restauracion
Transformacién
Transformacién
Proteccion
Transformacién
Transformacién
Transformacién
Transformacién
Transformacién
Transformacién
Transformacién

Local, Regional
Local, Nacional
Local, Nacional
Local, Regional
Local, Nacional
Local, Nacional
Local, Nacional
Local, Nacional
Local, Nacional
Local, Nacional
Local, Nacional
Local, Nacional
Local, Regional

Nota. Resumen de estrategias de regeneracion urbana segun su funcion y alcance.

Las estrategias planteadas por Salazar et al. (2022) tuvieron como objetivo establecer una
serie de lineamientos urbanos para el desarrollo planificado y sostenible del territorio,
considerando una coordinacion en diferentes niveles y sectores. Se impulsdé una alta
participacion ciudadana con propuestas innovadoras y adaptables a los cambios climaticos,
con la finalidad de generar ciudades inclusivas, areas seguras y espacios productivos que se
adaptaran a los cambios. Ademas, se buscé elevar la calidad de vida de los habitantes y
diversificar los ecosistemas a traves de lineamientos de regeneracion urbana, estructurados en
cuatro ejes principales: Planificacion territorial, Desarrollo sostenible, Desarrollo integral y

Gobernanza territorial.

Por otro lado, el enfoque de Borja et al. (2017) planted un sistema de poli-ndcleos sostenibles,
basado en una planificacién y analisis territorial en diferentes escalas, lo que permitio
identificar cada uno de los elementos urbanos sin dejar de lado el enfoque macro de la ciudad.
En este sistema, los espacios verdes, las infraestructuras y los equipamientos fueron
considerados los nexos fundamentales para la integracién urbana. Para su implementacion, se

analizaron tres escalas:

e La escala estructural, encargada de la integracion del tejido urbano, el cuidado del
medio ambiente y una adecuada gestion de recursos ambientales.

o Laescala barrial, centrada en el peatdn y en los espacios de interaccion y recreacién
con equipamientos urbanos.

e Laescala local, que abordd el impacto de la descentralizacion y el autofinanciamiento

del espacio urbano.
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Desde otra perspectiva, Pardo et al. (2022) buscaron la planificacion de una ciudad activa,
también denominada ciudad saludable, a través de lineamientos urbanos que promovieran
mayores oportunidades de regeneracion urbana en relacion con el entorno colectivo y disefios
urbanos de integracion social. Se propuso un urbanismo activo integral, enfocado en mejorar
el espacio fisico en diferentes zonas de la ciudad mediante estrategias vinculadas al deporte,
movilidad, integracion social y participacion ciudadana. También se fomento el dinamismo
del espacio publico, mediante la implementacion de actividades temporales y la movilidad
activa, lo que requirio la reestructuracion del sistema de transporte y la configuracion de una

red de espacios verdes y peatonales.

Ademas, se promovieron disefios activos, que garantizaron espacios con alto confort,
actividades flexibles y facil accesibilidad. EI concepto de verde activo integro lineamientos
medioambientales con la propuesta de corredores verdes, donde se establecieron areas de
recreacion y deporte con alto valor paisajistico. Finalmente, se incorporé tecnologia para
promover la actividad fisica y el uso del espacio publico, consolidando asi estrategias de

regeneracion urbana orientadas hacia una ciudad mas sostenible y funcional.

Siguiendo con la investigacion, se analizan tres proyectos referenciales que sirven como
pilares para la regeneracion urbana sostenible dentro del area del parque industrial de

Pimentel.

Discusién del objetivo 03.

El Nuevo Parque Unién, ubicado en las antiguas zonas industriales del area Falck, plantea un
proyecto de regeneracion urbana que incorpora lineamientos urbanos dentro de un area de casi
30 hectareas con una mixtura de usos vinculados al paisaje industrial. Esta propuesta de
parque estd conformada por tres pulmones verdes con 1.5 hectareas de vegetacion, zonas
equipadas para actividades deportivas y recreativas, huertos vivos, explanadas, reciclaje de
grandes edificios industriales, vias ciclo peatonales, circuitos de skateboarding, quioscos de
comida y bebidas, espacios de meditacion, anfiteatro y bancos a lo largo del canal de agua. Un
sistema hidrico juega un papel fundamental dentro del proyecto, ya que se gestiona de forma
sostenible mediante la creacion de ciclos cerrados de recoleccién y reutilizacién del agua.
Ademaés, la propuesta incluye la arborizacion de 1,300 &rboles de especies nativas,

acompariados de un sistema de iluminacion y sefialética en todo el recorrido. También se
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incorporan amplias circulaciones y accesos para personas con discapacidad, consolidando una

propuesta de regeneracion integral (Municipio de Sesto San Giovanni, 2022).

El Parque Bicentenario de Cerrillos es un proyecto de reconversién de un ex aerddromo
industrial en un gran parque urbano que incorpora residencias para deportistas, un sistema de
transporte con metro, bulevares, alamedas peatonales y conexion a jardines interiores. Sus
estrategias apuntan a la concepcidn de espacios publicos abiertos con pasarelas a niveles mas
bajos que la calle para mejorar la apertura visual. También plantea estacionamientos
subterraneos y se enfoca en la creacion de espacios comunitarios disefiados con fuentes de
agua para disminuir las altas temperaturas. EI proyecto incluye una gran extension de zonas
arborizadas con cobertura herbacea, promoviendo un modelo de ciudad y barrios renovados

que impulsan el desarrollo inmobiliario (Unidad de Proyectos MINVU, 2023).

Nuevo Polanco es otro proyecto de regeneracion urbana que transforma un area ocupada por
empresas manufactureras en una de las zonas mas transitadas, aplicando lineamientos como el
reciclaje de usos de suelo y la reconversion de edificaciones en oficinas, espacios financieros,
corporativos, comerciales y culturales. Se restructura y reorganiza el area urbana, impulsando
el desarrollo inmobiliario y financiero con una traza més compacta y una alta diversificacion
de funciones urbanas. La regeneracion mas significativa ocurre en la zona de Granada, donde
se revalorizan antiguas zonas industriales con cambios en los patrones de uso del suelo,
diversificacion de actividades econémicas y reconversion de la estructura urbana. Nuevo
Polanco concentra una gran cantidad de condominios residenciales y cuenta con espacios
soterrados, usos diversos, amplios espacios verdes y plazas, convirtiéndose en un caso de

estudio de regeneracién urbana en areas desindustrializadas (Gasca, 2019).

Tabla 12

Estrategias de regeneracion urbana segun los casos analogos analizados.
Estrategias Técnicas urbanas Alcance
Sistema de drenaje pluvial Transformacion Local, Regional
Sistema de areas verdes Transformacion Local Regional
Diversificacion de usos de suelo Transformacion Local, Regional.
Centralidad de espacios multifuncionales  Transformacion Local, Regional.
Espejos de agua autosustentables Transformacion Local
Integracion vial a la trama urbana Transformacion Local, Nacional
Restauracion patrimonial Restauracion, proteccion Local, Nacional
Implementacion de sistema de ciclovias Transformacion Local, Regional
Restructuracion del sistema vial Restauracion Local, Nacional

Proyectos inmobiliarios eco sostenibles Transformacion Local, Nacional
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Paquetes de estacionamientos Transformacion Local.
Monumentalidad y tipologias Transformacion Local, Regional
Accesibilidad al proyecto Transformacion Local
Implementacidon de tecnologia transformacion Local, Nacional
Implementacion de mobiliario urbano Transformacion Local
Sistema integral de circuitos y flujos Transformacion Local, Regional
Sistema de iluminacion Transformacion Local, Nacional
Implementacion de nuevos decretos de ley  Transformacion Local, Nacional

Nota: Resumen de estrategias de regeneracion urbana industrial segln su funcién y escala

Cada uno de los lineamientos urbanos establecidos permite rehabilitar y reactivar cada paisaje
urbano en desuso, buscando una regeneracion urbana integral. Se consideran algunos de los
lineamientos empleados por los casos de estudio, como en el caso del Nuevo Parque Unién,

donde se proponen tres parques denominados pulmones con areas verdes de gran tamafio.

Por otro lado, el Nuevo Parque Industrial propone la creacion de infraestructura verde y azul,
brindando un manejo sostenible del medioambiente y de aguas pluviales para mitigar las altas
temperaturas. Ademas, mejora la calidad de los recursos como el agua y el aire, atenda el
ruido y crea nuevos ecosistemas. Sus componentes del paisaje urbano incluyen calles
arborizadas, jardines privados, espacios abiertos institucionales, islas de agua, circulaciones
peatonales, ciclovias, drenajes fluviales, parques locales y zonales, junto con corredores
verdes (Vasquez, 2016). La infraestructura verde y azul se plantea como parte del
ordenamiento territorial integrador, creando nodos y puntos de conexidn, asi como espacios
multifuncionales de inclusion y cohesion social que ayudan a disminuir el impacto climético
(Carvalho, 2020). De la misma manera que el Parque Industrial respalda la creacion de
infraestructura verde con condiciones climaticas y topograficas favorables, el Parque Unién

presenta caracteristicas similares para la regeneracién urbana de dichas areas.

El Parque Unidn y el Parque Industrial coinciden en la implementacion y cuidado de areas
verdes con disefio urbano y arquitecténico, creando areas protegidas y nuevos ecosistemas a
nivel urbano. Se toman en cuenta contextos de lotes industriales en desuso y se busca
aprovechar espacios periurbanos donde se puedan incorporar practicas de sostenibilidad para
integrar el tejido urbano, con propuestas de parques zonales (Barreto, 2023). Por otro lado, el
Parque Unién plantea un sistema de arborizacién para reforestar el area del parque, mientras
que el Parque Industrial resalta la importancia de la arborizacion, incorporando especies

herbaceas nativas adecuadas para generar confort y facilitar el mantenimiento. Ademas, estas
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areas verdes contribuyen a la armonizacion paisajistica, el drenaje de aguas pluviales, la
creacion de espacios de sombra y la reduccion de la contaminacion visual e industrial,

mejorando la calidad del aire (Lopez, 2023).

El Parque Bicentenario, el Parque Union, Nuevo Polanco y el Parque Industrial plantean una
mixtura de usos en cada una de sus propuestas, considerando la normatividad actual. Buscan
una integracion urbana con su entorno, incluyendo asentamientos informales, proteccion del
patrimonio existente, captacion de plusvalia urbana y consolidacion del crecimiento del tejido
urbano, incorporando principios de sustentabilidad. También se destaca la importancia de un
analisis adecuado del territorio y sus condiciones ambientales para mejorar la planificacion
urbana, con una diversidad de usos de suelo que asegure la compacidad de las ciudades
(Vésquez, 2016).

El Proyecto Parque Bicentenario emplea un elemento rector verde denominado parques
lineales o corredores verdes, que facilitan la conectividad a través de grandes franjas verdes.
El Proyecto Parque Industrial presenta corredores verdes como separadores viales, cinturones
verdes y senderos peatonales con vegetacion (Barreto, 2023). Los parques lineales tienen alta
demanda por parte de las personas para desplazarse caminando o en bicicleta a distintos
puntos de encuentro (Vasquez, 2016). Estos espacios buscan mejorar la salud de los
habitantes y ofrecer alternativas de transporte sostenible mediante la implementacion de
ciclovias. Por esta razén, el Parque Industrial presenta una propuesta de restructuracion vial,
en la que la infraestructura debe priorizar el transporte no motorizado, brindando mayores

oportunidades para el uso adecuado de los espacios (Lopez, 2023).

El desarrollo de estrategias empleadas en el Proyecto Nuevo Polanco y el Parque Bicentenario
impulsa el crecimiento y transformacién de antiguas zonas industriales en nuevos proyectos
de planificacion urbana, convirtiéndose en ejes estratégicos clave. De manera similar, el
Proyecto Parque Industrial plantea infraestructura eco sostenible que proporciona beneficios
en términos de sostenibilidad, economia, adaptacion climatica y conservacion de la
biodiversidad, incluyendo la mitigacion del efecto de islas de calor. Este proyecto forma parte
de un plan integral de desarrollo econémico, social y financiero para el crecimiento de la
ciudad (Vasquez, 2016). Se busca una mayor densificacién de usos de suelo sostenibles,
reconfigurando el tamafo de las manzanas y transformandolas en espacios mas amigables

para los peatones. También se reorganiza la trama urbana, ordenando lotes, circulaciones y
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edificios. De esta manera, se pretende densificar el tejido urbano pericentral con una

diversidad de usos en altura, rodeados de &reas verdes (Vicufia del Rio, 2020).

A pesar de las ventajas y similitudes en los lineamientos encontrados, es fundamental
identificar las limitaciones del estudio. Por ejemplo, el Parque Union representa un proyecto
de alta inversion inmobiliaria y paisajistica que aun no culmina su desarrollo. Otro factor a
considerar es que los diferentes proyectos presentan dinamicas sociales y economicas
distintas. En el Parque Bicentenario, se han enfrentado dificultades como el mantenimiento
insuficiente de las &reas verdes y el ecosistema, la dificil accesibilidad peatonal y la limitada
conexion con el transporte publico. Ademas, la falta de financiamiento ha impedido concretar
la proyeccidon de usos, afectando el nimero de visitantes. Por otro lado, el Parque Industrial se
ubica en una zona estratégica con facil accesibilidad, pero carece de financiamiento para

desarrollar sus areas y equipamientos planificados (Vasquez, 2016).

A pesar de estos desafios, los resultados obtenidos tienen implicaciones positivas para la
recuperacion y regeneracion de zonas industriales olvidadas. La introduccion de sistemas
verdes y azules en el proyecto permite la creacion de corredores, plazas, parques e islas de
agua dentro de la ciudad, contribuyendo a la reduccién del impacto climatico (Carvalho,
2020). Las areas verdes se consideran como planes de accion para proteger la naturaleza.
Ademas, es importante incluir el sistema gris con propuestas de diversificacion de suelos que

fomenten un mayor desarrollo social y econémico dentro del proyecto (Véasquez, 2016).

Formular lineamientos de planificacion urbana que den respuesta a la obsolescencia del

parqgue industrial, de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel, Chiclayo.

En la siguiente etapa de la investigacion, se enfocd en formular lineamientos de regeneracién
urbana adecuados para mitigar el deterioro del paisaje industrial existente dentro del sector 3
y 4, lograndose plantear después de un analisis previo en cada una de las etapas anteriores. A
partir de este analisis, se elaboré una lista global de lineamientos de regeneracion urbana,
clasificandolos segun las técnicas urbanas empleadas, como la Proteccidn, Restauracion y

Transformacidn, ademas de su alcance Local, Regional y Nacional.



Tabla 13

Estrategias de regeneracion urbana propuestos

Estrategias

Técnicas urbanas

Alcance

Infraestructura verde y azul

Consolidacion de eje educativo

Sistema de corredores verdes y explanadas
Diversificacion de usos de suelo
Zonificacién de usos

Espejos de agua autosustentables
Articular areas verdes

Restructuracion del sistema vial

Transformacién
Transformacién
Transformacién
Transformacién
Transformacién
Transformacién
Transformacién
Restauracion

Local, Regional.
Local, Regional.
Local.

Local, Regional.
Local, Regional.
Local, Nacional.
Local, Nacional.
Local, Nacional.

Transformacién Local.
Transformacion Local, Regional.
Transformacion Local
Transformacién Local, Nacional.
Reforestacion Local, Nacional.
Transformacion Local, Regional.
Transformacion Local
Transformacion Local, Nacional.
Transformacién Local, Nacional.

Paquetes de estacionamientos soterrados
Monumentalidad y tipologia de edificios
Accesibilidad al proyecto

Consolidar supermanzanas

Arborizacidn con especies nativas
Integrar vias ciclo peatonales
Implementacién de mobiliario urbano
Sistema de iluminacion

Alianzas estratégicas para decretos de ley

Nota: Resumen de estrategias de regeneracion urbana industrial segun su funcion y escala.

Con un listado de lineamientos urbanos ya establecidos, se buscé identificar las estrategias
con mayor proyeccion para la regeneracion de dichas zonas industriales, considerando las
caracteristicas especificas del sector a intervenir, que presentaba problemas de crecimiento
desorganizado, asentamientos informales, cambios de usos de suelo, déficit de areas verdes y
falta de equipamientos. El crecimiento urbano desorganizado habia generado un modelo de
ciudad dispersa, contaminada, insegura, con baja permeabilidad en las edificaciones y un uso
ineficiente de los espacios.

Para abordar los principales desafios de reconversion industrial en el Parque Industrial,
sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel, se seleccionaron cuatro estrategias clave del listado
general que se adaptaban de manera Optima a las caracteristicas y necesidades del lugar. Estas
estrategias incluyeron la restructuracién del sistema vial, la incorporacién de un sistema verde
y azul a la ciudad, la diversificacion de usos de suelo y una propuesta de tratamiento
paisajista, promoviendo asi una red integral sostenible en areas urbanas. Se disefiaron
corredores verdes para conectar diversos puntos, priorizando una propuesta enfocada en el

peatdn e integrandola a la ciudad para unificarla.
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La restructuracién del sistema vial se planteé a través de grandes manzanas que buscaban
potenciar la movilidad peatonal y la inclusion de ciclovias, compactando la ciudad con
espacios arborizados para mejorar la calidad medioambiental y crear un entorno mas
sustentable. La incorporacion de la infraestructura verde y azul result6 fundamental,
permitiendo la integracion de la naturaleza con la ciudad mediante una propuesta de
arborizacién con especies nativas que proporcionaran areas de sombra y mitigaran las islas de
calor, requiriendo un bajo mantenimiento. El sistema azul se disefi6 con islas de agua

autosostenibles y un sistema de reciclaje cerrado que permitiera su reutilizacion y tratamiento.

Asimismo, las nuevas propuestas de equipamientos respondieron al andlisis macro realizado
en la ciudad, proponiendo infraestructuras que atendieran las necesidades del entorno, tales
como residencias para universitarios, areas comerciales, espacios educativos y recreativos,

contribuyendo al crecimiento y desarrollo del sistema financiero.

Discusién del objetivo 04.

La investigacion sobre el Parque Industrial de Pimentel y el estudio de Bambd et al. (2019) de
la Universidad de Zaragoza comparten un enfoque de regeneracion urbana que prioriza la
renovacion de areas existentes a través de estrategias especificas y contextualizadas. La
propuesta de Pimentel aborda el deterioro industrial mediante lineamientos de proteccion,
restauracion y transformacion, incluyendo mejoras en infraestructura vial y sistemas verdes
para fomentar un desarrollo sostenible y organizado. En paralelo, el taller de Zaragoza analiza
sectores urbanos con caracteristicas Unicas Yy sugiere intervenciones para optimizar
edificaciones, espacios publicos y circulacion, integrando la preservacion patrimonial y la
infraestructura verde. Ambas investigaciones subrayan la importancia de adaptar las
intervenciones a las caracteristicas y necesidades locales, promoviendo una regeneracion

urbana integral y respetuosa con la identidad de cada area.

Es necesario reactivar y dar nueva vida a areas deterioradas, adaptando infraestructuras ya
existentes para responder a nuevas necesidades. En el caso de Pimentel, las estrategias de
regeneracion incluyen la transformacion del sistema vial y la integracion de sistemas verdes
para reorganizar y revitalizar el area industrial. Por otro lado, la investigacion de Cutruneo y
Lozano (2021) en Portoviejo se centra en la recuperacion de una vivienda para convertirla en
un hostal turistico, adaptando su uso para aprovechar su ubicacion y revitalizar la zona.

Ambos proyectos comparten el objetivo de revalorizar espacios mediante el reciclaje
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arquitectonico y urbano, pero difieren en la escala y los tipos de intervencion: uno se enfoca
en un sector industrial a gran escala, mientras que el otro se centra en una edificacion

especifica con fines de conservacion y reactivacion cultural y turistica.

Los estudios de regeneracion urbana en el Parque Industrial de Pimentel y la investigacion de
Rojas (2024) acerca del centro historico de Barranquilla abordan problemaéticas urbanas
complejas desde enfoques complementarios. En Pimentel, se transforma un entorno industrial
deteriorado mediante estrategias como la reestructuracion vial, sistemas verdes y azules,
diversificacion de usos del suelo y disefio paisajista, priorizando la sostenibilidad ambiental y
la cohesién urbana. En Barranquilla, el foco esta en combatir la sobreproduccion urbana y la
subutilizacion de edificaciones a través del reciclaje arquitectonico, reutilizando
infraestructura existente, promoviendo la mezcla de usos y reduciendo la huella ecologica.
Ambos casos destacan la necesidad de soluciones integrales, adaptadas a sus contextos, que
promuevan ciudades mas eficientes, sostenibles y funcionales. Pimentel prioriza el disefio
urbano y la movilidad, mientras que Barranquilla enfatiza la reutilizacion del suelo urbano y
la revitalizacion de é&reas subutilizadas, ofreciendo modelos complementarios para la

regeneracion urbana.
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Figura 7
Lineamientos propuestos para propuesta de regeneracion urbana
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Figura 8
Estrategias propuestas para la intervencion de las areas propuestas.
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Conclusiones

CO01.- Se reconoci6 que el parque industrial se posiciona y desarrolla actividades dentro del
eje Chiclayo y Pimentel entre los afios 1984 y 1992, segun normativa establecidas (ver anexo
09), a partir de este afio empieza la expansion demografica donde predomina el uso
residencial (ver anexo 07).Ademaés de identificar edificaciones industriales que actualmente
presenta, un alto porcentaje de infraestructura en mal estado de conservacion (Ver anexo 08)
comparandolo con afios anteriores, siendo estos indicadores los que determinan que existe una
incompatibilidad de usos industriales en mal estado con relacién a su entorno donde

predomina el uso residencial dentro de los sectores 3 y 4 del Parque industrial.

CO02.- Se identificd que existe un mayor porcentaje de vacios urbanos con morfologia regular
gue generan vacios interiores delimitados por grandes muros perimétricos, los que fragmentan
el territorio. Ademas de vacios magnitud monumental con uso industrial como vacios urbanos
presentandose un elemento que fragmenta y segrega el territorio y evidenciandose la falta de
dindmica en el sector. Asi mismo, hay un alto porcentaje de vacios urbanos deteriorados con
un alto potencial de rehabilitacion, siendo vistos como espacios de oportunidad debido a que
presentan una ubicacion estratégica y las condiciones ambientales adecuadas, determinando la
viabilidad de la propuesta de regeneracion urbana debido a que existen las condiciones fisico-

territoriales para el desarrollo urbano.

CO03.- Se analizé metodologias y lineamientos de regeneracion que permitan disefiar ciudades
compactas mediante estrategias de sostenibilidad y regeneracion urbana integral. A partir de
esto, la investigacion plantea regirse como base a estos 4 lineamientos, como movilidad
urbana, diversificacion de usos, sistema verde y azul, reciclaje urbano paisajista y
reestructuracion del sistema vial. EI Analisis profundo de cada uno de los lineamientos
urbanos propuestos da a su vez como resultado la necesidad de contrarrestar el impacto
negativo de la fragmentacion identificando debilidades en cada uno de los proyectos,

aprovechando asi mismo las fortalezas ambientales y fisico territoriales identificadas.

CO04.- Finalmente, se concluyé formulando lineamientos urbanos, a través de un analisis fisico
territorial, ambiental y de reconocimiento social, el cual permitio articular cada una de estas
estrategias y plasmarlas mediante un Master plan de regeneracion urbana el cual busca la
integracion a la trama urbana y el reciclaje de vacios urbanos, estableciendo estrategias en

dichos sectores que tengan un impacto socioeconomico.
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Recomendaciones

De manera general se recomienda complementar esta investigacion con un analisis de la
normatividad a nivel urbano del sector considerando su nivel evolutivo para poder reconocer
los cambios detallados en cada sub é&rea identificada y asi poder plantear futuras

intervenciones urbanas.

Ademas, se recomienda el analisis de sistema de vacios urbanos existentes, para una posible
integracion entre ellos, siendo estos espacios olvidados en el tiempo pero que presentan
caracteristicas 6ptimas para implementar diversas propuestas de regeneracion urbana que

integren areas fragmentadas siendo considerados espacios de oportunidad.

De igual forma, se recomienda que el &rea de ordenamiento territorial de la Municipalidad de
Pimentel considere un cambio de zonificacion y la implementacion de nuevos usos
recreativos, comerciales y residenciales para lograr desarrollar nuevos proyectos de

regeneracion urbana con el objetivo de recuperar y regenerar los sectores a intervenir.

Por otro lado, se recomienda la participacion de especialistas para el desarrollo de
regeneracion urbana como ingenieros, arquitectos, socidlogos, gedgrafos y paisajistas, lo que
permitira obtener mayor precision y efectividad del andlisis territorial y de las propuestas a
desarrollar, asi mismo poder incentivar de forma conjunta un trabajo colectivo con la

comunidad.

Finalmente, se precisa que dicha investigacion esta realizada con la finalidad de que sirva de
apoyo para un futuro plan urbano integral dentro de los sectores a intervenir. Por lo que se
recomienda que al momento de plantear un proyecto de reciclaje urbano se considere a
expertos multidisciplinarios con la finalidad de desarrollar un estudio diverso e

interdisciplinario con participacion ciudadana.
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z . . INFRALSTRUCTURAS ichas o pbssreasioh 1 't i
= « en los que ciertos valores residuales parecen mantenerse a EVOLUCION DE NORMATIVA EN EDIFCACIONES INDUSTRIALES Fichas d_L observaciony [ - fiichas de observacion,
2 Obsolescencia de - - ¢ Analisis documental Registro fotogralico,
4 . pesar de su completa desafeccion de la actividad de la ciudad,| TRCO R ERIOR WA bt v B
= Vacios urbanos a3 o TIPO DE VACIOS TACIO TNTERSTICTAL Fichas de observacion y | -aroeralias, Lsquemas
g Son en definitiva lugares extrafios, que quedan fuera de los URBANOS VACID ATRAPADD Analisis d I arg
Z s F L 5 YACIO LIMITE
= ircui ] ructuras pri 1vas. la - Morales, INDLSTRIAL
clreu tOS, dC as cstructura p OdUCt Yas ( SO 4 oraCS TIPO DE USOS DE SIN USO Fichas de observacion y
1995) VACIOS URBANOS AL Analisis d I
R o—— - JONUMENTA
URBANA FISICO TERRITORIAL MAGNITUD DE GRAN MAGNITUD Fichas de observacion y
VACIOS URBANOS MEDIANS MAGNTIUD Analisis de I
I'EQUENA MAGNILLIY
NMIVIENDA
COMERCTO
IBICACION INDUSTRIA Fichas de observacion y
UBICACIO EDUCACION Analisis d |
SALLD
Son zonas urbanas en crecimiento y desarrollo urbanistico, o RIHRAING
= 83 0 o : : 2 MORI'OLOGIA DE - — liichas dc obscrvacion y
= delimitadas por un plan de sectorizacion, para ser ordenado y MORFOLOGIA VACIOS URBANOS MO L0 RREGULIK Aralieed -
Z | Sectores 3y 4 del | de forma unitaria mediante un plan parcial de ordenamiento. CONTAMINACION | ————ALTOPOTINCIADDRIBAMITACION 1 Fichas de observacion y "iCI‘T “eca““'i“s‘l;"m"
= | p ; : AMBIENTAL ; I D R AT Analisis d tal plan, Cartografias,
% | distrito de Pimentel| Ademas puede establecerse en suelo urbano no consolidado — DA IO LA DL RGO — i uitcctoni
= R 5 = 5 INFRALESTRUCTURA T T T TR e e T TSI ATn liichas dc obscrvacion y
2 vacios relevantes” dentro del mismo y como un suclo VERDE TCTURA VERDE EX MALESTADD Analisis documental
urbanizable sectorizado. (Merino, 2018) AFECTACION POR :\f:g;::::tgxm’tz:; Fichas de observacion y
g . = ey VAC AN DA R )
AMBIENTAL INUNDACIONES A0 L REARD RO N URDART Analisis
\ISAE TON \’!"RMI('\ ALTA Fichas dc obscrvacion ¥
1S1.AS DF CALOR SRS siilisivd ;
7 ; .
NG VACIOS URBANOS CONTAMINADOS
POTENCIAL PARS VACIOS LRBANOS NO CONTAMINADAS Fichas dc obscrvacion y
REHABILITACION DFE : ey
VACIOS VACIOS URBANOS VIILNERABLES A CONTAMINACION Analisis documenta

Nota. Fuente: Propia, (2024) — Matriz de consistencia
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2. Ruta de procesamiento: Objetivo 1

INFORMACION
REQUERIDA

[REGISTRO FOTOGRAFICO|

]

INFORMACION
» DISPONIBLE({PDU)
F 3

REGISTRO FOTOGRAFICO [

v
INFORMACION DE

FUENTES
BIBLIOGRAFICAS




Nota. Fuente: Pillaca, (2024).
3. Ruta de procesamiento: Objetivo 2

BAJO
POTENCIAL
VACIO URBANO I MEDIANO I
NO INUNDABLE POTENCIAL
38
VACIO URBANO ALTO POTENGIAL|
POCO INUNDABLE
VACIO URBANO CONTAMINACION
INUNDABLE NT/
INFORMACION
y | » DISPONIBLE[PDU) ~ | I ARECIACO) N'&"I—I AMBIENTAL I

1.0 URBANA - FISICO TERRITORIAL
1.1 TIPO DE VACIOS URBANOS
1.2. TIPO DE USOS DE VACIOS URBANOS|
1.3. MAGNITUD DE VACIOS URBANOS
1.4 UBICACION DE VACIOS URBANOS
< l] 1.5 MORFOLOGIA DE VACIOS URBANOS
2.0 MEDIOAMBIENTAL
2.1 CONTAMINACION AMBIENTAL
2.2 INFRAESTRUCTURA VERDE

2.3 INUNDACIONES
2.4 ISLAS DE CALOR
; & 3.0 POTENCIALDE REHABILITACION
DE VACIOS URBANOS.
ANALISIS DE CAMPO Y
P FUENTES -
BIBLIOGIRAFICAS

a

ANALISIS DOC

VAcio u; cON
SASRISRERGA
1 ALTA
INFRAE!

VERDE EN BUEN YAclo ursano con I

: MEDIA
m""-"“‘"‘l ZONAS NO VAcio con
VERDE EN
REGULAR ESTADO || CONTAMINADAS SEi S
24

TIPOS DE
VACIOS
Arabiaeid INDUSTRIAL
INTERIOR
I : o | ey
ZONAS - MAGNITUD
VERDE EN YULNERABLES A
mAL EsTADO || CONTAMINACION
VACiOs
ATRAPADOS
vAcios
LmiTEs

Nota. Fuente: Pillaca, (2024).



4. Rutas de procesamiento: objetivo 3

Analizar casos de estudio de
vacios urbanos obsoletos en
entornos similares para estudiar
los lineamientos urbanos
en estos vacios.

7

INFORMACION
REQUERIDA [~
PLAN DE
ORDENAMIENTO
TERRITORIAL,
DESARROLLO
Y VIVIENDA

1- LINEAMIENTOS URBANOS DE
REGENERACION URBANA
1.1. PLANIFICACION TERRITORIAL
1.1.1 Ordenamiento territorial.
1.1.2.Espacio publico
1.1.3,Usos mixtos
1.1.4. Movilidad
1.2. DESARROLLO SOSTENIBLE
1.1.1 Corredores verdes
1.1.2 Mancjo de islas de agua
1.3. DESARROLLO INTEGRAL.
1.1.1 Renovacién urbana
1.1.2 Asentamientos humanos
1.1.3. Espacios publicos.
1.1.4. Acceso a vivienda social
1.4. GOBERNANZA TERRITORIAL

1.1.1 Leyes de planificacién urbana

1.1.2 Participacion ciudadana
1.1.3. Alianzas estrategicas

Nota. Fuente: Pillaca, (2024).

PLANIFICACION | |DESARROLLO
TERRITORIAL SOSTENIBLE
WWEINSU{!ANOSDE
> NISES R ,!, ert
| = 1
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5.- Localizacién de los sectores 3y 4 del distrito de Pimentel - PDU

r oF . v ——— —
¥ i y < ¢ RS T

Nota. Fuente: Pillaca, (2024).



6.- Ubicacion de los sectores 3 y 4 del parque industrial del distrito de Pimentel, Chiclayo - PDU

Nota. Fuente: Pillaca, (2024).
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7.- Ficha de observacion N°01

Te

| FAGULTAD

FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

ESCUELY

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO

ESCUELA DE ARQUITECTURA

RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

“"BCH. ARQ. DIANA GAROLINA PILLAGA REQUEJO " MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID

S 0BJ. 01-R la evolucion histérica del Parque Ind

ial, en los sectores 3y 4 del distrito de Pimentel, Chiclayo

VARIABLE: OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS

IMENSION
EVOLUCION HISTORICA DE INFRAESTRUCTURAS

SUB DIMENSONES

PERIODOS DE TIEMPO DE CONSTRUCCION

NDCADORES

PORCENTAJES

PIMENTEL 1984

1984 XX%

PIMENTEL 1992 - 1998

1992 - 1998 XX%

PIMENTEL 1999 - 2016

1999-201 T XX%

CONCLUSIONES:

{75000

PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO

77000

&

f18000

T
77000

T
o77800 0

Corla Mborca 4.

Nota. Fuente: Pillaca, (2024).
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Universidad Catolica Santo Toribia de Mogrovejo
US AT Facultad de Ingenieria

Escuela de Arquitectura
Universidad Catelica
Santo Toribiode Momroveio

Problema de la investigacion:

:Como la obsolescencia de vacios urbanos afecta al entorno del Parque Industrial sector 3 y 4 de
Pimentel?

Objetivo general de la investigacion:

Determinar lincamientos de planificacion urbana que den respuesta a la obsolescencia de vacios
urbanos, para alcanzar la regeneracién urbana del parque industrial, de los sectores 3 y 4 del
distrito de Pimentel. Chiclayo.

Objetivo especifico de la investigacion relacionada con el instrumento:

Reconocer la evolucion historica del Parque industrial. en los sectores 3 y 4 del distrito de
Pimentel. Chiclayo.

Variable de estudio relacionada con el instrumento:

Obsolescencia de Vacios urbanos.

Dimensién(es) de la Variable de estudio con el instrumento:

Evolucion historica de infracstructura.

Indicador(es) de la dimension de estudio relacionada al instrumento

Periodos de tiempo de construccion.

VALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o
especialidad inferior en lo siguiente:

.Encuentra usted relaciéon JEncuentra usted relacion ZEncuentra usted relacién
del instrumento con la del instrumento con el del problema con las
pregunta de investigacion? Objetivo General y el variables y el instrumento?
objetivo especifico?
T —=S=—_| NO | NO | ——=s+—__| No
VALORACION DEL INSTRUMENTO
PERTENENCIA CLARIDAD RELEVANCIA

TS| NO =Sk | NO _—st=—_ | NO

Observaciones:

No Aplicable( )

Aplicable ( X))

Aplicable después de corregir( )

Apellidos y nombres del evaluador: Carla Victoria Lorgia Abarca del Carpio.

Grado académico del evaluador: Magister en Ciencias,

Pertenencia: Si ¢l item pertencee a la dimension.

Claridad: Se entiende sin dificultad alguna ¢l enunciado del item. ¢s conciso, exacto y directo.

Relevancia: El item e¢s apropiado para representar al componente o dimension especifica del

contenido.




8.- Ficha de observacion N°02

. __ UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJD
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA ESCUELA DE ARQUITECTURA | BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO | MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID

™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL, SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

®Eme OBJ. 01- Reconocer la evolucion histérica del Parque Industrial, en los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel, Chiclayo

VARIABLE: OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO

676500 67700040 677500

‘ DIMENSION: EVOLUCION HISTORICA I

SUB DUIENSOrE
’ ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO |

INDICADCRES:

BUEN ESTADO
|REGULAR ESTADO |

PORCENTAJES

BUEN ESTADO
BEr—————— 1 XX%

8251300

REGULAR ESTADO
REC—————————— XX%

MAL ESTADO
[ ] —— 0

9250700 ™

"""""""" ESTADO CONSERVADQ | DESCUIDADD | ABANDONADQ
% % %

MURCS
FACHADAS

T
9250400

PISOS

CUBIERTAS

sasotno

CONCLUSIONES:

Nota. Fuente: Pillaca, (2024).
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Universidad Catolica Santo Toribio de Mogrovejn
Faeultad de Ingenieria
Escucla de Arquitectura

USAT

Universidad Catdlica
Santa Toribiode Mogrovejo

Problema de la investigacion:

:Como la obsolescencia de vacios urbanos afecta al entorno del Parque Industrial sector 3 y 4 de
Pimentel?

Objetivo general de la investigacion:

Determinar lincamientos de planificacion urbana que den respuesta a la obsolescencia de vacios
urbanos, para alcanzar la regeneracién urbana del parque industrial, de los sectores 3 y 4 del
distrito de Pimentel. Chiclayo.

Objetivo especifico de la investigacion relacionada con el instrumento:

Reconocer la evolucion historica del Parque industrial. en los sectores 3 y 4 del distrito de
Pimentel. Chiclayo.

Variable de estudio relacionada con el instrumento:

Obsolescencia de vacios urbanos.

Dimension(es) de la Variable de estudio con el instrumento:

Evolucion historica

Indicador(es) de la dimension de estudio relacionada al instrumento

Estado de conservacion del edificio

VALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o

especialidad inferior en lo siguiente:

.Encuentra usted relaciéon JEncuentra usted relacion ZEncuentra usted relacién
del instrumento con la del instrumento con el del problema con las
pregunta de investigacion? Objetivo General y el variables y el instrumento?
objetivo especifico?
——=Skc— | NO e | NO [ ——=s+—__| ~No

VALORACION DEL INSTRUMENTO

PERTENENCIA CLARIDAD RELEVANCIA
e | NO e | NO | NO
Observaciones:

No Aplicable( ) Aplicable ( X)) Aplicable después de corregir( )

Apellidos y nombres del evaluador: Carla Victoria Lorgia Abarca del Carpio.
Grado académico del evaluador: Magister en Ciencias,

Pertenencia: Si ¢l item pertencee a la dimension.
Claridad: Se entiende sin dificultad alguna ¢l enunciado del item. ¢s conciso, exacto y directo.

Relevancia: El item e¢s apropiado para representar al componente o dimension especifica del
contenido.

3

Carta Mbora .

()




9.- Ficha de observacion N°03

. __UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA ESCUELA DE ARQUITECTURA ‘ BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO | MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPIO

"™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENGIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

owena: OBJ, 01- Reconocer la evolucion histrica del Parque Industrial, en los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel, Chiclayo

VARIABLE: OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO

~~~~~ 676500 760007 6765007 677000 ™7 6776007

-3

DIMENSION: EVOLUCION HISTORICA

9251600

SUB DINENSONES

EVOLUCION DE LA NORMATIVA EN EDIFICACIONES
INDUSTRIALES

DDICADORES.

9251300 %

9251000 02

PORCENTAJES

LEY PARA CREACION DE PARQUES INDUSTRIALES

1971 —————————————— XX%

9250700 0%

CREACION DEL PARQUE INDUSTRIAL CHICLAYO

1984 —————————————————————1 XX%

PLAN DE DESARROLLO URBANO PROYECTADO 2026

2016 —————————————— XX%

CONCLUSIONES:

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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Universidad Catolica Santo Toribio de Mogrovejo
Facultad de Ingenieria
Escuela de Arquitectura

USAT

Universidad Catalica
santo Toribio de Monvoveio.

Problema de la investigacion:

:Como la obsolescencia de vacios urbanos afecta al entorno del Parque Industrial sector 3 y 4 de
Pimentel?

Objetivo general de la investigacion:

Determinar lincamientos de planificacion urbana que den respuesta a la obsolescencia de vacios
urbanos, para alcanzar la regeneracién urbana del parque industrial, de los sectores 3 y 4 del
distrito de Pimentel. Chiclayo.

Objetivo especifico de la investigacion relacionada con el instrumento:

Reconocer la evolucion historica del Parque industrial. en los sectores 3 y 4 del distrito de
Pimentel. Chiclayo.

Variable de estudio relacionada con el instrumento:

Obsolescencia de vacios urbanos.

Dimension(es) de la Variable de estudio con el instrumento:

Evolucion historica

Indicador(es) de la dimension de estudio relacionada al instrumento

Evolucion de la normativa en edificaciones industriales.

VALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o
especialidad inferior en lo siguiente:

.Encuentra usted relaciéon JEncuentra usted relacion ZEncuentra usted relacién
del instrumento con la del instrumento con el del problema con las
pregunta de investigacion? Objetivo General y el variables y el instrumento?
objetivo especifico?
T —=S=—_| NO | NO | ——=s+—__| No
VALORACION DEL INSTRUMENTO
PERTENENCIA CLARIDAD RELEVANCIA
TS| NO =Sk | NO _—st=—_ | NO
Observaciones:

No Aplicable( )

Aplicable ( X))

Aplicable después de corregir( )

Apellidos y nombres del evaluador: Carla Victoria Lorgia Abarca del Carpio.
Grado académico del evaluador: Magister en Ciencias,

Pertenencia: Si ¢l item pertencee a la dimension.

Claridad: Se entiende sin dificultad alguna ¢l enunciado del item. ¢s conciso, exacto y directo.

Relevancia: El item e¢s apropiado para representar al componente o dimension especifica del

contenido.

Cady Aborca del¢

B




10.- Ficha de observacion N°04

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO
““FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA| " ESCUELA DE ARQUITECTURA |"BGH. ARQ. DIANA GAROLINA PILLAGA REQUEJO | MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID
™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

S 0BJ. 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

VARIABLE: OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO

e7sa0p-s erosa0 &77000 70 6778005

g
g
]
£
i

DIMENSION:  URBANA FISICO TERRITORIAL

ozstig0
T
9251600 7"

sus

IENSIONES.
TIPO DE USOS DE VACIOS URBANOS

WOICADORES:

925130070

(VIVIENDA TALLER

9251000 "
1

i
PORCENTAJES 1

INDUSTRIA

INDST.C——————————————1 XX%

SIN USO

sasorgo
T
2507005

syCr———————— 3 XX%

ALMACENES

ALM. XX%

9250400 %0

9250400 700

VIVIENDA TALLER

VI.C———————————— XX%

5250100

9250100 <"

CONCLUSIONES:

92498007

92498007

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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Universidad Catolica Santo Toribio de Mogrovejn
Facultad de Ingenieria
Escuela de Arquitectura

USAT

Universidad Catdlica
Santa Toribiodie Mogrovejo

Problema de la investigacion:

:Como la obsolescencia de vacios urbanos afecta al entorno del Parque Industrial sector 3 y 4 de
Pimentel?

Objetivo general de la investigacion:

Determinar lincamientos de planificacion urbana que den respuesta a la obsolescencia de vacios
urbanos, para alcanzar la regeneracién urbana del parque industrial, de los sectores 3 y 4 del
distrito de Pimentel. Chiclayo.

Objetivo especifico de la investigacion relacionada con el instrumento:

Reconocer la evolucion historica del Parque industrial. en los sectores 3 y 4 del distrito de
Pimentel. Chiclayo.

Variable de estudio relacionada con el instrumento:

Obsolescencia de vacios urbanos.

Dimension(es) de la Variable de estudio con el instrumento:

Urbana Fisico Territorial.

Indicador(es) de la dimension de estudio relacionada al instrumento

Usos de vacios urbanos.

VALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o
especialidad inferior en lo siguiente:

.Encuentra usted relaciéon JEncuentra usted relacion ZEncuentra usted relacién
del instrumento con la del instrumento con el del problema con las
pregunta de investigacion? Objetivo General y el variables y el instrumento?
objetivo especifico?
——=Skc— | NO e | NO [ ——=s+—__| ~No

VALORACION DEL INSTRUMENTO

PERTENENCIA CLARIDAD RELEVANCIA
e | NO e | NO | NO
Observaciones:

No Aplicable( )

Aplicable ( X))

Aplicable después de corregir( )

Apellidos y nombres del evaluador: Carla Victoria Lorgia Abarca del Carpio.
Grado académico del evaluador: Magister en Ciencias,

Pertenencia: Si ¢l item pertencee a la dimension.

Claridad: Se entiende sin dificultad alguna ¢l enunciado del item. ¢s conciso, exacto y directo.

Relevancia: El item e¢s apropiado para representar al componente o dimension especifica del

contenido.

Carla Absrca delC.




11.- Ficha de observacién N°05

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO

““FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA| ™" ESCUELA DE ARQUITEGTURA |""“BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLAGA REQUEJO| ™ MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID.

™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL, SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

SV 0BJ. 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

VARIABLE: OBSOLESCENGIA DE VACIOS URBANOS PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO

676000772 676500:7 6770000720

‘ DIMENSION: URBANA FISICO TERRITORIAL ‘

SUB DIMENSIONES:
‘ TIPOS DE VACIOS URBANOS ‘

WDICADORES

P S ER AT

9281300
L

'VACIO ATRAPADOS

[VACIO LIMITE |

9251000
¥

PORCENTAJES

VACIO INTERIOR
AV N 1 A e— ¢ {

VACIO INTERSTICIAL

V.INTER C————————————————1 XX%

9250700
T
szsazgn e

VACIO ATRAPADOS

AN 7. ————— . $,¢

9250400 ¢

VACIO LIMITES
VLIMITE. C———————————————1 XX%

5260100
T
8250100

CONCLUSIONES:

s24sag0"

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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Universidad Catolica Santo Toribio de Mogrovejo
Facultad de Ingenieria
Escuela de Arquitectura

USAT

Universidad Catélica
Samte Teribio deMoroveio

Problema de la investigacion:

:Como la obsolescencia de vacios urbanos afecta al entorno del Parque Industrial sector 3 y 4 de
Pimentel?

Objetivo general de la investigacion:

Determinar lineamientos de planificacion urbana que den respuesta a la obsolescencia de vacios
urbanos, para alcanzar la regeneracién urbana del parque industrial, de los sectores 3 v 4 del
distrito de Pimentel. Chiclayo.

Ohbjetivo especifico de la investigacion relacionada con el instrumento:

Identificar ¢l estado de conservacion actual de los vacios urbanos del parque industrial de los
scctores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

Variable de estudio relacionada con el instrumento:

Sector 3 y 4 de Pimentel. Chiclayo.

Dimension(es) de la Variable de estudio con el instrumento:

Urbana Fisico territorial.

Indicador(es) de la dimension de estudio relacionada al instrumento

Tipo de vacios urbanos.

VALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o
especialidad inferior en lo siguiente:

.Encuentra usted relaciéon JEncuentra usted relacion ZEncuentra usted relacién
del instrumento con la del instrumento con el del problema con las
pregunta de investigacion? Objetivo General y el variables y el instrumento?
objetivo especifico?
——=Skc— | NO e | NO [ ——=s+—__| ~No

VALORACION DEL INSTRUMENTO

PERTENENCIA CLARIDAD RELEVANCIA
e | NO e | NO | NO
Observaciones:

No Aplicable( )

Aplicable ( X))

Aplicable después de corregir( )

Apellidos y nombres del evaluador: Carla Victoria Lorgia Abarca del Carpio.
Grado académico del evaluador: Magister en Ciencias,

Pertenencia: Si ¢l item pertencee a la dimension.

Claridad: Se entiende sin dificultad alguna ¢l enunciado del item. ¢s conciso, exacto y directo.

Relevancia: El item e¢s apropiado para representar al componente o dimension especifica del

contenido.




12.- Ficha de observacién N°06

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO

FACULTE ESCUA

FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA|~ ESCUELA DE ARQUITECTURA "BGH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLAGA REQUEJO | MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID

e

" RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

Y 0BJ, 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del parque industrial de los sectores 3y 4 del distrito de Pimentel.

VARIABLE: SECTOR 3Y 4 DE PIMENTEL, CHICLAYO ‘

575000 6756007 676000 6765007

PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO

77000
r

DIMENSION: - pioRroLOGIA ’

TIPOS DE MORFOLOGIA DE VACIOS URBANOS

[ sub omensanes ’

INDICADGRES:

szs10

MORFOLOGIA IRREGULAR

| MORFOLOGIA MIXTA 1

9251000 =

PORCENTAJES

MORFOLOGIA REGULAR

MREGL—————————— XX%

9250700

MORFOLOGIA IRREGULAR

MIRREC———————— XX%

MORFOLOGIA MIXTA :
MMXT " XX% §

sas0100 00

CONCLUSIONES:

9251600

T
9251300

19249800

T
37500005 P — 6760000 6765000

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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Universidad Catolica Santo Toribia de Mogrove]o
Facultad de Ingenieria
Eseucla de Arquitectura

USAT

Universidad Catélica
Santa Toribiode Mogroveje

Problema de la investigacion:

:Como la obsolescencia de vacios urbanos afecta al entorno del Parque Industrial sector 3 y 4 de
Pimentel?

Objetivo general de la investigacion:

Determinar lincamientos de planificacion urbana que den respuesta a la obsolescencia de vacios
urbanos, para alcanzar la regeneracién urbana del parque industrial, de los sectores 3 v 4 del
distrito de Pimentel. Chiclayo.

Ohbjetivo especifico de la investigacion relacionada con el instrumento:

Identificar ¢l estado de conservacion actual de los vacios urbanos del parque industrial de los
scctores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

Variable de estudio relacionada con el instrumento:

Sector 3 y 4 de Pimentel. Chiclayo.

Dimension(es) de la Variable de estudio con el instrumento:

Morfologia Urbana.

Indicador(es) de la dimension de estudio relacionada al instrumento

Morfologia de los vacios urbanos.

VALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o
especialidad inferior en lo siguiente:

.Encuentra usted relaciéon JEncuentra usted relacion ZEncuentra usted relacién
del instrumento con la del instrumento con el del problema con las
pregunta de investigacion? Objetivo General y el variables y el instrumento?
objetivo especifico?
——=Skc— | NO e | NO [ ——=s+—__| ~No

VALORACION DEL INSTRUMENTO

PERTENENCIA CLARIDAD RELEVANCIA
e | NO e | NO | NO
Observaciones:

No Aplicable( )

Aplicable ( X))

Aplicable después de corregir( )

Apellidos y nombres del evaluador: Carla Victoria Lorgia Abarca del Carpio.
Grado académico del evaluador: Magister en Ciencias,

Pertenencia: Si ¢l item pertencee a la dimension.

Claridad: Se entiende sin dificultad alguna ¢l enunciado del item. ¢s conciso, exacto y directo.

Relevancia: El item e¢s apropiado para representar al componente o dimension especifica del

contenido.

Carla Aarca dd€.

N




13.- Ficha de observacién N°07

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO ‘

FREITD.

FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

ESCUELE

ESCUELA DE ARQUITECTURA rmBCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO] MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID

"™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

' 0B, 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3y 4 del distrito de Pimentel.

VARIABLE: 0BSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS

DIMENSION: URBANA FISICO TERRITORIAL

U801

IMENSIONES:
MAGNITUD DE VACIOS URBANOS

15,000 - 10,000
10,000 - 5,000
5,000 - 2,500

[RE47720,000=15,000°"7| R&8 2,500 - 0,00

RANGO - 01

RGN XX-XXm
RANGO - 02

RG2 M 1 XX-XXm
RANGO - 03

RG3 ) XX-XXm
RANGO - 04

RG4 M1 XX-XXm
RANGO - 05

RG-S 1 XX-XXm
RANGO - 06

RG6 L XX-XXm
RANGO - 07

RG7 1 XX-XXm
RANGO - 08

[ R ————— ¢ G * 3 4

CONCLUSIONES:

PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO

i

0281600

9261300 =

2281000550

9250400

9280100 10

s24paa0 >

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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Unmiversidad Catolica Santo Toribio de Mogrovejo
Facultad de Ingenieria

USAT . Eseuela de Arquitectura

Universidad Catélica
o Toribic cie Mogravjo

Problema de la investigacion:

:Como la obsolescencia de vacios urbanos afecta al entorno del Parque Industrial sector 3 y 4 de
Pimentel?

Objetivo general de la investigacion:

Determinar lincamientos de planificacion urbana que den respuesta a la obsolescencia de vacios
urbanos, para alcanzar la regeneracién urbana del parque industrial, de los sectores 3 y 4 del
distrito de Pimentel. Chiclayo.

Ohbjetivo especifico de la investigacion relacionada con el instrumento:

Identificar ¢l estado de conservacion actual de los vacios urbanos del parque industral de los
scctores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

Variable de estudio relacionada con el instrumento:

Sector 3 y 4 de Pimentel. Chiclayo.

Dimension(es) de la Variable de estudio con el instrumento:

Urbana Fisico Territorial.

Indicador(es) de la dimension de estudio relacionada al instrumento

Magnitud de usos de vacios.

VALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o
especialidad inferior en lo siguiente:

.Encuentra usted relaciéon JEncuentra usted relacion ZEncuentra usted relacién
del instrumento con la del instrumento con el del problema con las
pregunta de investigacion? Objetivo General y el variables y el instrumento?
objetivo especifico?
T —=S=—_| NO | NO | ——=s+—__| No
VALORACION DEL INSTRUMENTO
PERTENENCIA CLARIDAD RELEVANCIA

TS| NO =Sk | NO _—st=—_ | NO

Observaciones:

No Aplicable( ) Aplicable ( X)) Aplicable después de corregir( )

Apellidos y nombres del evaluador: Carla Victoria Lorgia Abarca del Carpio.
Grado académico del evaluador: Magister en Ciencias,

Pertenencia: Si ¢l item pertencee a la dimension.
Claridad: Se entiende sin dificultad alguna ¢l enunciado del item. ¢s conciso, exacto y directo.

Relevancia: El item e¢s apropiado para representar al componente o dimension especifica del
contenido.

13

@

Carla Abarca ddlC.




14.- Ficha de observacién N°08

____ UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO _
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA " ESCUELA DE ARQUITECTURA ‘ BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO ‘ ~ MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPIO
™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL
N 0B, 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.
VARIABLE: OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO ‘
DIMENSION: USOS DE SUELOS §_ i | §§
] 8
- nmmuammén
" VVIENDA ]
[TCOMERCI0™ T 3 g
[EINDUSTRIA
[ZEDUCACION
% §
VIVIENDA . i
V.Oe——————————— XX%
COMERCIO \
C.O———————————1 XX% H F
H i
INDUSTRIA 3
DL iXX%
EDUCACION ;
EC ) XX% 2 ?
SALUD g §
S XX%
RECREACION
R.L 1 XX%
CONCLUSIONES: g g
g.

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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USAT

Universidad Catalica
santaToribio de Mogvoveio

Problema de la investigacion:

Universidad Catolica Santo Toribio de Mogrovejo
Facultad de Ingenieria
Escuela de Arquitectura

:Como la obsolescencia de vacios urbanos afecta al entorno del Parque Industrial sector 3 y 4 de

Pimentel?

Objetivo general de Ia investigacion:
Determinar lincamientos de planificacion urbana que den respuesta a la obsolescencia de vacios

urbanos, para alcanzar la regeneracion urbana del parque industrial, de los sectores 3 y 4 del

distrito de Pimentel. Chiclayo.

Ohbjetivo especifico de la investigacion relacionada con el instrumento:

Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del parque industnal de los
scctores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

Variable de estudio relacionada con el instrumento:

Sector 3 y 4 de Pimentel. Chiclayo.

Dimensidén(es) de la Variable de estudio con el instrumento:

Usos de suclos.

Indicador(es) de la dimension de estudio relacionada al instrumento

Zonificacion.

VALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA
De acuerdo con los items antes mencionados. se les solicita en base a su experiencia y/o

especialidad inferior en lo siguiente:

sEncuentra usted relacién JEncuentra usted relacion ZEncuentra usted relacién
del instrumento con la del instrumento con el del problema con las
pregunta de lniresﬂglcldn‘.‘ Objetivo General y el variables y el instrumento?
objetivo especifico?
T =S=—_| NO s | NO [ ——=st——_ | nNoO

VALORACION DEL INSTRUMENTO

PERTENENCIA CLARIDAD RELEVANCIA
S| NO ST | NO e ] | NO
Observaciones:

No Aplicable( ) Aplicable ( X)) Aplicable después de corregir( )

Apellidos y nombres del evaluador: Carla Victoria Lorgia Abarca del Carpio.
Grado académico del evaluador: Magister en Ciencias,

Pertenencia: Si ¢l item pertencee a la dimension.
Claridad: Se entiende sin dificultad alguna ¢l enunciado del item. es conciso, exacto y directo.

Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del
contenido.
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15.- Ficha de observacién N°09

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO

"““FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA|™ ™" ESCUELA DE ARQUITECTURA "BCH. ARQ. DIANA GAROLINA PILLAGA REQUEJO |

AGESTR

MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID

™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

0B, 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

VARIABLE: SECTOR 3Y 4 DE PIMENTEL, CHICLAYO PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO
' DIMENSION: AMBIENTAL ! k]
H H
SUB DIMENSIONES:
CONTAMINACION AMBIENTAL DE LOS VACIOS
INDICADORES: 3 3l
| VACIO URBANO CONTAMINADO | g
2 4
VACIO URBANO N [
.; i
g
PORCENTAJES
VACIO URBANO CONTAMINADO
L o] e—— ¢S g. -g
VAGIO URBANO NO CONTAMINADO Y‘
VNCL——————————— XX% ( H
i 1 13
VACIO URBANO VULNERABLE A CONTAMINACION ~ © A |7
N
we X \\)t
CONCLUSIONES: H I
" A
i g
575000

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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Universidad Catolica Santo Toribio de Mogrovejo
Facultad de Ingenieria
Escuela de Arquitectura

USAT

Universidad Catalica
Santa Toribio debonroveio.

Problema de la investigacion:

:Como la obsolescencia de vacios urbanos afecta al entorno del Parque Industrial sector 3 y 4 de
Pimentel?

Objetivo general de la investigacion:

Determinar lincamientos de planificacion urbana que den respuesta a la obsolescencia de vacios
urbanos, para alcanzar la regeneracién urbana del parque industrial, de los sectores 3 v 4 del
distrito de Pimentel. Chiclayo.

Ohbjetivo especifico de la investigacion relacionada con el instrumento:

Identificar ¢l estado de conservacion actual de los vacios urbanos del parque industnal de los
scctores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

Variable de estudio relacionada con el instrumento:

Sector 3 y 4 de Pimentel. Chiclayo.

Dimension(es) de la Variable de estudio con el instrumento:

Ambicental

Indicador(es) de la dimension de estudio relacionada al instrumento

Contaminacion ambiental de los vacios urbanos.

VALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o
especialidad inferior en lo siguiente:

.Encuentra usted relaciéon JEncuentra usted relacion ZEncuentra usted relacién
del instrumento con la del instrumento con el del problema con las
pregunta de investigacion? Objetivo General y el variables y el instrumento?
objetivo especifico?
——=Skc— | NO e | NO [ ——=s+—__| ~No

VALORACION DEL INSTRUMENTO

PERTENENCIA CLARIDAD RELEVANCIA
e | NO e | NO | NO
Observaciones:

No Aplicable( )

Aplicable ( X))

Aplicable después de corregir( )

Apellidos y nombres del evaluador: Carla Victoria Lorgia Abarca del Carpio.
Grado académico del evaluador: Magister en Ciencias,

Pertenencia: Si ¢l item pertencee a la dimension.

Claridad: Se entiende sin dificultad alguna ¢l enunciado del item. ¢s conciso, exacto y directo.

Relevancia: El item e¢s apropiado para representar al componente o dimension especifica del

contenido.

Carda HAbarca :LLE




16.- Ficha de observacién N°10

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO

FACLTAD:

TEMA

BT

FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3Y 4 DE PIMENTEL

" ESCUELA DE ARQUITECTURA |""“BCH. ARQ. DIANA GAROLINA PILLACA REQUEJO | WSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID

ORIETHVO

0BJ. 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

VARIABLE: SECTOR 3Y 4 DE PIMENTEL, CHICLAYQ

DIMENSION: AMBIENTAL

675500 a76000° s76500 677000 o77500

8251600

5UB DIMENSIONES:

TIPO DE INFRAESTRUCTURA VERDE

INEICADORES

' CORREDORES URBANOS

8251600 7

251300

PORCENTAJES
PARQUES URBANOS

AREAS AGRICOLAS

PUC—————————— XX%

CORREDORES URBANCS

CUL———————— 1 XX%

AAL — 1 XX%

PARQUES URBANOS “('."ﬁf

ARBOLADO

{m2)

CABIDA
CUBIERTA
(%}

P1. URB. ARIENTE N°01

P2. URB. ARIENTE N'02

P3. AAHH MIGUEL GRAU N°01

P4. URB. LA PLATA N°01

P5. URB. LA PLATA N°02
P6. URB. CESAR VALLEJO

P7. DE VIVIENDA LA PRADERA N°01

P8. P. DE VIVIENDA LA PRADERA N'02|

P9. AA HH HUBER LANSIEREST

CONCLUSIONES:

2513005

9251000 "

9250700

8250400 7"

9250100 "

9249800

T
677000

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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Universidad Catolica Santo Toribio de Mogrovejo
Facultad de Ingenieria
Escuela de Arquitectura

USAT

Universidad Catdlica
Santa Toribio debonrovio

Problema de la investigacion:
;Como la obsolescencia de vacios urbanos afecta al entormo del Parque Industrial sector 3 y 4 de
Pimentel?

Dbjetive general de la investigacidn:
Determinar lineamientos de plamficacion urbana que den respuesta a la obsolescencia de vacios

urbanos, para alcanzar la regeneracion wrbana del parque industnal, de los sectores 3 v 4 del
distrito de Pimentel, Chiclayo.

Dbjetivo especifico de la investigacin relacionada con el instromento:

Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del parque industrial de los
sectores 3 v 4 del distrito de Pimentel.

Variable de estudio relacionada con el instrumento:

Sector 3 v 4 de Pimeniel, Chiclayo.

Dimension{es) de la Variable de estudio con el instrumen to:

Ambiental

Indicador{es) de la dimensidn de estudio relacionada al instrumento

Tipo de infracstructura verde
VALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

D acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia vio

especialidad inferior en lo siguiente:

s Encoentra usted relacidon

Encuentra nsted relacidon

LEncuentra usted relacidén

del instrumento con la del instrumento con el del problema con las
pregunta de investigacion? Ohbjetive General ¥ el variables ¥ el instrumento?
objetivo especifico?
s | NO e e | NO [ s | NO

VALORACION DEL INSTRUMENTO

PERTENENCIA

CLARIDAD

RELEVANCIA

s | NO

i NO

i | NO

Dbservaciones:

Mo Aplicable{ )

Aplicable { X )

Aplicable después de corregir { )

Apellidos ¥ nombres del evaluador: Carla Victona Lorgia Abarca del Carpio.

Grado académico del evaluador: Magister en Ciencias.

Pertenencia: Si ¢l item perteneee a la dimensian.

Claridad: S¢ enticnde sin dificultad alguna ¢l enunciade del item. ez concizo, exacto v directo.

Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del

contenido.

Abarca :idL
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17.- Ficha de observacién N°11

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJQ

" FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITEGTURA|™ ESCUELA DE ARQUITECTURA ""BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO | MSc.CARLA VICTORIA ABARGA DEL CARPIO
"™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VAGIOS URBANOS: CASQ DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

0BJ. 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

VARIABLE: SEGTOR 3Y 4 DE PIMENTEL, CHIGLAYO

9251600 55

DIMENSION: AMBIENTAL I ol

SUBDMEISONES: ESTADO DE CONSERVACION DE
INFRAESTRUCTURA VERDE

INDICADGAES:

9251300

REGULAR ESTADO

“‘-

PORCENTAJES
BUEN ESTADO

BEC————————— XX%

9251000

REGULAR ESTADO

REC————— XX%

9250700

MAL ESTADO

ESPECIES ARBOREAS COPAZ  GANTIDAD

FICUS CARICA

ALGARROBO - CERATONIA SILIQUA

PALO VERDE - PARKINSONIA

PALMERA - ARECACEAE

MOLLE HAWAINO - SCHINUS MOLLE

CONCLUSIONES:

Nota. Fuente: Pillaca (2024).



Universidad Catolica Santo Toribie de Mogrovejo
Facultad de Ingenieria

USAT Foracla de Aratecirs

Universidad Catalica
SantaToribio deboproveio

Problema de la investigacion:

;Como la obsolescencia de vacios urbanos afecta al entormo del Parque Industrial sector 3 y 4 de
Pimentel?

Dbjetive general de la investigacidn:

Determinar lineamientos de plamficacion urbana que den respuesta a la obsolescencia de vacios
urbanos, para alcanzar la regeneracion wrbana del parque industnal, de los sectores 3 v 4 del
distrito de Pimentel, Chiclayo.

Dbjetivo especifico de la investigacin relacionada con el instromento:

Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del parque industrial de los
sectores 3 v 4 del distrito de Pimentel.

Variable de estudio relacionada con el instrumento:

Sector 3 v 4 de Pimeniel, Chiclayo.

Dimension{es) de la Variable de estudio con el instrumen to:

Ambiental

Indicador{es) de la dimensidn de estudio relacionada al instrumento

Estado de conservacion de infracstructura verde

VALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

D acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia vio

especialidad inferior en lo siguiente:

s Encoentra usted relacidon Encuentra nsted relacidon LEncuentra usted relacidén
del instrumento con la del instrumento con el del problema con las
pregunta de investigacion? Ohbjetive General ¥ el variables ¥ el instrumento?
objetivo especifico?

s | NO e e | NO [ s | NO

VALORACION DEL INSTRUMENTO

PERTENENCIA CLARIDAD RELEVANCIA
s | NO i NO e | NO

Dbservaciones:

Mo Aplicable{ ) Aplicable { X ) Aplicable después de corregir { )

Apellidos ¥ nombres del evaluador: Carla Victona Lorgia Abarca del Carpio.

Grado académico del evaluador: Magister en Ciencias.

Pertenencia: Si ¢l item perteneee a la dimensian.

Claridad: S¢ enticnde sin dificultad alguna ¢l enunciade del item. ez concizo, exacto v directo.

Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del

contenido.
Carla AL‘M?’L d :id-i
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18.- Ficha de observacién N°12

e = UNIVERSIDAD CATOLICA S/-\NTO TORIBIO DE MOGROVEJO
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA ESCUELA DE ARQUITECTURA | BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO | ~ MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID
™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL, SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL
0 0BJ. 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3y 4 del distrito de Pimentel.
VARIABLE: SEGTOR 3Y 4 DE PIMENTEL, CHICLAYO
DIMENSION: AMBIENTAL 1 i i
H H
b\‘:’A“‘(‘;‘;C;;“‘l:RBI-\NOS AFECTACION POR INUNDACIONES
VAGIO URBANG INUNDABLE % %
VACIO URBANO POCO INUNDABLE
VACIO URBANO NO INUNDABLE
H g
PORCENTAJES
VACIO URBANO INUNDABLE i 5
A g- %
VACIO URBANO POCO INUNDABLE
VPl X% H
£ rs
VACIO URBANO NO INUNDABLE & L
VNI — XX%
CONCLUSIONES: H
|
8 BN
! !

Nota. Fuente: Pillaca (2024).



Universidad Catolica Santo Toribio de Mogrovejo
Facultad de Ingenieria
Eseuela de Arquitectura

USAT

Universidad Catélica
Santa Toribiode Mogroveje

Problema de la investigacion:

:Como la obsolescencia de vacios urbanos afecta al entorno del Parque Industrial sector 3 y 4 de
Pimentel?

Objetivo general de la investigacion:

Determinar lincamientos de planificacion urbana que den respuesta a la obsolescencia de vacios
urbanos, para alcanzar la regeneracién urbana del parque industrial, de los sectores 3 y 4 del
distrito de Pimentel. Chiclayo.

Ohbjetivo especifico de la investigacion relacionada con el instrumento:

Identificar ¢l estado de conservacion actual de los vacios urbanos del parque industral de los
scctores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

Variable de estudio relacionada con el instrumento:

Sector 3 y 4 de Pimentel. Chiclayo.

Dimension(es) de la Variable de estudio con el instrumento:

Ambicental

Indicador(es) de la dimension de estudio relacionada al instrumento

Vacios urbanos afectacion por inundaciones.

VALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o

especialidad inferior en lo siguiente:

.Encuentra usted relaciéon JEncuentra usted relacion ZEncuentra usted relacién
del instrumento con la del instrumento con el del problema con las
pregunta de investigacion? Objetivo General y el variables y el instrumento?
objetivo especifico?
T —=S=—_| NO | NO | ——=s+—__| No
VALORACION DEL INSTRUMENTO
PERTENENCIA CLARIDAD RELEVANCIA
TS| NO =Sk | NO _—st=—_ | NO
Observaciones:

No Aplicable( )

Aplicable ( X))

Aplicable después de corregir( )

Apellidos y nombres del evaluador: Carla Victoria Lorgia Abarca del Carpio.
Grado académico del evaluador: Magister en Ciencias,

Pertenencia: Si ¢l item pertencee a la dimension.

Claridad: Se entiende sin dificultad alguna ¢l enunciado del item. ¢s conciso, exacto y directo.

Relevancia: El item e¢s apropiado para representar al componente o dimension especifica del

contenido.

Carl

i

Absrca delC.
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19.- Ficha de observacién N°13

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJQ

FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA ™ ESCUELA DE ARQUITECTURA """BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO | MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID
RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

M 0BJ. 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

TENA

‘ VARIABLE: SECTOR 3Y 4 DE PIMENTEL, CHICLAYO ’

=
2
H
]
£
F

6780000 878500 77000 w7700 >

| DIMENSION: AMBIENTAL ‘

9251600

ISLAS DE CALOR

‘ U8 DIMENSONES ‘

INDICADORES

w2stag0e

92510000

T
251000

PORCENTAJES

VACIOS URBANOS CON SENSACION TERMICAALTA

VSTAC——————————————— XX%

VACIOS URBANOS CON SENSACION TERMICA MEDIA

VSTM C——————————— XX%

VACIOS URBANOS CON SENSACION TéRMICA BAJA

VSTB 1 XX%

CONCLUSIONES:

T
5250100 5

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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Universidad Catolica Santo Toribio de Mogrovejo
Facultad de Ingenieria
Eseuela de Arquitectura

USAT

Universidad Catélica
Sanmta Toribiode honroveie

Problema de la investigacion:

:Como la obsolescencia de vacios urbanos afecta al entorno del Parque Industrial sector 3 y 4 de
Pimentel?

Objetivo general de la investigacion:

Determinar lincamientos de planificacion urbana que den respuesta a la obsolescencia de vacios
urbanos, para alcanzar la regeneracién urbana del parque industrial, de los sectores 3 y 4 del
distrito de Pimentel. Chiclayo.

Ohbjetivo especifico de la investigacion relacionada con el instrumento:

Identificar ¢l estado de conservacion actual de los vacios urbanos del parque industral de los
scctores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

Variable de estudio relacionada con el instrumento:

Sector 3 y 4 de Pimentel. Chiclayo.

Dimension(es) de la Variable de estudio con el instrumento:

Ambicental

Indicador(es) de la dimension de estudio relacionada al instrumento

Islas de Calor

VALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o
especialidad inferior en lo siguiente:

.Encuentra usted relaciéon JEncuentra usted relacion ZEncuentra usted relacién
del instrumento con la del instrumento con el del problema con las
pregunta de investigacion? Objetivo General y el variables y el instrumento?
objetivo especifico?
T —=S=—_| NO | NO | ——=s+—__| No
VALORACION DEL INSTRUMENTO
PERTENENCIA CLARIDAD RELEVANCIA

TS| NO =Sk | NO _—st=—_ | NO

Observaciones:

No Aplicable( )

Aplicable ( X))

Aplicable después de corregir( )

Apellidos y nombres del evaluador: Carla Victoria Lorgia Abarca del Carpio.

Grado académico del evaluador: Magister en Ciencias,

Pertenencia: Si ¢l item pertencee a la dimension.

Claridad: Se entiende sin dificultad alguna ¢l enunciado del item. ¢s conciso, exacto y directo.

Relevancia: El item e¢s apropiado para representar al componente o dimension especifica del

contenido.




20.- Ficha de observacién N°14

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO

7SESOR

MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPIO

FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA * ESCUELA DE ARQUITECTURA | BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO

™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

SREMe 0BJ. 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

‘ VARIABLE: SECTOR 3Y 4 DE PIMENTEL, CHICLAYD ‘ ‘

o
H
g

‘ DIMENSION: OPORTUNIDADES DE VACIOS URBANOS ‘

9251600
92516007

POTENCIAL DE REHABILITACION DE VACIOS

SUB DIMENSONES ‘

INCICADORES

9281300
T
9251300 )

9251000+

PORCENTAJES

ALTO POTENCIAL DE REHABILITACION

925070070

APR. —1 XX%

92507007

Z "-...‘...-""v" ; g

MEDIANO POTENCIAL DE REHABILITACION -
MPRL —— ixx% Eu}
: g :; .
BAJO POTENCIAL DE REHABILITACION g I= g
BPRC——————XX% DE}Z

e

92501007
T
925010077

CONCLUSIONES:

1
T

..
.
(B
=R T
| ey
$ = v
5
— 9249800 "

9249800

T T T
jo-uin 678800 v 6760000 676800 7 677000 6178000

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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Universidad Catolica Santo Toribio de Mogrovejo
Facultad de Ingenieria
Escuela de Arquitectura

USAT

Universidad Catalica
o Toribio de Mogrovejo

Problema de la investigacion:

:Como la obsolescencia de vacios urbanos afecta al entorno del Parque Industrial sector 3 y 4 de
Pimentel?

Objetivo general de la investigacion:

Determinar lincamientos de planificacion urbana que den respuesta a la obsolescencia de vacios
urbanos, para alcanzar la regeneracién urbana del parque industrial, de los sectores 3 y 4 del
distrito de Pimentel. Chiclayo.

Ohbjetivo especifico de la investigacion relacionada con el instrumento:

Identificar ¢l estado de conservacion actual de los vacios urbanos del parque industral de los
scctores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

Variable de estudio relacionada con el instrumento:

Sector 3 y 4 de Pimentel. Chiclayo.

Dimension(es) de la Variable de estudio con el instrumento:

Oportunidades de vacios urbanos.

Indicador(es) de la dimension de estudio relacionada al instrumento

Potencial de rehabilitacion de vacios urbanos.

VALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o
especialidad inferior en lo siguiente:

.Encuentra usted relaciéon JEncuentra usted relacion ZEncuentra usted relacién
del instrumento con la del instrumento con el del problema con las
pregunta de investigacion? Objetivo General y el variables y el instrumento?
objetivo especifico?
T —=S=—_| NO | NO | ——=s+—__| No
VALORACION DEL INSTRUMENTO
PERTENENCIA CLARIDAD RELEVANCIA

TS| NO =Sk | NO _—st=—_ | NO

Observaciones:

No Aplicable( )

Aplicable ( X))

Aplicable después de corregir( )

Apellidos y nombres del evaluador: Carla Victoria Lorgia Abarca del Carpio.

Grado académico del evaluador: Magister en Ciencias,

Pertenencia: Si ¢l item pertencee a la dimension.

Claridad: Se entiende sin dificultad alguna ¢l enunciado del item. ¢s conciso, exacto y directo.

Relevancia: El item e¢s apropiado para representar al componente o dimension especifica del

contenido.

Carla Abarca del (.




21.- Ficha de andlisis de datos

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO

"FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA[™

ESCUELA DE ARQUITECTURA ‘ BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REGUEJO‘

"MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPCIO

™ REGIGLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESGENGIA DE VAGIOS URBANOS: GASO DEL PARQUE INDUSTRIAL.SEGTORES 3 4 DE PIMENTEL

QIR

0BJ. 03- Analizar casos de estudio de vacios urbanos obsoletos en entornas similares para estudiar lineamientos urbanos en estos vaclos.

‘ VARIABLE: SECTOR 3Y 4 DE PIMENTEL, CHICLAYO ‘

‘ DIMENSION: ESTRATEGIAS DE VACIOS URBANOS ‘

SUE DINENENES:

LINEAMIENTOS APLIGADOS

INCIGATIRES:

PAQUETES DE ESTACIONAMIENT!

[.ER*E:JTZAUOW—]

| LAGUNA AUTC SUSTENTABLE

CAMBIO DE USO
CU O———————— 1 X%
RESTRUCTURACIGN VIAL
RV, 1 XX%
ELEMENTO ORGANIZADOR
| T — 1
GICLOVIA
[ ———————P{]

ARBORIZAGION

L1 N e— 4

LAGUNA AUTO SUSTENTABLE

LA 1 XX%

CONGLUSIONES:

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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Universidad Catolica Santo Toribio de Mogrovejo
Facultad de Ingenieria
Escuela de Arquitectura

USAT

Universidad Catélica
Santa Toribiode Mogroveje

Problema de la investigacion:

:Como la obsolescencia de vacios urbanos afecta al entorno del Parque Industrial sector 3 y 4 de
Pimentel?

Objetivo general de la investigacion:

Determinar lineamientos de planificacion urbana que den respuesta a la obsolescencia de vacios
urbanos, para alcanzar la regeneracién urbana del parque industrial, de los sectores 3 v 4 del
distrito de Pimentel. Chiclayo.

Ohbjetivo especifico de la investigacion relacionada con el instrumento:

Analizar casos de estudio de vacios urbanos obsolctos en entornos similares para estudiar
lincamientos urbanos en estos vacios.

Variable de estudio relacionada con el instrumento:

Sector 3 y 4 de Pimentel. Chiclayo.

Dimension(es) de la Variable de estudio con el instrumento:

Estrategias de vacios urbanos

Indicador(es) de la dimension de estudio relacionada al instrumento

Lincamientos aplicados
VALUACION DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO POR EXPERTO O ESPECIALISTA

De acuerdo con los items antes mencionados, se les solicita en base a su experiencia y/o
especialidad inferior en lo siguiente:

.Encuentra usted relaciéon JEncuentra usted relacion ZEncuentra usted relacién
del instrumento con la del instrumento con el del problema con las
pregunta de investigacion? Objetivo General y el variables y el instrumento?
objetivo especifico?
T —=S=—_| NO | NO | ——=s+—__| No
VALORACION DEL INSTRUMENTO
PERTENENCIA CLARIDAD RELEVANCIA
——s—] No [ —se— ] No [ ==& ] No
Observaciones:

No Aplicable( )

Aplicable ( X))

Aplicable después de corregir( )

Apellidos y nombres del evaluador: Carla Victoria Lorgia Abarca del Carpio.
Grado académico del evaluador: Magister en Ciencias,

Pertenencia: Si ¢l item pertencee a la dimension.

Claridad: Se entiende sin dificultad alguna ¢l enunciado del item. ¢s conciso, exacto y directo.

Relevancia: El item e¢s apropiado para representar al componente o dimension especifica del

contenido.
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22.- Ficha de observacién N°01

- ___UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO
FACULTAD DE INGENIERIA'Y ARQUITECTURA ESCUELA DE ARQUITECTURA | BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO | MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPIO
™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL
0By, 01- Reconocer la evolucion histérica del Parque Industrial, en los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel, Chiclayo
‘ VARIABLE: OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS ‘ PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO
| " EVOLUCION HISTORICA DE INFRAESTRUCTURAS ‘ § — T T %
H e J'y“l'ﬂ‘, w/
‘ PERIODOS DE TIEMPO DE CONSTRUCCION ‘
INDICADORES ;é_ -:
H
H
PORCENTAJES
PIMENTEL 1984 :
1984 EEEEEssssssssssssss—— 15 % g §
PIMENTEL 1992 - 1998
1992 - 1998 FEEEEEmmmm——————— 65 % ] :
PIMENTEL 1999 - 2016 § §
1999 - 2016 T 20 %
g LEYENDA §
CONCLUSIONES: H [ Pimentel 1984 E
-—{ [ Pimentel 1992 - 1998
Se concluye que existe una mayor expansion [ Pimentel 1999 - 2016
territorial entre los afios 1992 a 1998 con un tipo
de uso residencial predominante desligandose s
del tipo de uso industrial i blecido | |gd  |& 'Ei
en los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel. g b

Nota. Fuente: Pillaca (2024).



23.- Ficha de observacién N°02

__ UNIVERSIDAD GATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA . ESCUELA DE ARQUITECTURA |"“BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLAGA REQUEJO | MSc. CARLA VICTORIA LUREIA ABARCA DEL CARPID

"™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

e OBJ. 01- Reconocer la evolucion histérica del Parque Industrial, en los sectores 3y 4 del distrito de Pimentel, Chiclayo Eoretn [psum

PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO

brsaoo = 6785000 676000%% ereson e errosg e

’ VARIABLE: OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS ‘

‘ DIMENSION: EVOLUCION HISTORICA ‘

SUB DIMENSION: <
‘ ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO ‘

INDICADORES:

BUEN ESTADO
REGULAR ESTADO |

PORCENTAJES

BUEN ESTADO
BE e 18%

REGULAR ESTADO
REE————————— 37%

MAL ESTADO
M. e — 45 %

.. ESTADO CONSERVADO| DESCUIDADO ABANDONADO | |
ELEMENTQS ™ ~—__ % % %
MUROS 22% 48% 33%
FACHADAS 20% 35% 55%
PISOS 18% 35% 45%
CUBIERTAS 15% 30% 47%
LEYENDA
[ Bucn cstado A

CONCLUSIONES: [0 Regular cstado [ [
Sc concluye que sc cuenta con un alto porcentaje I Mal estado
de viviendas en mal estado ubicadas en la periferia

con viviendas en total descuido y abandono en
muros, fachadas, pisos y cubiertas.

Ademds de edificaciénes con estado medio de

conservacién pero que presenta problemas fisicos en| frsao==

los muros, fachadas, pisos y cubiertas en menor
medida.

Nota. Fuente: Pillaca (2024).



24 .- Ficha de observacién N°03

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJQ

T

"“FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA|™" ESCUELA DE ARQUITEGTURA "BCH. ARQ. DIANA GAROLINA PILLAGA REQUEJO

THESOR

MSc.CARLA VICTORIA ABARCA DEL CARPIO

RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

owEmo OBJ. 01- Reconocer la evolucion historica del Parque Industrial, en los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel, Chiclayo

VARIABLE: OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO

6760005

eresaein

eTr000 775000550

DIMENSION: EVOLUCION HISTORICA i

‘SUB DIMENSIONES:

EVOLUCION DE LA NORMATIVA EN EDIFICACIONES
INDUSTRIALES

INDIGADGRES:

PORCENTAJES

LEY PARA GREACION DE PARQUES INDUSTRIALES

1971 Eeeeeeeee————— § % §

CREACION DEL PARQUE INDUSTRIAL CHICLAYO

1984 1 8%

PLAN DE DESARROLLO URBANO PROYECTADO 2026

2016 e 74%

=
]

porcentaje de uso residencial dentro de los
sectores 3 y 4 del parque industrial

LEYENDA
[ Ley para la creacién de parques industriales.
CONCLUSIONES: N P bl
| [ Creacién del parque industrial chiclayo
Se concluye que posterior al decreto supremo [ Plan de desarrollo urbano proyectado 2026

de ley establecido en 1971, existe una falta '

de planificacién urbana debido a la | | | |

3 EE | | | !

incompatibilidad de usos de suelos = T
industriales ya existentes con nuevos usos 0 T es 1 e

residenciales. p— ]
Obteniendo como resultado un mayor sTEmo e e7saio o760 ereado -

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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25.- Ficha de observacién N°04

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO

ASESOR

MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPIO

""FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA " ESCUELA DE ARQUITECTURA |"BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLAGA REQUEJO

™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

S 0BJ. 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

VARIABLE: OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO

=
g
H
L&
¥

s76500 6170000 e7sg0

| DIMENSION:  URBANA FISICO TERRITORIAL

9251600 <70

| SUB DIMENSIONES

TIPO DE USOS DE VACIOS URBANOS

INDICADORES:

9281300 %

ALMACENES

[VIVIENDA TALLER

9251000 %

PORCENTAJES ‘ T o iy

INDUSTRIA

INDST, e 48 %

SIN USO

S.U e——— 40 % { " - -‘EI ‘;I\jm‘ % i 7 = Ilr-\

ALMACENES (k- --------- 4 [ ..... .' e ‘ '['//

ALM, e 10 %

9250400

VIVIENDA TALLER

AR I

! | wevenoa ] | gl
2 N B Industria
CONCLUSIONES: g | mmsinuso
Se ye que el uso p i de vacios [ Almacenes
urbanos existentes es el uso industrial [ Vivienda taller
ademés de los vacios urbanos sin ningun " T . ) = P ;
tipo de uso los cuales se bandonadi 1 > e L ! v

9249800
o
|
®
&

H
i
i
]
H
i
g

Nota. Fuente: Pillaca (2024).



26.- Ficha de observacién N°05

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO

““FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA|”~~ ESCUELA DE ARQUITECTURA |"BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO |~ MSc, CARLA VICTORIA LOREIA ABARCA DEL CARPID

™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

e 0By, 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

VARIABLE: 0BSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO

i

erecgo e eresag e 7700005 errsa0

’ DIMENSION: URBANA FISICO TERRITORIAL l

9251600 -

SUB DIMENSIONES:
’ TIPOS DE VACIOS URBANOS l

INDICADORES .
VACIO INTER L ;
VACIO ATRAI N 1 /! E N
[VACIO LIMITE | C :7 '
13 QaJ.l_.
: T e
PORCENTAJES

VACIO INTERIOR

V. INTER. e 4 5%

VACIO INTERSTICIAL

&

e

,‘ N
e
b

V. INTERS, s 25 % !‘5‘
VACIO ATRAPADOS it

V. ATRAP. S 22% %‘ 5
VACIO LIMITE

V.LMITE . e———— () 8%

[T
| LEYENDA

[~ Il Vacio interior

[ Vacio intersticial

B Vaciios atrapados

[ Vacio limite

[rme——

CONCLUSIONES:

Se concluye que existe un mayor
porcentaje de vacios urbanos interiores s
con usos industriales. §‘
H

Nota. Fuente: Pillaca (2024).



27.- Ficha de observacién N°06

— _ U,NJ,V,EB,SIDAD,CAIOLI,CA,,S,AMI)GIﬂT,OlOBIBJ,O,DE,MOGBQV,EJO -
““FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA * ESCUELA DE ARQUITECTURA |“""BGH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO ™" MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID

™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL, SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

SEME - 0BJ, 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del parque industrial de los sectores 3y 4 del distrito de Pimentel.

VARIABLE: SECTOR 3Y 4 DE PIMENTEL, CHICLAYO PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO

frs00g > 676600 67600077 676500 677000 8776000

DIMENSION: poRFoLOGIA

‘SUE DIMENSIONES

TIPOS DE MORFOLOGIA DE VACIOS URBANOS

INDICADDRES:

MORF

| MORFOLOGIA MIXTA 1

PORCENTAJES

MORFOLOGIA REGULAR

M.REG, e 55 % B

MORFOLOGIA IRREGULAR

M.IRRE s 30 %

MORFOLOGIA MIXTA

MMXT——— 1 15%

| LEYENDA
X _| [ Morfologia regular

|
.-t [] Morfologia mixta

CONCLUSIONES: 7 [ Morfologia irregular

Se concluye que predomina un mayor
porcentaje de vacios con morfologia
regular debido al drea que presentan.

T T
676000 678500 877000 877600

Nota. Fuente: Pillaca (2024).



28.- Ficha de observacién N°07.

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO
““FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA ~ ESCUELA DE ARQUITECTURA |“BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLAGA REQUEJO | MSt. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID
"™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENGIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL
% 0BJ. 02- Identificar el estado de conservaci6n actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.
‘ VARIABLE: OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS ‘ PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO
| DIMENSION: URBANA FISICO TERRITORIAL ‘ g — t ‘ L = -3
| su"mmls\lﬂmlf(iNlTUD DE VACIOS URBANOS ‘
361 200,000=1150,00077 re-5 15,000 - 10,000 1 - -§
R&-6 10,000 - 5,000 !
RG7 5,000 - 2,500
RG-8 2,500 - 0,00
RANGO - 01 2
RG-1 ee—— 20 - 15 ha. E
RANGO - 02
RG-2 m— 15 - 10 ha.
RANGO - 03
RG-3 IIEEEEEEESSSS—— 5 - 2 ha. 3
RANGO - 04 4 e
RG4 e 2- 1.5 ha, §
RANGO - 05
RG-§ I 1.5-1 ha,
RANGO - 06 i H
RGG L 1-05ha. H o
RANGO - 07 ! g
RG7 1 05-025ha. - p )
RANGO - 08 LEYENDA
RG8 = 10.25-0.0 ha. & T [ RANGO 01 i
i !'_ B RANGO 02 i
CONCLUSIONES: g 7 mgg 22 §
~| ] RANGO 05
Se concluye que la mayor cantidad de vacios estan [ RANGO 06
dentro del Rango 03 y 07 pertenecientes a las [J RANGO 07
zonas industriales. = RANGO 08 g
g- — = 7 ! 3 - : — R P ——— ] k

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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29.- Ficha de observacién N°08

FASLTAD.

FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

ESCUl

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO

* ESCUELA DE ARQUITECTURA
"™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL, SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

ASESOR.

“"BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO

MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPIO

28IETIO

’ VARIABLE: OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS

| DIMENSION: USOS DE SUELOS

SUB DIMENSON.

UBICACION

INDICADORES:

z
S

SALUD
RECREACION.
VIVIENDA
Ve 42%

COMERCIO

C., r—— 13 %

INDUSTRIA

IND, ee—— 22 %

EDUCACION

E. e 14%
SALUD

S, e 2 %

RECREACION

R, —— 7 %

CONCLUSIONES:

Se concluye con un mayor porcentaje de
ificacio idencial e industrial que fi
el territorio, existente.

—
8
H

678800
iy

0BJ. 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO

676000 * 676500 ¢ 677000

9251600

w2s1300

I
e

9251000

9250100

LEYENDA
7 [ vivienda
| [ Comercio

I Industria
B Fducacién

[ Salud
[ Recreacién

|

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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30.- Ficha de observacién N°09

FACULTAD:

FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

__ UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO
~ ESCUELA DE ARQUITECTURA

BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO "~ MSc. CARLA VICTORIA LURGIA ABARCA DEL CARPID

™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

™% 0BJ. 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

VARIABLE: SECTOR 3Y 4 DE PIMENTEL, CHICLAYO

DIMENSION: AMBIENTAL

SIIB BMENSIONES:

CONTAMINACION AMBIENTAL DE LOS VACIOS

INDICADORES
VACIO URBANO CONTAMINADO

/ACIO URBA

PORCENTAJES

VACIO URBANO CONTAMINADO

Vv.C e 40%

VACIO URBANO NO CONTAMINADO

V.N.C sss— 25%

VACIO URBANO VULNERABLE A CONTAMINACION

VvV oo 35%

PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO ’

676300 < 617000+ 677500~

9251600

CONCLUSIONES:

Se concluye que existe un alto porcentaje de vacios
urbanos i y a inacio
ubicados en todo el area a intervenir.

=
g

9249800 -

E
§
E
§
s
= e el SO s | L ET N S\ =
| == Ao <
r\' LEYENDA Hey i O e
| 3 Vacio urbano contaminado. \\'\ II./‘—~ ‘Q & Q g
- [ Vacio urbano no contaminado. " -t _J g > 5
[ Vacio urbano vulnerable a contaminacién .l ’: _,—|= == i .
! & rr'“ ;—][-'DI: 1 [
= - o | = JLi—]
'l.“jl/l_]E' = 3
s 876500 678000 678500 770007 677600

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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31.- Ficha de observacion N°10

_ UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO ]
"“FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA| ™ ESCUELA DE ARQUITEGTURA |""BCH. ARQ. DIANA GAROLINA PILLACA REQUEJO | WSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID
RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANQS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL
PSS 0BY, 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

TEMA

VARIABLE: SECTOR 3Y 4 DE PIMENTEL, CHICLAYQ

e76o00"

DIMENSION: AMBIENTAL

5251600

‘5UB DIMENSIONES:
TIPO DE INFRAESTRUCTURA VERDE

INBICADGRES

2513007

| CORREDORES URBANOS ]

e

9251000

PORCENTAJES
PARQUES URBANOS

Pl e 38 %

9250700

CORREDORES URBANCS

CU e—— 22 %

AREAS AGRICOLAS

AALIESE oo oomm 40 %

9250400 1

PARQUES URBANOS ARRA: (ammoeano G?Jﬁé;l‘!eflt

P1. URB. ARIENTE N°01 2104 m? 108 m? 05% :

P2. URB. ARIENTE N°02 866.40 m* 182m? 21% i

P3. AA HH MIGUEL GRAU N°01 867.12m* 102 m? 1% ,g

P4. URB. LA PLATA N°01 1395.52 m? 241 m? 17% > 5 8

P5. URB. LA PLATA N°02 2181.62m*| 301.89m" 08% 1 A ) &1

P6. URB, CESAR VALLEJO 5515 m 789N 18% | L\Rfé A‘lj(;R[IC

P7. DE VIVIENDA LAPRADERAN®D1 | 1350.72m? 95 m? 58% i ;

P8. P. DE VIVIENDA LA PRADERA N°02 1125.50 m” 108 m* 12% 5

P9Y. AA HH HUBER LANSIEREST 1794.21 m? 339 m? 19% -g
CONCLUSIONES: 8

Se concluye en un mayor porcentaje
de areas agricolas como infraestructura
verde que predomina en el sector 3y 4

y sus alrededores

Nota. Fuente: Pillaca (2024).



32.- Ficha de observacion N°11

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJQ

“"'FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

ESCURLR

ESCUELA DE ARQUITECTURA

|""BGH. ARQ. DIANA GAROLINA PILLACA REQUEJO | ™ MSc.CARLA VICTORIA ABARCA DEL CARPIO

"™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VAGIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

OBJETHO

0BJ. 02- Identificar el estado de conservacidn actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

VARIABLE: SECTOR 3Y 4 DE PIMENTEL, CHICLAYO

DIMENSION: AMBIENTAL

675500 676000 578500 77000 677500
1 I 1 1

9251600

SUBDMENSONES: ESTADO DE CONSERVACION DE

INFRAESTRUCTURA VERDE

INDICADORES:

92513007

PORCENTAJES

BUEN ESTADO
B 20%

9251000

9250700 "

8250400 "

MOLLE HAWAINO - SCHINUS MOLLE

05%

REGULAR ESTADO
RE e 05%
MAL ESTADO

ME 75%

Es s COPAG
|FICUS CARICA Q sstom | %
ALGARROBO - CERATONIA SILIQUA ’ wan | 25%
PALO VERDE - PARKINSONIA ’ 18%

a5Tm

PALMERA - ARECACEAE * 02%

i

R MALENTAOO

\ (=) =
N
| [E] BUEN ESTADO_

|
T

9251600

92513001

9251000 "

T

9250700 "

GULAR ESTADO.

CONCLUSIONES:

Se concluye que existe un deficit de infraestructura

verde en buen estado de conservacion en

los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel. Siendo

la infraestructura verde en mal estado la que

predomina dentro de los espacios proyectados

para areas verdes y vacios urbanos dentro

del area de estudio.

Wl 5

5250400 7"

T
9250100

T T T T T
675500 6760000 676500 677000 677500

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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33.- Ficha de observacion N°12

_ UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA ESCUELA DE ARQUITECTURA ' BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO | MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID

™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

T 0BJ. 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

VARIABLE: SECTOR 3Y 4 DE PIMENTEL, CHICLAYO

5750005 675500 ET60M 7 e
‘ DIMENSION: AMBIENTAL 4 — ‘ I
ﬁ«ﬂ BN
SUB DIMENSONES: : l — |‘ P s T
‘ VACIOS URBANOS AFECTACION POR INUNDACIONES ’ | }\\d,\//‘* S i

INDICADCRES

9251300

VACIO URBANO NO INUNDABLE

825100070
n

PORCENTAJES

VACIO URBANO INUNDABLE

250700 "+

V.l eee—— 40%

VACIO URBANO POCO INUNDABLE

VP e 35 %

5250400 7"

VACIO URBANO NO INUNDABLE

VN e 259

LEYENDA
S ACEQUIA PUYEN i’.' i

9250100

CONCLUSIONES:

| I VACIO URBANO INUNDABLE _ [ (4
[ VACIO URBANO POCO INUNDABLE

Se concluye que existe un mayor porcentaje

de vacios de uso indsutrial inundables [ VACIO URBANO NO INUNDABLE

H
debido a un posible desborde de la i' [ 5 L
acequia yortugue como infraestructura azul s e — 2 yi
con mayor proximidad al sector 3 y 4 del |
distrito de Pimentel. 118000 6755005 676000 P ye—

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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34 .- Ficha de observacion N°13

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO
““FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA| " ESCUELA DE ARQUITECTURA ["BGH. ARQ. DIANA GAROLINA PILLACA REQUEJO| ™ MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID
™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL
% 0BJ, 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3 y 4 del distrito de Pimentel.

VARIABLE: SECTOR3Y 4 DE PIMENTEL, CHICLAYO

vrp-s- 678500 6760007 erese0 pr— pr— J
DIMENSION: AMBIENTAL & -,3
E L g
SUB DIMENSONES — g
ISLAS DE CALOR I g?? ol
\, Tai
D .
| e §
8. % -
s
i 2o
2
Y e SR e ;
] g
PORCENTAJES
VACIOS URBANOS CON SENSACION TERMICAALTA
&, !
VS.TA e 50 % E- ’V.»\' ! v 5
4
VACIOS URBANOS CON SENSACION TERMICA MEDIA ‘ i G

V.STM s 30%

,n
N

|

)

{

i
e

VACIOS URBANOS CON SENSACION TERMICA BAJA R x * =3 -~ < i
o S - ity 2
VS.TB % ‘ / 1 ) LT ‘
.. L _———— P | 1
20 i Q SH
3 23 |1, .
§ . LEYENDA 18 ] 3
§ I [ vACiOS URBANOS CON SENSACION I
P~
CONCLUSIONES: g TERMICA ALTA o i
| [] vAcios URBANOS CON SENSACION =
Se concluye que existe un mayor porcentaje de TERMICA MEDIA A T
sensacion térmica alta en los vacios urbanos identificados | [ vAcIos URBANOS CON SENSACION : & i
los cuales se presentan como islas de calor a no tener t B / { > ¥
vegetacién existente. g' X = '§
LA —
176000~ 678500 676000 ﬂ'm' - €77000 677800 <

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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35.- Ficha de observacion N°14

UNIVERSIDAD CATO LICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO

FACULTAD: ESCUELY: ASESOR:

FACULTAD DE INGENIERIA'Y ARQUITECTURA ESCUELA DE ARQUITECTURA lw "BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO I MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPIO
RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3Y 4 DE PIMENTEL

OHEM 0B, 02- Identificar el estado de conservacion actual de los vacios urbanos del Parque Industrial de los sectores 3y 4 del distrito de Pimentel,

TRK

‘ VARIABLE: SECTOR 3 Y4 DE PIMENTEL, CHICLAYO PLANO SECTORES 3 Y 4 DEL DISTRITO DE PIMENTEL - CHICLAYO

1780000 ersege eraone s7es00 e er7o0g o 677800710

‘ DIMENSION: OPORTUNIDADES DE VACIOS URBANOS

‘SUB DILIENSIONES.
’ POTENCIAL DE REHABILITACION DE VACIOS ‘

INDICADCAES:

PORCENTAJES

ALTO POTENCIAL DE REHABILITACION

APR mss— 55%

MEDIANO POTENCIAL DE REHABILITACION

M.P.R cs— 15%,

=
_-‘
.I . §

BAJO POTENCIAL DE REHABILITACION

B.P.R m—— 30%

E\

2
CONCLUSIONES: I Alto potencial de rehabilitacién g
- I Medi ial de rehabilitaci
Se luye con un alto ial de rehabilitacié [ Bajo potencial de rehabilitacién

de vacios urbanos como futuros espacios de oportunidad

para intervencioénes futuras.

9249800

T T
378000 0 675500 676000 676500 0 677000 677500

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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36.- Ficha de analisis de datos ficha N°01

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO
““FACULTAD DE INGENIERIA Y AROUITECTURA‘ " ESCUELA DE ARQUITECTURA [ BCH ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO M3c. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID

“* RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL
0B, 03- Analizar casos de estudios de vacios urbanos obsoletos en entornos similares para estudiar los lineamientos urbanos en estos vacios.

‘ VARIABLE: OBSOLESCENGIA DE VACIOS URBANOS ‘ NOVO PARCO UNIONE - ITAI.IA

) RUTAS PEATONALES] [ INTEGRACION TERRITORIAL

‘DIMENSION: LINEAMIENTOS URBANOS ‘

TIPO DE LINEAMIENTOS URBANOS

56 IR RSN S: ‘

IHDIGALORLE

PLANIFICACION DE CIRCUITOS PEATONALES
CIRCUITOS Y CONECTIVIDAD

NUEVA ZONIFICACION Y FLUJOS
AGCESIBILIDAD Y SENALIZACION

winwn IMPLEMENTACION DE AREAS SOCIALES
@ comon-ueR LRI
© 200 c2- 20MarenA BEsés
© 2003 c4 2004 PR PIRDS
© 206405 20 DEIEAOS OE RO

o)

IMPLEMENTACION DE SISTEMA DE AREAS VERDES
ADAPTACION A LA TOPOGRAFIA

SISTEMA DE GESTION DEL AGUA
SENALIZAGIONES

RELACION Y FLUJOS DE ESPACIOS

SISTEMA DE ILUMINACION

EMENTACION DE AREAS PARA NINOS ™
UEINTANTILO -3 A
AQIE WFITLZ AR

VRO

@201 04 PAN0 O JEBDS SENSORINES
-20KA DEFAUNA
NADEFLORA

a Bt socsivied x
& Saalizacionss princinales .
@ Senalziatnes diecabnics ™

Erucns deiame e

ARBORIZACION E

Pron—
§ Eitloscuces pinifa
- Sttt iy

i x o /
ot i i BOSOUEETIERA S DEESPECIEMESOFIS

SERRS InApaI €on QErGato .

WD H
@ MADFRAS Y HILERAS DRNAMENTAIES,

CONCLUSIONES:

Se concluye en planteamiento de

regenercion urbana el cual busca

unificar la ciudad y reconectarse
con su entorno.

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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37.- Ficha de andlisis de datos ficha N°02

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO

""FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA| ™ ESCUELA DE ARQUITECTURA |""'BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLAGA REQUEJO ~ MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID

~ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

TN OBJ. 03- Analizar casos de estudios de vacios urbanos obsoletos en entonos similares para estudiar los lineamientos urbanos en estos vacios.

‘ SHERBOURNE COMMON - TORONTO

A

I VARIABLE: OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS

ECONVERSION DE EX ZONA INDUSTRIAL
IDIMENSION: LINEAMIENTOS URBANOS ‘ SLEMENTORSTRUCIURAL ARBORIEACIONCON EERECIEYNATIVAY e e

TIPO DE LINEAMIENTOS URBANOS

1 SRR SIS |

ROIGHSIHLS:

ELEMENTO ESTRUCTURAL

ARBORIZACION DE ESPECIES NATIVAS
CONSERVACION DE INFRAESTRUCTURA EXISTENTE
SISTEMA DE CICLOVIAS

TRATAMIENTO PAISAJISTICO

SISTEMA DE RECICLAJE AGUAS PLUVIALES
MONUMENTALIDAD

NUEVA ZONIFICACION DE US0S

SECTORIZACION DE ZONAS
MAYOR DENSIFICACION DE USOS DE SUELO

CONCLUSIONES:

Se concluye en un proyecto de regeneracion
urbana siendo convertida en uno de los
primeros parques piiblicos con un sistema
de lineamientos urbanos integrales

Nota. Fuente: Pillaca (2024).



38.- Ficha de analisis de datos ficha N°03

____UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO

FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA| ™" ESCUELA DE ARQUITECTURA | BCH. ARQ. DIANA GAROLINA PILLAGA REQUEJO ~ MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID

"™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESGENCIA DE VACIOS URBANOS: GASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

0B, 03- Analizar casos de estudios de vacios urbanos obsoletos en entornos similares para estudiar los lineamientos urbanos en estos vacios.

| VARIABLE: OBSOLESCENGIA DE VAGIOS URBANOS ‘ RECONVERSION DE LA EX - FABRICA IANSA

INTEGRACIGN A LA TRAMA URBANA

| DIMENSION: LINEAMIENTOS URBANOS ‘

GENERAR APERTURASY FLUIOS RELACIGN CON EL CONTEXTO

2U7 DIVINSIONCS
| TIPO DE LINEAMIENTOS URBANOS l

IKOISADORES:

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA
RESTRUCTURACION DEL SISTEMA VIAL T L
DENSIFICACION DEL USO DE SUELO R
INTEGRACION A LA TRAMA URBANA

GENERAR APERTURA DE FLUJOS
IMPLEMENTACION DE SISTEMA AREAS VERDES
EQUIPAMIENTOS

SECTORIZACION

CONCLUSIONES:

En esta investigacion se concluye en un
proceso de reconversion urbana planteando
un gran parque urbano con lineamientos
urbanos y tratamientos de espacios
plblicos.

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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39.- Ficha de analisis de datos ficha N°04

= UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJO
_ FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA ~ ESCUELA DE ARQUITECTURA | BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO | MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID
" RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

" 0BJ. 03- Analizar casos de estudios de vacios urbanos obsoletos en entornos similares para estudiar los lineamientos urbanos en estos vacios.

VARIABLE: OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS PARQUE BICENTENARIO - CHILE

PARQUE CENTRAL DEL PARQUE CENTRAL LAGUNA AUTOSUSTENTABLE PARQUE TRANSVERSALES . SISTEMA DE AREAS VERDES

T
!\/Q:nlau?m/nﬁq

DIMENSION: LINEAMIENTOS URBANOS

)
SUBL S ONES "

TIPO DE LINEAMIENTOS URBANOS

AR
INTEGRACION DEL SISTEMA VIAL
SISTEMA DE CICLOVIAS

SISTEMA DE AREAS VERDES
SEGTORIZACION

CAMBIO DE USOS DE SUELOS

PARQUE GENTRAL - ELEMENTO ESTRUCTURADOR
SISTEMA DE EXPLANADAS

LAGUNA AUTOSUSTENTABLE

f & q s

o S Pl e J
RELLENO YNIVELACION  TENCION DE BLOQUES - PUENTES PEATON

|

= SN
R '

o
CONCLUSIONES: : . i S

N

Se concluye en una reconversién de uso
industrial de un ex aerédromo a un proyecto
urbano con diversificacién de usos que
se integra a la trama urbana.

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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40.- Ficha de analisis de datos ficha N°05

ELEMENTO ESTRUCTURADOR TRATAMIENTO DE CALLES

NUEVO POLANCO

/ L «—» CARRILVEHICULAR
— FARQUELINEAL CARRIL PARA BICICLETAS
W «— CARRIL PEATONAL
N b ; § MAYOR DENSIFICACION Y AREAS VERDES
CENTRALIDAD

=2

§ Menos pensingacion 1 mavon oewsiicacion

00BN CENTRALIDAD
METAMORSFOSIS DINAMICO DE
USO DE SUELO

MONUMENTALIDAD

[repr— @ mnas wcnrms
= memamoin S humn

e e

MODIFICACIONES DEL SISTEMA
SECTORIZACION SISTEMA VIAL AL 2030 DE TRANSPORTE

VS PARCS PARQUE
REGIONALES VIALES LNGAL  ECOBULEVARD
. . .

PROYECCION DEL NUEVQ

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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41 .- Ficha de anélisis de datos ficha N°06

_ UNIVERSIDAD CATOLICA SANTO TORIBIO DE MOGROVEJQ
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA ~ ESCUELA DE ARQUITECTURA | ~ BCH. ARQ. DIANA CAROLINA PILLACA REQUEJO
"™ RECICLAJE URBANO ANTE LA OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANDS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

R

EED

MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPID

“0BJ. 03- Analizar casos de estudios de vacios urbanos obsoletos en entornos similares para estudiar los lineamientos urbanos en estos vacios.

‘ VARIABLE: OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANOS ‘ RESIDENCIAL “SAN FELIPE” - PERU

‘ 1 o

USRS

’ DIMENSION: LINEAMIENTOS URBANOS

TIPO DE LINEAMIENTOS URBANOS

SUBC YENSONES ‘

BIDICEORLE
CONFIGURACION DE ESPACIOS
TENSION DE BLOQUES
TIPOLOGIA DE BLOQUES

ZONIFICACION

SECTORIZACION

IMPLEMENTAGION DEL SISTEMA DE AREAS VERDES B0 PONADEBLOGUES
ZONIFICACION DE ESTACIONAMIENTOS
RESTRUGTURACION DEL SISTEMA DE TRANSPORTE

ACCESIBILIDAD Y FLUJOS DE ESPACIOS - ‘
MAYOR DENSIFICAGION DE USOS DE SUELO .
ADAPTACION DE LA TOPOGRAFIA

ELEVACION GENERAL

CONCLUSIONES:

Se ye en un conj habi
el cual busco un desarrollo integral
de lineamientos urbanos empleados
con configuraciones y equipamientos

urbane y arquitectonicos.

Nota. Fuente: Pillaca (2024).



42.- Ficha de lineamientos propuestos.

£y

FACULTAD DE INGENIERIA'Y ARQUITECTURA

‘ ZEUELS:

ESCUELA DE ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD CATOLICA SANTQ TORIBIO DE MOGROVEJO
|""BGH. ARQ. DIANA GAROLINA PILLAGA REQUEJO

FSESER:

MSc. CARLA VICTORIA LORGIA ABARCA DEL CARPIO

T

" RECICLAJE URBANQ ANTE LA OBSOLESCENGIA DE VACIOS URBANOS: CASO DEL PARQUE INDUSTRIAL,SECTORES 3 Y 4 DE PIMENTEL

ORIEMS

0BJ. 04. Formular lineamientos de planificacidén urbana que den respuesta a la obsolescencia del parque industrial, de los sectores 3 y 4 del distritoc de Pimentel, Chiclayo.

‘ VARIABLE: OBSOLESCENCIA DE VACIOS URBANGS

‘ DIMENSION: LINEAMIENTOS URBANOS

TIPO DE LINEAMIENTOS URBANOS

SUB [ JENSIONES: ’
LINEAMIENTOS: ’

CONSOLIDAR EJE EDUCATIVO
REESTRUCTURACION DEL SISTEMA VIAL
ARTICULACION DE AREAS VERDES
ZONIFICACION DEL PROYECTO

TECHOS VERDES

SISTEMA RECIRCULACION DE AGUA
REFORESTACION

ACCESIBILIDAD

FLUJOS Y CIRCULACIONES ACTIVAS
SISTEMA DE ILUMINACION
TRATAMIENTO PAISAJISTA
DIVERSIFICACIGN DE USOS
CORREDORES VERDES

CONCLUSIONES:

Se concluye en una serie de lineamientos
urbanos de regenacion urbana entre las
principales estrategias tenemos
infraestructura verde y azul, diversificacién
de usos y reforestacion de especies nativas
y sistema vial activo.

RESTRUCTURACION DEL

LINEAMIENTOS URBANOS PARQUE INDUSTRIAL - PIMENTEL

CONSOLIDACION DEL EJE

SISTEM'VA‘VIAL EDUCATIVO

RECIRCULAGION DE AGUA

SISTEMA DE FLUJOS Y CIRCULACIONES
ILUMINACION ACTIVAS

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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e 73 s %

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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44.- Vistas éreas del Masterplan.

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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45.- Vistas peatonales del Masterplan.

Nota. Fuente: Pillaca (2024).
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46.- Vistas peatonales del Masterplan.
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Nota. Fuente: Pillaca (2024).



