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Resumen 

La investigación se enfocó en proponer una red de intervenciones urbanas sostenibles que 

ayuden a contrarrestar la fragmentación urbana en los sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel 

con el fin de lograr un impacto positivo, puesto que, se observa la ocupación de los 

asentamientos humanos en una zona natural. En este marco, se diagnosticó el estado actual de 

la estructura urbana, a partir de su crecimiento, aspecto social y económico. Para luego, conocer 

los elementos naturales del entorno e identificar qué principios del urbanismo sostenible 

establecer en los sectores para posteriormente desarrollar un master plan que propicie la 

integración urbana. De modo que se hizo una investigación descriptiva y propositiva con un 

análisis mixto, para lo cual se utilizó la observación y análisis documental de diferentes fuentes 

sobre urbanismo sostenible. Concluyendo que este tipo de intervenciones beneficia a los 

ciudadanos, habitando un barrio con compacidad, complejidad, eficiencia metabólica y 

cohesión social. 

 

Palabras clave: Fragmentación, Urbanismo, Desarrollo sostenible, Barrios periféricos, 

Crecimiento urbano. 
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Abstract 

The research was focused on proposing a network of sustainable urban interventions to help 

counteract urban fragmentation in sectors 4 and 5 of the district of Pimentel in order to achieve 

a positive impact, since the occupation of human settlements in a natural area is observed. 

Within this framework, the current state of the urban structure was diagnosed, based on its 

growth, social and economic aspects. Then, to know the natural elements of the environment 

and identify which principles of sustainable urbanism can be established in the sectors in order 

to subsequently develop a master plan that favors urban integration. Thus, a descriptive and 

propositive research was carried out with a mixed analysis, for which observation and 

documentary analysis of different sources on sustainable urbanism were used. We concluded 

that this type of intervention benefits citizens, living in a neighborhood with compactness, 

complexity, metabolic efficiency and social cohesion. 

 

Keywords: Fragmentation, Urbanism, Sustainable development, Suburbs, Urban growth. 
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Introducción 

Como escenario general, la fragmentación urbana se considera un problema en la 

composición de las ciudades por las consecuencias que se presentan en los ámbitos físicos, 

sociales, económicos, culturales y políticos, generando cambios perjudiciales que transgreden 

la esencia de la ciudad como espacio de convivencia, desarrollo y bienestar (Szupiany, 2018). 

A través del tiempo, el estudio de la fragmentación urbana ha ido evolucionando, esto se 

manifiesta en las diversas disciplinas que participan en la búsqueda de entender la dimensión 

de la problemática, siendo algunas de estas, la sociología, la geografía y el urbanismo, pero en 

los últimos años se ha ido enfatizando en la fragmentación de la estructura urbana, que consiste 

en la desarticulación de las zonas periféricas. Frente a esta problemática, el Programa de las 

Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos se compromete a buscar la integración de 

los barrios, a través de principios que deben aplicarse de forma equitativa en las zonas urbanas 

para otorgarles a sus habitantes una mejor calidad de vida. Estos principios son la accesibilidad, 

sostenibilidad, inclusión social, resiliencia y gobernanza urbana (ONU-Hábitat, 2022). 

En las ciudades de América Latina, la fragmentación urbana está asociada al crecimiento 

desordenado, disperso y el inicio de la urbanización acelerada que convirtieron a las ciudades 

pequeñas en complejas. Un ejemplo de este crecimiento se observa en ciudades como São 

Paulo, que pasó de tener 250.000 personas en 1900 a 18.4 millones en el 2011. De manera 

similar, la Ciudad de México experimentó un incremento significativo, pasando de 561.000 en 

1905 a 18.3 millones. Por su parte, Bogotá no se quedó atrás, pasando de tener 100.000 

habitantes a 7 millones. En comparación a Europa que tardó más de 120 años en duplicar su 

nivel de población, América Latina lo hizo en 31 años. Este rápido crecimiento ha llevado a 

una expansión desordenada hacia las periferias, dando lugar a la formación de asentamientos 

informales y barrios marginales (Montoya, 2005). Estos barrios contribuyen significativamente 

a la fragmentación urbana, ya que se encuentran segregados y aislados del resto de la ciudad en 

términos de acceso a servicios, oportunidades económicas y calidad de vida. 

En el caso de Perú, de acuerdo al censo realizado en el 2017, la población total aumentó en 

aproximadamente 3 millones de personas en un periodo de diez años, lo que representa un 

crecimiento del 10,7% en comparación con la cantidad total de habitantes registrada en el 2007 

(INEI, 2017). Este crecimiento poblacional acelerado implica una mayor demanda de vivienda, 

servicios básicos, transporte y espacios públicos. Asimismo, el crecimiento urbano no 

planificado llega a tener impactos negativos en el medio ambiente, como la deforestación, la 

degradación de los recursos naturales y la contaminación. Ante este escenario, es necesario una 
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planificación urbana integral, donde los sistemas urbanos tendrán que ser sometidos a cambios 

y reformas que optimicen el desarrollo sostenible de las ciudades en crecimiento.  

El Plan de Desarrollo Local Concertado de la Provincia de Chiclayo, señala que el distrito 

de Pimentel ha crecido en los últimos 30 años en dirección a Chiclayo teniendo un impacto en 

las zonas de bajos recursos económicos. Esta expansión de Pimentel hacia Chiclayo, se ha 

caracterizado por el desarrollo de nuevas habilitaciones que colindan con zonas marginadas, lo 

que resulta en una ruptura y fragmentación entre estas áreas, disgregando los límites mediante 

periferias inaccesibles al transporte, espacios públicos, servicios básicos e infraestructura 

(Municipalidad Provincial de Chiclayo, 2016). Por esta razón, para que Pimentel se desarrolle 

desde una perspectiva urbana, las entidades gubernamentales deben establecer normas 

concretas en la planificación urbana para las clases sociales más vulnerables. Esto supone el 

desarrollo de estrategias integrales que construyan nuevos contextos urbanos, eviten la 

continuidad de fragmentación en las urbes y posibiliten el acceso a mejores condiciones de vida.  

Por ende, la investigación toma como objeto de estudio a los sectores 4 y 5 (ver anexos 01 y 

02), ubicados en la periferia de Pimentel que inicialmente estaban considerados parte de 

Chiclayo, pero con el paso de los años y debido a cambios administrativos, pasaron a formar 

parte del distrito de Pimentel. En los sectores se encuentran asentamientos formales, informales 

y urbanizaciones de difícil acceso debido a la deficiente infraestructura vial, calles sin 

pavimentación y la presencia de topografía irregular limitan la movilidad peatonal y del 

transporte. Por otra parte, no cuentan con los servicios básicos necesarios y la presencia de 

vacíos urbanos generan espacios inseguros, que ocasiona que los pobladores opten por la 

colocación de rejas en vías públicas como elementos de seguridad privatizando sus espacios y 

en otros casos, estos espacios al no tener ningún uso, se convierten en zonas contaminantes por 

el arrojo de residuos. Otro problema que existe es la proliferación de asentamientos informales 

en la ladera Cerropón, degradando su uso como área de protección y poniendo en riesgo a las 

personas que habitan en estas zonas. A su vez, los espacios públicos no cuentan con vegetación 

arbórea suficiente afectando el confort de los usuarios y la apropiación de los espacios.  

Los factores mencionados ocasionan la fragmentación de los sectores afectando la calidad 

de vida. Ahí es cuando radica la importancia del urbanismo sostenible como mecanismo de 

planificación de ciudades o barrios para integrar elementos ambientales, sociales y económicos 

a partir de la compacidad, complejidad, eficiencia metabólica y cohesión social. Siendo parte 

fundamental en las intervenciones urbanas sostenibles no alterar el medio ambiente. Esto se 

logra con la gestión adecuada de recursos y la participación de los pobladores en las 

intervenciones que requieran los sectores, garantizando la sostenibilidad a largo plazo. 
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Dentro de este contexto, surge el siguiente problema: ¿De qué manera una red de 

intervenciones urbanas sostenibles ayudará a reducir la fragmentación urbana en los sectores 4 

y 5 del distrito de Pimentel?  

En consecuencia, se plantea como objetivo principal proponer una red de intervenciones 

urbanas sostenibles que ayuden a reducir la fragmentación urbana en los sectores 4 y 5 del 

distrito de Pimentel, las fases que configuran el logro de este escenario urbano son: Diagnosticar 

el estado actual de la estructura urbana en los sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel, para brindar 

un impacto positivo ante la fragmentación urbana que viene registrando las áreas en mención; 

además de reconocer las condiciones del paisaje natural en los sectores; se continuará con la 

identificación de estrategias y principios del urbanismo sostenible para la ejecución de 

intervenciones en los espacios de estudio; concluyendo con el desarrollo de un master plan con 

estrategias proyectuales de intervenciones urbanas sostenibles en los sectores 4 y 5 del distrito 

de Pimentel para promover el ejercicio de la integración urbana. Todo ello busca generar 

escenarios más accesibles, funcionales, ambientalmente responsables y socialmente 

cohesionados, optimizando los sistemas urbanos y el desarrollo sostenible de la comunidad. 

La importancia y énfasis de la investigación se justifica al promover un ejercicio constante 

que involucra la evaluación y reflexión analítica sobre los espacios urbanos en proceso de 

fragmentación, donde la realidad espacial es deficiente y perjudica el correcto avance de las 

poblaciones periféricas, este desafío logra integrar un pensamiento multidisciplinar, donde se 

prioriza la recuperación de estos espacios urbanos integrándose a un plan que destaque sus 

propias singularidades, reconozca las condiciones potenciales, y optimice el desarrollo de una 

calidad ambiental en aras de un panorama sostenible, inclusivo y de mayor alcance.  

 

Revisión de literatura 

En cuanto a la fragmentación urbana, para (Lozano, 2021) se comprende como la disociación 

física y social que ocurre en áreas periféricas debido al crecimiento desordenado de las ciudades 

perjudicando su funcionamiento, por ello lo analiza en distintas escalas para comprender su 

estructura urbana, teniendo como resultado a comunidades fragmentadas que parten de una 

producción espacial deficiente por la falta de accesibilidad, la situación socioeconómica de los 

habitantes y la condición vial. Del mismo modo, (Serrano & Durán, 2020) dan a conocer la 

transformación de la periferia en relación a la centralidad y su delimitación administrativa, 

comparando dos localidades a partir de la evolución y la disposición de servicios públicos, 

determinando la existencia de una nueva morfología en zonas fragmentadas, que se caracterizan 

por la presencia de espacios cerrados y homogéneos. Por el contrario, (Múgica et al., 2002) en 
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su libro hacen referencia a paisajes fragmentados, a través de los grados de alteración en la 

estructura del territorio y la dinámica de los ecosistemas. Concluyen con la idea de lograr la 

conectividad por medio de la heterogeneidad del paisaje y la creación de corredores ecológicos, 

cuya integración establece la conservación de una red de áreas naturales, siendo el diseño 

adecuado un mecanismo fundamental para el desarrollo sostenible de la ciudad. 

Como parte de las investigaciones que dieron pie a comprender la problemática, se precisa 

que la fragmentación urbana abarca: el proceso de crecimiento, la estructura urbana y del 

paisaje natural; para el primer escenario (Tron, 2015) se centra en el estudio de los procesos y 

dinámicas que ocurren en las ciudades vinculadas con las zonas periurbanas mediante cuatro 

etapas; la primera es el periodo de formación; la segunda se enfoca en el crecimiento ocurrido 

por una expansión; la tercera es el decrecimiento causado por fenómenos naturales ocasionando 

una disminución poblacional; y, por último, la etapa de estabilidad en la cual existe alteración 

en los espacios, por ende, establece métodos de integración en las diferentes zonas deduciendo 

que el crecimiento ha obstaculizado la integración, desencadenando la incompatibilidad en los 

sectores. De modo similar, lo estudia (Orellana, 2020) pero incorporando a su investigación el 

análisis de la evolución morfológica, este enfoque le permite reconocer el origen de su 

configuración, registrando dos patrones que surgen de manera espontánea y sobrepasan los 

límites urbanos, definidos como zonas no planificadas. Este crecimiento ha sido impulsado por 

factores sociales y económicos que han generado variaciones y cambios en la estructura urbana. 

En la misma línea, (Neciosup, 2019) expone el vínculo entre causa y consecuencia de la 

expansión urbana por medio de tres teorías basadas en los flujos vehiculares, la valoración 

urbana y el crecimiento. Con la ayuda del análisis de tipologías de habilitaciones y el uso de 

suelo, examina cómo el crecimiento urbano afecta los desplazamientos de las personas, 

incrementando el tiempo necesario para moverse de un lugar a otro. Estas consecuencias 

negativas derivadas de la expansión urbana plantean la necesidad de un plan que busca un 

equilibrio entre los componentes y que incluya la creación de espacios, el mejoramiento de los 

flujos de movilidad y la revalorización del suelo. 

Desde una perspectiva social, (Vega et al., 2019) nos hablan de un asentamiento con 

problemas de fragmentación debido a los altos índices de pobreza, considerando la apreciación 

que tienen los ciudadanos sobre los equipamientos, servicios, inseguridad y susceptibilidad 

ambiental. El análisis revela que la presencia de una barrera natural en el entorno del 

asentamiento, influye en la movilidad de las personas, en la disponibilidad de espacios públicos 

y en la estructura. Esta barrera natural actúa como una limitación física y simbólica, generando 

una desconexión social y urbana por la falta de planificación. Por su parte, (Pérez & Jiménez, 
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2020) se enfocan en la categorización de las unidades de población según sus niveles 

socioeconómicos, distinguiendo entre formales, informales y poblados, para poder precisar la 

ocupación e indicar las características en cada tipo de población. De esa manera, encuentra que 

las zonas con mayor grado de marginación se ubican en los barrios populares. Según la mirada 

de (Hernández E. , 2020) la fragmentación está representada por fisuras en el territorio como 

muros y rejas que generan una división en la estructura urbana. Estas divisiones se conocen 

como “islas urbanas”, y tienen un impacto significativo en las relaciones entre los grupos 

sociales, haciendo aún más visible las comparaciones entre barrios y zonas residenciales. Todo 

se refleja en una colonia de México, tomando de sustento a las características demográficas de 

la población, los niveles de ingresos y las actividades económicas presentes en el área.  

Con respecto a la estructura urbana, (Fernández M. P., 2019) considera a los vacíos urbanos 

como elementos de oportunidad para solucionar la fragmentación urbana, partiendo de una 

clasificación y caracterización ligada a su forma, funcionalidad e imagen urbana, para que 

posteriormente sean adaptados y habitados de modo que se conviertan en espacios públicos que 

brinden encuentros sociales en respuesta a la necesidad de los ciudadanos y al desarrollo del 

sector con el aprovechamiento de esos espacios. Otro énfasis hace (Guevara et al., 2022) 

evidenciando las complicadas situaciones de la movilidad en sectores vulnerables que 

provienen de la fragmentación espacial, denotando degradación, falta de infraestructura vial, 

extensos desplazamientos de los pobladores para acceder a un medio de transporte y 

dependencia del automóvil. Por consiguiente, resalta la importancia del estudio de los flujos y 

desplazamientos de las personas para poder entender el funcionamiento de la estructura del 

barrio. Es relevante también el aporte de (Castañeda & Gómez, 2019) cuando nos mencionan 

la trascendencia de la accesibilidad a los servicios públicos, en vista de que influyen en la 

calidad de vida de los pobladores. Esta interpretación lo llega a comparar con mapas, la 

ubicación y cobertura de equipamientos, además del abastecimiento de servicios básicos entre 

dos asentamientos de la periferia urbana. 

 Otro componente que conforma la estructura urbana es el espacio público. De hecho, 

(Avendaño et al., 2018) manifiestan que la habitabilidad urbana del espacio público, se puede 

medir gracias a sus condiciones, las cuales deben reflejar bienestar físico y psicológico del 

ciudadano en el espacio público, teniendo en cuenta un análisis de accesibilidad, carácter 

ergonómico, confort a nivel térmico, acústico y lumínico, proximidad y localización dentro de 

territorio, seguridad de las calles y lugares de encuentro social, a fin de garantizar la continuidad 

de lo habitable y cotidiano. Mientras que (Delgado & Muñoz, 2021) precisan que la ausencia 

de áreas verdes, mobiliarios urbanos y espacios inapropiados contribuyen en la fragmentación, 
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confirmando su relación con los espacios públicos a raíz de la calidad del entorno físico, 

alterando directamente su uso y suscitando la desvinculación de los moradores con el espacio. 

Además de ello, anteriormente (Gehl, 2014) en su libro destaca que las personas tienen el 

derecho a disfrutar de espacios públicos de calidad, abasteciendo las diferentes necesidades 

comunes y materializándolo en espacios agradables como aspectos de garantía que expongan 

seguridad, carácter sostenible, distribución solidaria, áreas activas o vitales e identidad.  

En referencia a la estructura del paisaje natural (Filipe, 2018) nos habla acerca de la 

regeneración de espacios naturales, utilizando una herramienta de planificación denominada 

estructura ecológica urbana, la cual implica una red de espacios verdes con el propósito de 

fortalecer la variedad de ecosistemas. Cabe recalcar, que dependerá de las características 

ambientales del territorio porque cada lugar tiene sus propias características que lo distingue. 

Asimismo, los ecotonos urbanos, como lo nombra (Bartorila, 2009) en su investigación, son 

aquellos elementos geográficos que configuran el contexto urbano y natural, convirtiéndose en 

articuladores y espacios de concurrencia. Esta relación urbano-natural revaloriza los 

ecosistemas naturales en el ambiente de la ciudad por intermedio de la vegetación. A su vez, 

(Díaz, 2022) bajo las premisas anteriores, presenta a los elementos geográficos de la estructura 

natural en calidad de barreras urbanas físicas y sociales. Dando de ejemplo a los cuerpos de 

agua, laderas y accidentes topográficos. Deduciendo que estos componentes naturales no son 

reconocidos en el sistema urbano por el desarrollo de infraestructuras, la contaminación y el 

desgaste de sus recursos. 

A consecuencia de esta problemática urbana en torno a la fragmentación urbana, aparecen 

iniciativas y proyectos partiendo del urbanismo sostenible. Una de ellas es el de (Cardona et 

al., 2021) proponiendo estrategias y acciones en un barrio de Colombia, las cuales consisten en 

el mejoramiento de espacios públicos, creación de eco-huertas urbanas y el incremento de oferta 

de servicios con la implementación de un centro comunitario. Parte de estas estrategias es 

proporcionar mejorías en la calidad de vida y diseñar un futuro más sostenible y resiliente. 

Igualmente, a escala barrial (Velásquez et al., 2016) construyen lineamientos, pero basándose 

en cuatro principios: movilidad sostenible (red de ciclovía, inclusión de áreas verdes y ejecución 

del servicio de transporte público), vínculo con la biodiversidad (protección y productividad), 

densificación (compacidad y uso de energías) y cohesión social (espacios multifuncionales). 

Sobre este punto es trascendental, que previamente a la ejecución de las estrategias se realice 

una evaluación al sector para diagnosticar y puntualizar los factores críticos y favorables. 

Autores como (Rueda, 2019) puntualizan que no se deben explotar recursos a ritmos altos, 

por ello se basa en la regeneración para lograr niveles bajos de contaminación que no estén por 
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encima de su asimilación natural, de esta manera se mantendrá una ciudad sostenible. Por otro 

lado, la búsqueda de la eficacia de los sistemas urbanos aumentará la complejidad de la ciudad 

y reducirá el consumo de recursos. Incluso este autor, formula las “supermanzanas” las cuales 

buscan priorizar al peatón convirtiéndolos en ciudadanos, partiendo del cambio de uso de vías 

interiores a vías compartidas y su peatonalización. Siguiendo la misma línea, (Domínguez, 

2017) expresa desde los “ecobarrios”, la sostenibilidad, definiéndolo como un área 

transformada sin afectar el bienestar de las personas ni el entorno inmediato, para esto 

consideró: la eficiencia y la sostenibilidad abarcando aspectos de energía y materiales, 

arquitectura bioclimática, reutilizar y reciclar y sobre todo preservar ciclos naturales dentro de 

los medios urbanos. También habla que la estructura urbana abarca: la regeneración ecológica, 

el aumento de la densidad, la mixtura de usos y funciones, los espacios públicos y zonas verdes, 

la implementación de una buena red de transporte público para reducir distancias y la movilidad 

del peatón y del ciclista. En los aspectos sociales lo caracteriza por ser espacios densos que 

influyen en la mezcla de usos, nuevos espacios de convivencia, y están vinculados a 

transformaciones urbanas con sentido de pertenencia entre los habitantes.  

Hay que señalar que las áreas verdes desempeñan un rol sostenible crucial en la preservación 

de la biodiversidad. Tal es el caso de la ciudad de Vitoria-Gasteiz, que certifica lo mencionado 

con la elaboración de una infraestructura verde urbana, organizada en una malla de espacios, 

donde cada uno cumple una función ambiental, distinguiéndose como núcleos (espacios 

naturales), nodos (parques) y conectores (calles, canales). El uso de parcelas vacantes, 

reforestación en laderas, plantación de vegetación nativa, creación de huertas y zonas de 

compostaje, gestión del agua a partir de sistemas urbanos de drenaje sostenible (jardines de 

lluvia, sumideros filtrantes) y habilitación de ciclovías, son algunas de sus acciones valiosas 

(Centro de Estudios Ambientales, 2014). Otro ejemplo notable del urbanismo sostenible es “la 

ciudad del cuarto de hora”, que abarca la definición del “crono-urbanismo”, en otras palabras, 

se trata de tener al alcance servicios urbanos a no mayor de quince minutos del trabajo a la casa 

o cualquier otro espacio ya sea caminando o en bicicleta. Este concepto de planificación, que 

planteó el urbanista Carlos Moreno, ofrece respuestas sostenibles, es más transforma el espacio 

urbano altamente mono funcional considerando usos proporcionados y propone la mezcla de 

usos como de la vida social, deporte y estudio, inclusive da vida a las calles de los barrios 

mediante quioscos originando cultura urbana (Fernández et al., 2020).  

En términos de la sostenibilidad social, (Delpino, 2020) responde al entorno en función a los 

requerimientos de la comunidad optimizando su calidad de vida, además, asegura la 

participación ciudadana en los proyectos urbanísticos. En pocas palabras, la puesta de planes 
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de acción sostenibles implica una colaboración estrecha entre las autoridades locales y los 

ciudadanos, reconociendo a ambos como actores fundamentales en el proceso. Por último, 

(Ibáñez, 2020) lo asocia con regenerar los espacios públicos deteriorados, haciendo entender 

que ellos son parte de la ciudad, y que la vivencia y el cuidado de un espacio también nos 

implica a nosotros. Una condición de la revitalización del urbanismo sostenible es tener una 

buena estructura en el entorno, generando conexiones y haciendo que el tejido urbano tenga un 

buen funcionamiento. En definitiva, los procesos estratégicos configuran las interacciones 

urbanas en beneficio de las ciudades y sus habitantes.  

 

Materiales y métodos 

La investigación adopta una forma aplicada al utilizar de manera práctica los principios del 

urbanismo sostenible como intervenciones para resolver la fragmentación. No obstante, el nivel 

es descriptiva y propositiva, pues según (Hernández et al., 2014) este campo busca entender la 

interpretación de un fenómeno en un contexto observado y recopilar información específica sin 

establecer relaciones entre las variables. Por su parte, los resultados obtenidos presentan un 

enfoque mixto, ya que los datos exponen cantidades y condiciones que caracterizan los sectores. 

De acuerdo con (Hernández et al., 2014) el diseño de esta investigación es no experimental 

porque no se realizan procesos de manipulación a los factores de origen, sino se trabaja con la 

realidad existente, registrando y analizando la fragmentación tal como se presenta en su 

contexto natural. En efecto, los sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel serán observados, 

estudiados y analizados para describir su realidad urbana, deficiencias y singularidades.  

Como escenario de estudio tenemos a los sectores catastrales 4 y 5 del distrito de Pimentel 

asignados por el plan de desarrollo urbano del distrito (ver anexos 01 y 02). Estos sectores están 

delimitados por las vías Chiclayo - Pimentel, Evitamiento y Prolongación Bolognesi. Por lo 

tanto, la muestra son los barrios que pertenecen a los sectores mencionados, entre ellos tenemos: 

A.H. Señor de Sipán, Urb. Las Lomas, A.H. El Trébol, A.H. Nuevo Progreso, Urb. Ricardo 

Arizona, A.H. Cristo Redentor, A.H. Miguel Grau Seminario, Urb. La Concordia, Urb. 

Avientel, Urb. Las Mercedes, P.J. Vista Hermosa, Urb. La Molina Alta, Urb. San Hildebrando 

y A.H. Cerropón. Estos sectores fueron seleccionados al ser las zonas periféricas con mayor 

tendencia de crecimiento en términos de ocupación de barrios. Además, presentan 

características singulares debido a la marcada morfología natural y a la degradación de la ladera. 

El esquema del desarrollo de la investigación (ver anexo 05) plantea dos variables: la 

fragmentación urbana como variable independiente y el urbanismo sostenible como variable 

dependiente, haciendo uso de técnicas como la observación y el registro documental. Los 
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instrumentos aplicados fueron los mapeos, fichas cartográficas, fotos de campo y la 

documentación de fuentes confiables. Esta información precisa cada uno de los indicadores, 

donde el esquema permite comprender la aplicación de cada variable y cuya validación por la 

especialista Arq. Ada Alejandra Fuentes Castellanos, garantiza el estudio. Por otro lado, la 

investigación se ha efectuado bajo condicionantes debido a la pandemia, por ende, los trabajos 

de campo tuvieron limitaciones, sin embargo, se hizo uso de plataformas virtuales como la 

página del INEI para el abastecimiento de servicio (ver anexo 03), Datacrim para la 

identificación de zonas más pobres (ver anexo 04) y Google Earth para recorridos virtuales.  

La investigación se dividió en cuatro fases, la primera fase se llevó a cabo un diagnóstico 

del estado actual de la estructura urbana en los sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel, en función 

del proceso de crecimiento y estructura urbana. Estas dimensiones integran la evolución urbana, 

aspecto social y económico, servicios, vacíos urbanos, movilidad urbana, espacios públicos y 

equipamientos. Para realizar este análisis, se utilizó la técnica de observación y se emplearon 

instrumentos de mapeo y fichas de observación. Luego, la información recopilada se procesó 

mediante contrastes gráficos y superposición de capas, haciendo uso de datos oficiales 

proporcionados por la Municipalidad Distrital de Pimentel sobre el sistema vial y zonificación. 

Además, se emplearon los softwares Google Earth y Adobe Photoshop (ver anexo 06). 

En la segunda fase, se buscó reconocer las condiciones del paisaje natural en los sectores 4 

y 5 para identificar sus deficiencias y potenciar sus recursos. Para lograrlo, se prestó atención a 

la estructura del paisaje, evaluando aspectos como la vegetación, hidrografía, topografía, 

contaminación y clima. La información se recolectó a través de la técnica de observación, por 

medio de instrumentos como mapas cartográficos, para ser procesadas con el contraste gráfico 

y la superposición de capas, empleando programas como Google Earth, Adobe Photoshop y 

Global Mapper para el análisis de la topografía. Además, se utilizó la página web Weather 

Spark para obtener datos sobre el promedio mensual de lluvia y energía solar (ver anexo 07). 

En la tercera fase, se identificó estrategias y principios del urbanismo sostenible para realizar 

intervenciones en los sectores 4 y 5. Para ello, se analizaron seis referentes tomando como 

dimensiones la compacidad, complejidad, eficiencia metabólica y desarrollo social propuestos 

por (Rueda, 2019). Los indicadores utilizados para evaluar estas dimensiones fueron: el espacio 

público y habitabilidad, espacios verdes y biodiversidad, metabolismo urbano, oportunidades 

de inserción, contexto económico integral y criterio inclusivo. Todo ello recopilado a través de 

la técnica del análisis documental, donde los instrumentos empleados fueron libros, artículos y 

la página web ArchDaily Perú. A partir de estos recursos, se recolectaron datos e imágenes 

organizados en fichas de referentes (ver anexos 16, 17, 18, 19, 20 y 21). Posteriormente, esta 
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información se procesó mediante un contraste de información descriptiva. Para llevar a cabo 

este proceso, se utilizaron programas como Diagram y Adobe Photoshop (ver anexo 08). 

Finalmente, como cuarta fase se propuso desarrollar un master plan con estrategias 

proyectuales de intervenciones urbanas sostenibles en los sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel, 

que propicien la integración urbana teniendo en cuenta las fases anteriores. Por esta razón, se 

usaron los programas AutoCAD y Adobe Photoshop. Estos programas permitieron ejecutar con 

precisión las estrategias y plasmarlas de manera visual el plan maestro.  

 

Resultados y discusión 

01 – Diagnosticar el estado actual de la estructura urbana en los sectores 4 y 5 del distrito 

de Pimentel para brindar una solución al impacto negativo de la fragmentación urbana. 

El resultado de esta primera fase de la investigación proviene de un proceso que enfatiza tres 

escenarios previos de síntesis, los cuales sirven como guía para la síntesis final del diagnóstico 

de la estructura urbana en los sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel. De esta forma se precisa 

que, en cada síntesis previa se realiza la superposición de capas que contienen los indicadores 

de la estructura urbana y el proceso de crecimiento. Estas capas contrastan información valiosa 

que fue analizada y descrita de la siguiente manera: 

El primer contexto urbano prioriza los vacíos urbanos, los espacios públicos y la movilidad 

urbana, todos ellos configuran un escenario urbano que se destaca por el registro de diferentes 

tipos de vacíos urbanos, donde el 40% son vacíos naturales, 10% son vacíos atrapados, 20% 

son internos y 30% son intersticiales, estos últimos se han convertido con el tiempo en zonas 

baldías donde la contaminación es latente, muchos de ellos se ubican en los bordes de las tres 

vías principales de conexión interdistrital y nacional, que marcan los límites directos de los 

sectores. Esta condición vial predispone de un alto grado de fluidez vehicular en su movilidad 

urbana generando puntos de congestión en la vía de Evitamiento y en la vía Pimentel - Chiclayo. 

Sin embargo, en su contexto interno presenta solamente la jerarquía de la calle Universidad de 

Lima, la cual atraviesa de este a oeste la parte sur de los sectores, siendo un eje estructurador 

ya que es utilizada por el transporte público y presenta el mayor flujo peatonal en direcciones 

continuas y transversales a ella. Cabe resaltar que en los sectores predominan las vías sin 

asfaltar y sin señalización, lo cual dificulta la circulación y limita la accesibilidad para los 

ciudadanos. Únicamente las vías del P.J. Vista Hermosa, de la Urb. Avientel y las tres vías 

circundantes de los sectores se encuentran asfaltadas y en buen estado de conservación. 

No obstante, se registra una fuerte diferencia en el estado actual de los espacios públicos, 

donde el 60% son áreas no habilitadas, 30% son áreas habilitadas y solo el 10% pueden cumplir 
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con un fin recreativo aceptable. Este contexto es consecuencia del abandono de la 

infraestructura en estos espacios, donde se observa la carencia de mobiliario público adecuado 

y una deficiente estructura verde que no presenta una distribución equitativa de áreas arboladas. 

También se identificaron cuatro áreas de uso público que utilizan con frecuencia los pobladores, 

pero que se encuentran en estado regular, aisladas y encerradas dentro de la configuración de 

manzanas, situadas entre las calles San Marcos y Federico Villarreal, generando discontinuidad 

del verde urbano y la ausencia de corredores ecológicos. Además, se evidencia la falta de 

garantías de seguridad en los espacios públicos debido a la presencia de rejas en las calles Los 

Naranjas, Los Olivos, Los Tulipanes, Los Pinos, Los Rosales, Los Geranios y Las Diamelas 

que rodean los Parques Nuestra Señora del Carmen y Nuestra Señora de Guadalupe. Estas rejas 

limitan y privatizan el acceso y uso activo de los espacios públicos por parte de la comunidad. 

Figura 1 

Primer escenario urbano configurado por los vacíos urbanos, los espacios públicos y la 

movilidad urbana en los sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel. 

 

Nota. Vásquez (2023) 
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Es importante destacar que en varios de los vacíos urbanos y espacios públicos no habilitados 

se observan pequeños gestos urbanos, como la auto planificación y la autogestión vecinal. Estas 

iniciativas de los residentes demuestran su compromiso con el entorno, pero el abandono y la 

falta de desarrollo adecuado conducen al deterioro continuo y fragmentación del entorno. Más 

aún, la falta de habilitación y la presencia de muros ciegos conlleva riesgos para la seguridad y 

movilidad de las personas, ya que transitar por estas áreas abandonadas es peligroso. 

Figura 2 

Collage que referencian los vacíos urbanos, el espacio público y la movilidad urbana en los 

sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel. 

 

Nota. Vásquez (2023) 

En el segundo escenario urbano que contrasta la realidad de los equipamientos y los servicios 

que ofrece los sectores, se registra una dinámica comercial en las viviendas a lo largo de la calle 

Universidad de Lima como bodegas, ferreterías, talleres de carpintería, boticas y librerías. Sin 

embargo, se observa que muchos de los equipamientos educativos y otros usos se concentran a 

lo largo de la vía Chiclayo - Pimentel, lo cual genera oportunidades económicas en las zonas 

cercanas. Aunque equipamientos como la Universidad de Chiclayo y el colegio "Pedro Abel 

Labarthe Durand" cumplen con condiciones mínimas de habitabilidad, otros como la I.E.N. 

Virgen de Cortés se encuentran en abandono y deterioro. En relación a otros usos, se registra la 

presencia del Ministerio de Transportes y Comunicaciones, así como una Estación de televisión, 

estas generan incompatibilidad con las viviendas debido a su impacto visual y auditivo. En 

términos de equipamientos comerciales, los sectores carecen de un mercado y, por último, se 

identifica un local comunal en la Hab. Molina Alta que actualmente no está en funcionamiento.  

Con respecto a la dotación de servicios públicos, bajo un contraste de información registrada 

en la plataforma virtual del (INEI, 2017), se muestra que el 60% de los sectores cuentan con 
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abastecimiento de agua, desagüe y electricidad y el 40% restante carece de estos servicios. Esta 

situación de desabastecimiento es más pronunciada en las áreas altas ubicadas en dirección 

noreste de los sectores. Es preocupante que incluso en las zonas centrales de los sectores no se 

cuente con el servicio de desagüe, lo que manifiesta el poco alcance en la gestión municipal. 

En efecto, los sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel reflejan carencias básicas como la ausencia 

de equipamientos y servicios, arrastrando situaciones que no dan soporte en la calidad de vida 

de las personas, por lo que se ven obligados a desplazarse hacia otras áreas de la ciudad para 

acceder a alimentos, servicios comunitarios y opciones recreativas. 

Figura 3 

Segundo escenario urbano configurado por los equipamientos y servicios urbanos en los 

sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel. 

Nota. Vásquez (2023) 

Como dato registrado en campo, los sectores poseen instalaciones de tensión eléctrica como 

antenas y otras estructuras en la parte más alta de su morfología, esto deriva riesgos para la 

salud de los pobladores que viven cerca a estos bordes superiores. Además, los sectores desde 
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una perspectiva equilibrada en términos de infraestructura y equipamientos, se destaca por su 

acercamiento a universidades de nivel nacional, un panorama que lo perfila como zonas de 

soporte universitario, y que muestra interés por la oferta y demanda de servicios que abastezcan 

a los universitarios, como alquiler de habitaciones, pensiones y otros servicios relacionados. 

Figura 4 

Collage que referencian a los equipamientos y servicios en los sectores 4 y 5 del distrito de 

Pimentel. 

 

Nota. Vásquez (2023) 

En referencia al proceso de crecimiento, como parte del diagnóstico que involucra su 

evolución urbana, los aspectos sociales y económicos, se enfatiza que los sectores 4 y 5 de 

Pimentel han surgido en tiempos discontinuos, y con realidades que se contrastan fuertemente 

entre una región sureste y una región noroeste. Estos sectores han experimentado un 

crecimiento informal y precario desde el año 2002, caracterizado por la falta de garantías 

habitables en los asentamientos humanos como Villa Santuario de la Paz, Cerropón, Nuevo 

Cerropón, La Unión, Las Colinas de las Brisas y la Urb. La Molina Alta pertenecientes al sector 

5. A partir del año 2010, se empezaron a posicionar nuevos asentamientos como Cristo 

Redentor, Nuevo Progreso y Señor de Sipán, los cuales se encuentran cerca de la ladera y en 

proximidad a antenas y suelos accidentados, que ponen en peligro la integridad de sus 

ocupantes. Además, de acuerdo a la información proporcionada por la plataforma virtual de 

(DATACRIM, 2018) los grupos sociales con mayores índices de pobreza ocupan un porcentaje 

considerable de ocupación de suelo, lo cual se manifiesta a través de la precariedad de las 

viviendas, la inseguridad y vulnerabilidad social en la comunidad. 

La fragmentación y dispersión de los sectores registrados se manifiesta a través del desorden 

en las viviendas y el crecimiento espontáneo de las zonas cercanas a las elevaciones del terreno.  

Este rasgo denota el abandono de las gestiones urbanas y el control de los barrios, ya que este 
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crecimiento se ha dado de forma ilegal, informal y sin una planificación adecuada. Esta 

situación debe ser contrarrestada, debido a las deficiencias que originan en los sectores. 

Figura 5 

Tercer escenario urbano configurado por la evolución urbana, aspecto social y económico en 

los sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel. 

 

Nota. Vásquez (2023) 

Por su parte, el registro de campo también manifestó diálogos con los pobladores quienes a 

grandes rasgos manifiestan el abandono por parte de las autoridades a ciertos grupos de 

pobladores, los problemas administrativos que soslayan los derechos de cada persona que 

habitan los sectores, donde si bien es cierto, el catastro encuentra dificultades al posicionarse 

sobre un terreno accidentado, sin embargo, el panorama sectorial urbano no debe exponerse a 

vulnerabilidades como consecuencia del desplazamiento municipal. La realidad del crecimiento 

y expansión en los sectores 4 y 5 de Pimentel sumado a los aspectos sociales y económicos 

constituyen aún una problemática que no da soporte total a toda la población, las carencias y 

desigualdades producidas configuran realidades ajenas que contrastan y conviven en el lugar. 
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Figura 6 

Collage que referencian la evolución urbana, el aspecto social y económico en los sectores 4 

y 5 del distrito de Pimentel. 

 

Nota. Vásquez (2023) 

Finalmente, la síntesis que manifiesta el estado actual de la estructura urbana en los sectores 

4 y 5 del distrito de Pimentel, refleja en principio la gran importancia de la calle Universidad 

de Lima como eje estructurador interno, de condiciones diversas como la conexión transversal 

vial y de frontera a frontera (este - oeste) y el auge económico terciario continuo de rubros 

comerciales a lo largo de sus dimensiones, se identifica además, una red de espacios de 

oportunidad (vacíos urbanos) en contraste con el tejido de los equipamientos que conforman 

los sectores, siendo evidente una mayor ocupación espacial en dirección centro y suroeste. 

Por otro lado, prevalece el reconocimiento de la ocupación de suelo con deficiencias 

generales en el abastecimiento de los servicios básicos cuya ocupación refiere la zona norte de 

los sectores en estudio, con ello los grupos sociales con mayores índices de pobreza manifiestan 

una ocupación cercana a esta región. El factor morfológico de las laderas complicadas y 

accidentadas del cerro Cerropón inmerso en los sectores, no impide que exista la tendencia de 

crecimiento urbano informal hacia su dirección, enfrentando una infraestructura eléctrica que 

vuelve riesgoso y vulnerable aún más esta zona singular de los sectores 4 y 5, la misma es 

considerada como un gran espacio vacío degradado y abrupto, sin condiciones óptimas de 

habitabilidad, lo que enfatiza la constante preocupación e interés en los planes y gestión de 

políticas de viviendas informales en zonas particulares como las que presenta los sectores. De 

tal forma, el esquema final reconoce la fragmentación urbana en varias zonas como un todo en 

el sector, por su parte, una zona con concentración de espacios públicos con mayor actividad y 

mejores condiciones, definido por la región suroeste entre las vías de la avenida prolongación 
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Bolognesi y la vía nacional de Evitamiento. Cabe resaltar que, en los sectores 4 y 5 está rodeado 

por vías de nivel considerable y su conexión con el plan logístico regional también se vuelve 

una oportunidad para el propio espacio, al costado de estas vías también prevalecen los terrenos 

baldíos como áreas sin definir y propensas a degradación. 

Figura 7 

Esquema Síntesis de la estructura urbana en los sectores 4 y 5 del distrito Pimentel. 

 

Nota. Vásquez (2023) 

El escenario urbano general refleja las condiciones actuales de la estructura urbana por lo 

que las imágenes buscan reafirmar el grado de contraste entre los aspectos que perjudican y 

algunos pocos que benefician al sector, se destacan las calles sin tratamiento, una infraestructura 

de espacio público deficiente, y el notable rasgo accidentado del suelo con pendientes 

pronunciadas en las laderas del cerro Cerropón, y la cercanía a elementos de tensión eléctrica. 

Efectivamente, la fragmentación urbana sucede y segrega los sistemas urbanos que deben 

funcionar, en lo ideal, como unas redes de soporte que cohesionan debidamente entre ellas. 
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Figura 8 

Collage que referencian la situación actual de la estructura urbana en los sectores 4 y 5 del 

distrito de Pimentel. 

 

Nota. Vásquez (2023) 

 De este modo, la fragmentación urbana que presenta los sectores se ve reflejado en los 

escenarios urbanos identificados de los cuales se asemejan con lo que menciona (Tron, 2015) 

indicando etapas, la primera son los conjuntos edificados, la segunda el crecimiento urbano en 

las periferias, la tercera es el decrecimiento ocasionado por una población y la última referido 

a la alteración de espacio, estas etapas a su vez señalan el proceso de crecimiento de un barrio, 

de ese modo los sectores 4 y 5 han surgido de manera paulatina y acelerada a la vez en ciertas 

zonas, inclusive se sigue ocupando territorio ilegal para construir viviendas teniendo como 

premisa la informalidad. Así mismo, la estructura urbana de los sectores se encuentra 

influenciado por una vía principal que funciona como eje estructurador, además de identificar 

vacíos urbanos como oportunidades, esto se relaciona con (Guevara et al., 2022) donde ellos 

indican la importancia del estudio de los flujos vehiculares y peatonales con la finalidad de 

reconocer el funcionamiento de la estructura de los barrios. En los sectores existen una fuerte 

prevalencia de equipamientos comerciales y educativos, por lo tanto, se muestra un contraste 

positivo y negativo a la vez. 
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02 – Reconocer las condiciones del paisaje natural en los sectores 4 y 5 del distrito de 

Pimentel para identificar sus deficiencias y potenciar sus recursos. 

El registro realizado evidencia la falta de integración y continuidad en relación al paisaje 

natural de los sectores 4 y 5 de Pimentel. Se observa que las capas destinadas a la vegetación, 

la topografía, las condiciones del suelo, los aspectos hidrográficos y la contaminación presentan 

deficiencias, vulnerabilidades y discontinuidades. En particular, se identifican altos índices de 

contaminación debido a la presencia de residuos sólidos en los espacios baldíos convertidos en 

vertederos de basura, los cuales se encuentran adyacentes a las vías que rodean los sectores, lo 

que contribuye a la degradación ambiental, también en áreas desplazadas y sin intervenir que 

se encuentran dentro del espacio de estudio, sobre todo en los que representan mayor porcentaje 

de área. El Centro Nacional de Estimación, Prevención y Reducción del Riesgo de Desastres 

(CENEPRED, 2017) informa que estos sectores son propensos a inundaciones durante las 

temporadas de lluvias y a deslizamientos de rocas. Dentro de los elementos a identificar, se 

encuentra la ladera Cerropón, la cual está zonificada como área de protección ecológica, sin 

embargo, está siendo ocupada por asentamientos humanos, antenas y cercada por muros ciegos. 

Figura 9 

Collage que referencian las condiciones actuales del paisaje natural en los sectores 4 y 5 del 

distrito de Pimentel. 

 

Nota. Vásquez (2023) 

Respecto a las condiciones del suelo y su topografía en los sectores 4 y 5 de Pimentel 

albergan grandes secciones transversales de pendientes con diferencias mayores a los 10 
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metros. Según lo contrastado en campo y lo expuesto por (Chávez & Zavaleta, 2021) la ladera 

Cerropón posee una cota alta de 78 m.s.n.m y la más baja de 20 m.s.n.m (ver anexo 15), a eso 

se suma el riesgo que manifiesta las precipitaciones pluviales en tiempos del fenómeno donde 

las laderas son propensas a pequeños desbordes, junto con los colapsos del cauce en el tramo 

que se deriva de la acequia Yortuque, en la región suroeste (INDECI, 2003). Pimentel presenta 

un clima desértico y con una variación ligera de lluvia mensual por estación, donde los meses 

con mayor cantidad de lluvia se dan desde enero hasta mayo, siendo febrero el mes con el mayor 

promedio con 10 mm de lluvia. Por el contrario, los meses menos lluviosos se dan desde junio 

hasta septiembre, siendo agosto el mes con el menor promedio con 0 mm de lluvia. En cuanto 

a la energía solar, en Pimentel se puede aprovechar de manera constante durante todo el año. 

Esto implica que la energía solar puede ser una fuente confiable y constante para el suministro 

de energía en la zona (Weather Spark, 2015). Estos datos se toman en cuenta al desarrollar las 

intervenciones, ya que influirán en el manejo del agua, la vegetación y otros recursos naturales. 

Figura 10 

Gráfico que referencia el promedio mensual de lluvia en Pimentel. 

 

Nota. Weather Spark (2015) 

Figura 11 

Gráfico que referencia la energía solar de onda corta incidente diario promedio en Pimentel. 

 

Nota. Weather Spark (2015) 

Finalmente, se corrobora la deficiencia del paisaje natural en los sectores 4 y 5 del distrito 

de Pimentel, al evaluar el diagnóstico y registro de su infraestructura verde, cuya presencia de 

vegetación es baja. Solo se registraron cuatro ejemplares arbóreos, destacando el ficus con un 
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60%, el algarrobo con un 25%, el palo verde con un 10% y la palmera con un 5%. Además, se 

observa la presencia dispersa de arbolado que se pierden en diferentes zonas como tramos 

viarios, la acequia Yortuque, algunos parques de los sectores y pequeñas zonas de la ladera, 

pero sin ninguna infraestructura natural que los acoja. Esto es un aspecto negativo que a su vez 

se pueden revitalizar con estrategias de sostenibilidad, de esta manera (Centro de Estudios 

Ambientales, 2014) menciona que la revitalización urbana es la reorganización y mejora del 

entorno físico con el fin de potenciar zonas degradadas. Por otro lado, también (Ibáñez, 2020) 

afirma que se puede revitalizar una urbe o territorio donde se configuren estrategias de 

regeneración teniendo en cuenta sistemas de producción, comunitario, económico y urbano; lo 

que nos muestra que ambos autores reflejan ámbitos físicos similares al lugar de estudio, donde 

la perspectiva de los barrios es enriquecedora para propuestas sostenibles y ambientales. 

Figura 12 

Escenario del paisaje natural configurado por la vegetación, topografía, hidrografía y 

contaminación en los sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel. 

 

Nota. Vásquez (2023) 
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03 – Identificar estrategias y principios del urbanismo sostenible para realizar 

intervenciones en los sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel. 

En el marco de esta tercera fase, se han sintetizado las estrategias urbanas sostenibles en base 

a cuatro principios establecidos por (Rueda, 2019) tales son la compacidad, complejidad, 

eficiencia metabólica y desarrollo social. Estos principios se han aplicado en seis proyectos 

seleccionados y en tres contextos diferentes como Europa, Latinoamérica y Local (Perú). Como 

definición, la compacidad es el artífice de determinarla proximidad entre funciones urbanas y 

usos, además se caracteriza por la función que le da al sistema, el escenario de movilidad y 

espacio público, de igual modo, la complejidad urbana se refiere a la implementación de un 

terreno donde se encuentra una mixticidad de usos y funciones, abarca la biodiversidad que se 

identifican en el ecosistema. Asimismo, el metabolismo urbano se encarga de la eficiencia 

energética, agua y materiales, los cuales son primordiales para el soporte de un sistema urbano, 

puesto que su organización logra evitar la contaminación incluso la gestión de los recursos 

naturales y está en función de alcanzar su máxima eficiencia acorde a una mínima perturbación 

de ecosistemas, con el fin de lograr funciones de regeneración y producción, estos son claves 

para estrategias de desarrollo aplicando la autosuficiencia a base de los recursos renovables. 

Por último, la cohesión social se centra en las personas que le dan valor al espacio urbano 

incluso habitarlo de acuerdo a sus actividades y relaciones que se generan entre sí.  

En efecto, para el factor de compacidad entra a tallar, el modelo de movilidad urbana que 

está basado en los desplazamientos peatonales, la integración del transporte público con 

paraderos y priorización del peatón con la restricción del coche en vías residenciales, esto 

sucede en el barrio Vauban en Alemania. Vitoria-Gasteiz, reconoce el aprovechamiento de 

vacíos urbanos como uso para equipamientos y espacios públicos. Curitiba implementa huertos, 

paraderos y creación de calles peatonales. Medellín tiene como estrategia configurar senderos 

en los cerros para mejorar la accesibilidad. En los casos de Lima, al estar ubicado en laderas 

conecta los espacios públicos con circulaciones peatonales como escaleras y miradores. 

Bajo el aspecto de la complejidad, la ciudad de Curitiba es un referente que expresa la 

participación y conservación de los árboles existentes, con ello también la relación social, 

educativa y del ocio como complemento de los usos residenciales. En este punto, el AA.HH. 

José Carlos Mariátegui, implementa bio-corredores que permiten la integración de zonas verdes 

hacia otros barrios y Vitoria-Gasteiz con su infraestructura verde, aumenta la preservación de 

áreas protegidas y promoción de la reforestación de especies nativas. Otro ejemplo, se da en la 

ciudad de Medellín, que plantean la recuperación de los cerros a través de terrazas y escenarios 

como teatros, aprovechando de esta manera las condiciones topográficas y la protección del 



30 

  

elemento natural por el crecimiento urbano, transformándolo en un bio-parque (Valencia, 

2015). Las propuestas que realizan los Barrios Vauban y Señor de los Milagros dentro de su 

sistema urbano plantean usos como bibliotecas, mercados y centros educativos. 

En cuanto a la eficiencia metabólica, los referentes de Europa, Barrio Vauban en Alemania 

y Vitoria-Gasteiz en España, son los que más resaltan en este punto ya que en sus intervenciones 

expresando el uso de energía solar a través de colectores y placas fotovoltaicas en las viviendas 

como una estrategia eco amigable. Ahora bien, Curitiba implementa paneles solares en 

alumbrado público, uso de sistemas de recolección y almacenamiento de agua de lluvias. 

Adicionalmente, en Medellín se incorporaron espejos de agua para el recojo de agua. A nivel 

local, el AA.HH. José Carlos Mariátegui y el Barrio Señor de los Milagros, los dos casos 

ubicados en Lima, incentivan el reciclaje urbano a través de la incorporación de materiales 

reciclados en espacios públicos como estacas, llantas, baldes y cajas de madera que se 

convierten en espacios efímeros, las cuales pueden funcionar como tribunas, estancias 

comerciales, juegos de niños, paneles y aparcamiento para bicicletas (Vivas, 2023). 

Finalmente, bajo la óptica del desarrollo social se centra en la participación de los grupos 

sociales y entidades públicas en las intervenciones. El barrio Vauban lo realiza a través de 

plataformas que promueven innovaciones ecológicas y sociales. Por su parte, en Vitoria-Gasteiz 

involucran a los pobladores, empresas e investigadores en campañas de plantación poblacional, 

escolares, el desarrollo de huertos y su aportación para el financiamiento en intervenciones. 

Incluso, Curitiba crea programas como “Basura que no es basura”, la cual consiste en la división 

de residuos. “Cambio verde” es otro programa que fomenta buenas prácticas de gestión 

ambiental, social y cultural, donde los sectores marginales intercambian basura por alimentos 

o boletos de transporte público logrando trueques. En el programa de educación ambiental “Ojo 

Dagua”, involucran a los niños con especialistas en el análisis del agua de los ríos que se 

encuentran cerca de sus colegios para comprobar su calidad y reconocer la importancia de su 

conservación. A nivel local, se enfocan en la autogestión de los pobladores en la recuperación 

de espacios públicos con el asesoramiento del Programa Barrio Mío interviniendo las 

universidades, voluntarios y empresas (Franco, 2015). 

 Las estrategias de urbanismo sostenible plantean criterios de sostenibilidad y de cómo 

debería ser una ciudad para cumplir un rol importante ante la sociedad, además de garantizar 

aspectos positivos de funcionamiento, criterio y ambiental, si bien es cierto, los ejemplos 

mencionados parten desde la integración del peatón, el aprovechamiento de los vacíos, la 

reutilización de mobiliarios, incorporación de especies naturales, integración de áreas verdes 

hasta estrategias eco amigables donde se produce el intercambio cultural originado por los 
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espacios de interacción, esto se asemeja con (Delpino, 2020) donde menciona que la calidad de 

vida se ve reflejado al tener en cuenta aspectos ambientales, económicos, sociales y viables, de 

igual manera (Rueda, 2019) menciona que las estrategias de compacidad, complejidad, 

metabolismo y cohesión social son indicadores que generan nuevos desarrollos urbanos. 

Figura 13 

Esquema síntesis de estrategias y principios de urbanismo sostenible en el contexto europeo, 

latinoamericano y local. 

 

Nota. Vásquez (2023) 
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04 – Desarrollar un master plan con estrategias proyectuales de intervenciones urbanas 

sostenibles en los sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel que propicien la integración 

urbana. 

Después de realizar el diagnóstico de la estructura urbana y ambiental, y de analizar las 

estrategias empleadas en los seis referentes previos, se propone un planteamiento esquemático 

para abordar la problemática de la fragmentación urbana en los sectores 4 y 5 del distrito de 

Pimentel, tomando el urbanismo sostenible como eje de solución. En coherencia con esto, se 

seleccionan estrategias específicas y adecuadas al lugar en relación a la movilidad, espacio 

público, biodiversidad, usos, metabolismo urbano y cohesión social. 

Figura 14 

Esquema del master plan con estrategias proyectuales de intervenciones urbanas sostenibles 

en los sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel. 

 

Nota. Vásquez (2023) 

Movilidad 

Como primer paso, se optimiza la movilidad con la implementación de tres corredores 

ecológicos en las vías principales Pimentel-Chiclayo, Evitamiento y Prolongación Bolognesi, 
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al ser de mayor dinámica, jerarquía y conexión distrital, las cuales consistirán en nuevas 

secciones viales con vegetación arbórea junto a cunetas vegetadas para la irrigación a los 

espacios públicos y beneficio a la acequia e implementación de paraderos para un transporte 

público eficiente. Dando continuidad a estos corredores, se determina una ciclovía a lo largo de 

la Av. Universidad de Lima, calle José Gálvez, Calle 6 y Calle 12 de febrero que conecta a los 

parques sectoriales y a la acequia Yortuque. Esta estrategia puede verse construida en la 

planificación vial sostenible en el distrito de Pimentel y Chiclayo. Cabe mencionar que, para la 

inaccesibilidad a las zonas altas se crean escaleras acompañadas con espacios de estancia, 

descanso y senderos generando futuros circuitos ecoturísticos hacia la ladera Cerropón, mejora 

en la movilidad peatonal e interacción con el entorno natural. Complementariamente, ante la 

falta de infraestructura vial local, se dará el debido tratamiento a través de su pavimentación, 

adoquinado y veredas con jardineras, facilitando el desplazamiento de los pobladores. Sobre el 

comportamiento de las vías secundarias internas de los sectores se dará como preferencia al 

peatón, ciclista y otros usos de espacio público, restringiendo el acceso al vehículo privado. 

Espacio público  

Se define accionar en el uso de vacíos urbanos, convirtiéndolos de espacios contaminados a 

espacios públicos de calidad, huertos urbanos comunitarios y equipamientos, para obtener su 

apropiación. Al ser activados como huertos será esencial contar con dispositivos de compostaje 

para la correcta gestión de los residuos, logrando fomentar el reciclaje y aporte alimentario. 

Parte de esta activación de espacios, se plantea la revitalización de la acequia Yortuque como 

un espacio lineal que facilite puntos de encuentro por parte de los pobladores y visitantes. En 

respuesta a las condiciones topográficas se desarrollan terrazas escalonadas en la ladera, siendo 

aprovechadas para generar espacios de cultivo, sitios de reunión (teatros), miradores y módulos 

de juegos. 

Espacios verdes y biodiversidad  

En relación a la biodiversidad, los sectores cuentan con un área de protección ecológica 

llamada ladera Cerropón, que en la actualidad se encuentra invadida por viviendas por lo que 

se opta por su recuperación a través de su reforestación con la plantación de especies nativas 

paisajistas que no requieren de mucha agua y adaptados al clima desértico de Pimentel como 

algarrobo, palo verde, molle serrano, cactus y ficus, actuando como una especie de barrera y 

control ante invasiones y caídas de rocas por lluvias que presentan los sectores. Los tipos de 

árboles propuestos se plantarán en forma de zigzag, separados entre ellos cada tres metros, de 

modo que sus raíces se entrelazan y rigidizan el suelo.  Convirtiéndose de tal forma en un parque 

forestal autosostenible, ya que con el tiempo también generará ingresos para los pobladores, 
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con la inclusión de especies productivas como la tuna, sábila y tara cuyos frutos pueden 

comercializarse. Además, se busca la conservación de los árboles existentes en la ladera, 

parques y vías de los sectores para luego ampliar su arborización. Los huertos comunitarios se 

enfocarán en el cultivo de plantas para consumo alimentario y uso medicinal.  

Usos 

Como parte del sistema integral, se implementa un centro comunitario, deportivo y cultural 

en la cima de la ladera, a modo de punto de referencia enlazando los sectores con miradores y 

terrazas, más aún de fortalecer la dinámica actual e impulsar el desarrollo social y cultural. La 

carencia de un equipamiento comercial, persuade la creación de un mercado minorista a escala 

barrial, con ello se complementa las economías locales encontradas entorno a la vía Universidad 

de Lima. También se instalará una residencia estudiantil al tener un grado de influencia por las 

universidades cercanas, reforzando a la zona con este equipamiento. Otra intervención a 

puntualizar, es en reubicar las viviendas posicionadas en la zona de protección hacia un lugar 

más seguro, razón por la que se utiliza un vacío urbano con la mayor área disponible y acceso 

adecuado ofreciéndoles espacios con mejor calidad. En lo que respecta a la densificación en los 

bordes de los sectores, sirve para dinamizar el lugar como una nueva zonificación donde en los 

primeros pisos serán comercio y en los niveles superiores vivienda, en esa zona podrá crecer en 

altura las viviendas para densificar el sector y ya no crezca horizontalmente sino verticalmente. 

Metabolismo urbano  

Una vez identificado el vacío urbano, se desarrollarán dentro de él, las nuevas viviendas, en 

ellas se utilizará la energía solar con la colocación de paneles fotovoltaicos en los techos 

minimizando el impacto medioambiental. Por si fuera poco, se incluyen materiales reciclables 

como cañas, llantas y sogas en los espacios públicos. Estos materiales han sido elegidos por su 

fácil accesibilidad y bajo costo, lo que reduce el tiempo de ejecución y garantiza que los 

pobladores puedan intervenir en la construcción. En cuanto al riego de parques y zona de la 

ladera para su conservación se pondrán en práctica dos métodos: la recolección de agua de 

lluvias y el biofiltro doméstico para el tratamiento de aguas domésticas. Se incluirán jardines 

de lluvias como sistema urbano de drenaje sostenible y reducción de zonas inundables. 

Respecto al alumbrado público, se emplean paneles solares para convertir la luz solar en 

electricidad mejorando la iluminación pública en los sectores.  

Cohesión social  

El sistema integral plantea programas de intercambio de residuos sólidos por alimento para 

concientizar a los pobladores en el cuidado ambiental, además de capacitaciones en huertos y 

charlas estudiantiles de gestión de riesgo de la degradación de ladera y acequia en los colegios.  
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Figura 15 

Intervenciones urbanas sostenibles en los sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel. 

 

Nota. Vásquez (2023) 
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Conclusiones 

Después de evaluar los resultados de cada fase, se obtuvieron las siguientes conclusiones: 

En primer lugar, la falta de planificación, el crecimiento desordenado de los asentamientos 

humanos, la presencia de vacíos, la deficiente infraestructura vial y la falta de servicios han 

generado que la estructura urbana en los sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel se encuentre 

fragmentada física, social y ambientalmente. Estos aspectos evidencian la importancia de 

abordar la problemática y buscar soluciones a partir del urbanismo sostenible, permitiendo una 

estructura urbana más integrada y adecuada a las demandas de los pobladores. 

Por otra parte, los elementos del paisaje natural en los sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel 

presentan condiciones deficientes y vulnerables por la contaminación de residuos, la falta de 

vegetación y la degradación de la ladera. Sin embargo, al reconocer estas deficiencias, se abre 

la oportunidad de aprovechar los recursos disponibles en los sectores, facilitando la toma de 

decisiones para su conservación y gestión sostenible. Este enfoque es fundamental para 

asegurar la protección de la biodiversidad en la ladera, la provisión de servicios ambientales y 

el bienestar de las comunidades y ecosistemas. 

Cabe recalcar, que la identificación de estrategias urbanas sostenibles en los referentes es un 

proceso determinante para realizar las intervenciones en los sectores 4 y 5 del distrito de 

Pimentel. Estas estrategias deben tener en cuenta las problemáticas específicas del lugar y 

considerar aspectos clave como la compacidad, complejidad, eficiencia metabólica y desarrollo 

social. Al adoptar estas estrategias, se establece una base sólida para aplicar acciones concretas 

que promuevan la sostenibilidad y mejoren la calidad de vida en dichos sectores. 

Por último, el planteamiento estratégico de intervenciones urbanas sostenibles en los 

sectores 4 y 5 del distrito de Pimentel demuestra que es posible transformar estos barrios en 

entornos más integrados, saludables y resilientes. Para lograrlo se propone la creación de 

espacios públicos, la mejora en la movilidad urbana, la forestación en la ladera, la 

implementación de energías renovables y la gestión eficiente de residuos sólidos. Estas 

intervenciones buscan abordar de manera integral los desafíos que enfrentan los sectores, 

contribuyendo a la construcción de barrios más equitativos y sostenibles para las generaciones 

presentes y futuras. 
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Recomendaciones 

Se sugiere a la Municipalidad Distrital de Pimentel llevar a cabo la actualización del Plan de 

Desarrollo Urbano del distrito de Pimentel, con el fin de fortalecer las estrategias proyectuales 

de acuerdo a normas y estimaciones establecidas y priorizar la incorporación de programas para 

el desarrollo social de la comunidad. 

De igual modo, se recomienda a la Gerencia de Desarrollo Territorial e Infraestructura de la 

Municipalidad del distrito de Pimentel que considere la implementación de ciclovías como otro 

modo de transporte más eficiente y la revitalización de los parques. Por otro lado, se sugiere a 

la Gerencia de Gestión Ambiental de la Municipalidad del distrito de Pimentel que trabaje en 

el tema de la recolección de residuos sólidos e incentive a la reforestación de la ladera con la 

participación de la comunidad. 

También es recomendable que se integre a los pobladores y especialistas como urbanistas, 

ingenieros, sociólogos y paisajistas en la ejecución de las intervenciones urbanas sostenibles, 

involucrarlos permitirá potenciar la calidad y efectividad de los proyectos, así como generar un 

sentido de pertenencia y responsabilidad colectiva en la comunidad. 

Finalmente, se debe considerar el desarrollo de alianzas estratégicas con organizaciones, 

instituciones educativas, empresas públicas y privadas para que puedan colaborar en el 

financiamiento de las propuestas anteriormente mencionadas. 
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