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Resumen 

La presente investigación se basa en el análisis del modelo urbano de la ex hacienda Pomalca, 

siendo aquí, el estudio de las degradaciones de las edificaciones y la perdida de la identidad 

patrimonial. La cual tiene como objetivo principal la reconstrucción del patrimonio 

agroindustrial para valorar y documentar la memoria histórica. Para ello se tomó en cuenta las 

diversas teorías que permitan describir la estructura urbana, morfología y zonificación. Así 

mismo identificar su tipología vial, trama y volumetría, las cuales, a través de la teoría de los 

valores patrimoniales se pondrá en reproducción la arquitectura Agroindustrial. La metodología 

empleada es de carácter descriptivo, basada en análisis y el contraste de los resultados 

obtenidos, dirigiéndonos a la interpretación del patrimonio urbano. Los diferentes análisis 

realizados están basados bajo la observación y recolección en campo. Teniendo como resultado 

la jerarquía de usos, la composición urbana y la transformación arquitectónica. Concluyendo 

en la valoración y Difusión de su arquitectura del Casco urbano Agroindustrial. 

 

Palabras clave: Reconstrucción patrimonial, Modelo urbano, Memoria histórica, 

degradación.  
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Abstract 

 

This research focuses on analyzing the urban model of the former Pomalca hacienda, with 

particular emphasis on the degradation of its buildings and the loss of its patrimonial identity. 

The main goal is to reconstruct the agroindustrial heritage to appreciate and document its 

historical memory. Various theories were considered to describe the urban structure, 

morphology, and zoning. Additionally, road typology, urban layout, and volumetry were 

identified, aiming to promote the reproduction of agroindustrial architecture through 

patrimonial value theory. The employed methodology is descriptive, involving analysis and 

comparison of the obtained results, with a focus on interpreting urban heritage. Field 

observation and data collection were utilized for the analyses, leading to the identification of 

land-use hierarchies, urban composition, and architectural transformations. The study 

concludes with the evaluation and Dissemination of its Agroindustrial Urban Core Architecture. 

 

Keywords: Heritage Reconstruction, Urban Model, Historical Memory, Degradatio
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Introducción 

 

En América latina, específicamente en las ciudades del norte y sur, la preservación de la ciudad 

surge a raíz de la densidad poblacional, deterioro urbanístico y los acontecimientos sociales que 

influyen en la modernización de nuevos equipamientos en las zonas más vulnerables como las 

manzanas dentro de los cascos urbanos históricos, lo cual ha llevado a la protección e 

implementación de nuevas metodologías que permitan la valoración de diferentes zonas 

urbanas (Ramírez et al.,2022). Es por ello que la ciudad Buenos Aires, el patrimonio histórico 

fue cuestionado debido a que las edificaciones de origen público y privado se catalogan como 

desactualizadas, conservando solo los monumentos históricos. Este cambio surge a raíz de la 

implementación de equipamientos modernos, los cuales provocaron la pérdida de las 

identidades locales como la dinámica de su lugar (Basile,2020). En este sentido en el Perú, se 

identificó una problemática similar en la zona patrimonial de la ciudad de Junín, que ha sido 

provocada por el crecimiento descontrolado del sector. De esta manera a raíz de esta evolución 

urbana se lleva a cabo la preservación de los patrones esenciales de su arquitectura, como son 

los elementos tipológicos de sus fachadas, que permite mantener la imagen e identidad de la 

zona (Arnesquito,2019). En paralelo en la departamento de Lambayeque , en el distrito de 

Tumán , la morfología arquitectónica de la ciudad se ha planificado bajo la actividad productiva 

de la azúcar  , generando variaciones en tipologías de viviendas como la alteración de los 

materiales debido al desarrollo industrial ,lo que ocasionó la pérdida  de la identidad y la 

degradación de su arquitectura (Marchena ,2019)  en el distrito de Pomalca su evolución urbana 

ha experimentado diferentes modificaciones en su morfología arquitectónica, lo que permite a 

través de la presente investigación indagar en la recuperación de la imagen urbana de la Ex 

hacienda, ocasionado por la desarticulación de las edificaciones tradicionales ,el deterioro de la 

infraestructura azucarera y la decadencia del paisaje industrial , lo que ha provocado 

alteraciones en la morfología urbana , la degradación del paisaje industrial  y pérdida de la 

memoria histórica del modelo urbano del distrito . Empezando desde las diferentes 

transformaciones que ha sufrido el casco urbano, donde las zonas residenciales fueron las que 

más variantes arquitectónicas han presentado, pero a la vez su trama urbana a perdido su 

composición original, partiendo desde la modificación de los carriles ferroviarios, los cuales 

formaban parte de un hito histórico principal, ya que tenían como fin una conectividad con toda 

la región Lambayeque. En base a todo lo mencionado la investigación se plantea el siguiente 

problema: ¿De qué manera podemos recuperar la memoria histórica y arquitectónica de la ex 
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hacienda Pomalca? Teniendo como objetivo principal la reconstrucción del patrimonio 

agroindustrial para valorar y documentar la memoria histórica de la ex hacienda Pomalca. El 

cual se basará en la reproducción del modelo urbano. Para lograrlo se plantean diferentes 

problemas con sus objetivos específicos. En primer lugar, se busca entender el contexto urbano, 

con el fin de describir la situación actual para poder determinar la pérdida de la estructura 

urbana tradicional. Luego a través de la variación de la estructura urbana se identificará e 

interpretará la morfología del modelo urbano de la ex hacienda para determinar sus elemento 

urbano-arquitectónicos. Por último, a raíz de escasez de memoria histórica se identificará los 

valores culturales para la puesta en valor y difusión arquitectónica. Esto permitirá obtener 

mayor conocimiento de los factores espaciales, simbólicos y de uso. Asimismo, esta 

investigación se inscribe en la línea de investigación USAT:” Cambio climático y territorios 

sostenibles" la cual tiene como objetivo investigar el desarrollo sostenible de ciudades y 

comunidades, contribuyendo al equilibrio con la naturaleza y la lucha contra el cambio 

climático mediante los diferentes procesos ambientales, económicos y sociales. La relevancia 

de este trabajo se basa en difundir diferentes metodologías que permiten describir e interpretar 

los modelos urbanos tradicionales, que representan un grado de influencia arquitectónica, las 

cuales dan un valor histórico a la ciudad. Por otro lado, lo que busca esta investigación es un 

aporte histórico como arquitectónico, que sirva como base para documentar la identidad de la 

ciudad de Pomalca, sosteniendo nuevas formas arquitectónicas en la memoria histórica de las 

ciudades de la región Lambayeque.  

Figura 01  

Reconstrucción virtual Ex Hacienda Pomalca 

Nota: Ramírez (2023) 
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Revisión de literatura 

 

Antecedentes  

 

La presente investigación aborda el patrimonio industrial desde su valoración histórica, basada 

en una aproximación teórica que formara el corpus bibliográfico del tema de estudio. La 

composición de la estructura investigativa se compone de tres partes. la primera está 

conformada por seis antecedentes de investigación que consideran el patrimonio industrial 

como principal variable, de carácter nacional como internacional, la segunda parte presenta 

teorías generales y definidas sobre las cuales se mantiene el constructo teórico de las líneas de 

pensamiento. Y la tercera parte, hace referencia en las diferentes definiciones conceptuales 

sobre las cuales se encuadra la investigación.  

Como punto de partida, en los antecedentes internacionales, se consideró la investigación “la 

conservación del paisaje urbano histórico en el pueblo mágico de Alausí, ecuador” por García 

y Quezada (2022), cuyo objetivo es proponer lineamientos para la conservación del paisaje 

urbano, describe el (PUH) como el entorno geográfico, construido, urbano de identidad cultural 

y elementos intangibles, correspondientes a un conjunto de capas que conforman su área 

histórica. Asimismo, esta investigación estudia la preservación del espacio, desde análisis y 

diagnóstico del entorno, los cuales mitigan la degradación del paisaje urbano histórico con la 

finalidad de que las capas urbanas permitan analizar las zonas homogéneas y sus 

particularidades. De acuerdo con este estudio se concluye que las formas físicas como el valor 

cultural permite conocer el desarrollo y evolución de una ciudad mediante la observación, la 

medición y la identificación de valores a generar aportes sociales, culturales y arquitectónicos. 

 

Por otro lado, el articulo científico “Paisaje Urbano Histórico: aprendiendo de una ciudad 

paisaje, Segovia” donde Jordán et al., (2020) tiene como objetivo Gestionar y proteger los 

espacios urbanos históricos para interpretar el entorno arquitectónico. Dentro de su metodología 

manifiesta la observación bajo el recorrido interior de la ciudad, además abarca diferentes 

enfoques, los cuales surgen desde la escena urbana, de las calles y edificios orientada desde una 

perspectiva humana, dentro de estos enfoques el análisis documental permite indagar en el 

contexto urbano, basado en forma urbana, la composición y la identidad. Lo que demuestra que 

la morfología arquitectónica, interpreta el carácter del lugar y la continuidad visual. 
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De esta manera el estudio del patrimonio urbano nos muestra aspectos tangibles e intangibles 

que pueden aportar mayor desarrollo en el proceso de estudio. Con relación a lo mencionado 

anteriormente, en la investigación titulada “valoración del centro histórico de Sitioviejo en el 

municipio de titiribí-Antioquía como categoría de patrimonio industrial” de Jaramillo (2021), 

cuyo objetivo tiene la valoración del conjunto histórico para reconocer la identidad urbano-

arquitectónica de Sitioviejo. Desde la estructura metodológica, el autor se proyecta una mirada 

integral del paisaje urbano, en coordinación con sus diferentes valores patrimoniales asociados 

a sus categorías. En la primera fase la revisión documental es esencial para el levantamiento 

físico espacial del sector , lo que permite reconocer el carácter del paisaje bajo sus diferentes 

indicadores de morfología , composición y dinámicas .Por otro lado en la segunda fase la guía 

de entrevistabas estructuradas proyectan  memorias e imaginarios locales ,a fin de generar una 

identidad ligada a los valores formales, sociales y simbólicos, en la última fase se plantea 

estrategias para gestionar el desarrollo social , a través de la capacidad humana y su valor 

transformador .    

 

Como ultimo antecedente internacional encontramos el articulo científico “Patrimonio 

documental, memorias e historia obrera. La reconstrucción del caso de Villa Carlos von 

Bernard, partido de Olavarría, Buenos Aires, Argentina” donde Lemiz y Endere (2020) 

sostiene como objetivo principal le reconstrucción histórica para preservar la memoria 

histórica. Su estructura metodológica se compone desde la Observación en campo, donde se 

identifica el entorno urbano, desde un enfoque gráfico y participativo. Para esta primera fase se 

subdividen en diferentes dimensiones, las cuales se esquematizan desde las trazas urbanas, sus 

ejes y bordes delimitadores. Por otro lado, en la segunda fase se identifica el valor del paisaje a 

través de diferentes actores de carácter formal e informal, apoyado de un concepto visual 

arquitectónico que fomenta el valor de la historia de los habitantes. Como última fase este 

estudio reconoce características que muestren indicios para abordar la reconstrucción de la zona 

urbana. 

 

En cuento los antecedentes nacionales, estos abarcan un estudio más específico, los cuales lo 

vuelve limitados, ya que presentan un carácter de pregrado y maestría. Por esta razón se tomó 

artículos científicos publicados en revistas de alto impacto. Dentro de estas dos investigaciones 

se establece el tema de patrimonio industrial. Tal como es el caso del artículo “Los fantasmas 

industriales del pasado y una aproximación a la dimensión pragmática de la semiosis: caso 

fábrica de cerveza Pilsen Trujillo, La Libertad, Perú” donde los autores (Velásquez et al., 2021) 
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tienen como objetivo la identificación del valor patrimonial de la Fábrica de Cerveza Pilsen 

Trujillo. Su estructura metodológica presenta un enfoque cualitativo que indaga en los 

conceptos que los usuarios depositan en edificación industrial. En cuanto a la investigación, 

esta se compone en tres etapas: Gestión patrimonial, interpretación axiológica y valoración del 

patrimonio industrial. Esta última etapa permitirá el reciclaje de los bienes industriales, 

proporcionando nuevos usos para el desarrollo de la ciudad. Es así como se sabe que las 

edificaciones industriales, forman parte de un bien de carácter patrimonial, con cualidades de 

conexión con el usuario. El artículo en referencia a la edificación industrial valoriza a partir 

nivel significativo que este puede provocar en los usuarios, manifestando que el patrimonio no 

solo se basa en rasgos de antigüedad, dando así una mirada amplia en el estudio patrimonial.    

 

Por último, tenemos al artículo “Los chalets como patrimonio agroindustrial: Las viviendas del 

azúcar en Tumán (Lambayeque, Perú)” como segundo antecedente nacional, desarrollado por 

los autores (Marchena et al., 2023), donde tiene como objetivo interpretar los valores 

patrimoniales de las viviendas agroindustriales de Tumán, bajo la mirada de los sujetos sociales. 

Este estudio es de enfoque cualitativo , ya que se interpreta las definiciones dadas por los sujetos 

en las diferentes entrevistas realizadas .Además la investigación presenta el gran valor de las 

edificaciones generadas por la actividad azucarera , considerando como paisaje industrial no 

solo a la fábrica ,sino también a la tipología de viviendas chalets que se construyeron 

específicamente para los ingenieros , de manera que representan un clasificación habitacional 

con características arquitectónicas que hoy en día deben ser conservados. Asimismo, se 

reconoce a las viviendas como parte de la arquitectura y patrimonio industrial, en conclusión el 

articulo citado se engloba con la investigación realizada, porque se define que dentro de los 

elementos arquitectónicos del paisaje industrial se encuentra la vivienda, la cual forma parte 

del objeto de estudio de esta Tesis  

 

Bases teóricas 

En cuanto a la segunda parte del marco teórico, la investigación presenta sus líneas de 

pensamiento, que forman parte del constructo teórico del patrimonio edificado, patrimonio 

industrial y su valor patrimonial, definidas en teorías generales y específicas. Iniciando con la 

primera línea de pensamiento sobre el patrimonio edificado, esta se basa de manera global en  

la Teoría de la estructura de los pueblos azucareros, elaborado por Paterlini de Koch (1987) 

en su libro “Pueblos azucareros de Tucumán”,, remontado a los orígenes arquitectónicos dentro 

de un conjunto urbano ,vistos desde diferentes puntos que van desde la composición del edificio 
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, la distribución interior y la relación con la ciudad , permitiendo entender las tipologías de  

edificaciones tradicionales desde un contexto territorial, donde se esquematizan las formas 

arquitectónicas ,la magnitud de la edificación como hito urbano y los usos ,lo que lleva a enfocar 

el análisis del patrimonio desde los elementos intangibles como tangibles , es decir parte desde 

la conexión de los monumentos con la ciudad .A partir de este  contexto ,identifica y observa 

la influencia de la zona con el proceso descriptivo de las edificaciones tradicionales. Asimismo, 

Lafuente (2022) en su tesis doctoral menciona que se debe tomar en cuenta los análisis urbanos 

de los centros históricos, basados en puntos específicos que involucran el aspecto vial y 

arquitectónico. Dentro de estos puntos se encuentran la transformación del entorno, las 

características de estos, basados en composición volumétrica, su materialidad y uso funcional. 

En la composición volumétrica se define el volumen como tal, donde la forma puede ser de 

carácter único o mixto, en cuanto a su materialidad, esta será definida de acuerdo tipo de 

edificación y características de uso. Por otro el lado la funcionalidad se basará en la 

empleabilidad y necesidad que el usuario defina. La finalidad del estudio es delimitar el casco 

urbano histórico y su evolución. 

 

En paralelo con la segunda línea de pensamiento acerca del patrimonio industrial, esta se 

establece bajo la Teoría del Patrimonio industrial , manifestado por Cullen(1981), describiendo 

el impacto visual que puede generar  en las personas un grupo de edificaciones sobre una sola 

edificación, pues genera mayor impacto de manera colectivo que individual , generando valores 

conmemorativos y simbólicos .Por ello se hace enfoque en tres mitologías : la Óptica , el lugar  

y el contenido .Este primero ,permite entender los elementos de una ciudad con el fin de generar 

emociones en la personas , el lugar permite relacionar el vínculo de identidad que lo conecta , 

y el contenido es la construcción del paisaje urbano a través de puntos que abracan desde el 

color ,estilo , escala , carácter y singularidad . Estos procedimientos, interponen valores 

sustanciales de las personas para su relación con el patrimonio industrial. Igualmente, Lynch 

(1959) en su libro “La Imagen de la Ciudad” estudia la compatibilidad del paisaje urbano, como 

una forma para interpretar sus diferentes elementos y relacionarlos de manera íntegra, entre 

ellos se encuentran la estructura, identidad y significado de la escena urbana, como un grupo 

con sentido patrimonial que tiene todo objeto físico, generando una apariencia significativa. De 

esta manera, se toman en cuenta cinco elementos característicos a las formas físicas de la 

ciudad, estableciendo vínculos para su valor simbólico, entre ellos se encuentran: Sendas, 

bordes, barrios , nodos e hitos . Las sendas hacen referencia a los caminos , vías férreas y calles 

, es decir engloba las tramas por donde circula el observador y son parte fundamental en el 
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desarrollo de casco urbano , los bordes delimitan diferentes áreas y zonas dentro de la ciudad , 

los barrios son zonas a menor escala de la ciudad con particularidades en ellas , los nodos son 

puntos claves , núcleos de convergencia , y por ultimo los hitos son puntos de referencia de una 

ciudad , como tal son únicos , ya que poseen una identidad y significado .En conclusión estos 

cinco puntos son importantes en relación con el paisaje urbano , puesto a que trabajan dentro 

de un mismo contexto.  

 

Respecto a la tercera y última línea de pensamiento sobre el valor patrimonial del paisaje 

industrial, esta se identifica con la Teoría del Valor manifestada por Ballart (1997) en su libro  

 “El Patrimonio Histórico y Arqueológico: Valor y Uso”, estableciendo al patrimonio como una 

prueba de la existencia con los vínculos pasados, primordial en la identificación individual y 

colectiva ante los variados cambios, es aquí donde el pasado se une con el patrimonio, 

volviéndose tangible con sentido y forma en el presente. En paralelo en la investigación Ballart 

& Tresserras (2001) especifican en la atribución de valores al patrimonio, en el libro “Gestión 

del Patrimonio Cultural”, manifestando tres tipos de categorías: formal, uso y simbólico, con 

una capacidad conceptual que puede establecer nuevos valores. Se considera un valor formal 

cuando se toma al patrimonio en función de lo estético  y como este genera relación con los 

sentidos .Por otro el valor de uso, se denomina de manera tangible como intangible , este 

primero apunta a la utilidad y rendimiento , formando cualidades , fortaleza ,materialidad y 

diferentes formas de uso , mientras que el valor intangible , nace a través del conocimiento 

mediante la exploración investigativa .Por último el valor simbólico se relaciona con el pasado, 

siendo la única característica que se tiene para su estudio. Dentro de esta línea de pensamiento 

también se encuentra la teoría específica de Los Valores Patrimoniales orientada por Nieto 

(2018) en su tesis doctoral “La apropiación social como elemento preventivo en la salvaguarda 

de los bienes culturales”, donde se estudia el origen del patrimonio bajo la mirada de grupos 

sociales y valores ligados a estos. definiendo el concepto patrimonio como relación persona -

objeto, estableciendo delimitaciones paisajísticas culturales, tradicionales, entre otros. Con la 

finalidad de conservar y proteger los valores documentales y simbólicos, representados en el 

objeto material, de forma tangible. De acuerdo con el autor, este establece 13 valores 

patrimoniales clasificados en tres categorías tradicionales: formal, uso y simbólico (Tabla 01)  

 

Finalmente, en la última parte del marco teórico se hace referencia a los diferentes enfoques 

conceptuales sobre los cuales se define la investigación tales como: 
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Patrimonio industrial: Patrimonio urbano busca integrar, transformar y desarrollar el espacio 

con la finalidad de establecer un sentido de identidad propio, bajo un contexto histórico de lo 

construido, Carrillo (2021). 

  

Patrimonio paisajístico: Conjunto de espacios donde el paisaje se convierte en el hito principal 

y el entorno idóneo para la creación y transmisión de la memoria colectiva. De esta manera, se 

pueden preservar los complejos vínculos entre el legado tangible e intangible, Casa y Vega 

(2020). 

 

 

Valor patrimonial industrial: Valor establecido desde los elementos intangibles como tangibles, 

es decir parte desde la conexión de los monumentos con la ciudad. A partir de este contexto 

,identifica y observa la influencia de la zona con el proceso descriptivo de las edificaciones 

tradicionales, Bailliet (2023). 

 

Paisaje industrial: Casco urbano como principal límite del patrimonio histórico, conformado 

bajo la composición de la ciudad, la jerarquía de usos y los periodos evolutivos de edificaciones, 

generando un hito urbano, Cerda et al. (2019) .  

 

Paisaje cultural: Escenario con expresión simbólica, representada bajo la documentación 

gráfica y los relatos inscritos, los cuales abordan la reconstrucción de la ciudad, Sobrón y 

Bordes (2020)  . 

 

Reconstrucción urbana: Se basa en la imagen urbana vinculada a acontecimientos concretos 

dentro del entorno urbano. Así mismo también resalta al patrimonio como una continuidad para 

el desarrollo de la ciudad, volviéndola una parte viva que guarde relación con la ciudad actual, 

Rivero (2022). 
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Materiales y métodos 

 

La estructura metodológica de la presente investigación es descriptiva con diseño evolutivo 

descriptivo, ya que la investigación se planteó bajo la observación y percepción que manifiestan 

el contexto del entorno urbano. También es evolutivo por los indicadores que se han tomado en 

cuenta en esta investigación se realizan mediante diferentes puntos en el tiempo. Por ello se 

hizo la recopilación de datos a todos los elementos que se encuentran o proponen en el lugar de 

intervención, para realizar un análisis a través del tiempo. Los elementos son redactados y 

presentan un diseño no experimental de corte transeccional y longitudinal. Se siguieron teóricas 

y diseños específicos para los diferentes objetivos planteados, empleando técnicas e 

instrumentos que permitan respaldar las metas a lograr. 

 

En términos generales, mediante la reconstrucción del modelo urbano de la ex Hacienda 

Pomalca se podrá preservar el casco urbano, el cual es el principal hito arquitectónico que va a 

permitir documentar la memoria histórica de los Pomalqueños. Bajo el estudio de la 

investigación se planteó diferentes etapas. En la primera se buscó describir la situación actual 

de la ex hacienda Pomalca para determinar la pérdida de la estructura urbana tradicional, esta 

parte se basó en cuatro indicadores lo cuales partirán bajo el lineamiento teórico del Patrimonio 

edificado, englobando el mapeo de usos de suelo, equipamientos, densidad urbana y espacios 

públicos. Estos indicadores se interpretaron a través de análisis documental como técnica, 

anclados a una ficha de observación, lo que permitirá obtener la realidad de la zona de estudio.   

 

En la segunda etapa se partió desde identificación e interpretación la morfología urbana del 

entorno de la ex hacienda Pomalca para determinar sus elementos urbano-arquitectónicos, 

donde los indicadores parten desde las alturas de la edificaciones, trama urbana y vías, basada 

a lineamiento teórico de patrimonio industrial, teniendo como instrumento las fichas de 

observación las cuales muestran diferentes factores del sector. Se tuvo como técnica la 

observación, la cual permitió recolectar información relevante dentro de la investigación. La 

tercera etapa se enfocó en la identificación de los valores patrimoniales para la puesta en valor 

y difusión arquitectónica de la ex hacienda Pomalca. Por este lado se toman como principal 

instrumento las guías de entrevistas, anclado a lineamiento teórico de valor patrimonial, 

hallando y recolectando información de manera colaborativa. Esta etapa se consideró, tres 

categorías patrimoniales, basada en el valor formal, valor uso y valor simbólico, aplicado a 

diferentes sujetos. Por un lado, los sujetos internos, que constan desde lo mismo residentes y 
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pobladores de la zona de estudio, y por otro lado los actores externos conformadas por 

académicos y representantes institucionales, con el objetivo de preservar el patrimonio urbano 

de las ciudades bajo un aspecto social y arquitectónico.     

 

Resultados y discusión 

 

Describir la situación actual de la ex hacienda Pomalca para determinar la pérdida de la 

estructura urbana tradicional. 

 

El sector analizado de la ex hacienda se sitúa en el distrito de Pomalca, es aquí donde el territorio 

de estudio ha sufrido una pérdida de la configuración del sistema urbano tradicional, para 

analizar qué zonas han sido alteradas se tomado en cuenta los siguientes indicadores, uso de 

suelos , densidad urbana , equipamientos , tipologías de espacios públicos y la materialidad . 

Los cuales nos van a dar un indicio de las zonas y espacios urbanos consolidados, así como las 

diferentes dinámicas expuestas dentro de la estructura de la ciudad. 

 

En la primera fase se ha podido observar el mapeo de la ocupación del suelo y espacios públicos, 

teniendo zonas consolidadas predominadas por edificaciones de carácter industrial, que 

conforman un 40% del área construida, la cual determina el origen urbano de la ex hacienda y 

da paso al desarrollo de nuevas edificaciones. Por lo tanto, en este desarrollo, los espacios 

abiertos eran polivalentes tanto de uso comercial y recreativo, lo que equivale al 10% y 7% de 

la zona de investigación. Estos resultados son corroborados por Paterlini de Koch (1987), donde 

a través de la “teoría de la estructura de los pueblos azucareros”, fundamenta los orígenes 

arquitectónicos dentro de un conjunto urbano ,vistos desde diferentes puntos que van desde la 

composición del edificio , la distribución interior y la relación con la ciudad , permitiendo 

entender las tipologías de  edificaciones tradicionales desde un contexto territorial, 

esquematizadas bajo las formas arquitectónicas ,la magnitud de la edificación como hito urbano 

y los usos ,lo que lleva a enfocar el análisis del patrimonio desde los elementos intangibles 

como tangibles. En base a ello los hallazgos obtenidos en el mapeo de uso de suelo definen la 

estructura urbana y identidad en base a su uso de origen, (figura 02) 
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Figura 02  

Porcentajes de uso de suelos 

 

Nota :Ramirez (2023) 

 

Así mismo se determina e identifica la materialidad de las edificaciones , representadas de 

acuerdo a la categorías de sus equipamientos, principalmente la viviendas que están 

conformadas por  un 30% del uso de suelo, estaban realizadas de adobe y quincha en caso de 

los trabajadores ,y por otro lado los equipamientos de salud, educación e industria constituían 

materiales más predominantes ,donde se incluyen el uso de la piedra, madera y acero  en 

fachadas, espacios , pasarelas y cercos ,determinando así una jerarquía de acuerdo a 

clasificación de usuario y actividad ,  estos resultados son contrastados por Lafuente (2022), 

donde menciona que se debe tomar en cuenta los análisis urbanos de los centros históricos, 

basados en puntos específicos que involucran el aspecto vial y arquitectónico. Dentro de estos 

puntos se encuentran la transformación del entorno y sus características, basándose en 

composición volumétrica, su materialidad y uso funcional. En la composición volumétrica se 

define el volumen como tal, donde la forma puede ser de carácter único o mixto, en cuanto a su 

materialidad, esta será delimitada de acuerdo tipo de edificación y características de uso. Por 

otro el lado la funcionalidad se basará en la empleabilidad y necesidad que el usuario defina. 

(Figura 03)  
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Figura 03 

Materialidad de edificaciones  

  

 

 

Nota :Ramirez (2023) 

 

Por otro lado, tenemos, la densidad urbana y equipamientos, que a diferencia del punto anterior 

analizado, se obtienen los niveles de consolidación urbana, bajo la evolución urbana. Siendo la 

zona norte la más desarrollado con un 55% ,y la zona sur y oeste con un 30% y 15%   ,los cuales 

permiten entender el desarrollo y expansión de las trazas fundacionales de la ciudad, abarcados 

de un radio de 240 m iniciales a 350 m de su límite urbano, estos hallazgos obtenidos se 

corroboran bajo la “teoría de la estructura de los pueblos azucareros” donde Paterlini de Koch 

(1987) ,alude que el casco urbano se define como el principal límite para determinar el estudio 

del patrimonio histórico ,bajo el análisis de la composición de la ciudad ,la jerarquía de usos y 

los periodos evolutivos de edificaciones .(Figura 04) 
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Figura 04 

Niveles de consolidación urbana  

 

Nota :Ramirez (2023) 

 

Siguiendo con el estudio del sector encontramos las zonas con dinámicas activas, donde se 

muestra el comportamiento de la ciudad, por un lado en la zona norte conformó una área de 

mayor actividad comercial y recreativa. Siendo la plazuela central y parque infantil los 

dinamizadores de mayor flujo, y por la zona sur se encontraba la estación de ferrocarril, el 

pampon deportivo y el casino, los cuales generaban un flujo medio .Estas dos zonas permiten 

la continuidad de actividades por la estructura vial del ferrocarril ,la cual funcionó como un eje 

dinamizador dentro del sector .asimismo ,  los resultados hallados  se corroboran por Lafuente 

(2022) donde menciona que se debe tomar en cuenta los análisis urbanos de los centros 

históricos, basados en puntos específicos que involucran el aspecto formal y arquitectónico. 

Dentro de estos puntos se encuentran la transformación del entorno, la residencia, dinámicas y 

sus flujos. La finalidad del estudio es delimitar el casco urbano histórico y su evolución. (Figura 

05) 
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Figura 05  

Zonas dinámicas activas  

 

Nota :Ramirez (2023) 

 

 

 

Identificar e interpretar la morfología urbana del entorno de la ex hacienda Pomalca para 

determinar sus elementos urbano-arquitectónicos. 

 

El área de estudio se presenta con diferentes elementos que conforman su composición urbana, 

partiendo de las divisiones y ejes urbanos arquitectónicos, es por ello que se sostienen los 

principales indicadores de estudio, los cuales se discutirán bajo la teoría de patrimonio 

industrial, se toma como punto de partida los siguientes indicadores: elevaciones, secciones 

viales, tipología de manzanas, altura de edificaciones y trama urbana.  

 

En la continuidad de esta fase, las alturas de las edificaciones y elevaciones permiten conocer 

la volumetría del sector. Dentro del área de estudio las edificaciones de mayor jerarquía están 

entre los 4 a 6 niveles, son de carácter de industrial y comercial. Posteriormente se encuentran 

de 1, 2 a 3 niveles que se conforman en la zona residencial, obteniendo diferentes hallazgos, 

como primer hallazgo se define que el crecimiento urbano de la ex hacienda se forma bajo la 

fábrica azucarera, dando composición a su estructura urbana, como segundo hallazgo se tiene 

que las edificaciones como las manzanas de viviendas, se componen bajo un estilo 
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arquitectónico , una dimensión definida y particularidades en común .En cuanto a su estilo 

arquitectónico parte desde el uso industrial .Por otro lado la dimensión y particularidades se 

ven reflejadas en los espacios abiertos como los patios de acceso y los bordes de piedra 

delimitadores, lo que daba  como resultado un espacio público colectivo entre avenidas 09 de 

octubre y Jorge Chávez ,que conforman alturas predominantes de la ex hacienda, de esta forma 

en base a la Teoría de Patrimonio industrial manifestada por Cullen (1981) se interpreta las 

características de los edificios ante la poca documentación gráfica, determinando características 

del patrimonio industrial, los cuales van. desde el trazado de las plantas, en donde se hace un 

primer intento por conocer la composición de los edificios. Corroborando los 5 puntos vitales 

para el entendimiento del paisaje: color, estilo, escala, carácter y singularidad. En referencia a 

la teoría manifestada, esta es fundamental para el estudio de la investigación, ya que comparten 

puntos conceptuales ligados al análisis del patrimonio industrial (Figura 06) 

Figura 06 

Volumetría del sector  

 

Nota :Ramírez (2023) 

En cuanto a la composición de la estructura urbana se identifica diferentes zonas que permiten 

entender el área de estudio, obteniendo diferentes tramas urbanas. En la zona norte se presenta 
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una trama ortogonal, la cual determina los primeros indicios de viviendas modulares como los 

espacios abiertos, y en la parte este y sur se muestra como una zona más accidentada e irregular; 

determinando nuevas formas de manzanas. Es ahí mismo donde la morfología de sus manzanas 

nos brinda diferentes características en cuanto a su clasificación, fragmentación y 

parcelamiento, obteniendo como primer indicio las zonas planificadas de la imagen urbana. 

Asimismo se reconocen aspectos esenciales en sus elementos tradicionales, aplicados en las 

viviendas y edificaciones principales, y a la vez muestra y expone la deformación de sus 

elementos urbano arquitectónicos a través del tiempo, lo que alude a lo manifestado por Lynch 

(1959) en  la Teoría del patrimonio industrial , donde estudia la compatibilidad del patrimonio 

urbano, como una forma para interpretar sus diferentes elementos y relacionarlos de manera 

íntegra, la estructura, identidad y significado de la escena urbana, forman parte de  un grupo 

con sentido patrimonial, generando una apariencia significativa, basados cinco elementos 

característicos de la ciudad ,entre ellos se encuentran: Sendas , bordes ,barrios , nodos e hitos 

.En base a lo mencionado, los hallazgos obtenidos se ven reflejados con la teoría aplicada 

,partiendo desde la fragmentación , la cual se identificó a través de los barrios (manzanas de 

viviendas azucareras) y sendas como trazas fundacionales del casco urbano . Por otro lado el 

parcelamiento se define bajo los bordes , los cuales están conformados por parcelas de cultivo 

en la zona norte y  sur(Figura 07) 

Figura 07 

Tramas Urbanas  

 

 

Nota: Ramírez (2023) 

 

Como segundo nivel, se enfoca el estudio de los siguientes indicadores, las secciones viales y 

trama urbana, donde se obtendrá como primera instancia las tipologías viales. Se determina vías 
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de primer orden como la carretera Pomalca, que fue la principal ruta de traslado del ferrocarril 

en la Ex hacienda. Por otro lado, la vía secundaria 09 de octubre también formó parte de la ruta, 

desde este punto la vía tenía 10 m de ancho y no contaba con asfalto, debido a que era una zona 

de traslado de azúcar. Y finalmente las vías terciarias median 6 m y estaban entrelazadas a 

manera de cuadrícula en las manzanas ortogonales. De acuerdo con lo mencionado en el punto 

anterior en el espacio físico de la vía se identifica el estado de su superficie como su 

materialidad, siendo el suelo natural el más predominante durante el desarrollo de la ciudad. en 

concordancia con lo aplicado por Lynch (1959), donde describe 5 elementos característicos de 

la ciudad para el entender el patrimonio industrial. (Figura 08) 

 

Figura 08 

Tipología de vías  

 

 

Nota: Ramírez (2023) 
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Identificar los valores culturales para la conservación y puesta en valor de la ex hacienda 

Pomalca. 

los valores y memoria del sector se identifican desde los siguientes indicadores; categorías de 

valor, la caracterización del sector, dinámicas urbanas y sus elementos arquitectónicos. 

Mediante los puntos mencionados se lograron abordar y procesar información que describa el 

uso y comportamiento de la Ex hacienda Pomalca. 

La tercera etapa involucra el modelo urbano y sus valores culturales, caracterizada desde su 

fundación como hacienda en 1920, teniendo hoy en día un crecimiento urbano consolidado por 

el principal uso industrial que fue el núcleo de planificación de la ciudad. A partir de este núcleo 

dinamizador se reproducen actividades con dinámicas urbanas; como fueron los mercadillos al 

aire libre y los tambos como comedores populares. Hoy en la actualidad las dinámicas del sector 

han variado y alterado la tradición de la imagen urbana. Incluso Bailliet (2023) menciona el 

análisis del patrimonio desde los elementos intangibles como tangibles, es decir parte desde la 

conexión de los monumentos con la ciudad. A partir de este contexto identifica y observa la 

influencia de la zona con el proceso descriptivo de las edificaciones tradicionales. (Figura 09)  

 

Figura 09  

Dinámicas urbanas  

Nota: Ramírez (2023) 
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Para el análisis de los valores culturales, se interpretó bajo los objetivos descritos de los 

diferentes autores teóricos que manifiestan el tema de la valoración patrimonial y los estudios 

en los cuales se aplican los criterios de valor. Se procedió a identificar los distintos tipos de 

valoración que descubre cada autor , donde Nieto (2018), define el valor bajo una perspectiva 

de observador y receptor , basadas en tres diferentes categorías , la cual abarca desde el valor 

de uso ,enfocado en la utilidad con la intención de necesidad o conocimiento , por otro lado en 

el valor formal ,lo define por lo artístico , estético y la originalidad , teniendo al valor simbólico 

como un aspecto de conservación hacia el objeto arquitectónico, y como vinculo que enlaza el 

tiempo pasado con el presente . Ella propone una tipología de valoración que se aplicara en el 

análisis de la investigación. (Tabla 01).  

Tabla 01 

Propuesta de valores patrimoniales  

 

 

Nota: Nieto (2018) 

 

Por otro lado, Moretti (2016), identifica las edificaciones tradicionales, con el propósito hallar 

un conjunto de componentes arquitectónicos. Estos parten desde diversos factores, desde su uso 

actual, la ubicación y la asociatividad patrimonial. Se identificaron las diferentes edificaciones 

(tabla 02) 

Tabla 02 

Componentes arquitectónicos  
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Nota: Ramírez (2023) 

 

Así mismo estos criterios nos ayudaran a identificar los diferentes valores patrimoniales con 

los diferentes sujetos involucrados, los cuales se presentan de forma académica, privada y 

pública. Se identifico los diferentes agentes, obteniendo resultados bajo una guía de entrevistas 
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Tabla 03 

Resultados de Sujetos internos 

 

Nota: Ramírez (2024) 
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Tabla 04 

Resultados de Sujetos institucionales 

 

Nota: Ramírez (2024) 
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Tabla 05 

Resultados de Sujetos académicos  

 

Nota: Ramírez (2024) 
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Tabla 06 

Resultados generales 

 

Nota: Ramírez (2024) 
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Asimismo, se determinó en la categoría de valor formal, a los sujetos internos y externos. los 

cuales reconocen un alto valor artístico, estético, novedad, originalidad y en conjunto. Llevado 

a la interpretación de la Ex hacienda como un casco urbano planificado con gran importancia 

arquitectónica en las diferentes edificaciones tradicionales. Por otro lado, en la categoría de 

valor Uso, solo los sujetos académicos reconocen el valor de investigación como base 

fundamental para la difusión del conocimiento, debido a la magnitud que represento el 

desarrollo agroindustrial en el departamento de Lambayeque. En esta misma categoría, ambos 

sujetos no reconocen el valor educativo y sentimental. En la siguiente categoría de valor 

simbólico los sujetos a manera general identifican el alto valor de Antigüedad, historia y 

conmemoración, puesto al gran impacto social que represento a los pobladores locales, 

volviéndolo indesligable de su identidad y memoria histórica. Por ello, en lo mencionado por 

Ballart y Tresserra (2001), establece los valores patrimoniales para determinar características 

de manera detallada, la cual dependerá del tipo de objeto o monumento a reconocer.  

 

 

Conclusiones 

 

La falta de organización de los elementos arquitectónicos en el paisaje urbano de la Ex hacienda 

Pomalca, como los bordes, hitos y barrios, están afectando a la estructura urbana de Pomalca, 

teniendo un impacto negativo en la imagen urbana, lo que provoca poca capacidad para 

adaptarse a las necesidades actuales como el rol turístico dentro de la ciudad. 

 

 En base a La falta de tratamiento del patrimonio agroindustrial de la Ex hacienda Pomalca, se 

está dando paso al origen de terrenos sin un fin arquitectónico como cultural, lo cual hace 

evidente la existencia de zonas abandonadas, a pesar de que cuenta con recursos urbanos y 

patrimoniales como los equipamientos a gran escala y su ubicación estratégica. llevando al 

desligamiento cultural y arquitectónico de la ciudad de Pomalca  

 

 

A pesar de la degradación de los valores patrimoniales de la Ex hacienda Pomalca, los sujetos 

externos califican un nivel de reconocimiento de alto valor formal, a diferencia de los sujetos 

internos, que lo relacionan con un alto valor Simbólico, lo que produce inconformidad por la 

falta de gestión para poder recuperar y conservar la infraestructura tradicional. 
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Recomendaciones 

 

La elaboración de un plan de ordenamiento territorial, donde se recicle las áreas abandonadas, 

dándoles un uso público, asimismo generar nodos urbanos conformados por el equipamiento, 

bordes y ubicación estratégica, con la finalidad de promover usos sustentables y de uso practico 

en la comunidad. 

 

La participación de los habitantes en la designación de nuevos usos, considerando sus 

requerimiento y necesidades. A raíz de esta gestión se podrá revalorar y proteger el paisaje 

urbano, convirtiendo oficialmente la  ExHacienda Pomalca como Patrimonio . 

 

La gestión municipal en conjunto de empresa azucarera, deberían establecer recorridos 

educativos en la fábrica y zonas aledañas pertenecientes a la ex hacienda, con el fin de brindar 

conocimiento y generar concientización al cuidado de las edificaciones tradicionales restantes. 
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