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Resumen 

Considerando que la arquitectura tradicional es parte del valor patrimonial de un lugar y la identidad 

cultural de sus habitantes, es importante que esta no quede en el olvido, siendo las viviendas 

tradicionales la mejor expresión viviente sobre el pasado de una cultura en un mundo de constante 

evolución y por ello, su estudio es imprescindible. Este estudio tipológico analiza las viviendas 

tradicionales comprendido entre los siglos XIX y XX del distrito de Cayaltí para revalorar la 

identidad cultural del distrito. Para ello, la investigación aplicada con enfoque cualitativo y de nivel 

descriptivo, realizado estratégicamente en tres etapas, identificó el estado situacional de las 

viviendas tradicionales a través de las técnicas de observación y entrevista, clasificó estas viviendas 

según los criterios de agrupación a partir del análisis documental y, por último, determinó las 

tipologías de vivienda tradicional considerando los elementos de cada una de ellas en forma, función 

y materialidad. El estudio encontró como resultado seis diferentes tipologías que reúnen las 

características de la vivienda tradicional de Cayaltí, logrando evidenciar a través de esta 

investigación la importancia de las viviendas tradicionales en la actualidad para el conocimiento e 

interés en la valoración histórica de la arquitectura tradicional del distrito.  

 

Palabras clave: Vivienda tradicional, Tipología arquitectónica, Identidad cultural, Valor 

histórico. 
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Abstract 

Considering that traditional architecture is part of the heritage value of a place and the cultural 

identity of its inhabitants, it is important not to forget this, traditional houses being the best living 

expression of the past of a culture in a world of constant evolution and therefore its study is essential. 

This typological study analyzes the traditional dwellings between the 19th and 20th centuries in the 

district of Cayaltí to reassess the cultural identity of the district. To do this, applied research with a 

qualitative and descriptive level approach, strategically carried out in three stages, identified the 

situational status of traditional dwellings through observation and interview techniques, classified 

these dwellings according to grouping criteria based on the analysis documentary and, finally, 

determined the typologies of traditional housing considering the elements of each of them in form, 

function and materiality. The study found as a result six different typologies that meet the 

characteristics of the traditional housing of Cayaltí, achieving through this research the importance 

of traditional housing today for the understanding and interest in the historical assessment of the 

traditional architecture of the district. 

 

 

Keywords: Traditional housing, Architectural typology, Cultural identity, Historical value. 
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     Introducción 

La arquitectura tradicional, así como las leyendas y mitos, proviene de manos anónimas a 

partir de un saber popular y busca mantener una tipología que caracterice al lugar (Martínez, 

2007), por lo tanto, conocer y hacer conocer su arquitectura, es importante dentro de la cultura 

y patrimonio de dicho lugar. Una manera de comprender su valor es a través de las viviendas, 

ya que son las que mejor reflejan el modo de habitar de una sociedad. Actualmente, las 

viviendas tradicionales están quedando en el olvido debido a la evolución de las ciudades y la 

globalización, priorizando las nuevas y modernas edificaciones y dejando de lado las que 

forman parte del pasado y ahora su identidad.  

 

En el occidente de Panamá, existen aún cuatro pueblos indígenas, los cuales son Buglé, 

Naso, Ngäbe y Bribri, estos están enmarcados por su arquitectura tradicional, especialmente en 

sus viviendas, ya que cuentan con un gran valor cultural para la región y concretan la expresión 

e identidad de sus habitantes indígenas, sin embargo, su patrimonio es escasamente valorado  y 

reconocido por el resto de la gente debido a las nuevas e innovadoras tecnologías de 

construcción, como los materiales industriales, poniendo en peligro su conservación y 

existencia, ya que quienes le dan mayor importancia son los mismos habitantes del lugar 

(Hervás & González, 2019). 

 

En el Perú, las viviendas tradicionales presentan diferentes características que responden a 

las necesidades geográficas de cada región, sea en la costa, sierra o selva; asimismo el uso de 

las nuevas tecnologías está ganando mayor importancia en el país dejando en el olvido a lo 

tradicional. Por ejemplo, los autores Benavides y Pimentel (2007) afirman que en la costa norte 

del Perú aún existe esa continuidad de la arquitectura del pasado y presente a través de la 

supervivencia de las viviendas de tierra, sin embargo, esta tradición está cerca de desaparecer 

debido a amenazas como la alteración del entorno natural y al desinterés por parte de los 

ciudadanos acerca del valor histórico y cultural que estas puedan tener.  

 

Dentro de la costa norte del Perú, se encuentra el departamento de Lambayeque donde 

existen viviendas o haciendas tradicionales del siglo XIX que pertenecen a algunos importantes 

distritos, como Lambayeque, Cayaltí, Zaña, Batangrande, Tumán, Pomalca, entre otros, y que 

aún están bien conservadas y habitables ya que recogen las vivencias de la cultura del distrito 

en el que pertenecen. Se encuentran tanto viviendas tradicionales urbanas como rurales, las 

cuales se diferencian por ciertos elementos y materiales que pertenezcan a su entorno inmediato, 
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en este caso para elementos estructurales se usa el algarrobo, y el adobe y la quincha para la 

construcción de muros (Burga, 2010). 

 

La ubicación de la zona de estudio es en el distrito de Cayaltí perteneciente a la provincia de 

Chiclayo, en el departamento de Lambayeque, este ha ido creciendo moderadamente en los 

últimos años, pero que aún conserva viviendas tradicionales, entre ellas la Casa Hacienda de 

los Aspillaga y algunas otras denominadas “chalets”. Sin embargo, como en todas las partes del 

mundo, las nuevas tipologías de viviendas son más contemporáneas y los ciudadanos están 

perdiendo el interés en la existencia de las viviendas tradicionales que son parte de su cultura e 

identidad del distrito ya que reconocerlas es igual de importante que la valorización que los 

ciudadanos le otorgan, una de las posibles soluciones es que los ciudadanos identifiquen y 

reconozcan las diferentes tipologías arquitectónicas junto a sus elementos formales y espaciales 

de las viviendas tradicionales que posee el distrito de Cayaltí. 

 

Ante esta situación problemática surge la siguiente pregunta de investigación ¿Cuáles son 

las tipologías arquitectónicas de valor histórico presentes en la vivienda tradicional de Cayaltí? 

Esta investigación se relaciona con las variables de análisis arquitectónico y tipología 

arquitectónica, cuyo objetivo es proponer un estudio tipológico de la vivienda tradicional del 

siglo XIX y XX a través del análisis de las características formales y espaciales para revalorar 

la identidad cultural del distrito de Cayaltí. Considerando como primer objetivo específico 

identificar el estado situacional de las viviendas tradicionales en el distrito de Cayaltí para 

realizar el análisis arquitectónico, el segundo es clasificar las viviendas tradicionales del distrito 

de Cayaltí según los criterios de agrupación para establecer las tipologías arquitectónicas, y, 

por último, determinar la tipología de vivienda tradicional para revalorar la identidad cultural 

del distrito de Cayaltí.  

 

En principio, la investigación se desarrolla mediante el conocimiento del tema, abordando 

las bases teóricas y los antecedentes tanto nacionales como internacionales relacionados al tema 

de estudio, es decir, sobre la arquitectura tradicional y las tipologías de viviendas. Luego se 

expone los materiales y métodos que se utilizaran para desarrollar cada objetivo específico y 

encontrar e interpretar los resultados de cada uno de ellos en la investigación. Después se 

discuten estos resultados en comparación con lo que hallaron algunos autores anteriormente, 

para finalmente obtener las conclusiones y recomendaciones sobre el estudio de las tipologías 

de vivienda tradicional.   
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Revisión de literatura 

Guerrero y Rodríguez (1996) define a la arquitectura tradicional como ciertos elementos 

físicos estructurados que forman parte de un lugar desde sus inicios, es decir que han sido 

heredados por sus ancestros, siendo así, una expresión tangible de habitar y comprender la 

manera de vida de las familias pasadas y que han complacido sus necesidades de forma 

autosuficiente y en relación al entorno y medio ambiente que los rodea. De tal manera, Tillería 

(2010) explica que la arquitectura tradicional sigue las ideas y las costumbres del pasado de 

algún lugar ya que trae memorias y representa culturas, donde la atmósfera, topografía y los 

materiales, condicionan las formas del emplazamiento, estableciendo paisajes singulares, y 

generando mayor importancia de identidad cultural para cada sociedad. 

 

Mencionando las palabras identidad y cultura, es inevitable definirlas para comprender la 

importancia de esta investigación, Melo (2020) define identidad, como la conciencia de ser y 

sentirse uno mismo en tiempo y lugar; y cultura, como todos los conocimientos, costumbres, 

creencias, hábitos y tradiciones propias a la persona dentro de una sociedad. Siendo así, se logra 

entender por identidad cultural todo aquello que representa las comunidades, es decir, su 

cultura, que se ha transmitido de generación en generación y que fortalece la raíz patrimonial-

cultural dentro de las sociedades modernas. Asimismo, Jové (2011) define la identidad cultural 

como todo conjunto de manifestaciones culturales innatas de un lugar, tanto las tangibles como 

intangibles, por ejemplo; la música, la religión, la pintura, danza, escultura y por supuesto, la 

arquitectura.  Por lo tanto, es importante reconocer la arquitectura tradicional como un valor 

histórico de la cultura, tal y como Gutiérrez (2019), plantea la necesidad de mirar el valor 

histórico de las viviendas, más allá de la materialidad, a la interacción de las personas en un 

territorio reconocido por ellas mismas, en donde se han construido respuestas a las condiciones 

propias de dicho lugar, para que a través de su reflexión y análisis, en un futuro, se propongan 

soluciones arquitectónicas que no desarticulen con lo existente.  

 
 Continuando con lo expuesto anteriormente, una de las mejores expresiones de la 

arquitectura tradicional es la vivienda, la que nace de la relación del hombre y su entorno para 

lograr un espacio habitable, la que se construye con materiales nativos y técnicas constructivas 

para adaptarse al clima y topografía del lugar, la que no cambia y permanece en la historia a 

pesar de los nuevos materiales y recursos (Vargas, 2021). Por consiguiente, es esencial el 

reconocimiento de las viviendas tradicionales a través de estudios tipológicos que permitan su 

comprensión y reflexión. 
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Según Guerrero y Rodríguez (1996), la tipología es el estudio de ciertos factores que 

permiten conocer sincrónicamente cierto grupo de ejemplos arquitectónicos de un determinado 

lugar. Esto a través de la ejecución de dos fases que son independientes, pero se complementan: 

la fase de análisis hace referencia en separar los elementos constantes y esenciales de una serie 

de edificaciones y espacios ubicados dentro de un contexto dado; y la otra etapa se basa en 

sintetizar o formar conceptos abstractos que estructuran las relaciones conceptuales analizadas. 

De esta forma, la tipología arquitectónica se convierte en una herramienta insustituible para 

apreciar la historia como base para organizar datos y como herramienta para permitir su 

aplicación sin necesidad de imitar ejemplos antiguos. Por otro lado, Montenegro (2006) la 

define como un principio de la arquitectura y un instrumento de proyección, donde se 

identifican patrones que sirven al momento de diseñar, estos son la forma, el espacio, la función 

y el estilo. 

 

En este panorama general, al estudiar las tipologías arquitectónicas nos damos cuenta que 

son una base teórica que sigue cierta metodología para conocer la historia por la que la cultura 

ha pasado y crecido a través del modo de habitar de su gente. (García et al., 2018), busca 

encontrar todas las características y patrones que componen los edificios en el orden de los 

caracteres y su clasificación. Por lo tanto, para identificar estas tipologías, se debe observar toda 

forma de disposición y distribución de los elementos arquitectónicos que la componen, y se 

engloban en tres categorías principales: ubicación, tecnología y función. Del mismo modo, 

Guerrero y Rodríguez (1998) afirman que la unión de los diferentes elementos o conceptos 

conforman categorías tipológicas, las cuales son: formales, funcionales o estructurales y que 

incluso pueden jerarquizarse.  

 

Acerca de las categorías, la forma en la arquitectura, Giraldo (2022), menciona que es un 

indicador espiritual y material, que siempre está sujeta a la planta y está determinada por ella. 

A demás, se considera, el tamaño, sus dimensiones, la posición, orientación, la geometría del 

volumen, entre otros. Por otro lado, la forma no existe sola, va de la mano con la función, 

porque ésta última crea movimiento a los espacios ya que responde a las actividades que el 

hombre realiza, por ende, Guerreo y Rodríguez (1998) señala que no se basa en principios 

estáticos, sino que sufre transformaciones con el paso del tiempo. A demás, se considera la 

relación entre espacios y su distribución en la vivienda, si es simple o complejo de recorrer o si 

se encuentran cerca o lejos. Por eso, es necesario el uso de las plantas, secciones, fachadas, 

perspectivas, fotografías, maquetas o efectos computarizados para conocer y comprender la 
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espacialidad. Por último, el componente estructural está relacionado al material y a la técnica 

que se haya desarrollado. La materialidad es un factor importante debido a que toma en cuenta 

el contexto y las características físicas del lugar donde se construyen las viviendas, y las técnicas 

de cómo se construyó, demuestra el avance tecnológico o las tendencias arquitectónicas en las 

que pertenecía ese tipo de arquitectura (Guerreo & Rodríguez, 1998). 

 

A partir de las bases teóricas de las categorías de investigación, se mencionará los 

antecedentes. 

 

Con respecto al valor de la vivienda, Hanampa y Mamani (2018) explican en su 

investigación que la vivienda es realmente importante y no solo como un espacio o lugar sino 

como patrimonio del lugar, en este caso de Arequipa comprendidos entre el siglo XIX y XX, 

para esto, primero consultaron la información necesaria de diversas fuentes sobre el tema y por 

ultimo con ayuda de fotografías de las casas, casonas y del lugar, interpretaron la simbología 

de la vivienda en donde concluyen que realizar un análisis de estas como objeto de estudio, 

demuestran que aún se aspira en tratar a la vivienda como valor trascendental e histórico de la 

ciudad. De esta forma, Calderón et al. (2016) analiza las viviendas tradicionales de ensenada 

baja california en México como parte del patrimonio cultural del lugar, donde identifican la 

pérdida de su valor histórico a través los años, el cambio de su ambiente original o de su 

permanencia, y junto a las tecnologías constructivas que se encuentran en cada una 

perteneciente a la época. 

 

En ese sentido, el conjunto de las viviendas tradicionales que conforman el paisaje histórico 

urbano o rural va quedando en el olvido al paso del tiempo, por ello Sáinz (2014) expresa en su 

investigación que, a través de un diagnóstico del estado actual del medio rural, las nuevas 

tipologías arquitectónicas generan un deterioro de los paisajes urbanos valiosos de Valladolid, 

perdiéndose de esta manera la identidad del lugar. Considerando el entorno, realizó un análisis 

del lugar y las tipologías de la arquitectura doméstica que se encontraban allí, esto le permitió 

proponer intervenciones con una nueva lectura y con nuevos materiales, pero conservando las 

características tipológicas, no solo de la vivienda sino respecto a la calle, el barrio y el pueblo 

de Valladolid. 

 

Asimismo, Santa Cruz (2012) realiza la investigación histórica sobre el origen y evolución 

de las viviendas corredor del Madrid antiguo, luego a través de mayor búsqueda de información 
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en otros referentes, profundiza los aspectos sociales e históricos de dichas viviendas y de 

acuerdo a eso, por último, realiza un análisis tipológico de cada una para encontrar los patrones 

o características importantes que las diferencian del resto de viviendas. Del mismo modo, en el 

estudio que realiza Andrade (2017), explica que es necesario analizar los elementos formales, 

funcionales, ambientales y constructivos de las viviendas tradicionales, y también las 

variaciones con respecto a la dimensión y posición de los elementos que se identificaron para 

encontrar patrones en la forma, en su uso y construcción, generando así las tipologías de dichas 

viviendas.  

 

Considerando las tipologías arquitectónicas de las viviendas tradicionales, García et al. 

(2018) realiza una recopilación esquemática de las tipologías que van definiendo la arquitectura 

mediante el compendio de información de las viviendas tradicionales en cuadros y tablas, con 

lo cual se demostró que las características constructivas, de función y forma se desarrollan de 

acuerdo al lugar donde se emplacen. De igual manera, Montenegro (2006) a través de un estudio 

tipológico, tuvo como propósito conservar el valor arquitectónico de las viviendas tradicionales 

y afirmar la identidad de su cultura, con la categorización tipológica de las viviendas de Tacna 

desde el siglo XIX al XX y para conocer sus variantes formales y espaciales.  

 

A demás, Guerrero y Rodríguez (1996) estudian las viviendas tradicionales en México, 

exactamente las de los valles altos de Morelos, pero primero fue necesario realizar un 

reconocimiento general de la región a través de fotografías y un diagnóstico, y después, a 

manera de inventario, se realizó una lista de los diversos rasgos que le pertenecen y diferencian 

a cada vivienda, con ayuda de fotografías y croquis. Del mismo modo, Gayoso y Pacheco 

(2016) determinan en su artículo, las tipologías de la vivienda alpaquera altoandina en la ciudad 

de Puno e identifican cuáles son las variables socioculturales que categoriza para suscitar con 

la continuidad cultural, mediante el análisis y una comparación posterior, como resultado se 

encontraron tres tipologías de vivienda donde se considera la organización espacial, formal y 

material.  
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Materiales y métodos 

Esta investigación fue de tipo aplicada ya que se plantean estrategias para solucionar un 

problema en específico (Cano, 2019) en este caso, sobre la pérdida del valor histórico de las 

viviendas tradicionales en Cayaltí, con nivel descriptivo pues según Guevara et al. (2020) se 

basa en describir las características observables y verificables del objeto de estudio en respuesta a 

la pregunta de investigación que se formuló, y con enfoque cualitativo debido a que es una 

investigación que utiliza la recolección de datos sin medición numérica, como la entrevista, la 

observación, la revisión de documentos y la interacción con los habitantes (Hernández et al., 

2014), todo esto a partir del diagnóstico sobre el estado actual de las viviendas tradicionales  del 

distrito.  

 

El estudio de la investigación se desarrolló en un sector antiguo del distrito de Cayaltí donde 

se encuentran las primeras viviendas de valor tradicional, debido a la existencia de una de las 

más poderosas haciendas y fábricas azucareras en el Perú a fines del siglo XIX (Gonzales, 2016) 

(ver anexo 01). Asimismo, para los métodos cualitativos desarrollados se consideró lo siguiente, 

para las entrevistas se tiene una muestra no probabilística intencional de 01 entrevistado y para 

la muestra de las viviendas se seleccionaron las viviendas tradicionales de dicho sector 

edificadas durante fines del siglo XIX y principios del siglo XX (ver anexo 02), el número y 

representativa de la muestra tuvo como criterios básicos las categorías estudiadas de las cuales 

se consideraron 13 viviendas que conservan las características de la época estudiada (ver anexo 

03). 

Se optaron dos categorías que configurarán el cuerpo de la investigación, las cuales son: 

análisis arquitectónico y tipología arquitectónica, debido que el primero permite observar el 

estado situacional y definir los criterios de agrupación de las viviendas tradicionales, y el 

segundo permite clasificar dichas viviendas de acuerdo a su tipología.    

Por consiguiente, la investigación se desarrolló en tres etapas: la primera en reconocer e 

identificar el estado situación de las viviendas tradicional del distrito para realizar el análisis 

arquitectónico correspondiente, mediante la técnica de la observación a través de los 

instrumentos de mapeo sobre la ubicación de las 13 viviendas en el plano, se realizó la visita 

de campo el día viernes 01 de octubre del año 2021 y se mapearon las viviendas al siguiente 

día, a partir de ahí se realizaron las fichas de observación de las viviendas validadas por el 

arquitecto especialista, para la recolección y descripción de datos como la ubicación, 

antecedentes históricos, sistema espacial, sistema formal y materialidad. La otra técnica fue la 

entrevista estructurada ya que se contó con un guion para el entrevistado, sobre el tema de la 
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vivienda tradicional, importancia patrimonial, aspectos espaciales, formales y materialidad para 

comparar los datos que se recolectaron en la visita de campo.  

La segunda etapa consistió en clasificar las viviendas tradicionales del distrito según los 

criterios de agrupación a partir de lo que se había encontrado en el análisis anterior. Esto se 

desarrolló a través de las técnicas de observación, a partir de las fichas de observación 

desarrolladas del análisis de las viviendas y el análisis documental, con el instrumento de las 

fuentes secundarias para estudiar los diferentes criterios a tomar en cuenta de la agrupación de 

dichas viviendas tradicionales, los cuales son de emplazamiento, funcional, formal y 

constructivo.  

Por último, en la tercera etapa se determinó la tipología de las viviendas tradicionales para 

revalorar la identidad cultural del distrito. Esto se realizó a través de la técnica de análisis 

documental y el instrumento de fuentes secundarias para clasificar tipológicamente las 

viviendas estudiadas de acuerdo a su forma de planta, estructura, cubierta, material, entre otros.  
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Resultados y discusión 

Después del procesamiento de la información se llegó a los siguientes resultados: 

Etapa 01. Objetivo 01: Identificar el estado situacional de las viviendas tradicionales en el 

distrito de Cayaltí para realizar el análisis arquitectónico, de la muestra intencional de 13 

viviendas tradicionales se ha evidenciado las características espaciales y formales, 

considerando la materialidad, por ello se presenta la caracterización de cada una de ellas: 

 

Figura 01.  

Fotografías de la situación actual de las viviendas tradicionales de Cayaltí 

 

Nota. Fernández (2022) 

La vivienda número 01, ubicada en la calle Progreso, fue construida a fines del siglo XIX 

para uso de los obreros de la fábrica de azúcar y sus familias, es de un nivel y tiene 150 m2 de 

área construida y 350 m2 de área libre, es de estilo chalet republicano rodeado de un gran patio, 

presenta una planta de forma cuadrangular con un pequeño retranqueo en la esquina, con 

respecto a sus elementos presenta: columnas y vigas de madera, muros de quincha, cubierta de 

tejas con caída a dos aguas, piso de madera y cerámica, las puertas son de madera y las ventanas 

de madera y vidrio. Todas las áreas de las viviendas presentan ángulos rectos, a excepción de 

pequeños contrafuertes curvos en las esquinas y del techo angular a dos aguas. Los elementos 
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mencionados, actualmente se encuentran en buen estado de conservación. Con respecto a la 

espacialidad, presenta espacios sociales, tales como la pequeña entrada, sala, comedor, estar y 

el gran patio; espacios semisociales, como la cocina, lavandería y oficina; y espacios íntimos, 

como los tres dormitorios y el baño. Los espacios están distribuidos de dos maneras: las 

habitaciones por un pequeño pasillo y el resto por puerta tras puerta. (ver anexo 04) 

 

La vivienda número 02, ubicada en una esquina entre la calle Progreso y la calle Ex chalet, fue 

construida a fines del siglo XIX para uso de los obreros de la fábrica de azúcar y sus familias, 

es de un nivel y tiene 125 m2 de área construida y 250 m2 de área libre, es de estilo chalet 

republicano rodeado de un gran patio, presenta una planta de forma cuadrangular con un 

pequeño retranqueo en la esquina, con respecto a sus elementos presenta: columnas y vigas de 

madera, muros de quincha, cubierta de tejas con caída a dos aguas, piso de madera, rejas en la 

entrada de madera, las puertas son de madera y las ventanas de madera y vidrio. Todas las áreas 

de la vivienda presentan ángulos rectos, a excepción de pequeños contrafuertes curvos en las 

esquinas y del techo angular a dos aguas. Los elementos mencionados, actualmente se 

encuentran en buen estado de conservación. Con respecto a la espacialidad, presenta espacios 

sociales, tales como la pequeña entrada, sala, comedor, estar y el gran patio; espacios 

semisociales, como la cocina, lavandería y oficina; y espacios íntimos, como los tres 

dormitorios y el baño. Los espacios están distribuidos de dos maneras: las habitaciones por un 

pequeño pasillo y el resto por puerta tras puerta. (ver anexo 05) 

 

La vivienda número 03, ubicada en la calle Progreso, fue construida a fines del siglo XIX para 

uso de los obreros de la fábrica de azúcar y sus familias, es de un nivel y tiene150 m2 de área 

construida y 350 m2 de área libre, es de estilo chalet republicano rodeado de un gran patio, 

presenta una planta de forma cuadrangular con un pequeño retranqueo en la esquina, con 

respecto a sus elementos presenta: columnas y vigas de madera, muros de quincha, cubierta de 

tejas con caída a dos aguas, piso de madera y cerámica, las puertas son de madera y las ventanas 

de madera y vidrio. Todas las áreas de las viviendas presentan ángulos rectos, a excepción de 

pequeños contrafuertes curvos en las esquinas y del techo angular a dos aguas. Los elementos 

mencionados, actualmente se encuentran en buen estado de conservación. Con respecto a la 

espacialidad, presenta espacios sociales, tales como la pequeña entrada, sala, comedor, estar y 

el gran patio; espacios semisociales, como la cocina, lavandería y oficina; y espacios íntimos, 

como los tres dormitorios y el baño. Los espacios están distribuidos de dos maneras: las 

habitaciones por un pequeño pasillo y el resto por puerta tras puerta. (ver anexo 06) 
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La vivienda número 04, ubicada en la calle Progreso, fue construida a fines del siglo XIX para 

uso de los obreros de la fábrica de azúcar y sus familias, es de un nivel y tiene150 m2 de área 

construida y 350 m2 de área libre, es de estilo chalet republicano rodeado de un gran patio, 

presenta una planta de forma cuadrangular con un pequeño retranqueo en la esquina, 

actualmente funciona como vivienda-colegio; con respecto a sus elementos presenta: columnas 

y vigas de madera, muros de quincha, cubierta de tejas con caída a dos aguas, piso de madera 

y cerámica, las puertas son de madera y las ventanas de madera y vidrio. Todas las áreas de las 

viviendas presentan ángulos rectos, a excepción de pequeños contrafuertes curvos en las 

esquinas y del techo angular a dos aguas. Los elementos mencionados, actualmente se 

encuentran en buen estado de conservación. Con respecto a la espacialidad, presenta espacios 

sociales, tales como la pequeña entrada, sala, comedor, estar y el gran patio; espacios 

semisociales, como la cocina, lavandería y oficina; y espacios íntimos, como los tres 

dormitorios y el baño. Los espacios están distribuidos de dos maneras: las habitaciones por un 

pequeño pasillo y el resto por puerta tras puerta. (ver anexo 07) 

 

La vivienda número 05, ubicada en la calle Progreso, fue construida a fines del siglo XIX para 

uso de los obreros de la fábrica de azúcar y sus familias, es de un nivel y tiene150 m2 de área 

construida y 350 m2 de área libre, es de estilo chalet republicano rodeado de un gran patio, 

presenta una planta de forma cuadrangular con un pequeño retranqueo en la esquina, con 

respecto a sus elementos presenta: columnas y vigas de madera, muros de quincha, cubierta de 

tejas con caída a dos aguas, piso de madera y cerámica, las puertas son de madera y las ventanas 

de madera y vidrio. Todas las áreas de las viviendas presentan ángulos rectos, a excepción de 

pequeños contrafuertes curvos en las esquinas y del techo angular a dos aguas. Los elementos 

mencionados, actualmente se encuentran en buen estado de conservación. Con respecto a la 

espacialidad, presenta espacios sociales, tales como la pequeña entrada, sala, comedor, estar y 

el gran patio; espacios semisociales, como la cocina, lavandería y oficina; y espacios íntimos, 

como los tres dormitorios y el baño. Los espacios están distribuidos de dos maneras: las 

habitaciones por un pequeño pasillo y el resto por puerta tras puerta. En cuanto a la relación de 

los espacios, la sala, comedor y cocina son de fácil acceso, en ese orden respectivamente, pero 

el baño se encuentra lejos de la zona social. (ver anexo 08) 

 

 

La vivienda adosada número 06, ubicada en la calle Progreso, fue construida a mediados del 

siglo XX debido a la necesidad de alojar más habitantes, es de un nivel y tiene 88 m2 de área 
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construida y 25 m2 de área libre, presenta una planta de forma rectangular con un pequeño 

retranqueo en el ingreso de la vivienda, con respecto a sus elementos presenta: columnas y vigas 

de mezcla de cemento, muros de adobe en ciertas partes de la vivienda, cubierta de calamina 

con caída a dos aguas, piso de cerámica, rejas de fierro, las puertas son de madera y las ventanas 

de vidrio y fierro. El ancho de los muros permite que se empotren vitrinas para mayor 

aprovechamiento del espacio. Todas las áreas de las viviendas presentan ángulos rectos. Los 

elementos mencionados, actualmente se encuentran en buen estado de conservación. Con 

respecto a la espacialidad presenta espacios sociales, tales como la entrada, zaguán, sala y 

comedor; espacios semisociales, como la cocina, la lavandería y el patio tendal; y espacios 

íntimos, como los dos dormitorios y el baño. Los espacios no están distribuidos por pasillos ya 

que se encuentran puerta tras puerta. En cuanto a la relación de los espacios, la sala, comedor y 

cocina son de fácil acceso, en ese orden respectivamente, pero el baño se encuentra lejos de la 

zona social. (ver anexo 09) 

 

La vivienda adosada número 07, ubicada en la calle Progreso, fue construida a mediados del 

siglo XX debido a la necesidad de alojar más habitantes, es de un nivel y tiene 88 m2 de área 

construida y 26.50 m2 de área libre, presenta una planta de forma rectangular con un pequeño 

retranqueo en el ingreso de la vivienda, con respecto a sus elementos presenta: columnas y vigas 

de mezcla de cemento, muros de adobe en ciertas partes de la vivienda, cubierta de calamina 

con caída a dos aguas, piso de cerámica, rejas de fierro, las puertas son de madera y las ventanas 

de vidrio y fierro. El ancho de los muros permite que se empotren vitrinas para mayor 

aprovechamiento del espacio. Todas las áreas de las viviendas presentan ángulos rectos. Los 

elementos mencionados, actualmente se encuentran en buen estado de conservación. Con 

respecto a la espacialidad presenta espacios sociales, tales como la entrada, zaguán, sala y 

comedor; espacios semisociales, como la cocina, la lavandería y el patio tendal; y espacios 

íntimos, como los dos dormitorios y el baño. Los espacios no están distribuidos por pasillos ya 

que se encuentran puerta tras puerta. En cuanto a la relación de los espacios la sala, comedor y 

cocina son de fácil acceso, en ese orden respectivamente, pero el baño se encuentra lejos de la 

zona social. (ver anexo 10) 

 

La vivienda adosada número 08, ubicada en la calle Progreso, fue construida en los primeros 

años del siglo XX debido a la necesidad de alojar más habitantes, es de un nivel y tiene 116 m2 

de área construida y 21 m2 de área libre, presenta una planta de forma rectangular con un 

pequeño retranqueo en la esquina de la vivienda, con respecto a sus elementos presenta: vigas 
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y columnas de madera, muros de adobe, cubierta de calamina con caída a dos aguas, piso de 

cerámica, rejas de fierro, las puertas son de madera y las ventanas de vidrio y fierro. Todas las 

áreas de las viviendas presentan ángulos rectos. Los elementos mencionados, actualmente se 

encuentran en buen estado de conservación. Con respecto a la espacialidad presenta espacios 

sociales, tales como la entrada, zaguán, sala y comedor; espacios semisociales, como la cocina 

y la lavandería-tendal; y espacios íntimos, como los tres dormitorios y el baño. Los espacios no 

están distribuidos por pasillos ya que se encuentran puerta tras puerta. En cuanto a la relación 

de los espacios, la sala, comedor y cocina son de fácil acceso, en ese orden respectivamente, 

pero el baño se encuentra lejos de la zona social. (ver anexo 11) 

 

La vivienda número 09, ubicada en la calle Progreso, fue construida en los primeros años del 

siglo XX debido a la necesidad de alojar más habitantes, es de un nivel y tiene 115 m2 de área 

construida y 20 m2 de área libre, presenta una planta de forma rectangular con un pequeño 

retranqueo en la esquina de la vivienda, con respecto a sus elementos presenta: vigas y columnas 

de madera, muros de adobe, cubierta de calamina con caída a dos aguas, piso de cerámica, rejas 

de fierro, las puertas son de madera y las ventanas de vidrio y fierro. Todas las áreas de las 

viviendas presentan ángulos rectos. Los elementos mencionados, actualmente se encuentran en 

buen estado de conservación. Con respecto a la espacialidad presenta espacios sociales, tales 

como la entrada, zaguán, sala y comedor; espacios semisociales, como la cocina y la lavandería-

tendal; y espacios íntimos, como los tres dormitorios y el baño. Los espacios no están 

distribuidos por pasillos ya que se encuentran puerta tras puerta. En cuanto a la relación de los 

espacios, la sala, comedor y cocina son de fácil acceso, en ese orden respectivamente, pero el 

baño se encuentra lejos de la zona social. (ver anexo 12) 

 

La vivienda número 10, ubicada en la calle Progreso, fue construida en los primeros años del 

siglo XX debido a la necesidad de alojar más habitantes, es de un nivel y tiene 97.5 m2 de área 

construida y 7.5 m2 de área libre, presenta una planta de forma rectangular con un pequeño 

retranqueo en la esquina de la vivienda, con respecto a sus elementos presenta: vigas y columnas 

de madera, muros de adobe, cubierta de calamina con caída a un agua, piso de cerámica, rejas 

de fierro, las puertas son de madera y las ventanas de vidrio y fierro. Todas las áreas de las 

viviendas presentan ángulos rectos. Los elementos mencionados, actualmente se encuentran en 

buen estado de conservación. Con respecto a la espacialidad presenta espacios sociales, tales 

como la entrada, zaguán, sala y comedor; espacios semisociales, como la cocina y la lavandería-

tendal; y espacios íntimos, como los tres dormitorios y el baño. Los espacios no están 
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distribuidos por pasillos ya que se encuentran puerta tras puerta. En cuanto a la relación de los 

espacios, la sala, comedor y cocina son de fácil acceso, en ese orden respectivamente, pero el 

baño se encuentra lejos de la zona social. (ver anexo 13) 

 

La vivienda número 11, ubicada en la avenida Tupac Amaru, fue construida en los primeros años 

del siglo XX debido a la necesidad de alojar más habitantes, es de un nivel y tiene 155 m2 de área 

construida y 25.5 m2 de área libre, presenta una planta de forma rectangular, con respecto a sus 

elementos presenta: vigas y columnas de madera, cuenta con muros de adobe, cubierta de 

calamina a dos aguas, piso de madera, las puertas son de madera y las ventanas de madera y 

vidrio. Todas las áreas de las viviendas presentan ángulos rectos a excepción de la cubierta 

inclinada. Los elementos mencionados, actualmente se encuentran en buen estado de 

conservación, salvo por los muros que se encuentran en estado regular. Con respecto a la 

espacialidad presenta espacios sociales, tales como la entrada, sala y comedor; espacios 

semisociales, como la cocina y el patio tendal; y espacios íntimos, como los tres dormitorios y 

el baño. Los espacios no están distribuidos por pasillos ya que se encuentran puerta tras puerta. 

En cuanto a la relación de los espacios, la sala, comedor y cocina son de fácil acceso, en ese 

orden respectivamente, pero el baño se encuentra lejos de la zona social. (ver anexo 14) 

 

La vivienda número 12, ubicada en la avenida Tupac Amaru, fue construida en los primeros 

años del siglo XX debido a la necesidad de alojar más habitantes, es de un nivel y tiene 118 m2 

de área construida y 25.8 m2 de área libre, la vivienda pertenece a un lote dividido y presenta 

una planta de forma rectangular, con respecto a sus elementos presenta: vigas y columnas de 

madera, cuenta con muros de adobe, cubierta de calamina con caída a un agua, piso de madera, 

las puertas son de madera y las ventanas de madera y vidrio. Todas las áreas de las viviendas 

presentan ángulos rectos a excepción de la cubierta inclinada. Los elementos mencionados, 

actualmente se encuentran en buen estado de conservación, salvo por los muros que se 

encuentran en estado regular. Con respecto a la espacialidad presenta espacios sociales, tales 

como la entrada, sala y comedor; espacios semisociales, como la cocina, la lavandería y el patio 

tendal; y espacios íntimos, como los tres dormitorios y el baño. Los espacios no están 

distribuidos por pasillos ya que se encuentran puerta tras puerta. En cuanto a la relación de los 

espacios, la sala, comedor y cocina son de fácil acceso, en ese orden respectivamente, pero el 

baño se encuentra lejos de la zona social. (ver anexo 15) 
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La vivienda número 13, ubicada en la avenida Tupac Amaru, fue construida en los primeros 

años del siglo XX debido a la necesidad de alojar más habitantes, es de un nivel y tiene 118 m2 

de área construida y 25.8 m2 de área libre, la vivienda pertenece a un lote dividido y presenta 

una planta de forma rectangular, con respecto a sus elementos presenta: vigas y columnas de 

madera, cuenta con muros de adobe, cubierta de calamina con caída a un agua, piso de madera, 

las puertas son de madera y las ventanas de madera y vidrio. Todas las áreas de las viviendas 

presentan ángulos rectos a excepción de la cubierta inclinada. Los elementos mencionados, 

actualmente se encuentran en buen estado de conservación, salvo por los muros que se 

encuentran en estado regular. Con respecto a la espacialidad presenta espacios sociales, tales 

como la entrada, sala y comedor; espacios semisociales, como la cocina, la lavandería y el patio 

tendal; y espacios íntimos, como los tres dormitorios y el baño. Los espacios no están 

distribuidos por pasillos ya que se encuentran puerta tras puerta. En cuanto a la relación de los 

espacios, la sala, comedor y cocina son de fácil acceso, en ese orden respectivamente, pero el 

baño se encuentra lejos de la zona social. (ver anexo 16) 

 

A partir de la entrevista realizada al arquitecto especialista, se encontraron cuatro indicadores 

que describen las características de las viviendas tradicionales de Cayaltí, estos caracteres son: 

histórico, formal, espacial y constructivo. En el primero se considera que las viviendas 

tradicionales forman parte del patrimonio cultural edificado de Cayaltí por su valor y 

significado arquitectónico. El segundo indicador acerca de lo formal, menciona que las 

viviendas son de un nivel pero que algunas fueron adoptando un segundo nivel con el paso de 

los años. El tercer indicador sobre lo espacial, menciona que como principales espacios son: la 

ramada (pérgola rustica), zaguán, patio principal, galería, chiflón, entre otros. Por último, el 

cuarto indicador sobre lo constructivo, señala que las viviendas se construían con muros de 

adobe, cobertura de torta de barro y posteriormente con la quincha, y también se usa la madera 

para galerías y/o ramadas. (ver anexo 17) 

 

Entonces, se detectaron características similares entre cada una de las 13 viviendas con 

respecto a la materialidad de los elementos que la conforman, sin embargo, la distribución de 

ciertos espacios, la forma del lote y cubierta varían de acuerdo a las necesidades de cada grupo 

de integrantes que la habitan. 
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Discusión de resultados del objetivo 01. 

Guerrero y Rodríguez (1998) mencionan que las viviendas tradicionales están relacionadas 

al material y a la técnica que se haya desarrollado ya que toma en cuenta el contexto y las 

características físicas del lugar donde se construyen las viviendas. Por ello considero que lo 

mencionado por el autor se logra evidenciar en las viviendas tradicionales de Cayaltí ya que la 

gran mayoría están construidas con materiales y sistema constructivo propios del lugar, en este 

caso adobe y quincha. 

Andrade (2017), explica que es necesario analizar los elementos formales, funcionales, 

ambientales y constructivos de las viviendas tradicionales, y también las variaciones con 

respecto a la dimensión y posición de sus elementos. Así pues, lo mencionado por el autor se 

logra evidenciar en algunos aspectos del resultado, como en lo formal y espacial ya que este 

varía con respecto a sus propias necesidades.  

 

Etapa 02. Objetivo 02: Clasificar las viviendas tradicionales del distrito de Cayaltí según 

los criterios de agrupación para establecer las tipologías arquitectónicas (ver anexo 18). 

Después de realizar el análisis de las 13 viviendas y tomando en cuenta el análisis documental 

realizado se considera como resultado la siguiente esta clasificación: 

Figura 02.  

Clasificación de las viviendas tradicionales (ver anexo 04 al anexo 16) 

 

Nota. Fernández (2022) 
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De la caracterización de cada una de las viviendas se obtuvo lo siguiente:  

 
 

Figura 03.  

Espacialidad. Relación de espacios de las viviendas tradicionales 

 

Nota. Fernández (2022)  

Esto demuestra que la mayoría de viviendas evitan usar los pasillos como conector de 

habitaciones ya que los aprovechan para obtener mayor espacio. 

  

Figura 04.  

Formal. Forma de planta de las viviendas tradicionales 

 

Nota. Fernández (2022)  

Este resultado demuestra que la mayoría de las viviendas cuentan con un espacio intermedio 

antes de ingresar a la vivienda y ayuda a darle forma a la cubierta. 
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Figura 05.  

Formal. Tipo de cubierta de las viviendas tradicionales 

 

Nota. Fernández (2022) 

Este resultado demuestra que las viviendas presentan techos inclinados no solo por estética 

sino también para evacuar el agua de la lluvia. 

 

Figura 06.  

Formal. Sistema constructivo de las viviendas tradicionales 

 

Nota. Fernández (2022)   

Este resultado demuestra que la mayoría de viviendas utilizan un material con mayor espesor 

para los muros. 

 

Discusión de resultados del objetivo 02.  

Guerrero y Rodríguez (1998) mencionan que los criterios para clasificar las viviendas 

tradicionales son funcional, formal, constructivo y de emplazamiento, cada uno de ellos con 

subelementos que sirven para las viviendas. Por ello considero que lo mencionado por el autor 

se logra evidenciar en algunas de las viviendas tradicionales de Cayaltí ya que no todas cuentan 

con ciertos subelementos en el criterio espacial y formal. 
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Etapa 03. Objetivo 03: Determinar la tipología de vivienda tradicional para revalorar la 

identidad cultural del distrito de Cayaltí, luego de clasificar las viviendas tradicionales de 

acuerdo a los criterios de agrupación planteados. 

 

A través de la ficha del análisis documental sobre de qué manera pueden estar determinadas las 

tipologías de las viviendas tradicionales según diferentes autores (ver anexo 19), se encontró 

entre ellas:  

1. Por forma de la planta. En el que se considera su forma por el tamaño de dicha vivienda 

y la magnitud de los espacios que se encuentran dentro de ella, como espacios sociales, 

semi sociales, privados y exteriores. 

2. Por el tipo de estructura. Se toma en cuenta todos los elementos portantes tanto 

verticales como horizontales que conforman la vivienda y de qué manera están 

funcionando en conjunto. 

3. Por el tipo de cubierta. Esta responde a los diferentes factores del lugar donde se pueda 

encontrar la vivienda. Existen las cubiertas inclinadas con pendiente donde arriba ya no 

es transitable, y las viviendas con mínima pendiente, que también se consideran 

cubiertas planas. 

4. Por el tipo de material. Se considera el material inmediato del lugar o región en donde 

se encuentra la vivienda como el adobe, piedra con barro, sillar con cemento, entre otros. 

 

Luego de haber clasificado las viviendas tradicionales del distrito de Cayaltí con ayuda de la 

documentación se encontraron seis tipologías de viviendas tradicionales las cuales se 

denominaron por los siguientes tipos: vivienda dos patios, vivienda adosada a dos aguas, 

vivienda adosada a un agua, vivienda única, vivienda dividida y vivienda chalet. 
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Figura 07. 

 

Nota. Fernández (2022)   
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Figura 08.

Nota. Fernández (2022)  
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Figura 09.

 

Nota. Fernández (2022)  
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Figura 10.

 

Nota. Fernández (2022)   
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Figura 11.

 

Nota. Fernández (2022)   
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Figura 12.

 

Nota. Fernández (2022)   
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Las seis tipologías de vivienda fueron denominadas a partir de encontrar ciertos patrones 

que caractericen a cada una de ellas y las diferencie del resto, en este caso por forma de planta 

y de cubierta. Cada una de ellas expresa de forma física el modo de habitar de la población 

antigua a través de sus viviendas tradicionales evidenciando el valor que poseen.  

 

Discusión de resultados del objetivo 03.  

Montenegro (2006) menciona que para determinar las tipologías arquitectónicas es 

importante la identificación de patrones que forman parte del diseño de la vivienda, los cuales 

son la forma, el espacio, la función y el estilo. Teniendo en cuenta lo mencionado por el autor, 

considero que, de los elementos mencionados, la forma y el estilo de la vivienda prevalecen 

para determinar una tipología y a primera vista, diferenciarla del resto, sin embargo, la 

materialidad también cuenta como un factor importante en la determinación de estas debido a 

que este, de una u otra manera, define la forma y estructuración de la vivienda. 
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Conclusiones 

 

El análisis arquitectónico de las viviendas tradicionales del distrito de Cayaltí, detalla por 

separado todos los elementos arquitectónicos encontrados en cada una de ellas, considerando 

su aspecto formal como el volumen y la materialidad, y funcional como el uso del espacio, esto 

está ligado a la época en la que se encuentran ya que los elementos hallados en ella responden 

a su entorno inmediato y al modo de habitar de las personas, dependiendo del contexto y de su 

uso, los cuales son los que caracterizan a la vivienda. 

 

Las tipologías arquitectónicas se basan en los criterios de agrupación previamente 

considerados para hallar un patrón y clasificarlas. Entre ellas se toma en cuenta en el aspecto 

formal: la forma de la planta, sus dimensiones, cubierta y materialidad, y en el aspecto espacial: 

la relación entre cada espacio. 

 

La identidad cultural del distrito de Cayaltí es valorada a través del estudio tipológico de la 

vivienda tradicional ya que se interpreta la realidad de estas viviendas en la actualidad, pero 

imaginando el modo de vivir de los antepasados a través de los cuadros de estudios tipológicos 

y reconociendo los elementos que caracterizan a cada una de las tipologías.  
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Recomendaciones 

 

Siempre que se realice el análisis de una vivienda, se sugiere investigar sobre la época y el 

contexto en el que pertenece o ha sido construida ya que ayudará a comprender las 

características tanto físicas como sociales de la vivienda, porque esta refleja el modo de vivir 

de los integrantes que habitan en ella y de esta manera, ayuda a comprender la transformación 

de la misma. 

 

Se recomienda como complemento para los investigadores sobre el tema, consultar a 

especialistas y profesionales de distintas disciplinas para obtener otro punto de vista y para 

considerar criterios diferentes; y también, realizar los apuntes y dibujos necesarios para 

encontrar patrones de viviendas y clasificarlas. 

 

Se invita a instituciones tanto locales como nacionales, entre ellas la Desconcentrada de 

Cultura de Lambayeque, el Instituto Nacional de Cultura y el Ministerio de Cultura, a difundir 

las investigaciones acerca de los estudios tipológicos de vivienda tradicional para que siga 

prevaleciendo como identidad cultural de un lugar en el presente y en un futuro. 
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Anexo 17.  

Entrevista a especialista sobre las viviendas tradicionales de Cayaltí 
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Anexo 18.  

Ficha de análisis documental de los criterios para la agrupación de las viviendas tradicionales de Cayaltí 
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